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EL TRACTO SUCESIVO EN UN PROCESO DE REIVINDICACION,
CASACION 6774-2019 VENTANILLA
RESUMEN

Las autoras

El derecho a la propiedad implica que una persona tiene el derecho
legal de poseer bienes, ya sea de forma individual o colectiva, y que puede
utilizarlos de acuerdo con sus intereses y necesidades. Ademas, este derecho
también implica que la propiedad estd protegida contra interferencias
indebidas por parte de terceros o del Estado, salvo en casos especificos

establecidos por la ley.

En el contexto de los bienes heredados, el derecho a la propiedad se
aplica a los herederos legales que tienen derecho a reclamar la propiedad de
los bienes que forman parte de una herencia. Los herederos tienen el derecho
legal de poseer y disponer de los bienes heredados de acuerdo con las

disposiciones legales y las voluntades del fallecido.

Es importante tener en cuenta que el derecho a la propiedad estéa sujeto
a ciertas limitaciones y regulaciones establecidas por la ley, con el fin de
proteger los derechos de terceros y garantizar el bienestar comun. Por lo
tanto, es fundamental conocer y respetar las normativas legales aplicables en

cada caso para ejercer el derecho a la propiedad de manera adecuada y legal.

PALABRAS CLAVES: Reivindicacion, mejor derecho de propiedad,

recurso de casacion, documento de fecha cierta, sucesion.
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THE SUCCESSIVE TRACT IN A CLAIM PROCESS
CASSATION 6774-2019 VENTANILLA

ABSTRACT

The author

The right to property implies that a person has the legal right to own
property, whether individually or collectively, and that he can use it according
to his interests and needs. In addition, this right also implies that property is
protected against undue interference by third parties or the State, except in
specific cases established by law.

In the context of inherited property, the right to property applies to legal
heirs who have the right to claim ownership of property that is part of an
inheritance. Heirs have the legal right to possess and dispose of inherited

property in accordance with legal provisions and the will of the deceased.

It is important to keep in mind that the right to property is subject to
certain limitations and regulations established by law, in order to protect the
rights of third parties and guarantee the common well-being. Therefore, it is
essential to know and respect the legal regulations applicable in each case to

exercise the right to property in an appropriate and legal manner.

KEYWORDS: Claim, better property right, cassation appeal, document

of certain date, succession.
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1.1

CAPITULO I: MARCO TEORICO

Antecedentes de Estudio

1.1.1. Antecedentes Internacionales

(Assis Zanini, 2022) realiz6 investigacion “Una vision general
del derecho de las cosas en Alemania A General Overview of the
Rights in Rem in Germany” la investigacion en este articulo radica,
los fundamentos del derecho de las cosas y la nocion de cosa
adoptada por el Codigo Civil aleman (Blrgerliches Gesetzbuch —
BGB), pasamos al estudio del derecho de propiedad, incluyendo sus
limitaciones, restricciones, formas de defensa, contenido, asi como el
enlace social requerido por la Ley Fundamental Alemana

(Grundgesetz — GG). Llegando a la conclusion siguiente:

Conclusion

El derecho de las cosas aleman presenta peculiaridades muy
importantes, entre las cuales, quiza la mas relevante sea la adopcion
del principio de abstraccion, que no encuentra correspondencia entre
los paises que siguen la matriz francesa. Este principio procura
proporcionar mayor seguridad juridica en las negociaciones que
conciernen a los derechos reales, especialmente en lo que se refiere

a la transferencia de bienes inmuebles.

El principio de la elaboraciébn es un requisito previo para la
existencia de la abstraccion, es decir, la separacion entre los derechos
de las obligaciones y los derechos de las cosas, que se da en algunos
ordenamientos juridicos, como el brasilefio, donde hay separacion,
pero no hay abstraccion, al menos segun el entendimiento de la

mayoria de los juristas. La abstraccion determina que el negocio



juridico de disposicion no depende de la causa y su eficacia se
mantiene inalterable, a pesar de que el negocio de derecho de las

obligaciones sea defectuoso.

Otro aspecto muy relevante del estudio del derecho de las cosas
aleman es la vinculacion social de estos derechos, que no deben
satisfacer Unicamente las necesidades egoistas de su titular. El
derecho de propiedad esta, pues, sujeto a una obligacién social, de
modo que el uso de la propiedad debe servir también al bien comun,
lo que esta en consonancia con los valores de un Estado de Derecho

democratico y social.

El estudio también permiti6 comprobar que la forma de proteccion
del derecho de propiedad en Alemania, a pesar de los resultados
similares y de la inspiracion romana, es un poco diferente del sistema
brasilefio. Esto puede explicarse por el respeto que los tribunales
alemanes tienen por el BGB, que suaviza mucho las incursiones del

derecho constitucional sobre el derecho civil.

Por lo tanto, sin negar la fuerte influencia alemana en el derecho
de las cosas brasilefio, que ha acogido muchas teorias desarrolladas
por juristas alemanes, es innegable que la materia presenta puntos de
divergencia entre los dos paises. Asi, el presente trabajo ha
pretendido esbozar una visién general del derecho de las cosas en
Alemania y, al mismo tiempo, de manera sencilla, resaltar algunas de
estas importantes diferencias, que no deben pasarse por alto.” Assis
(2022).

(Universidad Nacional de Jujui et al., 2022) realizé
investigacion “Entre la teoria, la norma y la practica:

reivindicacion de la enfiteusis en Argentina de la primera mitad



del siglo XX” la investigacion en este articulo radica, en la imposicion
de la propiedad indivisible, absoluta y libre, el Codigo Civil argentino
de 1869 suprimio la enfiteusis —junto a otros derechos reales como el
de superficie y los censos— en una estrategia de abstraccion y
reduccion a la logica propietaria individual que ponia fin a la
experiencia juridica basada en la pluralidad de relaciones sobre la

cosa (Polotto, 2020), teniendo asi la siguiente definicion:

La experiencia decimonodnica de la enfiteusis en Argentina

En su Tratado de Enfiteusis y demas derechos reales suprimidos
o restringidos por el Cadigo Civil, Allende (1964) define a la enfiteusis
como el derecho de cultivar un fundo y gozar de él de la manera mas
extensa, en forma perpetua o por largo tiempo, mediante una renta
que se debe abonar al propietario. La enfiteusis “constituye el
desmembramiento mas fuerte que puede soportar el derecho de
propiedad” de manera que “el enfiteuta poco se diferencia del
propietario mismo” y “mas aun que una desmembracién puede verse
en la enfiteusis una coparticipacién en el dominio. Uno, el enfiteuta
con su dominio util; otro, el “dominus”, con su dominio directo”
(Allende, 1964: 77 y 85).

Bellod (2016) realiz6 investigacion “REIVINDICACION DE
ROUSSEAU” la investigacion en este articulo radica en los textos que
hoy se usan habitualmente en la ensefianza de las doctrinas
econdmicas suelen omitir o mencionar de prisa al filésofo y
enciclopedista Jean-Jacques Rousseau (1712-1778). Prueba de ello
es el libro de Schumpeter (1954), decano de los historiadores del
pensamiento econdmico actual, que despacha a Rousseau en unas
cuantas lineas, que no solo reflejan un evidente anacronismo sino

también un tono desdefioso y despectivo:



Rousseau (1712-1778) no se puede considerar socialista, pese a
su glorificacion del estado natural de la sociedad; fue tipicamente lo
que queremos significar con el término “semisocialista”. Pero tampoco
es posible considerarle como un economista. Su articulo de economia
politica en la Enciclopedye no contiene casi economia. Su ensayo
sobre el origen de la desigualdad (1775) no es un esfuerzo serio por
explicar el fendmeno. En particular, y pese a algunas analogias
superficiales en la diccion, no fue un fisidcrata ni un precursor de la
fisiocracia (Schumpeter, 1982, 179-180).

Conclusion
Como pensador econdmico, Rousseau era afin a la fisiocracia y

no era liberal; al menos no en el sentido smithiano del término.

Su consideracion en la ensefianza de la historia del pensamiento
econdémico proporcionaria una vision mas amplia e inquisitiva de la
transicion del Antiguo Régimen al capitalismo liberal. Pero, a
diferencia de la de Smith, su obra no sirve para justificar y dar
prestigio, recurriendo a pardbolas ingeniosas, a una interpretacion
simplista de las bondades de la Revolucion Industrial ni de las
instituciones del nuevo modo de produccion que habria de alumbrar.
El hecho de que no sea un autor exegético es quiza la principal razén
de que sea omitido en los textos de economia contemporaneos y de
gue se le haya negado el justo lugar que le corresponderia entre los

fisibcratas mas eminentes. Bellod (2016).

1.1.2. Antecedentes Nacionales

(Salvatierra et al., s. f.) realizo la investigacion titulada “Derecho
de la propiedad comunal en el proceso de reivindicacion de la

Comunidad Campesina de Suitucancha — Junin 2020”.



Con respecto al disefio de la investigacion, es interpretativo, ya
gue se baso en una teoria fundamentada, ya que dentro del desarrollo
de este trabajo se realiz0 el analisis de jurisprudencias con la finalidad
de recaudar informacién que permitido determinar la forma en el que
se aplica el derecho de propiedad en el proceso de reivindicacion de
la Comunidad Campesina de Suitucancha- Junin 2020, asi mismo se
llevo a cabo la interpretacién de la norma con la ayuda de material
bibliografico y por consiguiente al concluir este trabajo de
investigacion, se emitido una explicaciéon o conceptos concernientes a
los problemas planteados desde la concepcién ideolégica de los

participantes que colaboraron en esta investigacion.

Del mismo modo, el tipo de enfoque que se utilizo es cualitativo,
para ello Lopez (2016) sitla que el enfoque cualitativo es una forma
de interpretar la investigacion y que las palabras por si solas tienen
valor, por lo tanto, se rechazan los niumeros y se interpretan tal cual,

por lo que se entiende que el método cualitativo es interpretativo.

Conclusiones

Para determinar el mejor derecho de propiedad en la
reivindicacion, se ha considerado los criterios de legitimacion, siendo
uno de los supuestos la ponderacién de un titulo antiguo vs posesién
e inmatriculacion. Tomando en cuenta estas lineas, se concluyé que
el derecho de la propiedad comunal de Suitucancha prevalece dentro
del proceso de reivindicacién, puesto que el derecho de su propiedad
comunal, se sustenta en titulos ancestrales que lo acredita como
propietario legitimo, ademas que sus derechos se encuentran
amparados por Leyes Especiales y una serie de instrumentos

internacionales ratificados en nuestro pais.

El Art.70 de la Constitucién Politica del Estado de 1993, menciona

gue el derecho de propiedad es inviolable, por lo que no se debe privar



a nadie de su propiedad; siendo las tierras comunales expropiadas
solo con fines de interés publico y no para transferir a terceros
arbitrariamente, teniendo asi que pagar por el territorio expropiado un
justiprecio. Lo que si cabria es la transferencia de la propiedad
comunal, pero, con consentimiento de los comuneros, siguiendo

estrictamente los procedimientos establecidos en la Ley.

La Corte Suprema, la Jurisprudencia y Doctrina, en materia de
Mejor Derecho de Propiedad y Reivindicacion, han dilucidado que en
un proceso de reivindicacion, es posible discutir el mejor derecho de
propiedad, mas aun si en el proceso se ha invocado tanto el titulo de

propiedad y el titulo que sustenta la posesién. (Salvatierra et al., s.

£)

(Afacata_Vera_Victor_Aurelio.pdf, s. f.) realizé la
investigacion titulada “ESTUDIO SOBRE EL CASO DE MEJOR
DERECHO DE PROPIEDAD” esta investigacion fue de modalidad de
examen de suficiencia profesional mediante analisis y sustentacion de

expedientes judiciales.

Conclusiones

PRIMERA.- Podemos indicar, el derecho de propiedad como bien
dice el Art. 923° del Codigo Civil: (...) es el poder juridico que permite
usar, disfrutar, disponer y reivindicar un bien. Debe ejercerse en
armonia con el interés social y dentro de los limites de la ley. En ese
entender este tiene sus limitaciones no pudiendo ser absoluto, y los
claros ejemplos son justamente los procesos de mejor derecho de
propiedad y reivindicacion, ya sea de la sola aplicacion del Art. 1135°
o del Art. 927° del Cédigo Civil.



A su hilo, el art. 348 C.C., como el Cédigo Civil italiano de 1865,
define la propiedad como el derecho de gozar y disponer de una cosa
sin mas limitaciones que las establecidas en las leyes. Los Cdodigos
italianos de 1942 y portugués de 1966 contienen definiciones mas
acordes con los tiempos en que se promulgaron. Asi, el art. 832 del
italiano dice que la propiedad otorga a su titular los derechos de gozar
y disponer de la cosa de un modo pleno y exclusivo, “dentro de los
limites y con la observancia de las obligaciones establecidas por el
ordenamiento juridico”. Y el art. 1.305 del Cddigo portugués limita el
goce pleno y exclusivo del propietario a “la ley y a la observancia de
las restricciones en ella impuestas”. Como es comun tanto en el
derecho nacional como en el comparado, la propiedad tiene

restricciones o limitaciones legales.

SEGUNDA .- ya determinado la correcta aplicacion del Art. 1135°
del Cadigo Civil, esto en base a la frondosa jurisprudencia, lo que hay
gue indicar es que en el caso de autos hubo una indebida acumulacion
de pretensiones por parte del demandante, no pudiendo solicitarse la
reivindicacion de un bien (mueble o inmueble), cuando se esta en
posesion del mismo, ya que esta accion real se puede definir como la
accion de que dispone el propietario no poseedor contra el poseedor
no propietario, contrario sensu, se puede demandar el mejor derecho
de propiedad y acumulativamente la reivindicacion si es que el
emplazante no cuenta con la posesion, sin embargo esta esta seria,
a consideracion del autor, una infructuosa acumulacion ya que tan
solo por una accion de reivindicacidbn — como Unica pretension objetiva
originaria — es posible dilucidar el mejor derecho de propiedad de las
partes esto en razén al Pleno Jurisdiccional Nacional Civil de fecha 6
y 7 de junio de 2008 que se desarroll6 en la ciudad de Lima, cuya
organizacion quedo a cargo de la Comision del Pleno, presidida por la
Dra. Carmen Yleana Martinez Maravi., en la que como segundo tema
se hizo la interrogante ¢En un proceso de Reivindicacién puede

discutirse y evaluarse el mejor derecho de propiedad?, quedando



como conclusion EN UN PROCESO DE REIVINDICACION, EL JUEZ
PUEDE ANALIZAR Y EVALUAR EL TiTULO DEL DEMANDANTE Y
EL INVOCADO POR EL DEMANDADO PARA DEFINIR LA
REIVINDICACION (Afiacata_Vera_Victor_Aurelio.pdf, s. f. 2019).

(Plasencia Tuestas, s. f. 2017) realiz6 la investigacion titulada
“LA TUTELA JURISDICCIONAL DEL POSEEDOR DE UN
INMUEBLE FRENTE A LA DEMANDA DE REIVINDICACION Y
DESALOJO POR OCUPACION PRECARIA”. El disefio de la
presente investigacion esta basado en un aspecto MIXTO, esto es

Cualitativo — Cuantitativo, por los siguientes fundamentos:

Es cualitativo porque apunta al esfuerzo para comprender la
realidad social que se vive referido al conflicto entre los Procesos de
Prescripcién Adquisitiva, reivindicacion y Desalojo por Ocupacién
Precaria, donde se ve reflejado que su tramitacion de forma paralela

termina siendo ineficaz.

Advierte exhaustividad en el analisis, comprension e

interpretacion de los hechos juridicos, sociales y culturales.

Se habla de entendimiento en profundidad: se trata de obtener un

conocimiento lo mas profundo posible.

De igual manera con el disefio cualitativo, se busca comprender
las acciones desde las perspectivas de los sujetos y sus relaciones,
en este caso seran las acciones de los justiciables que discuten
derechos reales en un Proceso Civil y el conflicto que se refleja en su

tramitacion.

Es cuantitativa, porque a través de este estudio buscamos
determinar con cuanta frecuencia se suscitan estos procesos en los

Juzgados Civiles y Mixtos de la localidad.



Desde el punto de vista geogréfico la investigacion se focaliza en

la ciudad de Truijillo en el Juzgados Civiles de La Corte Superior de

Justicia de La Libertad — Trujillo y Mixtos del Distrito de La Esperanza.

Donde se encuentra la Corte Superior del mismo nombre. Se llegé a

las siguientes conclusiones:

Conclusiones

1.

Del estudio realizado se ha podido concluir que el Unico
mecanismo que tiene el poseedor demandado por Reivindicacion
o Desalojo por Ocupacion Precaria de ejercer la defensa de su
posesion por mas de 10 afios, es iniciando un proceso de
Prescripcién Adquisitiva, con todo el desgaste que implica la
tramitacién de un proceso judicial, en tanto que una vez terminado
el proceso de prescripcion probablemente este haya sido
desalojado, por lo que en virtud a la realidad problematica
estudiada y en base a los principios de celeridad y economia
procesal, se torna necesaria la inclusion de la Prescripcidon

Adquirida como Excepcién Procesal.

De las entrevistas realizadas a jueces civiles y el analisis de
expedientes judiciales, se concluye que es necesaria la inclusion
de la prescripcion adquisitiva como excepcién procesal, por
cuanto en la actualidad existe carga procesal en la que se discute
procesos de reivindicacion o desalojo por ocupacion precaria en
los cuales paralelamente se tramita uno por prescripcion

adquisitiva por el mismo bien y con las mismas partes procesales.

Al incluirse a la prescripcion adquisitiva de dominio como
excepcion en los procesos de reivindicaciéon y desalojo por
ocupacién precaria, ya no es necesario requerir Como requisitos
los planos de ubicacion y perimétricos, asi como tampoco la
memoria descriptiva, por cuanto el tiempo para interponer la

excepcion no permitiria recolectar dicha informacion y



principalmente porque la finalidad de esta documental es
individualizar el bien, situacion que ya ha sucedido con la
interposicion de la demanda de reivindicacion o desalojo por

ocupacion precaria.

4. De crearse la excepcion de prescripcion adquisitiva, esta solo
servirq para conservar la posesion y el excepcionante podra
deducir en proceso aparte la prescripcién adquisitiva, con la
finalidad de ser declarado propietario, la excepcién declarada
fundada en el proceso de reivindicacion o desalojo por ocupacion
precaria, no podra ser considerada prueba determinante para la
declaracion de propiedad (Plasencia, s. f. 2017).

1.1.3. Antecedentes Locales

(Jefferson_Informe_Titulo_2019 Exp.const.pdf, s.f.) realiz6 el
estudio al Expediente 00300-2013-0-1903-JR-CI-01, para sustentar
Examen de Suficiencia Profesional, para obtener el titulo profesional

de Abogado, llegando a las siguientes conclusiones:

Conclusiones:

Uno de los aspectos mas resaltantes del analisis del presente
expediente en materia constitucional es, como el tribunal
constitucional pese a que en sentencia de caracter vinculante
derivada de un analisis similar en un proceso constitucional de
cumplimiento, esto es, el expediente 0168-2005-PC/TC, en el que se
determina los criterios minimo que deben reunir el mandato contenido
en una norma legal o un acto administrativo, pese a ello, los jueces

siguen aplicando de forma equivocada la norma.
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1.2.

1.2.1.

De igual forma se determina de forma clara en qué casos procede
un proceso constitucional de cumplimiento, con una correcta

aplicacion y andlisis de la norma constitucional.

Asimismo es imprescindible mencionar que lo referido por el
maximo intérprete de la constitucion cuando menciona que: resulta
irrazonable el argumento de la emplazada referido a que la ejecucion
del mandato se encontraria condicionada a su capacidad econémica
y financiera, conforme a las normas presupuestarias, pues este
tribunal ha enfatizado en reiteradas jurisprudencias que la invocada
disponibilidad presupuestaria no puede ser un obstaculo, ni menos
aun debe ser considerada una condicionalidad en los términos del
precedente alegado para el cumplimiento de disposiciones vigentes.
Pues como es de verse que al considerar el caracter condicional el
aspecto presupuestario es que no se da cumplimiento a lo establecido
por el acto administrativo firme, materia de Litis en el presente

proceso. (Jefferson_Informe_Titulo_2019 Exp.const.pdf, s. f.).

Bases tedricas
Para efectos de fundamentar nuestra Hipoétesis, desarrollaremos
nuestra investigacion sobre el analisis de los siguientes aspectos

dogmaticos y tedricos:

Propiedad
Tipificado en el Articulo 923 del Cédigo Civil.
“Articulo 923.- Nocién de propiedad.

La propiedad es el poder juridico que permite usar, disfrutar,
disponer y reivindicar un bien. Debe ejercerse en armonia con el
interés social y dentro de los limites de la ley.”

Definicion:
El articulo 923 del Cédigo Civil peruano establece que la

propiedad es el derecho de usar, gozar y disponer de un bien de
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1.2.2.

manera exclusiva y perpetua, dentro de los limites establecidos por

la ley.

Ademas, la propiedad es un derecho real que otorga a una
persona el poder de usar, disfrutar y disponer de un bien de manera
exclusiva y perpetua, dentro de los limites establecidos por la ley. Es
un derecho que confiere al propietario la facultad de ejercer un
control absoluto sobre el bien, pudiendo utilizarlo, disfrutarlo,
modificarlo, venderlo o cederlo a terceros. La propiedad implica un
vinculo juridico entre la persona y la cosa, otorgando al propietario

la titularidad y el dominio sobre la misma.

Asimismo, (Varsi Rospigliosi, 2017) segun Gonzalez Linares
(2012), “es el derecho real por antonomasia que tiene por objeto los
bienes de contenido econémico y de proyecciéon social, y que
confiere al titular los poderes materiales de usar, gozar, los juridicos
de disponer y reivindicar el bien, sin mas limitaciones que las

establecidas por la Constitucion y las leyes” (p. 332).

Tracto Sucesivo
Tipificado en el Articulo 2015 del Cédigo Civil
“Articulo 2015.- Principio de Tracto Sucesivo.
Ninguna inscripcion, salvo la primera, se hace sin que esté

inscrito o se inscriba el derecho de donde emane.”

Gunther Gonzéles Barrén, sefiala: el principio de tracto
sucesivo se encuentra reconocido en el articulo 2015 del Codigo
Civil, el cual consiste en que no es posible inscribir derecho alguno
sin gque previamente se haya inscrito el derecho del transferente u

otorgante.

Resolucion 506-2013-SUNARP-TR-A, f. j. 3. (Tribunal
Registral), conceptualiza el principio del tracto sucesivo, en los

términos siguientes:
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1.2.3.

Principio del tracto sucesivo, en virtud del cual ninguna inscripcion,
salvo la primera, se hace sin que esté inscrito o se inscriba el
derecho de donde emane y que es recogido en el articulo 2015 del
Cadigo Civil y aplicable al registro de predios conforme lo establece
el articulo 3 de dicho Reglamento. De ese modo, para que se
inscriba un acto o derecho debe también estar inscrito el acto del
cual deriva y asi sucesivamente, de tal manera que exista una

cadena de transmisiones derivadas las unas de las otras.

Se trata de un principio de caracter formal que busca preservar el
orden ldgico y el encadenamiento de las inscripciones de modo que
el adquiriente de hoy sea el transferente de mafiana. Para inscribir o
anotar titulos que declaren, transmitan, graven, modifiquen o
extingan el dominio y demas derechos, debe constar previamente
inscrito o anotado el derecho de la persona que otorgue 0 en cuyo
nombre sean otorgados esos actos o derechos. (Rimascca
Huarancca, 2015, pp. 46-47)

Reivindicacion
Tipificado en el Articulo 927 del Cédigo Civil
“Articulo 927.- Accion reivindicatoria.
La accion reivindicatoria es imprescriptible. No procede contra

aquel que adquirio el bien por prescripcion.”

La reivindicacién es un derecho que tiene el propietario de un
bien para reclamar la posesion de ese bien a cualquier persona que
lo tenga en su poder de manera ilegitima. En otras palabras, la
reivindicacion es el derecho del propietario a exigir la restitucion de
su bien, incluso si ha sido transferido a otra persona de forma
fraudulenta o ilegal.

La accion de reivindicacion se ejerce a través de un proceso
judicial en el que el propietario demuestra su derecho de propiedad

sobre el bien en cuestion y solicita que se le devuelva. Si se
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comprueba que el demandante es el propietario legitimo, el juez
puede ordenar la restitucion del bien al propietario original y, en
algunos casos, incluso puede condenar al poseedor ilegitimo a pagar

dafios y perjuicios.

Por reivindicacion se entiende la recuperacion de lo propio,
luego del despojo o de la indebida posesion o tenencia por quien
carecia de derecho de propiedad sobre la cosa, y se habla y escribe
sobre la “accidén reivindicatoria” definiéndola como aquella que
corresponde al propietario no poseedor contra el poseedor no
propietario’. Se trata entonces de la recuperacion por el propietario

de la posesion de la que ha sido privado. (Palacios Pareja, p. 83)

1.2.3.1. Efectos de Reivindicacion.
Los efectos de la reivindicacion son importantes tanto para el
propietario legitimo que reclama su bien como para el poseedor

ilegitimo del mismo.

Algunos de los efectos mas relevantes de la reivindicacion son:

1. Restitucion del bien: El efecto principal de la reivindicacion es
la restitucion del bien al propietario legitimo. Una vez que se
demuestra que el demandante es el propietario legal, el juez
puede ordenar que el bien sea devuelto al propietario original.

2. Extincibn de la posesion del poseedor ilegitimo: La
reivindicacion extingue la posesion del poseedor ilegitimo,
quien pierde el derecho de retener el bien una vez que se ha
demostrado que pertenece a otra persona.

3. Pago de dafios y perjuicios: En algunos casos, el poseedor
ilegitimo puede ser condenado a pagar dafos y perjuicios al
propietario legitimo como compensacion por el uso indebido
del bien o por los perjuicios causados durante el tiempo en
que lo tuvo en su poder.

4. Proteccion del derecho de propiedad: La reivindicacion

protege el derecho de propiedad del propietario legitimo al
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garantizar que pueda reclamar la posesion de sus bienes
frente a terceros que los tengan de forma ilegitima.

5. Seguridad juridica: La reivindicacion contribuye a mantener la
seguridad juridica al establecer un mecanismo legal claro
para resolver disputas sobre la posesion de bienes y proteger

los derechos de propiedad de los individuos.

Entonces podemos establecer que los efectos de la reivindicacion
buscan restablecer el derecho de propiedad del propietario
legitimo, proteger sus intereses y garantizar que se haga justicia

en casos de posesion ilegitima de bienes.

1.2.4. Pretensidon de Mejor derecho de propiedad
Tipificado en el Articulo 912 del Cédigo Civil
“Articulo 912.- Presuncién de propiedad.
El poseedor es reputado propietario, mientras no se pruebe lo
contrario. Esta presuncion no puede oponerla el poseedor inmediato
al poseedor mediato. Tampoco puede oponerse al propietario con

derecho inscrito.”

1.2.4.1. Mejor derecho de propiedad
“El mejor derecho de propiedad” se refiere a la situacion en la
gue dos o mas personas reclaman la propiedad de un mismo bien,
y una de ellas sostiene tener un derecho superior al de las demas
partes. En otras palabras, se trata de una disputa legal en la que
se discute cudl de los reclamantes tiene un titulo de propiedad

mas fuerte y legitimo sobre el bien en cuestion.

Segun (Carmen_Tesis_bachiller_2022.pdf, s. f.) Victor
Yaipén Zapata (Garcia Toma, 2001), se ha definido al Mejor
derecho de propiedad como “la accion de naturaleza real que
ejercita el propietario de un bien contra aquel que discute su
derecho de propiedad o se le irroga, sin necesidad de que tenga
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1.2.4.2.

la posesion de este, y que tiene por finalidad obtener una
declaracion de que el actor es el verdadero propietario del bien”
En este proceso, cada parte debe presentar pruebas vy
argumentos que respalden su reclamacion, como documentos de
propiedad, contratos, testamentos u otros elementos que

demuestren la legitimidad de su derecho.

La resolucibn de una disputa por el mejor derecho de
propiedad puede implicar la revision detallada de la
documentacion presentada por las partes, la realizacion de
investigaciones adicionales y la evaluacion de factores legales
relevantes. Al final del proceso, se determinard cual de los
reclamantes tiene un derecho mas sélido sobre el bien en disputa
y se tomardn las medidas necesarias para resolver la

controversia.

Entonces el concepto de mejor derecho de propiedad se
refiere a la disputa entre dos 0 mas personas que reclaman la
propiedad de un mismo bien y buscan demostrar que su titulo de
propiedad es mas fuerte y legitimo que el de los demas

reclamantes.

Transmision de la Propiedad
Tipificado en el Articulo 949 del Cdédigo Civil
“Articulo 949.- Transferencia de propiedad de bien inmueble
La sola obligacién de enajenar un inmueble determinado hace
al acreedor propietario de él, salvo disposicion legal diferente o

pacto en contrario.”

En el sistema legal peruano, la transmisién de la propiedad de
un bien inmueble se rige principalmente por el Cdadigo Civil
peruano. La transmision de la propiedad es el acto juridico
mediante el cual se transfiere la titularidad de un bien de una

persona a otra. En el caso de los bienes inmuebles, como
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terrenos, casas, edificios, etc., la transmisidén de la propiedad se
realiza a través de un proceso formal y legal que implica varios

pasos.

Algunos de los pasos involucrados en la transmision de la
propiedad de un bien inmueble en el sistema legal peruano son
los siguientes:

1. Escritura Publica: Para transmitir la propiedad de un bien
inmueble en el Perl, es necesario otorgar una escritura
publica ante notario. En esta escritura se detallan las
condiciones de la transmision, las partes involucradas y
cualquier otra informacién relevante.

2. Inscripcion en Registros Publicos: Una vez otorgada la
escritura publica, es necesario inscribir la transferencia de
propiedad en los Registros Publicos para que tenga efectos
legales frente a terceros. Esta inscripcion garantiza la
publicidad y seguridad juridica de la transmision.

3. Pago de Impuestos: En el Perd, toda transmisién de
propiedad est4d sujeta al pago de impuestos, como el
Impuesto a la Transferencia de Bienes Inmuebles (ITBI) y
otros impuestos municipales.

4. Entrega de Posesién: La entrega fisica del bien inmueble al
nuevo propietario es un paso importante en la transmision de
la propiedad. Esto puede implicar la entrega de las llaves, la
firma de un acta de entrega o cualquier otro mecanismo

acordado entre las partes.

Asimismo, la transmision de la propiedad inmueble por
sucesion es un proceso legal mediante el cual los bienes
inmuebles de una persona fallecida pasan a sus herederos o
legatarios. En el caso de la sucesion intestada (sin testamento),
la transmision se realiza de acuerdo con las normas establecidas

en el Codigo Civil peruano.
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Algunos de los pasos involucrados en la transmision de la
propiedad inmueble por sucesién en el sistema legal peruano son
los siguientes:

1. Declaratoria de Herederos: En primer lugar, es necesario
obtener una declaratoria de herederos, que es un documento
emitido por un juez que reconoce a las personas que tienen
derecho a heredar los bienes del fallecido. Para obtener la
declaratoria de herederos, se debe presentar una solicitud
ante el Poder Judicial y acreditar la relacion de parentesco
con el fallecido.

2. Inventario y Avalto: Una vez obtenida la declaratoria de
herederos, se debe realizar un inventario de los bienes del
fallecido, incluyendo los bienes inmuebles. Ademas, se debe
realizar un avallo de los bienes inmuebles para determinar su
valor.

3. Particion de Bienes: La particion de bienes es el proceso
mediante el cual se distribuyen los bienes del fallecido entre
los herederos o legatarios. En el caso de los bienes
inmuebles, se puede optar por la division fisica del inmueble
entre los herederos o la venta del inmueble y distribucion del
dinero obtenido entre los herederos.

4. Escritura Publica y Registro: Una vez realizada la particién de
bienes, se debe otorgar una escritura publica para formalizar
la transmisién de la propiedad de los bienes inmuebles a los
herederos o legatarios. Posteriormente, es necesario inscribir
esta escritura en los Registros Publicos para que tenga

efectos legales.

1.2.4.3. Valor de la prueba
Tipificado en el Articulo 188 del Cédigo Procesal Civil
“Articulo 188.- Finalidad
Los medios probatorios tienen por finalidad acreditar los

hechos expuestos por las partes, producir certeza en el Juez
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respecto de los puntos controvertidos y fundamentar sus

decisiones.”

El Tribunal Constitucional peruano, “El derecho a probar es
uno de los componentes elementales del derecho a la tutela
procesal efectiva, pues, como ya lo ha sefialado este Tribunal en
la sentencia recaida en el expediente N.° 010-2002-Al/TC,
constituye un elemento implicito de tal derecho. Por ello, es
necesario que su proteccion sea realizada a través de los

procesos constitucionales.”

En un proceso de reivindicacién en materia civil, que es aquel
en el que se busca recuperar la propiedad de un bien inmueble
que se considera propio, es fundamental contar con pruebas
sélidas que respalden la titularidad del demandante sobre el bien

en cuestion.

Algunas de las pruebas que pueden ser Utiles en este tipo de
procesos son las siguientes:

1. Titulo de Propiedad: El titulo de propiedad es el documento
legal que acredita la titularidad del bien inmueble a favor del
demandante. Es fundamental contar con este documento
para demostrar que se es el legitimo propietario del bien.

2. Documentos de Compra-Venta: En caso de haber adquirido
el bien inmueble a través de un contrato de compra-venta, es
importante contar con todos los documentos publicas
relacionados con dicha operacion, como el contrato de
compra-venta, las escrituras, recibos de pago, entre otros.

3. Testimonios de Vecinos o0 Personas Conocidas: Los
testimonios de vecinos u otras personas que puedan dar fe
de la posesiéon y propiedad del demandante sobre el bien
inmueble pueden ser utiles como prueba en un proceso de

reivindicacion.
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4. Pruebas Fotograficas o Videograficas: Las pruebas visuales,
como fotografias o videos del bien inmueble en cuestion,
pueden servir para demostrar la posesion y estado del mismo
por parte del demandante.

5. Documentos de Servicios Publicos: Los recibos de servicios
publicos a nombre del demandante, como agua, luz, teléfono,
entre otros, pueden ser utilizados como prueba de posesiony
titularidad sobre el bien inmueble.

6. Peritajes: En caso de ser necesario demostrar aspectos
técnicos o especificos sobre el bien inmueble, se pueden
presentar  peritajes  realizados por  profesionales

especializados en la materia.

Es importante tener en cuenta que la carga de la prueba recae
en el demandante en un proceso de reivindicacion, por lo que es
fundamental contar con pruebas solidas y convincentes que

respalden la titularidad y posesién del bien inmueble en disputa.

Segun el articulo 197 del Cdodigo Procesal Civil
“Articulo 197.- Valoracion de la prueba*

Todos los medios probatorios son valorados por el Juez en
forma conjunta, utilizando su apreciacion razonada. Sin embargo,
en la resolucion sélo seran expresadas las valoraciones

esenciales y determinantes que sustentan su decision.”

En un proceso de reivindicacion, que es una accion judicial
mediante la cual se reclama la propiedad de un bien inmueble que
estd en posesion de otra persona, los medios de prueba
contemplados en el articulo 197 del Cadigo Procesal Civil pueden
ser utilizados para demostrar la titularidad del derecho de
propiedad sobre el inmueble en cuestién. En este contexto, los
medios de prueba que podrian ser relevantes en un proceso de

reivindicacion incluyen:
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Documentos: En este caso, los documentos que acrediten la
titularidad del derecho de propiedad sobre el inmueble, como
escrituras publicas, titulos de propiedad, registros publicos,
contratos de compraventa, entre otros, pueden ser
fundamentales para demostrar la legitimidad del reclamo.
Declaracion de parte: Las manifestaciones de las partes
involucradas en el proceso, especialmente del demandante
gue reclama la propiedad del inmueble, pueden ser utilizadas
como medio de prueba para sustentar su posicion.

Testigos: En un proceso de reivindicacion, los testigos que
puedan dar fe de la posesion y propiedad del inmueble por
parte del demandante, asi como de los actos de desposesion
por parte del demandado, pueden ser clave para probar los
hechos controvertidos.

Peritos: En determinados casos, la intervencion de peritos
expertos en temas relacionados con la propiedad inmobiliaria,
como topografos, arquitectos, valuadores, entre otros, puede
ser necesaria para evaluar aspectos técnicos relevantes para
el caso.

Inspeccidn judicial: La realizacion de una inspeccion judicial
en el propio inmueble objeto de la reivindicacion puede
permitir al juez constatar directamente aspectos relevantes
para la resolucién del caso, como la ubicacion exacta,

caracteristicas fisicas y limites del mismo.

Estos son algunos de los medios de prueba que podrian ser

utilizados en un proceso de reivindicacion segun lo establecido en

el articulo 197 del Cédigo Procesal Civil. Es importante que las

partes involucradas en el proceso presenten los medios de prueba

pertinentes y que el juez valore adecuadamente la fuerza

probatoria de cada uno en funcibn de las circunstancias

particulares del caso.
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1.2.5. El proceso civil

1.2.5.1. El proceso Reivindicacion

Segun (Vasquez Rios, 1996) Un requisito de la reivindicacion
deberia ser: el demandante deberia ser el duefio de la cosa. El
articulo 952 Cddigo Civil. que quien adquiere un bien por
prescripcién puede promover accion para que se le declare
propietario y que la sentencia que defina ese proceso sera titulo
para la inscripcion del derecho en el registro pertinente y para
cancelar el titulo del anterior propietario. Esta accion podria ser
enervada si se estimase como titulo del prescribiente, la sentencia
y no la posesién, pues el propietario citado en el proceso, podria
reclamar la reivindicacién, que siendo imprescriptible segun el Art.
927 Cddigo Civil. Procederia mientras no se haya producido la
prescripcién. Esta accion de la imprescriptibilidad garantiza el bien
a los verdaderos propietarios. En ese sentido es importante dejar
establecido que el prescribiente "gana" la prescripcion, por el
transcurso del plazo prescriptorio como lo establece el Art. 952
Cddigo Civil. Que se refiere a "quien adquiere un bien por
prescripcion” su titulo es la posesion prescriptoria y no la
sentencia. En el proceso se debatiran de una parte la prescripcion
y de otra la reivindicacion. Si fue o no adquirido el derecho de
propiedad por prescripcion y de haberlo sido rechazara la

reivindicacion.

Segun el Titulo | Proceso de Conocimiento, capitulo |
Disposiciones Generales y articulo 475 del Cédigo Procesal Civil

“Articulo 475.- Procedencia
Se tramitan en proceso de conocimiento, ante los Juzgados

Civiles, los asuntos contenciosos que:

1. No tengan una via procedimental, no estén atribuidos por ley

a otros organos jurisdiccionales y, ademas, cuando por su
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1.2.5.2.

naturaleza o complejidad de la pretensién, el Juez considere
atendible su tramitacion;

2. la estimacion patrimonial del petitorio sea mayor de mil
Unidades de Referencia Procesal;

3. son inapreciables en dinero o hay duda sobre su monto, y
siempre que el Juez considere atendible su procedencia;

4. el demandante considere que la cuestion debatida sélo fuese
de derecho; vy,

5. los demas que la ley sefiale.”

La via del proceso de conocimiento es el proceso de mayor
duracién de todos los que contempla el vigente CPC, y orientado
al trdmite de controversias de gran complejidad, importancia
social o econdémica y trascendencia juridica y que, por lo mismo,
requieren de una mayor dedicacién y abundancia de actividades
procesales que se traduce en una mayor duracion del tiempo de

duracion del proceso en su conjunto. Aubian (2016)

Requisitos de la actividad procesal
Segun articulo 476 del Codigo Procesal Civil
Articulo 476.- Requisitos de la actividad procesal
El proceso de conocimiento se inicia con la actividad regulada
en la SECCION CUARTA de este LIBRO, sujetandose a los

requisitos que alli se establecen para cada acto.

La actividad aludida de la Seccion Cuarta es la Postulacion del
proceso la cual se subdivide en:

e Demanday emplazamiento (Titulo I);

e Contestacion y reconvencion (Titulo I1);

e Excepciones y defensas previas (Titulo Ill);

e Rebeldia (Titulo IV);

e Saneamiento del proceso (Titulo V);
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e Audiencia Conciliatoria o de fijacion de puntos
controvertidos y saneamiento probatorio (Titulo VI);

e Juzgamiento anticipado del proceso (Titulo VII) el cual a su
vez se subdivide en:

e Juzgamiento anticipado del proceso (Capitulo 1) v,

e Conclusion anticipada del proceso (Capitulo II).

1.2.5.3. Plazos
Segun el articulo 478 del Cédigo Procesal Civil
“Articulo 478.- Plazos

Los plazos maximos aplicables a este proceso son:

1.

9.

Cinco dias para interponer tachas u oposiciones a los medios
probatorios, contados desde la notificacion de la resolucién
gue los tienen por ofrecidos.

Cinco dias para absolver las tachas u oposiciones.

Diez dias para interponer excepciones o defensas previas,
contados desde la notificacion de la demanda o de la
reconvencion.

Diez dias para absolver el traslado de las excepciones o
defensas previas.

Treinta dias para contestar la demanda y reconvenir.

Diez dias para ofrecer medios probatorios si en la contestacion
se invoca hechos no expuestos en la demanda o en la
reconvencion, conforme al Articulo 440.

Treinta dias para absolver el traslado de la reconvencion.
Diez dias para subsanar los defectos advertidos en la relacién
procesal, conforme al Articulo 465.

Derogado

10.Cincuenta dias para la realizacion de la audiencia de pruebas,

conforme al segundo parrafo del Articulo 471.

11.Diez dias contados desde realizada la audiencia de pruebas,

para la realizacibn de las audiencias especial y

complementaria, de ser el caso.
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1.2.5.4.

12.Cincuenta dias para expedir sentencia, conforme al Articulo
211.

13.Diez dias para apelar la sentencia, conforme al Articulo 373.”

Plazo especial del emplazamiento
Segun el articulo 470 del Cédigo Procesal de Civil
“Articulo 479.- Plazo especial del emplazamiento
Para los casos previstos en el tercer parrafo del Articulo 435,

los plazos seran de sesenta y noventa dias, respectivamente.”

Veamos qué es lo que dice el citado articulo:
“Articulo 435.- Emplazamiento a demandado indeterminado o

incierto o con domicilio o residencia ignorados”

El plazo del emplazamiento sera fijado por cada
procedimiento, pero en ningun caso sera mayor de sesenta dias
si el demandado se halla en el pais, ni de noventa si estuviese
fuera de él o se trata de persona indeterminada o incierta.
Guzman (2021).

La norma hace referencia a los plazos para el emplazamiento,
esto es, los plazos que se aplican para el llamado al demandado
para que comparezca al proceso. No se trata de una citacion sino
de un emplazamiento. Si bien en ambos casos se busca la
comparecencia al proceso, difieren en que la citacion supone la
presentacion en un momento determinado (dia y hora), mientras
gue el emplazamiento lo hace en un plazo prefijado, por citar,
sesenta dias de notificado el admisorio. Ledesma Narvaez
(2008).
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1.2.6. SENTENCIA CASACION N° 6774-2019 VENTANILLA-
REIVINDICACION

1.2.6.1. Elementos Procesales causales invocados en la Casacion

1.2.6.1.1. Tutela Jurisdiccional Efectiva:
La tutela jurisdiccional efectiva, garantiza a todas las
personas el derecho a acceder a los 6rganos jurisdiccionales para

obtener una resolucion justa y equitativa en sus conflictos legales.

Puesto que, en el titulo preliminar del Caodigo Procesal Civil
de 1993, en el articulo | del Titulo Preliminar donde establece

“Derecho a la tutela jurisdiccional efectiva” establece lo siguiente:

“Articulo |.- Derecho a la tutela jurisdiccional efectiva. - Toda
persona tiene derecho a la tutela jurisdiccional efectiva para el
ejercicio o defensa de sus derechos o intereses, con sujecion a

un debido proceso.” (Juristas Editores, 2024, pag. 441)

Por lo tanto, se entiende por tutela judicial efectiva, a aquella
situacion juridica de una persona, en la que se respeten de modo
enunciativo su derecho de libre acceso al 6érgano jurisdiccional, a
probar, de defensa, al contradictorio, al de igualdad, sustancial en
el proceso, a no ser desviado de la jurisdiccion pre determinada
ni sometidos a procedimientos distintos de los previstos por la ley,
a la obtencion de una resolucion fundada en derecho, a acceder
a los medios probatorios regulados, a la imposibilidad de revivir
procesos fenecidos a la actuacion adecuada y temporal oportuna

de las resoluciones judiciales.
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1.2.6.2. La valoracion de la prueba en la Casacion N° 6774-2019

Ventanilla-Reivindicacion

Demanda de Reivindicacioén

Demandante: Carlos Giuliano Franco Guzman

Demandados: Clara Payano Almonacid

Pio Payamaca Caehuamaca

1.2.6.2.1. PRIMERA INSTANCIA

Carlos Giuliano Franco Guzman interpone de anda de

reivindicacion, con el propdsito que se restituya la posesion del

bien materia de litis, que estad ubicado en la manzana P lote

04.HH. Héroes del Cenepa, del distrito de Ventanilla-Callao, con
Partida Registral numero P01253623 del Registro de Predio del

Callao.

> Medios Probatorios

Asiento N° 00003 de la partida registral N° P01253623 del
Registro de Predios del Callao.

Minuta de compraventa de fecha veintiuno de mayo de dos
mil seis.

Recorte de wuna hoja de papel cuadriculado, de
aproximadamente 10 cm. x 10.5 cm. “comprobante de

cancelacion”.

» Valoracion de las pruebas

Se ha acreditado con el asiento N° 000 03 de la partida
registral N° P01253623 del Registro de Predios del Callao,
que Carlos Giuliano Franco Guzman ha adquirido la
propiedad del predio materia de litis en calidad de sucesor
(hijo) de Julio Franco Bustamante, y, al haberse determinado
gue Julio Franco Bustamante no transfirio el predio sub litis a

favor de su hermano.
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La minuta a la cual hace referencia el demandado no obra en
los autos; Pio Payano Carhuamaca sostiene que esta minuta
se “perdid”, junto con otros documentos, durante el robo de
su vehiculo que sufrio el ocho de agosto de dos mil trece. Sin
embargo, esta version es poco creible, pues en la denuncia
policial que present6 el ocho de agosto de dos mil trece, ante
la Comisaria de San Martin de Porres, por razon de tal robo,

no hizo mencioén de ninguna minuta.

Para acreditar la existencia de la minuta de compraventa de
fecha veintiuno de mayo de dos mil seis, Pio Payano
Carhuamaca presenta a fojas ciento noventa y siete el recorte
de una hoja de papel cuadriculado, de aproximadamente 10
cm. x 10.5 cm., y sostiene que éste es un “comprobante de
cancelaciéon” de la minuta de compraventa de fecha veintiuno
de mayo de dos mil seis. Sin embargo, el contenido del
documento no tiene como propaésito servir de comprobante de
cancelacion de ningun contrato, sino mas bien refleja la
aparente voluntad de quien lo escribe de vender un bien a
otro. Empero, solo cuenta con la firma del aparente
transferente, y no del adquirente, por lo que no podria

tampoco calificar como un contrato de compraventa.

Declarandose:

A. FUNDADA la demanda de reivindicacién, en consecuencia,

ordena a los demandados Clara Payano Almonacid y Pio
Payano Carhuamaca que restituyan a aquel la posesion del
predio ubicado en la manzana P — lote 04 — Asentamiento
Humano Héroes del Cenepa — Ventanilla — Callao, inscrito en
la partida registral N° P01253623 del Registro de Predios del

Callao.
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B. INFUNDADA la pretension reconvencional de mejor derecho
de propiedad interpuesta por el ciudadano Pio Payano

Carhuamaca.

C. INFUNDADA la demanda de otorgamiento de escritura
publica interpuesta por el ciudadano Pio Payano

Carhuamaca.

1.2.6.2.2. SEGUNDA INSTANCIA

El codemandado Pio Payano Carhuamaca, por escrito del

dieciséis de mayo de dos mil diecinueve, apela la sentencia.

» Valoracion de las pruebas

- El derecho de propiedad de la reivindicacion se ha acreditado
por tener la parte demandante su derecho inscrito en
Registros Publicos a mérito de la sucesion intestada de su
padre Julio Franco Bustamante quien primigeniamente era
propietario inscrito en Registros Publicos del bien inmueble
sub litis, hecho que se confirma con el medio probatorio
correspondiente a la Partida Registral Numero P01253623 del

predio sub litis.

- La existencia de la primera minuta ha presentado denuncias
policiales con fechas distintas, siendo que en la primera
denuncia no precisé que entre sus pertenencia robadas se
encontraba tal minuta sino que lo hizo casi dos afios después,
hechos y medios probatorios que hacen presumir que no
existen indicios suficientes para acreditar tal alegacién, ain
mas si los demas documentos adjuntados para demostrar que
si se realizo tal transferencia de propiedad entre los hermanos
solo son hojas con declaraciones sobre préstamos de sumas

de dinero pero no sobre la concertacion de la transferencia
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entre el fallecido Julio Franco Bustamante y su hermano Juan

Franco Bustamante.

Por ultimo, la minuta de fecha diecisiete de agosto del afio
dos mil nueve, este documento pese revestir la formalidad de
legalizar las firmas ante notario publico el mismo no avala la
existencia de la minuta primigenia suscrita entre los hermanos
Franco Bustamante, ya que la indicacién sobre su existencia
en una de las clausulas en la referida segunda minuta no ha
sido refrendada por el notario publico por ser que Unicamente
deja constancia de la fecha del documento y las partes que lo

suscriben mas no de su contenido.

El superior, resuelve CONFIRMAR la sentencia apelada.

1.2.6.2.3. RECURSO DE CASACION:

Se declara INFUNDADA el recurso de casacion interpuesto
por el sefior Pio Payamaca Caehuamaca; donde resuelve que
no se ha incurrido en la infraccion del articulo 139, inciso 5,
de la constitucion; y de los articulos 239 y 245 inciso 1 del

Cédigo Procesal Civil.

Es importante precisar que el fundamento noveno, en relacion
“la infraccidn de los articulos 239 y 245.1 del Cddigo Procesal
Civil, en relacion al primer articulo denunciado, si bien la
referida norma admite que se puede pedir a los funcionarios
publicos -notarios- que informen sobre documentos o hechos;
sin embargo, el recurrente no puede pretender que para dicho
efecto el juzgador debi6 de actuar la prueba de oficio, y
requerir informacion al notario publico que certifico las firmas
del contrato de compraventa, de diecisiete de agosto de dos
mil nueve, pues, primeramente, si bien el articulo 194 del

Cddigo Procesal Civil, confiere al juzgador la facultad tuitiva a
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fin de ejercer la actividad probatoria oficiosa y con ello tiene
la potestad facultativa de actuar medios probatorios
adicionales, lo que de modo alguno implica que a mérito de
dicha facultad deba suplir las deficiencias de las partes en sus
ofrecimientos de pruebas; y segundo el contrato de
compraventa, de diecisiete de agosto de dos mii nueve cuenta
con la legalizacion de firmas ante notario publico; empero, con
solo ese documento no se puede acreditar que el demandado
recurrente tenga titulo valido para poseer como propietario del
bien sub litis, pues, no se ha acreditado la cadena de
transferencia, esto es, la transferencia del propietario registral
Julio Franco Bustamante a favor de Juan Franco Bustamante

(Corte Suprema de Justicia de la Republica, 2023, pag. 23)".

Del mismo modo, el fundamento noveno, también establece
que el “articulo 245.1 del Cédigo Procesal Civil, tampoco se
verifica infraccion al mismo, ya que el recurrente argumenta
que “La Sala, ha declarado que el demandado sustenta la
posesion del predio, en mérito de un contrato de compra
venta, de 17 de agosto de 2009; sin embargo, no ha
acreditado tener mejor derecho de propiedad en relacion al
demandante; y, por otro lado, no tiene justo titulo para ejercer
su posesion sobre el predio, lo cual, no se ajusta a derecho,
ya que el articulo denunciado establece que la fecha cierta de
un documento privado se configura con la muerte del
otorgante, y el contrato de compra venta, de 21 de mayo de
2006, celebrado entre los hermanos Julio Franco Bustamante
y Juan Franco Bustamante, adquirio fecha cierta con el
fallecimiento de ambos, asi como el contrato del 17 de agosto
de 2009”; sin embargo, conforme a las consideraciones
plasmadas por las instancias de meérito, el contrato de
compraventa del veintiuno de mayo de dos mil seis,
supuestamente celebrado entre los hermanos Julio Franco

Bustamante y Juan Franco Bustamante, no ha sido

31



acreditado su existencia en autos, pues, como lo aduce el
recurrente el mismo se extravié a causa del robo que sufri6,
por consiguiente, un documento que no existe fisicamente no
puede atribuirse que tenga fecha cierta con la muerte de sus
supuestos suscribientes; y con respecto al contrato del
diecisiete de agosto de dos mil nueve al tener firmas
legalizadas notarialmente, desde esa fecha adquiere la fecha
cierta. Por lo tanto, las infracciones denunciadas deben
desampararse” (Corte Suprema de Justicia de la Republica,
2023, pag. 24).

De acuerdo a la documentacién presentada por ambas
partes, el tribunal ha determinado que la sentencia
impugnada se encuentra justamente motivada de forma
adecuado, puesto que ha “valorado el titulo que ostenta el
demandado Pio Payano Carhuamaca a efectos de sustentar
Su supuesta propiedad, esto es, el contrato de compraventa,
del diecisiete de agosto de dos mil nueve, el mismo que no ha
sido otorgado por el titular registral del predio sub litis, el sefior
Julio Franco Bustamante, sino por Juan Franco Bustamante;
tampoco en autos se ha logrado acreditar la existencia de la
supuesta minuta primigenia de compraventa de fecha
veintiuno de mayo de dos mil seis, suscrita entre los
hermanos Franco Bustamante, a efectos de corroborar el
tracto sucesivo de transferencias, ya que la sola indicacion
sobre su existencia y que la misma fue extraviada, no prueba
de por si lo alegado” (Corte Suprema de Justicia de la
Republica, 2023, pag. 25).

Por lo antes citado, no se puede establecer que la casacién
en mencién deja establecido que “al expedirse la sentencia
impugnada se haya vulnerado el derecho fundamental a la
debida motivacion de las resoluciones judiciales, o que infrinja

las normas sustantivas denunciadas por el recurrente, pues
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no se ha probado que el demandado recurrente cuente con
titulo suficiente para tener mejor derecho a la propiedad que
el actor y que se le otorgue la escritura publica
correspondiente, debiendo por tanto rechazarse Ilas
infracciones denunciadas y declarar infundada la casacion
planteada” (Corte Suprema de Justicia de la Republica, 2023,
pag. 26).

1.3. Definicién de términos basicos

a)

b)

d)

Bien Inmueble

Un bien inmueble es un tipo de propiedad que consiste en terrenos,
edificios, casas, apartamentos u otras construcciones fijas y
permanentes. Estos bienes no pueden ser facilmente trasladados de
un lugar a otro, a diferencia de los bienes muebles, como los
automoviles, muebles o equipos. Los bienes inmuebles tienen un
valor intrinseco basado en su ubicacién, tamafio, caracteristicas y

condiciones del mercado inmobiliario.

Codemandado.
Persona que interviene como parte en el proceso defendiendo la
legalidad de la actuacion administrativa, en la misma posicion que la

parte demandada.

Compraventa.
Es un contrato por el cual uno de los contratantes se obliga a
transmitir la propiedad de un bien determinado y la otra parte se

obliga a pagar por ella un precio cierto.

Mejor derecho de propiedad.
El proceso de mejor derecho de propiedad tiene por finalidad dirimir
la controversia existente entre dos titulos de propiedad inscritos o

no, o uno anotado y otro no que ostentan las partes en un juicio,
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g)

h)

decantandose por preferir a uno de ellos con base en reglas de
oponibilidad de los articulos 1135, 948, 2022, 2014 del Cédigo Civil.
Se refiere a la titularidad de la propiedad que prevalece sobre otros
derechos de propiedad en caso de disputa o conflicto.

Posesion.

Se refiere al hecho de tener el control fisico y el uso de una
propiedad inmobiliaria, la posesion implica que una persona tiene el
control efectivo de un inmueble y lo utiliza como si fuera suyo, ya sea
de forma temporal o permanente. La posesion puede conferir ciertos
derechos y obligaciones a quien la ejerce, como el derecho a usar y
disfrutar del inmueble.

Propietario.

Es la persona natural o juridica que tiene el derecho legal de
propiedad sobre un bien. Es asi que, en los bienes inmuebles, es la
persona que tiene el titulo de propiedad registrado a su nombre en
los registros publicos correspondientes tiene el derecho exclusivo de
usar, disfrutar, vender, arrendar o transferir el bien de acuerdo con
la ley. Esto implica que el propietario tiene el control absoluto sobre
el bien y puede tomar decisiones sobre su uso y disposicién, siempre

y cuando no viole las leyes aplicables.

Reconvencion.

Accion independiente ejercitada por el demandado en un proceso,
frente al demandante, es decir, una contrademanda que se presenta
dentro del mismo proceso en el que se esta siendo demandado y
gue se decida en la misma sentencia que resolvera la demanda

inicial.
Reivindicacion.

Es una accién real, pues nace de un derecho que tiene este caracter,

el dominio, el cual le permite exigir el reconocimiento de ese
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j)

derecho, y consecuentemente la restitucion de la cosa por el tercero

gue la posea.

Sucesion Intestada.

Es un proceso legal que busca asegurar que los bienes de una
persona fallecida sean distribuidos de manera justa y de acuerdo con
la ley, la misma establece un orden de prioridad para determinar
quiénes seran los herederos y cémo se distribuiran los bienes. Por
lo general, este orden de prioridad estd determinado por la
legislacién vigente en cada jurisdiccion, y suele incluir a cényuges,

hijos, padres, hermanos u otros parientes cercanos.

Tracto Sucesivo.

El tracto sucesivo exige que exista una cadena ininterrumpida de
transmisiones de dominio desde el titular anterior hasta el actual
propietario. Es decir, establece la necesidad de demostrar la cadena
de transmisiones de dominio de un bien inmueble para asegurar la

validez y la legalidad de las transacciones inmobiliarias.
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CAPITULO II: PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

2.1. Descripcion del problema
El Cddigo Civil de 1984, preceptia que la reivindicacion, es
uno de los factores contenidos en el derecho real mas importante,
ademas, segun el articulo 923, “la propiedad es el poder juridico que
permite disfrutar, usar, disponer y reivindicar un bien. Debe ejercerse
en armonia con el interés social y dentro de los limites de la Ley”, lo
cierto es que ambas figuras juridicas nos permiten recuperar el bien,

confundiéndose ambas en muchas ocasiones.

La accion reivindicatoria es una accion real establecida para
gue el duefio de una cosa pueda reclamar la posesion que esta en
poder de otro, para que este se la restituya; a través de la accion
reivindicatoria, se puede pedir la restitucion de bienes ya sean
muebles o inmuebles. Puede definirse, como el instrumento tipico de

proteccion de todo tipo de bienes, muebles o inmuebles?.

El titular de esta accion es el propietario de la cosa en contra

del actual poseedor, para que este le restituya la posesion.

2.2. Formulacion del problema

2.2.1. Problema general
¢, Como mejorar positivamente la existencia del tracto sucesivo en

un proceso de reivindicacion?

2.2.2. Problemas especificos
% ¢Pueden identificarse los procesos de reivindicacion que

proceden cuando se acredite tener mejor derecho de propiedad?

! “La reivindicatoria no solo es actio in rem, sino la in rem actio por excelenvia”. Nufiez Lagos,
Rafael. Accidn y excepcion en la reivindicacion de inmuebles. Edicion Reus, Madrid, 1953, p.13.
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s ¢Es necesario establecer criterios para que el juez civil a través
de la accion reivindicatoria proteja los derechos reales de los
propietarios?

% ¢Es la via civil es el Unico mecanismo para realizar el proceso de

reivindicacion?

2.3.0bjetivos
2.3.1. Objetivo general
Determinar la existencia positiva del tracto sucesivo en un

proceso de reivindicacion.

N
w
)

. Objetivos especificos

X/
L %4

Identificar los procesos de reivindicacién que proceden cuando se
acredite tener mejor derecho de propiedad.

% Analizar si es necesario establecer criterios para que el juez civil
a través de la accidn reivindicatoria proteja los derechos reales de

los propietarios.

L)

% Determinar si la via civil es el Unico mecanismo para realizar el

proceso de reivindicacion.

2.4. Justificacion e importancia de la investigacién
Los estudios e investigaciones en el &mbito de la especialidad de
Derecho de registral se han limitado al analisis de las condiciones,

causas y consecuencias del proceso de reivindicacion.

La doctrina peruana, la reivindicacion o ius vindicandi prevista en
el articulo 927 del CC es aquella mediante la cual el propietario recurre
a la justicia reclamando el objeto de su propiedad y evitando la

intromisién de un tercero ajeno a derecho.
2.5. Hipé6tesis
2.5.1. Hipotesis General
El tracto sucesivo existe positivamente en un proceso de

reivindicacion.
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N
o
N

. Hipotesis Derivadas

K/
X4

D)

Los procesos de reivindicacion proceden cuando se acredite tener

mejor derecho de propiedad.

% Los jueces a través de la accion reivindicatoria protegen los
derechos reales de los propietarios.

% La via civil no es el Unico mecanismo para realizar el proceso de

reivindicacion.

2.6.Variables

2.6.1 Identificacion de la variable
a. Variables Independiente (X)

El tracto sucesivo.

a. Variables Dependiente (Y)

Proceso de Reivindicacion.

2.6.2 Definiciéon de las Variables

2.6.2.1. Definicién Conceptual

e El tracto sucesivo.

El tracto sucesivo exige que exista una cadena
ininterrumpida de transmisiones de dominio desde el titular
anterior hasta el actual propietario. Es decir, establece la
necesidad de demostrar la cadena de transmisiones de
dominio de un bien inmueble para asegurar la validez y la

legalidad de las transacciones inmobiliarias.

e Proceso de Reivindicacion.
Es el proceso por el cual un propietario no poseedor
demanda al poseedor no propietario, a efectos de que le

restituya el bien que de iure le corresponde.
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La accion reivindicatoria puede definirse como el
instrumento tipico de proteccidn de la propiedad de todo tipo
de bienes, muebles o inmuebles, por cuya virtud se declara
comprobada la propiedad a favor del accionante y, como
consecuencia, le pone en posesion del bien para hacer

efectivo su derecho.

2.6.2.2. Definicion operacional

> La variable El Tracto Sucesivo se define operacionalmente en:

“El Tracto Sucesivo como termino legal en el ordenamiento

juridico”.

De disefio no experimental.

> La variable Proceso de Reivindicacién se define

operacionalmente en:
“El Tracto Sucesivo en un Proceso de Reivindicacion”.

De disefio no experimental.
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2.6.3. Operacionalizacion de las Variables

VARIABLES DIMENSIONES INDICADORES INDICES

Sistema registral
deficiente
Inscripcién
oportuna del titulo
de propiedad
Nivel de Si/ No
complejidad
registral
Eficiencia de los
operadores
registrales

INDEPENDIENTE |Inscripcion
El tracto sucesivo |registral

Titulo de propiedad

Antiguiedad del
Mejor derecho de |titulo de propiedad

propiedad Importancia

Si/ No

Titularidad efectiva

DEPENDIENTE Legitima
Proceso de Titularidad de la

reivindicacion ﬁ‘aci\filggicatoria demanda Si/ No
Autonomia

Via expedita

Criterios juridicos

Proteccioén del
titular

Legislacion

Seguridad Juridica Si/No

2.7.Supuestos

2.7.1 Supuesto general

La Sentencia Casacion N.° 6774-2019 Ventanilla Reivindicacion, sobre la
existencia de medio de prueba legitima que atribuye el mejor derecho de

propiedad contra la posesion indebida de un ocupante sin justo titulo de

posesion.
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2.7.2. Supuesto especificos

a. La sentencia de primera instancia, mediante resolucion N° 23 del
cuatro de abril de do s mil diecinuevel?2, el a quo falla declarando:
A.- Fundada la demanda de reivindicacion, en consecuencia, ordena
a los demandados Clara Payano Almonacid y Pio Payano
Carhuamaca que restituyan a aquel la posesion del predio ubicado
en la manzana P — lote 04 — Asentamiento Humano Héroes del
Cenepa — Ventanilla — Callao, inscrito en la partida registral N°
P01253623 del Registro de Predios del Callao. B.- Infundada la
pretension reconvencional de mejor derecho de propiedad
interpuesta por el ciudadano Pio Payano Carhuamaca. C.-
Infundada la demanda de otorgamiento de escritura publica

interpuesta por el ciudadano Pio Payano Carhuamaca.

b. La sentencia de segunda instancia, donde el superior por sentencia
de vista del veinticuatro de octubre de dos mil diecinueve, resuelve
confirmar la sentencia apelada. Basando su decisién el ad quem en

lo siguiente:

El a quo ha sustentado que la determinacion del derecho de
propiedad de la reivindicacion se ha acreditado por tener la parte
demandante su derecho inscrito en Registros Publicos a mérito
de la sucesion intestada de su padre Julio Franco Bustamante
quien primigeniamente era propietario inscrito en Registros
Publicos del bien inmueble sub litis, hecho que se confirma con
el medio probatorio correspondiente a la Partida Registral
Numero P01253623 del predio sub litis.
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CAPITULO IIl: METODOLOGIA

3.1. Nivel y tipo y disefio de investigacion

3.1.1. Nivel de investigaciéon
El nivel de investigacion es correlacional, porque se analizara y
comparara la relacion de la informacién estadistica obtenida en el
campo del Derecho Registral que abordaremos en el area juridico,

para determinar asi la relacion existente entre las dos variables.

3.1.2. Tipo de Investigacion
La presente investigacion es tipo cuantitativa, y por la intensidad
es transversal, porque los datos se recolectaron en un solo

momento.

3.1.3. Disefio de Investigacion

Que, el disefio del presente trabajo de investigacion es de tipo no
experimental transversal y dentro de ella, se asume el disefio

descriptivo correlacional. Hernandez, Fernandez y Baptista (2014)

Que, los disefios de investigacion transeccional o transversal
recolectan datos en un solo momento, en un tiempo Unico. Su
propésito es describir variables y analizar su incidencia e
interrelacion en un momento dado. Es como tomar una fotografia
de algo que sucede. En consecuencia, lo correlacional esta en
establecer la relacion de esas variables. Presenta el siguiente

esquema:
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Donde:
M = Muestra

Ox = Observacion de la variable 1: Delito de omision de la

asistencia familiar

Oy

Observacion de la variable 2: Carga Procesal

r = Coeficiente de correlaciéon entre las variables

3.2. Poblacion y muestra
3.2.1. Poblacion
La poblaciéon objeto de estudio esta conformada por los 2,341
abogados colegiados en el Colegio de Abogados de Loreto.

Informacién proporcionada por la Oficina de Imagen Institucional
del Colegio de Abogados de Loreto (CAL) a mayo del 2024.

3.2.2. Muestra

La muestra a tener en cuenta es un total de 40 abogados de

la Sala Civil de la Corte Superior de Justicia de Loreto.

Por lo que no sera necesario determinar la muestra mediante
la férmula de muestreo aleatorio simple, porque se trabajara con

el 100% de la poblacion, es decir los 40 abogados.

3.3. Técnica, instrumentos y procedimientos de recoleccion de datos

3.3.1. Técnica de recoleccion de datos
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Al ser nuestra investigacion analitica y exploratoria consideramos
gue para la generacibn de los elementos de evaluacion

(variables), utilizaremos:

a. Informacion bibliografica

Utilizaremos libros vinculados a las especialidades del Derecho
que se relacionen con la tematica propuesta, ademas de la

referencia procesal.

Igualmente haremos uso de las revistas especializadas que
circulan en nuestro pais, citdndose a las revistas de Gaceta
Juridica, Caballero Bustamante, Palestra y de universidades.

b. Informacién estadistica.

Sera informacion extraida de entrevistas a abogados
especialistas y/o litigantes y Registradores y/o Asistentes
registrales de la ciudad de Iquitos, en funcién a un cuestionario

gue se anexara a la Tesis.

3.3.2. Instrumentos de recoleccidon de datos
En instrumento utilizado serd la recoleccion de datos y las
entrevistas. Recoleccion de datos a través de encuestas

(cuestionario).

3.3.3. Procedimientos de recoleccién de datos

a. Método exegético

Por cuanto se efectuara una revision de las normas vinculadas
al analisis de los casos de derecho registral para explicar que
resultan disfuncionales en la solucion de conflictos por

reivindicacion.
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b. Método inductivo deductivo

Sobre la base de la informacion obtenida, tanto de la
estadistica como de la bibliografica, se tratara de explicar el
comportamiento de las partes y se corroborara dicha

informacion con la encuesta ejecutada.

c. Método socioldgico.

Principalmente para analizar las verdaderas razones que dan
inicio al conflicto socio familiar que termina siendo

judicializado.

d. Método historico.

En funcién a la evaluacion de las encuestas ejecutadas
abogados especialistas y/o litigantes y Registradores y/o

Asistentes registrales de la ciudad de Iquitos.

3.4. Procesamiento y andlisis de la informacion

3.4.1. Procesamiento de la informacién
Para el procesamiento de los datos se utilizara la hoja de célculo
Excel, y para el andlisis univariado se emplearan tablas de

frecuencias simples y porcentajes.

3.4.2. Andlisis de la informacion
La confiabilidad de la informacién se presenta mediante el célculo
del Alfa de Cronbach, expresandose en un puntaje.

o= K 1 Y Vi

T K-1 vt
K items o preguntas del cuestionario=
2Vi Sumatoria de la varianza de los items =
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2Vt Varianza de los totales =
Alfa = 0.813001 Mas cerca de 1, mas grado de confiabilidad

Se realizaran pruebas de hipétesis de los indicadores el tracto

sucesivo en un proceso de reivindicacion

Se establecerd por cada hipotesis especifica, sus hipétesis nula y

alternativa:

Ho: U > 2.50 El tracto sucesivo es esencial en un proceso de
reivindicacion.

H1: U<250 El tracto sucesivo no es esencial en un proceso

de reivindicacion.

Nivel de significancia (a): 0.05. Es la probabilidad de un error de Tipo
1, que es la probabilidad de que se rechace una hipétesis nula

cuando en realidad es verdadera.

Grados de libertad: 36 —1 =35

Prueba estadistica:

Regla de decision:

Regién de Region de
rechazo no
H1 Rechazo
1 Ho
-1.684 Escala det

Valor critico
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CAPITULO IV: RESULTADOS

4.1. Analisis Descriptivo

4.1.1. Presentacion, analisis e interpretacion de los datos de la
Variable (X): EL TRACTO SUCESIVO

Tabla N° 1
Andlisis de la dimensidn inscripcion registral en el tracto sucesivo en un

proceso de reivindicacion, Casacion 6774-2019 Ventanilla.

Sl NO
EL TRACTO SUCESIVO 100%-51% 50%-00% TOTAL
Dimensién: INSCRIPCION REGISTRAL f % f % f %
1 ¢, Cree que nuestro sistema registral en 17 42 23 58 40 100
la actualidad es deficiente?
¢,Considera que se cumple con la 9 22 31 78 40 100
2 |inscripcion del titulo de propiedad de
forma adecuada?
,Considera que es complejo la 11 27 29 73 40 100
3 |inscripcion del titulo de propiedad del
bien?
4 ¢, Cree que los registradores registrales 4 10 36 90 40 100
son diligentes?
PROMEDIO (1) 10 24 30 76 40 100

Fuente: Base de datos de los autores

Grafico N° 1
Andlisis de la dimension inscripcion registral en el tracto sucesivo en un

proceso de reivindicacion, Casacion 6774-2019 Ventanilla
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Interpretacion
En la tabla N° 1 se observa la dimension inscripcion registral en el
tracto sucesivo en un proceso de reivindicacion Casacion 6774-2019
Ventanilla, cuyo resultado es el siguiente:

Del promedio (X) de 40 (100%) colaboradores: 30 (76%)
manifestaron que inscripcion registral en el tracto sucesivo en un proceso
de reivindicacion Casacion 6774-2019 Ventanilla no se realiz6

oportunamente (50-00%).

Mientras que 10 (24%) de los colaboradores manifestaron que la
inscripcion registral en el tracto sucesivo en un proceso de reivindicacion

Casacion 6774-2019 Ventanilla, si se realizo oportunamente (100-51%).

Concluyendo que no (50-00%) se realiz6 oportunamente la
inscripcion registral en el tracto sucesivo en un proceso de reivindicacion
Casacion 6774-2019 Ventanilla.
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Tabla N° 2

Andlisis de la variable el tracto sucesivo en un proceso de reivindicacion,
Casacion 6774-2019 Ventanilla

Sl
EL TRACTO SUCESIVO 100%-51% 50%-00% TOTAL
Dimensioén: f % f % f %
1 |INSCRIPCION REGISTRAL 10 24 30 76 40 100
PROMEDIO (1) 10 24 30 76 40 100

Fuente: Base de datos de los autores

GRAFICO N° 2

Andlisis de la variable el tracto sucesivo en un proceso de reivindicacion,
Casacion 6774-2019 Ventanilla
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Interpretacion
En la tabla N° 2 se observa la variable el tracto sucesivo en un
proceso de reivindicacion, Casacion 6774-2019 Ventanilla, cuyo resultado

es el siguiente:

Del promedio ([J) de 40 (100%) colaboradores: 30 (76%)
manifestaron que inscripcion registral en el tracto sucesivo en un proceso
de reivindicacion Casacion 6774-2019 Ventanilla no se realizd

oportunamente (50-00%).

Mientras que 10 (24%) de los colaboradores manifestaron que
inscripcion registral en el tracto sucesivo en un proceso de reivindicacion

Casacion 6774-2019 Ventanilla si se realizo oportunamente (100-51%).

Concluyendo que no (50-00%) se realiz6 oportunamente la
inscripcion registral en el tracto sucesivo en un proceso de reivindicacion
Casacion 6774-2019 Ventanilla.
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4.1.2. Presentacion, andlisis e interpretaciéon de los datos de la
Variable (Y): PROCESO DE REIVINDICACION

Tabla N° 3
Andlisis de la dimension mejor derecho de propiedad en el tracto sucesivo

en un proceso de reivindicacion, Casacion 6774-2019 Ventanilla

Sl NO
PROCESO DE REIVINDICACION 100%-51% 50%-00% TOTAL

Dimensiéon: MEJOR DERECHO DE

PROPIEDAD f % f % ! %

¢ Considera que es suficiente tener el
1 |titulo de propiedad para declarar el 19 47 21 53 40 100
mejor derecho de propiedad?

¢Considera que para que se declare el
mejor derecho de propiedad el titulo de
propiedad debe tener mayor
antigiiedad?

23 57 17 43 40 100

¢ Considera importante el mejor derecho
3 |de propiedad en el proceso de 30 75 10 25 40 100
reivindicacién?

¢, Considera que quien esta en posesion
del bien, puede demandar el mejor
derecho de propiedad para hacer
efectiva su titularidad?

29 72 11 28 40 100

PROMEDIO (0)| 25 63 15 37 | 40 | 100

Fuente: Base de datos de los autores

GRAFICO N° 3
Andlisis de la dimension mejor derecho de propiedad en el tracto sucesivo
en un proceso de reivindicacion, Casacion 6774-2019 Ventanilla
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Interpretacion
En latabla N° 3 se observa la dimension mejor derecho de propiedad
en el tracto sucesivo en un proceso de reivindicacion, Casacion 6774-2019
Ventanilla, cuyo resultado es el siguiente:

Del promedio ([J) de 40 (100%) colaboradores: 15 (37%)
manifestaron que el mejor derecho de propiedad en el tracto sucesivo en
un proceso de reivindicacion Casacion 6774-2019 Ventanilla no se realiz6

oportunamente (50-00%).

Mientras que 25 (63%) de los colaboradores manifestaron que el
mejor derecho de propiedad en el tracto sucesivo en un proceso de
reivindicacion Casacion 6774-2019 Ventanilla si se realizdé oportunamente
(100-51%).

Concluyendo que si (100-51%) se realiz6 oportunamente el mejor
derecho de propiedad en el tracto sucesivo en un proceso de reivindicacion
Casacion 6774-2019 Ventanilla.
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Tabla N° 4
Analisis de la dimensién accioén reivindicatoria en el tracto sucesivo en un

proceso de reivindicacion, Casacion 6774-2019 Ventanilla.

. Sl NO
PROCESO DE REIVINDICACION 100%-51% 50%-00% TOTAL

Dimensién: ACCION REIVINDICATORIA f % f % | f | %

¢ Considera que la accidn reivindicatoria
1 |busca una pretension legitima del 16 40 24 60 40 100
propietario del bien?

;Considera que el proceso de
reivindicacion debe ser ejercido por el
propietario no poseedor contra el
poseedor no propietario?

33 82 7 18 40 100

¢,Considera que los procesos de
reivindicacibn son auténomos y que
protegen al propietario que posee un
justo titulo?

28 70 12 30 40 100

¢;Considera que los procesos de
reivindicacion deberian tramitarse en
4 | una via méas expeditiva para que se le 24 60 16 40 40 100
restituya el bien al verdadero
propietario?

PROMEDIO (7) 25 62 15 38 40 100

Fuente: Base de datos de los autores

GRAFICO N° 4
Analisis de la dimensién accioén reivindicatoria en el tracto sucesivo en un

proceso de reivindicacion, Casacion 6774-2019 Ventanilla.
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Interpretacion
En la tabla N° 4 se observa la dimensién accion reivindicatoria en el
tracto sucesivo en un proceso de reivindicacion, Casacion 6774-2019
Ventanilla, cuyo resultado es el siguiente:

Del promedio ([J) de 40 (100%) colaboradores: 15 (38%)
manifestaron que la accion reivindicatoria en el tracto sucesivo en un
proceso de reivindicacion Casacion 6774-2019 Ventanilla no se realiz6

oportunamente (50-00%).

Mientras que 25 (62%) de los colaboradores manifestaron que la
accion reivindicatoria en el tracto sucesivo en un proceso de reivindicacion

Casacion 6774-2019 Ventanilla si se realizo oportunamente (100-51%).

Concluyendo que si (100-51%) se realiz6 oportunamente la accién
reivindicatoria en el tracto sucesivo en un proceso de reivindicacion
Casacion 6774-2019 Ventanilla.
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Tabla N° 5
Andlisis de la dimension seguridad juridica en el tracto sucesivo en un

proceso de reivindicacién, Casacion 6774-2019 Ventanilla.

. Sl NO
PROCESO DE REIVINDICACION 100%-51% 50%-00% TOTAL
Dimension: SEGURIDAD JURIDICA f % f % f %
¢, Conoce los criterios de seguridad
1 |juridica para los titulos de propiedad del 15 37 25 63 40 100
bien?

¢Considera que en la actualidad los
propietarios legitimos estdn mas
protegidos a diferencia de los no
propietarios?

14 35 26 65 40 100

¢,Considera que nuestra legislacion
3 | cumple con la seguridad juridica de los 14 35 26 65 40 100
propietarios legitimos?

PROMEDIO (D) 14 35 26 65 40 100

Fuente: Base de datos de los autores

GRAFICO N° 5
Andlisis de la dimension seguridad juridica en el tracto sucesivo en un

proceso de reivindicacion, Casacion 6774-2019 Ventanilla.
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Interpretacion
En la tabla N° 5 se observa la dimension seguridad juridica en el
tracto sucesivo en un proceso de reivindicacion, Casacion 6774-2019

Ventanilla, cuyo resultado es el siguiente:

Del promedio ([J) de 40 (100%) colaboradores: 26 (65%)
manifestaron que la seguridad juridica en el tracto sucesivo en un proceso
de reivindicacion Casacion 6774-2019 Ventanilla no se realizd

oportunamente (50-00%).

Mientras que 14 (35%) de los colaboradores manifestaron que la
seguridad juridica en el tracto sucesivo en un proceso de reivindicacion

Casacion 6774-2019 Ventanilla si se realizo oportunamente (100-51%).

Concluyendo que no (50-00%) se realiz6 oportunamente la
seguridad juridica en el tracto sucesivo en un proceso de reivindicacion
Casacion 6774-2019 Ventanilla.
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Tabla N° 6

Andlisis de la variable proceso de reivindicacion en el tracto sucesivo de un

proceso de reivindicacién, Casacion 6774-2019 Ventanilla.

. Si NO
PROCESO DE REIVINDICACION 100%-51% 509%-00% TOTAL
Dimensioén: f % f % f %
1 |MEJOR DERECHO DE PROPIEDAD 25 63 15 37 40 100
2 | ACCION REIVINDICATORIA 25 62 15 38 40 100
3 | SEGURIDAD JURIDICA 14 35 26 65 40 100
PROMEDIO () 21 53 19 47 40 100
Fuente: Base de datos de los autores
GRAFICO N° 6

Andlisis de la variable proceso de reivindicacion en el tracto sucesivo de un

proceso de reivindicacién, Casacion 6774-2019 Ventanilla.
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Interpretacion
En la tabla N° 6 se observa que la variable proceso de reivindicacion
en el tracto sucesivo de un proceso de reivindicacion, Casacion 6774-2019
Ventanilla, cuyo resultado es el siguiente:

Del promedio ([J) de 40 (100%) colaboradores: 19 (47%)
manifestaron que el tracto sucesivo en un proceso de reivindicacion
Casacion 6774-2019 Ventanilla no se desarrolla oportunamente el proceso

de reivindicacion (50-00%).

Mientras que 21 (53%) de los colaboradores manifestaron que el
tracto sucesivo en un proceso de reivindicacion Casacion 6774-2019
Ventanilla no se desarrolla oportunamente el proceso de reivindicacion
(100-51%).

Concluyendo que si (100-51%) se realizo oportunamente el proceso
de reivindicacion el tracto sucesivo en un proceso de reivindicacion
Casacion 6774-2019 Ventanilla.

58



Tabla N° 7

Andlisis del tracto sucesivo de un proceso de reivindicacion, Casacion
6774-2019 Ventanilla.

SI NO
VARIABLES 100%-51% 50%-00% TOTAL
Dimensioén: f % f % f %
1 EL TRACTO SUCESIVO 10 24 30 76 40 100
2 | PROCESO DE REIVINDICACION 21 53 19 47 40 100
PROMEDIO (0)| 16 38 25 62 40 | 100
Fuente: Base de datos de los autores
GRAFICO N° 7

Andlisis del tracto sucesivo de un proceso de reivindicacion, Casacion
6774-2019 Ventanilla.
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Interpretacion
En la tabla N° 7 se observa la relacion entre las variables el tracto
sucesivo y proceso de reivindicacion en el tracto sucesivo de un proceso
de reivindicacion, Casacion 6774-2019 Ventanilla, cuyo resultado es el

siguiente:

Del promedio (1) de 40 (100%) colaboradores: 5 (62%) manifestaron
gue no se desarroll6 de manera adecua el tracto sucesivo de un proceso

de reivindicacion, Casacion 6774-2019 Ventanilla, no existe (50-00%).

Mientras que 16 (38%) de los colaboradores manifestaron que si se
desarroll6 de manera adecua el tracto sucesivo de un proceso de
reivindicacion, Casacion 6774-2019 Ventanilla, si existe (100-51%).

Concluyendo que no (50-00%) se desarroll6 de manera adecua no
se desarroll6 de manera adecua el tracto sucesivo de un proceso de

reivindicacion, Casacion 6774-2019 Ventanilla.
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CAPITULO V: DISCUSION. CONCLUSIONES. RECOMENDACIONES

5.1.

Discusion |

La propiedad en el Cdédigo Civil peruano se considera un
derecho real que otorga a su titular la facultad de ejercer sobre un
bien las atribuciones de uso, goce y disposicion. Esta facultad es
exclusiva, lo que significa que el propietario puede ejercerla frente a

terceros que pretendan interferir en su ejercicio.

Ademas, la propiedad se caracteriza por ser un derecho
perpetuo, es decir, que no tiene una duracion limitada en el tiempo.
El propietario puede disfrutar de su propiedad de forma indefinida,
siempre y cuando cumpla con las obligaciones legales vy

reglamentarias correspondientes.

En caso de que la propiedad sea objeto de despojo ilegal o
interferencia por parte de terceros, el propietario tiene el derecho de
reivindicar su propiedad a través de los medios legales establecidos
en la normativa vigente. La proteccion de la propiedad es un principio
fundamental en el ordenamiento juridico peruano y se encuentra

respaldada por la Constitucion y las leyes del pais.

Asimismo, si el bien esta en dominio de otra persona, procede
la reivindicacion, que es un término legal que se refiere al derecho
gue tiene una persona a reclamar la propiedad de un bien que le
pertenece, pero que esta en posesion de otra persona de manera
indebida. En otras palabras, la reivindicacion es el acto de reclamar

la propiedad de un bien que legitimamente le corresponde.

Entonces, estamos frente el derecho a la propiedad, que es
un principio fundamental en el ambito legal que reconoce y protege

el derecho de las personas a poseer, usar y disponer de bienes y
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recursos de manera exclusiva. Este derecho esta reconocido en
numerosas legislaciones nacionales e internacionales, incluyendo la

Declaracion Universal de los Derechos Humanos.

Discusion li

Al realizar el andlisis descriptivo acerca de la variable de
estudio el tracto sucesivo en un proceso de reivindicacion, Casacion
6774-2019 Ventanilla, se encontré que no se desarrolla una adecuad
tracto sucesivo, con un 76% de los colaborares que se manifestaron

en ese sentido.

En cuanto a la dimension inscripcion registral en el tracto
sucesivo en un proceso de reivindicacion Casacion 6774-2019
Ventanilla, se encontré6 que, no se realizO oportunamente la
inscripcion registral, con un 76% de los colaborares que se

manifestaron en ese sentido.

Al realizar el analisis descriptivo acerca de la variable de
estudio: proceso de reivindicacion en el tracto sucesivo de un
proceso de reivindicacion, Casacion 6774-2019 Ventanilla, se
encontré que un 53% de los colaborares manifestaron que, si se
realiz6 oportunamente el proceso de reivindicacion en el tracto
sucesivo en un proceso de reivindicacién, Casacién 6774-2019

Ventanilla.

En cuanto a la dimension mejor derecho de propiedad en el
tracto sucesivo en un proceso de reivindicacion, Casacion 6774-
2019 Ventanilla, se encontré6 que un 63% de los colaborares
manifestaron que si se realizé oportunamente el mejor derecho de
propiedad en el tracto sucesivo en un proceso de reivindicacion
Casacion 6774-2019 Ventanilla.
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En cuanto a la dimension accion reivindicatoria en el tracto
sucesivo en un proceso de reivindicacion, Casacion 6774-2019
Ventanilla, se encontr6 que un 62% de los colaborares manifestaron
gue si se realizdé oportunamente el mejor derecho de propiedad en
el tracto sucesivo en un proceso de reivindicacion Casacion 6774-
2019 Ventanilla.

En cuanto a la dimension seguridad juridica en el tracto
sucesivo en un proceso de reivindicacion, Casacion 6774-2019
Ventanilla, se encontrd que un 65% de los colaborares manifestaron
gue no se realizdé oportunamente la seguridad juridica en el tracto
sucesivo en un proceso de reivindicacion Casacién 6774-2019

Ventanilla.

Conclusiones

No: (50% — 00%) el 62% de los colaboradores manifestaron que no
se desarroll6 de manera adecua el tracto sucesivo de un proceso de
reivindicacion, Casacion 6774-2019 Ventanilla. Es decir, que no

estan de acuerdo.

Si: (100% — 51%) el 38% de los colaboradores manifestaron que si
se desarroll6 de manera adecua el tracto sucesivo de un proceso de
reivindicacion, Casacion 6774-2019 Ventanilla. Es decir, si estan de

acuerdo.

En la investigacion se trabajé con dos variables, la variable
independiente (X) el tracto sucesivo, con la Unica dimensién:
inscripcion registral; y la variable dependiente (Y) proceso de
reivindicacion, con las siguientes dimensiones: mejor derecho de

propiedad, accion reivindicatoria y seguridad juridica.
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No: (50% — 00%) el 62% de los colaboradores manifestaron que no
se desarroll6 de manera adecua el tracto sucesivo de un proceso de
reivindicacion, Casacion 6774-2019 Ventanilla. Es decir, que no
estan de acuerdo.

Recomendaciones

Se observa que el tracto sucesivo de un proceso de reivindicacion,
Casacion 6774-2019 Ventanilla, no es el adecuado por tanto las
partes procesales deben analizar las deficiencias que existen de
manera que se optimicen eficientemente las actuaciones en el

proceso.

Nuestra propuesta de modificar el articulo 927 del cddigo civil,
esencialmente es para agilizar los tramites de reivindicacion en un
fuero extrajudicial, ya sea a través de un arbitraje 0 mediante un
proceso notarial, lo cual permitirA a los propietarios poder ser
reivindicados de una manera mas rapida y eficaz a fin de evitar que
por el paso del tiempo se dé la figura de la prescripcién de la

propiedad.

Los procesos de reivindicacion se ven a menudo por la falta de
orientacion al momento de los trdmites registrales, encontrandose

ademas deficiencia en nuestra normativa nacional.

En los procesos de reivindicacion, se debe determinar la prioridad
de los derechos inscritos, a fin de hacer prevalecer el titulo legitimo
de los verdaderos propietarios, si bien en nuestra legislacion
nacional existen vacios estos deben ser mejorados constantemente

evitando que personas ajenas se aprovechen de estos.
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ANEXO N° 1: Matriz de Consistencia

TITULO: EL TRACTO SUCESIVO EN UN PROCESO DE REIVINDICACION CASACION 6774-2019 VENTANILLA

PROBLEMA OBJETIVOS HIPOTESIS VARIABLES INDICADORES METODOLOGIA
Gcgzs(i)t?/grrrlneer{?erall; Determinar la existencia | El tracto sucesivo existe :N-I\-/IEgTIIDCI;E ACION:
exFi)stencia del tracto pogitiva del tracto positivamente en un Descriptivo '
sucesivo en un proceso SUcesIvo en un proceso proceso (.j,e Explicativo.
de reivindicacion? de reivindicacion. reivindicacion.
4 INDEPENDIENTE Inscripcion registral Il. DISENO
PROBLEMAS OBJETIVOS HIPOTESIS El tracto sucesivo P 9 NO EXPERIENTAL
ESPECIFICOS ESPECIFICOS ESPECIFICAS

¢ Pueden identificarse los
procesos de
reivindicacion que
proceden cuando se
acredite tener mejor
derecho de propiedad?

¢ Es necesario establecer
criterios para que el juez
civil a través de la accion
reivindicatoria proteja los
derechos reales de los
propietarios?

¢Es la via civil es el
Unico mecanismo para
realizar el proceso de
reivindicacion?

Identificar los procesos
de reivindicacion que
proceden cuando se
acredite tener mejor

derecho de propiedad.

Analizar si es necesario
establecer criterios para
que el juez civil a través
de la accién
reivindicatoria proteja los
derechos reales de los
propietarios.

Determinar si la via civil

es el inico mecanismo

para realizar el proceso
de reivindicacion.

Los procesos de
reivindicacién proceden
cuando se acredite tener

mejor derecho de

propiedad.

Los jueces a través de la
accion reivindicatoria
protegen los derechos

reales de los
propietarios.

La via civil no es el Unico
mecanismo para realizar
el proceso de
reivindicacion.

DEPENDIENTE
Proceso de
Reivindicacion.

Mejor derecho de
propiedad

Accioén reivindicatoria

Seguridad Juridica

Ill. POBLACION

La muestra a tener en
cuenta es un total de 40
abogados de la Sala Civil de
la Corte Superior de Justicia
de Loreto.

Por lo que no sera necesario
determinar la muestra
mediante la férmula de
muestreo aleatorio simple,
porque se trabajara con el
100% de la poblacién, es
decir los 40 abogados.

TECNICAS
Informacién bibliogréfica
Informacién estadistica

INSTRUMENTOS
Recoleccién de datos a
través de encuestas
(cuestionario).
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CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA
SALA CIVIL PERMANENTE

SENTENCIA
CASACION N° 6774-2019
VENTANILLA
REIVINDICACION

En el presente proceso, no se ha incurrido en
infraccion alguna del articulo 139, inciso 5, de la
Constitucion, pues conforme se aprecia de la
sentencia impugnada el ad quem, para sustentar
su fallo ha dado razones suficientes, no solo
juridicas, sino también razonadas y logicas a base
de las pruebas admitidas en autos, pruebas que no
fueron refutadas con documentos idéneos por la
parte emplazada.

Lima, veintidds de junio de dos mil veintitrés. -

LA SALA CIVIL PERMANENTE DE LA CORTE SUPREMA DE
JUSTICIA DE LA REPUBLICA; con los expedientes acompafiados;
vista la causa N°6774-2019, en audiencia publica realizada en la fecha

y producida la votacion correspondiente, emite la siguiente sentencia:

.- ASUNTO.-

Viene a conocimiento de esta Suprema Sala el recurso de casacion
interpuesto por el codemandado Pio Payano Carhuamaca ', contra la
sentencia de vista contenida en la resolucion numero treinta del
veinticuatro de octubre de dos mil diecinueve?, que confirmé la
sentencia contenida en la resolucion numero veintitrées del cuatro de
abril de dos mil diecinueve®, que declaré: 1) Fundada la demanda de
reivindicacion y ordena que los demandados restituyan al
demandante el bien inmueble. 2) Infundada |a pretension
reconvencional de mejor derecho de propiedad, y 3) Infundada la

demanda de otorgamiento de escritura publica.

Il.- _ANTECEDENTES

! paginas 610
! paginas 584
3 paginas 511.
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SENTENCIA
CASACION N° 6774-2019
VENTANILLA
REIVINDICACION

1.- DEMANDA:

Mediante escrito del catorce de noviembre de dos mil dieciséis 4,
subsanado por escrito del veintidés de mayo de dos mil diecisiete’, la
parte demandante, Carlos Giuliano Franco Guzman, interpuso
demanda de reivindicacidon, contra Clara Payano Almonacid y Pio
Payano Carhuamaca, con la finalidad que se restituyan la posesion del
bien materia de [itis ubicado en la manzana P Lote 04- AA_HH. Héroes
del Cenepa, del distrito de Ventanilla- Callao, inscrito en la Partida
Registral Numero P01253623 del Registro de Predio del Callao.

Fundamentos:

Afirma, el accionante que es el actual propietario del predio antes
mencionado, con derecho inscrito en los Registros Publicos, al haberlo
adquirido por herencia de su finado padre Julio Franco Bustamante. Sin
embargo, este predio se encuentra ocupado actualmente por Clara
Payano Almonacid, alegando ser arrendataria de Pio Payano
Carhuamaca, quien se atribuye Iindebidamente la calidad de

propietario.

2.- RECONVENCION:

Por escrito del veintiséis de julio de dos mil diecisiete®, el codemandado

Pio Payano Carhuamaca formula reconvencion, pretendiendo que el
organo jurisdiccional declare su mejor derecho de propiedad respecto
al predio ubicado en la manzana P — lote 04 — Asentamiento Humano
Héroes del Cenepa — Ventanilla — Callao.

Fundamenta la reconvencion, alegando que es el verdadero propietario
del predio sub litis, al haberlo adquirido a través de un contrato de

compraventa celebrado el diecisiete de agosto de dos mil nueve

* paginas 16.
* Paginas 74
© Paginas 89
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con Juan Franco Bustamante, quien, a su vez, lo habia adquirido por
medio de un contrato de compraventa celebrado el veintiuno de
mayo de dos mil seis con su hermano Julio Franco Bustamante, el
propietario original del predio y padre del ahora demandante. Por tanto,
resulta imposible que este ultimo haya adquirido el predio como
herencia de su padre, puesto que, cuando su padre Juan Franco
Bustamante, murid, el bien ya no le pertenecia.
Ademas, sefala que en la actualidad se encuentra en tramite un
proceso de otorgamiento de escritura mediante el cual viene pidiendo
la formalizacion del derecho de propiedad que ostenta sobre el
inmueble.

3.-ACUMULACION DE PROCESQOS:

Mediante Resolucion N° 15 del veinticinco de julio de dos mil
dieciocho’, corregida por la Resolucién N° 168 se ordend la
acumulacién del proceso de otorgamiento de escritura publica,
expediente N° 00089-2017, al proceso de reivindicacién, expediente
N°00023-2016 .

4.- PROCESO ACUMULADO DE OTORGAMIENTO DE ESCRITURA
PUBLICA.
Con fecha dieciocho de julio de dos mil diecisiete, Pio Payano

Carhuamaca, interpone demanda de otorgamiento de escritura
publica, con el proposito que el érgano jurisdiccional ordene a Carlos
Giuliano Franco Guzman, en calidad de heredero unico y universal de
Julio Franco Bustamante, y a la sucesion de Juan Franco Bustamante,
cumplan con otorgarle escritura publica del bien inmueble ubicado en la

manzana P — lote 04 — Asentamiento Humano Héroes del Cenepa -

" Paginas 456
8 paginas 460
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Ventanilla — Callao, inscrito en la partida registral N° P01253623 del
Registro de Predios del Callao.
Sostiene que el diecisiete de agosto de dos mil nueve adquirid la
propiedad del predio antes descrito a través de una minuta de
compraventa celebrada con Juan Franco Bustamante, quien, a su
tiempo, lo habia adquirido por medio de una minuta de compraventa
celebrado el veintiuno de mayo de dos mil seis con su hermano
Julio Franco Bustamante, el propietario original del predio. MNo
obstante, a pesar de haber requerido reiteradamente a los
demandados el otorgamiento de las correspondientes escrituras
publicas de compraventa, estos no han cumplido hasta la fecha con
hacerlo, por lo que se ve en la necesidad de recurrir a este proceso.
Sefiala que no cuenta con la minuta de compraventa de fecha veintiuno
de mayo de dos mil seis, debido a que le fue sustraida durante un
asalto ocurrido el ocho de agosto de dos mil trece, aunque si cuenta
con un comprobante de cancelacion correspondiente a tal acto, el cual
acompafia a su demanda.
ABSOLUCION:

La demanda es absuelta por la curadora de la sucesion intestada de

Juan Franco Bustamante®, sosteniendo que debe ser declarada
infundada, puesto que el sefior Pio Payanc Carhuamaca no ha
presentado la minuta de compraventa de fecha veintiuno de mayo de
dos mil seis, limitandose a sostener que este documento le fue
sustraido durante un asalto ocurrido el ocho de agosto de dos mil trece.
MNo obstante, la denuncia policial que presenté en su momento antes la
Comisaria PNP de San Martin no hace alusion a tal documento, el cual
es mencionado recién a través de una aclaracion de fecha veintiocho

de febrero de dos mil quince, es decir, dos afios después. Ademas, el

¥ Paginas 266
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comprobante de cancelacion que se acompafa a la demanda
constituye unicamente el retazo de una hoja de papel, que no acredita
lo afirmado en ella.
Estos mismos argumentos son expresados por Carlos Giuliano
Franco Guzman, quien contesta la demanda'®, alegando que su finado
padre nunca celebrd un contrato de compraventa con su hermano Julio
Franco Bustamante, por lo que el predio mencionado siempre
permanecio en su dominio y, a su muerte, fue transferido a él, como lo
evidencian los Registros Publicos. Ademas, indica que el supuesto
comprobante de cancelacién que se acompanfa a la demanda, de fecha
veintiuno de mayo de dos mil seis, es un documento fraudulento que no
puede ser atribuido a su padre Julio Franco Bustamante, quien en ese
momento se encontraba agonizando, internado en el hospital Hipalito
Unanue, en virtud de una emergencia medica que provoco su muerte el

diecisiete de agosto de dos mil seis.

5.- PUNTOS CONTROVERTIDOS;

Mediante la Resolucién N°® 17 del trece de septiembre de dos mil
dieciocho'! se han fijado los siguientes puntos controvertidos:

A. Determinar a cual de los sujetos involucrados en este proceso
corresponde |la propiedad del bien inmueble ubicado en la manzana P -
lote 04 — Asentamiento Humano Héroes del Cenepa - Ventanilla —
Callao, inscrito en la partida registral N® P012536 23 del Registro de
Predios del Callao. Para lo cual debe definirse:

a.i. Si el ciudadano Julio Franco Bustamante transfirio el inmueble
antes descrito al ciudadano Juan Franco Bustamante, a través de un
contrato de compraventa celebrado el veintiuno de mayo de dos mil

sejs.
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a.ii. Si el ciudadano Juan Franco Bustamante transfirid el inmueble
antes descrito al ciudadano Pio Payano Carhuamaca, a través de un
contrato de compraventa celebrado el diecisiete de agosto de dos mil
nueve.
a.iii. Si el ciudadano Carlos Giuliano Franco Guzman ha adquirido la
propiedad del inmueble antes descrito por efectos sucesorios.
B. Determinar si corresponde ordenar que las sucesiones de Julio
Franco Bustamante y Juan Franco Bustamante otorguen escritura
publica de compraventa a favor del ciudadano Pio Payano
Carhuamaca, respecto al bien inmueble inscrito en la partida registral
N°P01253623 del Registro de Predios del Callao.
C. Determinar si corresponde ordenar la reivindicacion del bien
inmueble inscrito en la partida registral N° P01253 623 del Registro de
Predios del Callao a favor del ciudadano Carlos Giuliano Franco

Guzman.

6.- SENTENCIA DE PRIMERA INSTANCIA:

Mediante resoluciéon N°23 del cuatro de abril de do s mil diecinuevel2,

el a quo falla declarando: A.- Fundada la demanda de reivindicacion,
en consecuencia, ordena a los demandados Clara Payano Almonacid
y Pio Payano Carhuamaca que restituyan a aquel la posesion del
predio ubicado en la manzana P - lote 04 — Asentamiento Humano
Heéroes del Cenepa — Ventanilla — Callao, inscrito en la partida registral
N° P01253623 del Registro de Predios del Callao. B.- Infundada la
pretension reconvencional de mejor derecho de propiedad interpuesta
por el ciudadano Pio Payano Carhuamaca. C.- Infundada la demanda
de otorgamiento de escritura publica interpuesta por el ciudadano Pio

Payano Carhuamaca. Por los siguientes argumentos:

2 paginas 512
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En relacién a determinar a cual de los sujetos involucrados en este
proceso corresponde a la propiedad del bien inmueble sub litis, esto
es, probar la existencia de cada uno de los actos de transferencia
contenidos en las minutas de compraventa del veintiuno de mayo de
dos mil seis y el diecisiete de agosto de dos mil nueve, si realmente
se produjeron los actos de transferencias. El demandado FPio Payano
Carhuamaca afirma que el veintiuno de mayo de dos mil seis el finado
Julio Franco Bustamante transfirid el predio materia de [itis a su
hermano Juan Franco Bustamante, por medio de una minuta de
compraventa de la misma fecha. No obstante, luego de analizar lo
actuado en el expediente, este despacho no encuentra medios
probatorios que demuestren la existencia de tal acto, pues: (a) La
minuta a la cual hace referencia el demandado no obra en los autos.
(b) Pio Payano Carhuamaca sostiene que esta minuta se “perdid”,
junto con otros documentos, durante el robo de su vehiculo que sufrid
el ocho de agosto de dos mil trece. Sin embargo, esta version es poco
creible, pues en la denuncia policial que presentd el ocho de agosto
de dos mil trece, ante la Comisaria de San Martin de Porres, por
razon de tal robo, no hizo mencion de ninguna minuta. Y es recién el
veintiocho de febrero de dos mil quince que el sefior Pio Payano
Carhuamaca denuncia ante la Comisaria de Mi Peru la perdida de
ella, es decir, después de mas de un afo y medio de haberse
producido el robo de su vehiculo, el sefior Pio Payano Carhuamaca
informa que entre los documentos perdidos se encontraba también la
referida minuta, y explica que lo hace en ese momento por
“desconocimiento de [as especies que se encontraban en su
vehiculo™. Es decir, no solo menciona a la minuta tardiamente, sino
que, al hacerlo, incurre en una clara contradiccién, pues sostiene que
tal documento se encontraba en su vehiculo y, a la vez, sefiala que

desconoce |as especies que se encontraban en él. (c) Para acreditar
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la existencia de la minuta de compraventa de fecha veintiuno de mayo
de dos mil seis, Pio Payano Carhuamaca presenta a fojas ciento
noventa y siete el recorte de una hoja de papel cuadriculado, de
aproximadamente 10 cm. x 10.5 cm., y sostiene que éste es un
“comprobante de cancelacion” de la minuta de compraventa de fecha
veintiuno de mayo de dos mil seis. Sin embargo, el contenido del
documento no tiene como proposito servir de comprobante de
cancelacion de ningun confrato, sino mas bien refleja la aparente
voluntad de quien lo escribe de vender un bien a otro. Empero, solo
cuenta con la firma del aparente transferente, y no del adquirente, por
lo que no podria tampoco calificar como un contrato de compraventa,
sino, en el mejor de los casos como un proyecto de contrato o una
oferta (sin reflejar consentimiento). Lo cierto es que, al margen de la
calificacion legal que se pueda dar al documento obrante a fojas
ciento noventa y siete, éste definitivamente no es comprobante de
cancelacion de ninguna minuta, sino que, al contrario, hace alusion a
un compromiso de que una minuta se celebrara en el futuro, sin gque
exista prueba que demuesfre que asi fue. Ademas, la simple
observacion de tal retazo de papel pone en evidencia que su
contenido se ha escrito con dos tintas de lapicero distintas: Una tinta
ha sido empleada para la firma y, otra, para el resto del contenido;
circunstancia que evidencia que el documento fue firmado en un
momento y, en otro, se escribid el resto de su contenido. Y esto
mismo ha sucedido con otros documentos presentados por el sefior
Pio Payano Carhuamaca a fojas ciento doce, ciento dieciséis y ciento
dieciocho con el propdsito de demostrar los pagos que habria
realizado a favor de Juan Franco Bustamante por el predio sub litis,
en los gue se observa que el contenido ha sido elaborado con mas de

una tinta de lapicero.
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Consecuentemente, pone en evidencia de este despacho no solo que
en el presente caso no existe prueba que demuestre la existencia de
una minuta suscrita el veintiuno de mayo de dos mil seis, por medio
de la cual el fallecido Julio Franco Bustamante haya transferido la
propiedad del predio sub litis a favor de su hermano Juan Franco
Bustamante, sino tambien que la version expresada por el sefior Pio
Payano Carhuamaca en relacion a este asunto es insostenible, ya
que el documento que presenta como comprobante de cancelacion no
tiene tal caracter, sino que, por el contrario, hace referencia a que en
el futuro se celebrara tal minuta y, ademas, entra en contradiccion con
otros documentos presentados por la misma parte y deja dudas sobre
la forma de su elaboracion. Por consiguiente, al haberse descartado
que el sefor Julio Franco Bustamante haya transferido la propiedad
del predio sub litis a favor de Juan Franco Bustamante, la minuta de
compraventa de fecha diecisiete de agosto de dos mil nueve no tiene
aptitud para hacer propietario al sefior Pio Payano Carhuamaca, pues
en autos se ha determinado que quien la firmo no tenia la calidad de
propietario del bien vendido.

Asimismo, se ha acreditado con el asiento N° 000 03 de la partida
registral N°P01253623 del Registro de Predios del Callao, que Carlos
Giuliano Franco Guzman ha adquirido la propiedad del predio materia
de litis en calidad de sucesor (hijo) de Julio Franco Bustamante, vy, al
haberse determinado que Julio Franco Bustamante no transfirio el
predio sub litis a favor de su hermano, no existe razdn valida para
rebatir en este proceso el contenido de la titularidad que publicitan los
Registros Publicos del predio sub litis a favor de Carlos Giuliano
Franco Guzman; por lo que la pretension reconvencional de mejor
derecho de propiedad debe ser desestimada.

Respecto a la pretension acumulada de otorgamiento de escritura

publica, tal pretensién debe ser desestimada a razon que: el sefior

76



¢

CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA
SALA CIVIL PERMANENTE

SENTENCIA
CASACION N°6774-2019
VENTANILLA
REIVINDICACION

Pio Payano Carhuamaca pretende que el érgano jurisdiccional ordene
a Carlos Giuliano Franco Guzman, en su calidad de heredero de Julio
Franco Bustamante, y a la sucesion de Juan Franco Bustamante que
cumplan con otorgarle escritura publica de compraventa respecto al
predio sub litis, busca que se otorgue forma publica a los actos de
transferencia a través de los cuales considera haber obtenido la
propiedad del predio, lo cual implica tanto la minuta de fecha veintiuno
de mayo de dos mil seis, como la minuta de fecha diecisiete de
agosto de dos mil nueve. Empero, al analizar el primer punto
controvertido, se han explicado extensamente las razones por las
cuales debe descartarse la existencia de la minuta de compraventa de
fecha veintiuno de mayo de dos mil seis y, por tanto, resulta
juridicamente imposible ordenar a la parte demandada el
otorgamiento de escritura publica de un contrato que no existe. Y aun
cuando si se ha demostrado dentro del proceso la existencia de la
minuta de fecha diecisiete de agosto de dos mil nueve, resultaria
logicamente incorrecto, para este caso, ordenar la formalizacion de
esta minuta, cuando se ha establecido que el acto que constituye su
antecedente y sobre el cual descansa su eficacia -la minuta de fecha
veintiuno de mayo de dos mil seis -, no existe. Por consiguiente, no se
ha probado en este proceso la existencia de un acto de transferencia
celebrado por el fallecido Julio Franco Bustamante respecto al predio
sub litis y, por esta causa, no existe modo de compeler a sus
sucesores a formalizar un contrato de tal tipo.

Y, por ultimo, sobre le reivindicacion, a) del analisis de la partida
registral N° P01253623 del Registro de Predios del Callao, se
desprende que el demandante ha cumplido con probar que es el
actual propietario del predio objeto de petitorio, toda vez, que la
partida registral del inmueble sub litis lo publicita en esa condicion.

Ademas, en esta resolucion se ha examinado extensamente &l asunto
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referido a la propiedad del predio en disputa, habiendose determinado
que la propiedad corresponde efectivamente al sefior Carlos Giuliano
Franco Guzman, por lo que no existe razdn para discrepar de la
informacion contenida en los Registros Publicos; b) dentro de este
proceso, ni la sefiora Clara Payano Almonacid, ni el sefior Pio Payano
Carhuamaca han demostrado que cuenten con alguna causa justa
para mantenerse en posesion del predio; c) en este proceso no existe
controversia con relacién a la identidad del bien discutido. Ambas
partes concuerdan en que el bien que se encuentra en posesion de
Clara Payano Almonacid y Pio Payano Carhuamaca es el mismo que
es reclamado por Carlos Giuliano Franco Guzman, por lo que debe
tenerse por cumplido también este requisito. Consecuentemente,
corresponde amparar la reivindicaciéon, y ordenar a Clara Payano
Almonacid y Pio Payano Carhuamaca restituyan la posesion del

predio sub litis a favor del demandante.

7.- RECURSO DE APELACION:

El codemandado Pio Payano Carhuamaca, por escrito del dieciséis de

mayo de dos mil diecinueve'?, apela la sentencia alegando lo siguiente:

a. Sefala que se incurre en un error de hecho, pues manifiesta que,
aungue las minutas de fecha veintiuno de mayo del afio dos mil seis
y diecisiete de agosto del afio dos mil nueve no fueron inscritas en
Registros Publicos si lo convierten en el verdadero propietario del
predio materia de /itis, por tanto, en su pretensién sobre mejor
derecho de propiedad debid determinarse cual de los titulos de
dominio debié ampararse.

b. Igualmente, indica que no es un ocupante sin justo titulo de
posesion, caso contrario ha demostrado tener justo titulo de

posesién con vocacién de propietario (procesos de usurpacién

13 paginas 532
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agravada y proceso civil de desalojo por ocupante precario con
Jjuicio ganado).
. Por ofro lado, alega que luego de la compraventa, ha habido
tradittio del predio materia de litis y que todo ese tiempo el
demandante no demandd a su tio ni contra €l, lo cual haria evidente
que la compraventa entre los hermanos existio, y que el hermano
del causante dispuso del predio como propietario.
Asi mismo indica que ha acreditado que la primera minuta fue
sustraida con el robo de su vehiculo, ademas acreditdé en autos la
existencia de la segunda minuta que tiene fecha cierta certificada
por funcionario publico y que se condice con la posesion que ejerce
sobre el predio desde su suscripcion.
. A su vez, aduce que el retazo de hoja cuadriculada es un
documento pertinente e idoneo para acreditar haberse pagado el
total del precio pactado entre los hermanos contratantes y que
verifica la obligacion de otorgar minuta y que se realizdé con la
minuta sustraida. Y, respecto a los cambios de tinta en el
documento, refirid que ello no enerva su validez en aplicacion del
principio de libertad contractual que permite su suscripcion, maxime
si no ha sido materia de tacha ni oposicion, por lo cual tiene mérito
probatorio.
Finalmente, concluye que, si bien el derecho del sucesor
demandante estd inscrito en Registros Publicos, ello no acredita
que haya ejercido actos de dominio sobre el inmueble, pues nunca
tuvo la posesion y que jamas asistido a su padre en su enfermedad.
Y, en ese sentido aduce que existen errores de derecho al
desconocerse en la sentencia recurrida la transferencia de
propiedad, es decir que entre los hermanos hay una oferta y
aceptacion consumada con la celebracion de ambas minutas; en

esa linea de razonamiento, determina que existe motivacion
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incongruente al basarse en presunciones no corroboradas con los

hechos factuales del caso.

8.- SENTENCIA DE SEGUNDA INSTANCIA:

El superior por sentencia de vista del veinticuatro de octubre de dos mil
diecinueve, resuelve confirmar la sentencia apelada. Basando su

decision el ad guem en lo siguiente:

- El a quo ha sustentado que la determinacion del derecho de
propiedad de la reivindicacion se ha acreditado por tener la parte
demandante su derecho inscrito en Registros Publicos a mérito de la
sucesion intestada de su padre Julio Franco Bustamante quien
primigeniamente era propietario inscrito en Registros Publicos del
bien inmueble sub litis, hecho que se confiima con el medio
probatorio correspondiente a la Partida Registral Numero
P01253623 del predio sub litis.

- El demandado aduce tanto ser propietario como posesionario con
vocacion de propietario, ya que para acreditar la existencia de la
primera minuta ha presentado denuncias policiales con fechas
distintas, siendo que en la primera denuncia no precisé que entre
sus pertenencia robadas se encontraba tal minuta sino que lo hizo
casi dos afios después, hechos y medios probatorios que hacen
presumir que no existen indicios suficientes para acreditar tal
alegacion, aun mas si los demas documentos adjuntados para
demostrar que si se realizé tal transferencia de propiedad entre los
hermanos solo son hojas con declaraciones sobre préstamos de
sumas de dinero pero no sobre la concertacion de la transferencia
entre el fallecido Julio Franco Bustamante y su hermano Juan
Franco Bustamante, y que si bien el retazo de hoja obrante a fojas

ciento noventa y siete deja constancia de una declaracion de Julio
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Franco Bustamante de vender su predio a su hermano Juan Franco
Bustamante, este documento solo esta suscrito por Julio y no por
Juan, por lo que al ser que mediante un contrato de compraventa de
bien inmueble se transfiere la propiedad por consentimiento de las
partes que se obligan reciprocamente no se observa del contenido
del documento la aceptacion efectuada por Juan a fin de concretar el
confrato, aunado que este documento no acredita fehacientemente
tanto que haya sido suscrito por Julio Franco Bustamante como que
se haya realizado en la fecha que se indica. Por ultimo, la minuta de
fecha diecisiete de agosto del afio dos mil nueve, este documento
pese revestir la formalidad de legalizar las firmas ante notario
publico el mismo no avala la existencia de la minuta primigenia
suscrita entre los hermanos Franco Bustamante, ya que la indicacion
sobre su existencia en una de las clausulas en la referida segunda
minuta no ha sido refrendada por el notario publico por ser que
unicamente deja constancia de la fecha del documento y las partes
que lo suscriben mas no de su contenido.

Asimismo, el demandado sustenta su posesion sobre el predio en
merito de |a propiedad que adquirio por minuta de compraventa de
fecha diecisiete de agosto del afio dos mil nueve, pero, en el
presente caso con el contrato privado obrante a folios ciento noventa
y ocho a ciento noventa y nueve y demas contratos que anteceden a
su derecho, no se advierte que el demandado adquirié de su anterior
propietario el terreno sub litis, por lo cual teniendo en cuenta que con
la reivindicacion se busca declarar dicho dominio y a su vez obtener
la posesion como atributo de la propiedad, el efecto inmediato seria
reponer al demandante en el ejercicio del derecho que le

corresponde.
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9.- RECURSO DE CASACION:

Por escrito del dieciocho de noviembre de dos mil diecinueve', el
codemandado Pio Payano Carhuamaca, interpone recurso de
casacion; y la Suprema Sala mediante resolucion de fecha diecisiete de
junio de dos mil veintidos'® ha declarado procedente el recurso de
casacion interpuesto, por infracciéon normativa al articulo 139.5 de la
Constitucion Politica del Estado; articulo 949 del Codigo Civil; y a
los articulos 239 y 245.1 del Codigo Procesal Civil. Expresa lo

siguiente:

a) La sentencia de vista no esta debidamente motivada, por lo que
vulnera el articulo 139.5 de la Constitucion Politica del Estado,
que garantiza el principio de motivacion escrita.

b) La Sala, ha declarado que el demandado sustenta la posesion del
predio, en mérito de un contrato de compraventa, del diecisiete de
agosto de dos mil nueve; sin embargo, no ha acreditado tener
mejor derecho de propiedad en relacion al demandante; y, por
otro lado, no tiene justo titulo para ejercer su posesion sobre el
predio.

c) Lo resuelto por la Sala no se ajusta a derecho, en razdon que el
articulo 245.1 del Cddigo Procesal Civil, establece que la fecha
cierta de un documento privado se configura con la muerte del
otorgante.

d) El contrato de compraventa, de veintiuno de mayo de dos mil seis,
celebrado entre los hermanos Julio Franco Bustamante y Juan
Franco Bustamante, adquirié fecha cierta con el fallecimiento de

ambos.

M paginas 610
15 paginas 127 de cuaderno de casacion.
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e) La sentencia declara que se ha configurado el requisito de la
posesion ilegitima del recurrente por la ausencia de acervo
probatorio; pero la posesion seria ilegitima solo si fuera posterior
al derecho de propiedad del demandante.

f) El contrato de compraventa, de diecisiete de agosto de dos mil
nueve, tiene fecha cierta desde el momento en que fallece el
vendedor; y este hecho es anterior a la inscripcion registral de la
sucesion intestada.

g) El numeral 6.14 de la sentencia contraviene el articulo 949 del
Codigo Civil. Los jueces no han valorado los recibos que Juan
Franco Bustamante suscribio, declarando que adquirio el predio al
titular registral, su hermano, Julio Franco Bustamante; estos
documentos debieron ser merituados como un acto juridico
unilateral que corrobora el contrato de compraventa.

h) El juez debio actuar de oficio y requerir informacion al notario
publico que certifico las firmas del contrato de compraventa, de
diecisiete de agosto de dos mil nueve.

i) La sentencia contiene motivacion incongruente porque no existe
valoracién idonea de las pruebas actuadas en autos.

j) La pretension de otorgamiento de escritura publica no debe versar
necesariamente sobre contrato de compraventa, sino de cualquier
acto juridico segun los alcances de la Casacion N° 1032-
2015/Huaura.

ll.- MATERIA JURIDICA EN DEBATE:

En este caso, la cuestion juridica objeto de control en sede casatoria

consiste en determinar si los Jueces han vulnerado la debida
motivacion de las resoluciones judiciales, asi como el articulo 949 del
Cadigo Civil; y los articulos 239 y 245.1 del Cédigo Procesal Civil.
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IV.- EUNDAMENTOS DE ESTA SALA SUPREMA

PRIMERO.- Es menester precisar que el recurso de casacion es un
medio de impugnacion extraordinario que permite ejercer el control de
las decisiones jurisdiccionales, con la finalidad de garantizar la correcta
aplicacion e interpretacion del derecho objetivo y |la unificacion de la
jurisprudencia nacional de la Corte Suprema de Justicia; asi como,
determinar si en dichas decisiones se ha infringido o no las normas que
garantizan el debido proceso, traducido en el respeto de los principios

que lo regulan.

SEGUNDO.- En ese sentido, resulta necesario poner de relieve que por
encima de cualquier analisis alegado por la recurrente, el conocimiento
de una decision jurisdiccional por parte del érgano superior jerarquico,
tiene como presupuesto ineludible la evaluacion previa del respeto, en
la actuacion procesal de los drganos jurisdiccionales, a los
requerimientos basicos que informan al debido proceso; por ello, si bien
es cierto, que la actuacion de esta Sala Suprema al conocer el recurso
de apelacion, se debe limitar al examen de los agravios invocados
formalmente por la parte recurrente; también lo es que, dicha exigencia
tiene como unica y obligada excepcion la tutela de los derechos
procesales con valor constitucional, pues evidentemente que alli donde
el ejercicio de la funcion jurisdiccional los vulnera o amenaza, se
justifica la posibilidad de ejercer las facultades nulificantes que
reconoce la ley, como instrumento de su defensa y correccion,
quedando descartado que denfro de dicha nocidn se encuentren las
anomalias o simples irregularidades procesales, que, no son por si
mismas contrarias a la Constitucion Politica del Peru.

Ante todo, en materia de casacion es factible ejercer el control de las

decisiones jurisdiccionales, para determinar si en ellas se han infringido
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o no las normas que garantizan el derecho al debido proceso,
tomandose en consideracion que éste supone el cumplimiento de los
principios y de las garantias que regulan el proceso como instrumento
judicial, cautelando sobre todo el ejercicio absoluto del derecho de

defensa de las partes en litigio.

TERCERO.- El recurso de casacion ha sido declarado procedente por
infracciones normativas procesales y sustanciales, siendo asi, este
Supremo Tribunal procedera a analizar si la sentencia emitida por el
Colegiado Superior cumple con los estandares minimos exigibles de
respeto al debido proceso, a la tutela jurisdiccional efectiva y el derecho
de defensa, o si por el confrario la misma presenta defectos
insubsanables que motiven la nulidad del fallo emitido,
correspondiendo ordenar la renovacion del citado acto procesal, o de
ser el caso, la nulidad de todo lo actuado hasta la etapa en que se

cometid la infraccion.

CUARTO.- Respecto a la motivacion de las resoluciones judiciales se
determina que historicamente se ha configurado como una garantia
contra las decisiones arbitrarias, por lo tanto implica —entre otros- que
los jueces expresen las razones o justificaciones objetivas que los
llevan a tomar una determinada decision; razones que no sélo deben
provenir de los hechos debida y razonablemente acreditados en el
tramite del proceso — sin caer en subjetividades e inconsistencias de la
valoracion de los mismos-sino también debe provenir del
ordenamiento juridico y aplicable al caso.

En tal sentido la motivacion no es una justificacion en el mero criterio
del organo jurisdiccional, sino en datos objetivos que proporciona el
ordenamiento juridico o los que se derivan del caso, mas aun si dicha

garantia ha sido regulada expresamente en el inciso 5°del articulo 139
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de la Constitucion Politica del Estado.

QUINTO.- De igual manera, El Tribunal Constitucional establecic que
“El derecho a la debida motivacién de las resoluciones importa pues
que los ¢érganos judiciales expresen las razones o justificaciones
objetivas que la llevan a tomar una determinada decision. Esas
razones, por lo demas, pueden y deben provenir no solo del
ordenamiento juridico vigente y aplicable al caso, sino de los propios
hechos debidamente acreditados en el tramite del proceso. Sin
embargo, la tutela del derecho a la motivacion de las resoluciones
judiciales no debe ni puede servir de pretexto para someter a un nuevo
examen las cuestiones de fondo ya decididas por los jueces ordinarios.
En tal sentido, (...) el analisis de si en una determinada resolucién
judicial se ha violado o no el derecho a la debida motivacién de las
resoluciones judiciales debe realizarse a partir de los propios
fundamentos expuestos en la resolucién cuestionada, de modo que las
demas piezas procesales o medios probatorios del proceso en cuestion
solo pueden ser evaluados para contrastar las razones expuestas, mas
no pueden ser objeto de una nueva evaluacién o analisis. Esto, porque
en este tipo de procesos al juez constitucional no le incumbe el mérito
de la causa, sino el analisis externo de la resolucion, a efectos de
constatar si ésta es el resultado de un juicio racional y objetivo donde el
juez ha puesto en evidencia su independencia e imparcialidad en la
solucidn de un determinado conflicto, sin caer ni en arbitrariedad en la
interpretacion y aplicacion del derecho, ni en subjetividades o

inconsistencias en la valoracién de los hechos”.

SEXTO.- Una motivacion adecuada y suficiente comprende tanto la
motivacion de hecho o in factum (en la que se establecen los hechos

probados y no probados mediante la valoracion conjunta y razonada de
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las pruebas incorporadas al proceso, sea a peticidn de parte como de
oficio, subsumiéndolos en los supuestos facticos de la norma) como la
motivacion de derecho o in jure (en la que se selecciona la norma
juridica pertinente y se efectlUa una adecuada interpretacion de la
misma). Por ofro lado, dicha motivaciéon debe ser ordenada, fluida,
logica, es decir debe observar los principios de la logica y evitar los
errores in cogitando, esto es, la contradiccion o falta de logicidad entre
los considerandos de la resolucion y el fallo.
El principio de la motivacion asegura la publicidad de las razones que
tuvieron en cuenta los jueces para pronunciar sus sentencias, ella
resguarda a los particulares y a la colectividad de las decisiones
arbitrarias de los jueces, quienes de este modo no pueden ampararse
en imprecisiones subjetivas ni decidir las causas a capricho, sino que
estan obligados a enunciar las pruebas en que sostienen sus juicios y a
valorarlas racionalmente; en tal sentido, la falta de motivacion no puede
consistir simplemente, en que el juzgador no exponga la linea de
razonamiento que lo determina a decidir la controversia, sino también
en no ponderar los elementos introducidos en el proceso de acuerdo
con el sistema legal, es decir, no justificar suficientemente la parte
resolutiva de la sentencia a fin de legitimarla.

Sobre el particular, el Tribunal Constitucional sefiala que “el derecho a la
debida motivacion de las resoluciones judiciales es una garantia del justiciable frente
a la arbitrariedad judicial y garantiza que las resoluciones judiciales no se encuentren
justificados en el mero capricho de los magistrados, sino en dafos objefivos que
proporciona el ordenamiento juridico o los que se deriven del caso". 16

Ademas, la exigencia de motivacion suficiente constituye una garantia
para el justiciable, mediante la cual se puede comprobar que la

solucion del caso en concreto viene dada por una valoracion racional

8 Fundamento juridico cuatro de la Sentencia del Tribunal Constitucional ndmero 04295-2007-
PHC/TC.
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de los elementos facticos y juridicos relacionados al caso y no de una
arbitrariedad por parte del Juez, por lo que una resolucion que carezca
de motivacién suficiente no solo vulnera las normas legales citadas,

sino también los principios constitucionales.

SEPTIMO.- En esa linea jurisprudencial y procediendo a analizar la
infraccion procesal, respecto al inciso 5 del articulo 139 de Ia
Constitucion Politica del Estado, conforme se aprecia de la
sentencia impugnada el ad guem ha dado razones légicas a efectos de
sustentar su decision, asi como ha valorado en conjunto todas las
pruebas aportadas en autos, verificandose ello desde Ilos
considerandos 6.5 a 6.14 de la sentencia impugnada, concluyendo que
se ha acreditado la propiedad del actor sobre el bien sub litis al tener
inscritos sus derechos en los registros publicos y por ello tiene derecho
a la restitucion del bien, asi como sostiene la Sala que se ha acreditado
que el codemandado recurrente es un poseedor ilegitimo al no
acreditar derecho alguno a poseer, y por ello no le asiste al
demandante la obligacion de formalizar alguna transferencia de la
propiedad a favor del demandado casacionista; verificandose asi que
el ad quem para sustentar su fallo ha dado razones suficientes, no solo
juridicas, sino también razonadas y logicas a base de las pruebas
admitidas en autos, pruebas que no fueron refutadas con documentos
idoneos por la parte emplazada. Por consiguiente, la infraccion
analizada carece de base cierta, en tal sentido no se advierte infraccion
alguna al articulo 139, inciso 5, de la Constitucién Politica del Estado,
puesto que l|a sentencia impugnada se encuentra debidamente
motivada y congruente con los hechos plasmados por las partes;
ademas, lo resuelto se condice con lo regulado en el principio de
Independencia jurisdiccional, en virtud del cual todo juzgador debe

resolver la causa -sin interferencia- teniendo en cuenta los hechos
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acreditados dentro del proceso y con sujecion a la Ley y la
Constitucién, motivo por los cuales no puede prosperar la infraccion

denunciada.

OCTAVO.- Procediendo a resolver la infraccion de caracter material,
respecto a la infraccion del articulo 949 del Cadigo Civil'7, el recurrente
argumenta que “el numeral 6.14 de la sentencia contraviene el articulo
denunciado, pues, los jueces no han valorado los recibos que Juan
Franco Bustamante suscribié, declarando que adquirio el predio al
titular registral, su hermano, Julio Franco Bustamante; éstos
documentos debieron ser merituados como un acto juridico unilateral
gue corrobora el contrato de compra venta”, estando al argumento
plasmado por el recurrente, en la parte pertinente del considerando 6.9,
el ad guem ha valorado los recibos que presentd el codemandado a
efectos de acreditar su supuesto derecho de propietario, pues, la Sala
sefialo que: “(...) aun mas si los demas documentos adjuntados para
demostrar que si se realizo tal transferencia de propiedad entre los
hermanos solo son hojas con declaraciones sobre préstamos de sumas
de dinero pero no sobre la concertacién de la transferencia entre el
fallecido Julio Franco Bustamante y su hermano Juan Franco
Bustamante, y que si bien el retazo de hoja obrante a fojas 197 deja
constancia de una declaracion de Julio Franco Bustamante de vender
su predio a su hermano Juan Franco Bustamante, este documento solo
esta suscrito por Julio y no por Juan, por lo que al ser que mediante un
contrato de compraventa de bien inmueble se transfiere la propiedad
por consentimiento de las partes que se obligan reciprocamente no se
observa del contenido del documento la aceptacion efectuada por Juan

a fin de concretar el contrato, es decir su consentimiento para

Y7 Articulo 949.- La sola obligacidon de enajenar un inmueble determinado hace al acreedor
propietario de &l, salvo disposicion legal diferente o pacto en contrario.
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obligarse, aunado que este documento no acredita fehacientemente
tanto que haya sido suscrito por Julio Franco Bustamante como que se
haya realizado en la fecha que se indica(...)"; con lo cual, se corrobora
que la Sala si analizé los recibos que Julio y Juan Franco Bustamante
suscribieron, recibos que no acreditan la transferencia del bien materia
de litis, con lo cual, no se acredita la infraccion del articulo denunciado,
pues, conforme a lo sustentado por las instancias de merito, no se ha
acreditado la enajenacion del bien materia de /itis con respecto de su
propietario registral Julio Franco Bustamante a favor de Juan Franco
Bustamante, a efectos de convalidar el tracto sucesivo con el
demandado Pio Payano Carhuamaca, y con ello tener la calidad de
acreedor propietario; y por ello en aplicacion del articulo 1135 del
Codigo Civil, el ad quem sostuvo que se prioriza al acreedor de buena
fe con titulo primeramente inscrito, que en el caso de autos es el actor
como sucesor de su padre titular de la propiedad inscrita; por

consiguiente, la infraccion analizada debe ser desestimada.

NOVENO.- Respecto a la infraccion de los articulos 239 y 245.1 del
Codigo Procesal Civil, en relacion al primer articulo denunciado, si
bien la referida norma admite que se puede pedir a los funcionarios
publicos-notarios- que informen sobre documentos o hechos; sin
embargo, el recurrente no puede pretender que para dicho efecto el
juzgador debid de actuar la prueba de oficio, y requerir informacion al
notario publico que certifico las firmas del contrato de compraventa, de
diecisiete de agosto de dos mil nueve, pues, primeramente, si bien el
articulo 194 del Cddigo Procesal Civil, confiere al juzgador la facultad
tuitiva a fin de ejercer la actividad probatoria oficiosa y con ello tiene la
potestad facultativa de actuar medios probatorios adicionales, lo que de
modo alguno implica que a merito de dicha facultad deba suplir las

deficiencias de las partes en sus ofrecimientos de pruebas; y segundo,

90



CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA
SALA CIVIL PERMANENTE

SENTENCIA
CASACION N° 6774-2019
VENTANILLA
REIVINDICACION

el contrato de compraventa, de diecisiete de agosto de dos mil nueve
cuenta con la legalizacion de firmas ante notario publico; empero, con
solo ese documento no se puede acreditar que el demandado
recurrente tenga titulo valido para poseer como propietario del bien sub
litis, pues, no se ha acreditado la cadena de transferencia, esto es, la
transferencia del propietario registral Julio Franco Bustamante a favor

de Juan Franco Bustamante.

Y en relacion articulo 245.1 del Coédigo Procesal Civil, tampoco se
verifica infraccion al mismo, ya que el recurrente argumenta que “La
Sala, ha declarado que el demandado sustenta la posesion del predio,
en mérito de un contrato de compra venta, de 17 de agosto de 2009;
sin embargo, no ha acreditado tener mejor derecho de propiedad en
relacién al demandante; y, por otro lado, no tiene justo titulo para
efjercer su posesion sobre el predio, lo cual, no se ajusta a derecho, ya
que el articulo denunciado establece que la fecha cierta de un
documento privado se configura con la muerte del otorgante, y el
contrato de compra venta, de 21 de mayo de 2006, celebrado entre los
hermanos Julio Franco Bustamante y Juan Franco Bustamante,
adquiric fecha cierta con el fallecimiento de ambos, asi como el
contrato del 17 de agosto de 2009"; sin embargo, conforme a las
consideraciones plasmadas por las instancias de meérito, el contrato de
compraventa del veintiuno de mayo de dos mil seis, supuestamente
celebrado entre los hermanos Julio Franco Bustamante y Juan Franco
Bustamante, no ha sido acreditado su existencia en autos, pues, como
lo aduce el recurrente el mismo se extravio a causa del robo que sufrio,
por consiguiente, un documento que no existe fisicamente no puede
atribuirse que tenga fecha cierta con la muerte de sus supuestos
suscribientes; y con respecto al contrato del diecisiete de agosto de dos

mil nueve al tener firmas legalizadas notarialmente, desde esa fecha
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adquiere la fecha cierta. Por lo tanto, las infracciones denunciadas

deben desampararse.

DECIMO.- Y por ultimo, en relacién al argumento que la pretension de

otorgamiento de escritura publica no debe versar necesariamente
sobre confrato de compraventa, sino de cualquier acto juridico segun
los alcances de la Casacion N° 1032-2015/Huaura; sin embargo,
conforme a lo analizado en los considerandos que preceden, el
demandado recurrente no ha logrado acreditar con documentos
idoneos la existencia de algun acto juridico de transferencia entre el
propietario registral del bien sub litis, Julio Franco Bustamante a favor
de Juan Franco Bustamante, pues, solo ha basado su supuesta calidad
de propietario, en el contrato del diecisiete de agosto de dos mil nueve,
sin que logre acreditar la existencia del contrato de compraventa del

veintiuno de mayo de dos mil seis.

DECIMO PRIMERO.- Consecuentemente, la sentencia impugnada se

encuentra debidamente motivada de forma congruente, asi como ha
valorado el titulo que ostenta el demandado Pio Payano Carhuamaca a
efectos de sustentar su supuesta propiedad, esto es, el contrato de
compraventa, del diecisiete de agosto de dos mil nueve, el mismo que
no ha sido otorgado por el titular registral del predio sub litis, el sefior
Julio Franco Bustamante, sino por Juan Franco Bustamante; tampoco
en autos se ha logrado acreditar la existencia de la supuesta minuta
primigenia de compraventa de fecha veintiuno de mayo de dos mil seis,
suscrita entre los hermanos Franco Bustamante, a efectos de
corroborar el tracto sucesivo de fransferencias, ya que la sola
indicacion sobre su existencia y que la misma fue extraviada, no

prueba de por si lo alegado.
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DECIMO SEGUNDO.- Consecuentemente, estando a las

consideraciones expuestas, no se verifica que al expedirse la sentencia

impugnada se haya vulnerado el derecho fundamental a la debida
motivacion de las resoluciones judiciales, o que infrinja las normas
sustantivas denunciadas por el recurrente, pues no se ha probado que
el demandado recurrente cuente con titulo suficiente para tener mejor
derecho a la propiedad que el actor y que se le otorgue la escritura
publica correspondiente, debiendo por tanto rechazarse las

infracciones denunciadas y declarar infundada la casacion planteada.

IV. DECISION
Por tales consideraciones y de conformidad con lo regulado en el inciso
397°del Cédigo Procesal Civil:

A. Declararon INFUNDADO el recurso de casacion interpuesto por la
parte demandada, Pio Payano Carhuamaca; en consecuencia, NO
CASARON la sentencia de vista de fecha veinticuatro de octubre de
dos mil diecinueve.

B. DISPUSIERON la publicacion de la presente resolucion en el Diario
Oficial “El Peruano”, bajo responsabilidad; en los seguidos por
Carlos Giuliano Franco Guzmén sobre reivindicacion; y los
devolvieron. Interviene como ponente la sefiora Juez Suprema Llap
Unchon de Lora.

SsS.

ARANDA RODRIGUEZ
DE LA BARRA BEARRERA
NINO NEIRA RAMOS
LLAP UNCHON DE LORA

FLORIAN VIGO
CMC/sg
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ANEXO 03

Cuestionario

CODIGO:
El presente cuestionario tiene como propdsito obtener informacion sobre EL
TRACTO SUCESIVO EN UN PROCESO DE REIVINDICACION, el que servira

para elaborar la tesis conducente a la obtencién del Titulo Profesional Abogado.

Gracias
[.  Instrucciones
¢ Lee detenidamente las cuestiones y respéndalas
e Lainformacién que nos proporciona sera confidencial.
¢ No deje preguntas sin responder.
[I. Contenido.
ITEM PREGUNTA S| NO

100%-51% 50%-00%

1. EL TRACTO SUCESIVO

1.1. INSCRIPCION REGISTRAL

¢, Cree que nuestro sistema registra! en la actualidad es

! deficiente?

5 ¢, Considera que se cumple con la inscripcion del titulo
de propiedad de forma adecuada?

3 ¢ Considera que es complejo la inscripcion del titulo de

propiedad del bien?

4 ¢Cree que los registradores registrales son diligentes?

2. PROCESO DE REIVINDICACION

2.1. MEJOR DERECHO DE PROPIEDAD

¢ Considera que es suficiente tener el titulo de propiedad

S para declarar el mejor derecho de propiedad?

¢Considera que para que se declare el mejor derecho
6 de propiedad el titulo de propiedad debe tener mayor
antigiiedad?

¢ Considera importante el mejor derecho de propiedad
en el proceso de reivindicacién?

¢ Considera que quien estd en posesion del bien, puede
8 demandar el mejor derecho de propiedad para hacer
efectiva su titularidad?

2.2. ACCION REIVINDICATORIA
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¢Considera que la accion reivindicatoria busca una
pretension legitima del propietario del bien?

10

¢, Considera que el proceso de reivindicacion debe ser
ejercido por el propietario no poseedor contra el
poseedor no propietario?

11

¢ Considera que los procesos de reivindicacion son
autbnomos y que protegen al propietario que posee un
justo titulo?

12

¢ Considera que los procesos de reivindicacién deberian
tramitarse en una via mas expeditiva para que se le
restituya el bien al verdadero propietario?

2.3. SEGURIDAD JURIDICA

¢ Conoce los criterios de seguridad juridica para los

13 titulos de propiedad del bien?
¢;Considera que en la actualidad los propietarios
14 legitimos estan méas protegidos a diferencia de los no
propietarios?
15 ¢ Considera que nuestra legislacion cumple con la

seguridad juridica de los propietarios legitimos?
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ANEXO 04. PROYECTO DE LEY

PROPUESTA NORMATIVA

“PROYECTO DE LEY QUE REGULA LOS PROCESO DE
REIVINDICACION EN UN FUERO EXTRAJUDICIAL- ARBITRAJE Y/O
NOTARIAL”

Exposicion de Motivos

La Constitucion Politica del Peru de 1993, sefiala que la propiedad
privada es un derecho fundamental reconocido y protegido por el
Estado. El articulo 70 de la Constitucion establece que la propiedad
es inviolable y que el Estado la garantiza. Asimismo, se reconoce el
derecho de las personas a adquirir, usar, disfrutar y disponer de sus

bienes de acuerdo con la ley.

Al mismo tiempo, la Constitucion establece que la propiedad privada
cumple una funcion social, por lo que el ejercicio de este derecho
debe contribuir al bienestar general y al desarrollo del pais. En este
sentido, se reconoce que el Estado puede establecer limitaciones al
ejercicio de la propiedad privada en aras del interés social y del bien

comun.

Es importante destacar que la Constitucion del Perd de 1993
consagra la propiedad privada como un derecho fundamental, pero
también establece que su ejercicio debe estar sujeto a ciertas
limitaciones y regulaciones en beneficio de la sociedad en su

conjunto.

Para interiorizar el presente proyecto de ley, debemos centrar su
atencion al derecho invocado en el parrafo anterior, que es el
derecho fundamental a la propiedad privada, que de acuerdo al
cédigo civil peruano en su articulo 923 que a la letra sefiala:
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“Articulo 923.- Definicion
La propiedad es el poder juridico que permite usar, disfrutar,
disponer y reivindicar un bien. Debe ejercerse en armonia con el

interés social y dentro de los limites de la ley.”

Asimismo, a su irrenunciabilidad de este derecho fundamental como

lo establece el mismo cadigo civil en el articulo 5, como se cita:

“Articulo 5.- Irrenunciabilidad de los derechos fundamentales
El derecho a la vida, a la integridad fisica, a la libertad, al honor y
demas inherentes a la persona humana son irrenunciables y no

pueden ser objeto de cesion. (...).”

Asimismo:

“Articulo 927.- Accion de Reivindicacion
La accién de reivindicacién es imprescriptible. No procede contra

aquel que adquirio el bien por prescripcién.”

Nuestra propuesta normativa tiene por finalidad la incorporacion de
un nuevo medio de resolucion de conflictos frente a la vulneracion
de este derecho fundamental, que sera el extrajudicial — arbitraje y/o
notarial. Si bien, los procesos de Reivindicacién de acuerdo el
articulo 927 de cdédigo civil, solo procederia mientras no se haya
producido la prescripcion. Al proteger este derecho en la via
extrajudicial — arbitraje y/o notarial, se lograria descongestionar la

carga procesal al existir otro medio de resolucion.

Analisis de Costo — Beneficio

En el presente proyecto de ley generara un impacto positivo en el
ordenamiento juridico civil, puesto que, la reivindicacion de la
propiedad privada mediante arbitraje y/o notarial puede ofrecer

varios beneficios, entre los cuales se pueden mencionar:
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1. Rapidez y eficiencia: Tanto el arbitraje como el procedimiento
notarial suelen ser mas agiles y rapidos que los procesos
judiciales tradicionales. Esto puede significar una resolucién mas
rapida de la disputa y una menor carga de trabajo para las partes

involucradas.

2. Confidencialidad: El arbitraje y el procedimiento notarial suelen
ser confidenciales, lo que puede ser beneficioso para las partes
gue desean mantener la discrecion en asuntos relacionados con

la propiedad.

3. Flexibilidad: En el arbitraje, las partes pueden acordar el
procedimiento y las reglas que regiran la resolucion de la disputa,
lo que les brinda mayor flexibilidad y control sobre el proceso. En
el caso del procedimiento notarial, se puede contar con la
asesoria de un profesional del derecho que guie y supervise el
proceso.

4. Especializacién: En el arbitraje, las partes pueden seleccionar
arbitros especializados en la materia objeto de disputa, lo que
puede resultar en decisiones mas informadas y expertas en

temas de propiedad.

5. Menor costo: En comparacion con los litigios judiciales, el
arbitraje y el procedimiento notarial pueden resultar en costos
mas bajos para las partes involucradas, lo que puede hacer que

la reivindicacion de la propiedad sea mas accesible.

En conclusion, la reivindicacion mediante arbitraje y/o notarial puede
ofrecer una serie de beneficios, como rapidez, confidencialidad,
flexibilidad, especializacion y menor costo, que pueden ser atractivos
para las partes involucradas en una disputa relacionada con la

propiedad.
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V.

Impacto en la Legislacién Nacional

Si bien en el punto anterior se muestra los beneficios que generara
la inclusién de un nuevo medio de solucion de conflictos con relacién
al mejor derecho de propiedad y poder acceder a la reivindicacién
mediante un medio de arbitraje y /o notarial, el presente proyecto de
ley, tendra sus efectos positivos en la normatividad juridica civil
sustancial ya que las personas que sufran la vulneracién a su
derecho fundamental de propiedad puedan obtener una solucion

rapida y eficaz.

La presente iniciativa legislativa ocasionara un gran impacto en la
legislacion nacional, debido a que coadyuvard a la economia
procesal, puesto que, al existir una alternativa de resolucién de
controversia en un medio extrajudicial — arbitraje y/o notarial la
vulneracion al derecho fundamental a la propiedad privada, tendra

un medio de resolucién inmediato y seguro.

Proyecto de Ley

“PROYECTO DE LEY QUE REGULA LOS PROCESO DE

REIVINDICACION EN UN FUERO EXTRAJUDICIAL- ARBITRAJE Y/O

NOTARIAL”

Articulo 1.- Modificacion del articulo 927 del Codigo Civil Peruano.

Modifiquese el articulo 927 del Cdédigo Civil Peruano, quedando

redactado de la siguiente manera:

Articulo 927.- Accién de Reivindicacion

La accion de reivindicacion es imprescriptible. No procede contra aquel

gue adquirio el bien por prescripcion.
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En los procesos de reivindicacion y en aquellos procesos que
tengan la naturaleza relacionada a la accion de reivindicacion, se

podra llevar a cabo mediante un medio de arbitraje y /o notarial.
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ANEXO 05: DIAPOSITIVAS

UN
CIENTIFICA
DEL PERU

EL TRACTO
SUCESIVO EN UN
PROCESO DE
REIVINDICACION
CASACION 6774-
2019 VENTANILLA

" -
Bachilleres: ~

PARAOPTARELTITULO RS upss
PROFESIONALDEABOGADO = SR C T LC L

NOVOA NUNEZ, Luisa Esther

CONSIDERACIONES PRELIMINARES

Demanda de Reivindicacion

R

+ CARLOS  GIULIANO  FRANCO

GUZMAN CLARA PAYANO ALMONACID

+ PIO PAYANO CARHUAMACA

‘ R Posesion del bien:
Registros Publicos
Se encontraba ocupada por

Asiento N.° 00003 de la partida P Clara Payano Almonacid,

: = 3 alegando ser arrendataria de
registral N.° P01253623 del “ Pio Payano Carhuamaca,
Registro de Predios del Callao. L . quien se atribuye

indebidamente la calidad de

propietario.

101



UNIVERSIDAD
CIENTIFICA

DEL PERU

El codemandado Pio Payano
Carhuamaca, interpone recurso de
casacion, por infraccion normativa
al articulo 139.5 de la Constitucion

A.- Fundada la demanda de reivindicacion.

B.- Infundada(a pretension reconvencional Politica del Estado; articulo 949 del
. . o Codigo Civil; y a los articulos 239 y
C.- Infundada la demanda de oforgamiento de escritura publica 245.1 del Cédigo Procesal Civil.
Primera Instancia Recurso de Casacion
L] L] L)

Segunda Instancia

|Confirmar la sentencia

ide Primera Instancia.

UCP) L5

| PEL PERU
A}

' T Rl )6
. " g —
f | A. Declararon INFUNDADO AN 1

. lel recurso de casacion
+ |interpuesto por la parte B. DISPUSIERON Ia
. : ey

/| demandada, Pio Payano publicacion de la
| Carhuamaca; en presente resolucion en
\ ‘.. consecuencia, NO el Diario Oficial “El
» |1 CASARON la sentencia de Peruano”

vista de fecha veinticuatro
de octubre de dos mil
diecinueve.

. ‘

™~

¥
-~

N
|
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VARIABLE VARIABLE PROBLEMA GENERAL
INDEPENDIENTE DEPENDIENTE

El tracto sucesivo  Proceso de ¢Como mejorar positivamente la
Reivindicacion existencia del tracto sucesivo en un
oy roceso de reivindicacion?
La cadena de Restitucion del P
transmisiones de bien inmueble.
dominio de un bien OBJETIVO GENERAL
inmueble.
| Determinar la existencia positiva
\ £ del tracto sucesivo en un proceso
&) \ de reivindicacion.

‘/ HIPOTESIS GENERAL

El tracto sucesivo existe
positivamente en un proceso
de reivindicacion.

UNIV IDAD
CIENTIFICA
@ DEL PERU

Nivel de investigacion

bd . Ml E| nivel de investigacion es correlacional

°q .~ Tipo de Investigacién
\ a

RN o Es tipo cuantitativa, y por la intensidad es transversal, porque los datos
a_ ! e se recolectaron en un solo momento.

Disefio de Investigacion

bd Investigacion es de tipo no experimental transversal, el disefno
descriptivo correlacional.

Poblacion y muestra

0 La poblacién objeto de estudio esta conformada por los 2,341 abogados
[ colegiados en el Colegio de Abogados de Loreto.
La muestra a tener en cuenta es un total de 40 abogados de la Sala Civil
de la Corte Superior de Justicia de Loreto.
- IS

Técnica, instrumentos y procedimientos de recoleccion de datos

Técnica de recoleccion de datos, encuestas (cuestionario)

103




Presentacion, analisis e interpretacion de los datos de la Variable (X):
EL TRACTO SUCESIVO

Tabla N.= 1

EL TRACTO SUCESIVO o | TOTAL

Dimension: INSCRIPCION
REGISTRAL

iCree gue nuestro sistema
registral en la actualidad
es deficiente?

iConsidera gque se cumple 9 2 AN 78 40 100
con la inscripcion del titulo f

de propiedad de forma NO 76%
adecuada?

iConsidera que es 11 27 29 73 40 100

complejo la inscripcion del

titulo de propiedad del

bien?

iCree que los 4 10 36 90 40 100

registradores  registrales

son diligentes?

GRAFICO N.# 1

40 100

PROMEDIO {0} 10 24 30 76 40 100

RESULTADOS

VARIABLE EL TRACTO SUCESIVO GRAFICO N2 2

Analisis de la variable el tracto
sucesivo en un proceso de
reivindicacion, Casacion 6774-2019

Ventanilla
Tabla N.° 2

EL TRACTO SUCESIVO 100%-51% | 50%-00% TOTAL

Dimension: T 1S9 N 5%

INSCRIPCION

REGISTRAL 10 24 30 76 40 100

PROMEDIO (C) 10 24 30 76 40 100
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TablaN.® 3
Analisis de la dimension mejor derecho de propiedad GRAFICO N.° 3

PROCESO DE sl NO TOTAL
REIVINDICACION 100%-51% | 50%-00%

Dimension: MEJOR DERECHO

DE PROPIEDAD f * f * fo%
(Considera fque 1
suficiente tener el titulo de
propiedad para declararel 19 47 21 53 40 100

mejor  derecho de m 5
propiedad? NO
¢Considera gque para gue

se  declare el  mejor

derecho de propiedad el 23 &7 17 43 40 100

titulo de propiedad debe
tener mayor antigiedad?
iConsidera importante el
mejor derecho de
propiedad en el proceso
de reivindicacion?
iConsidera que quien esta
en posesion del bien,
puede demandar el mejor
derecho de propiedad
para hacer efectiva su
titularidad?

30 75 10 25 40 100

23 72 11 28 40 100

PROMEDIO (O) 63 15 37 40 100

Tabla N.° 4 GRAFICO N.* 4

Analisis de la dimension accion reivindicatoria

PROCESO DE REIVINDICACION TOTAL
f e

Dimension: ACCION
REIVINDICATORIA
(Considera que la accién
reivindicatoria busca wma

pretension  legitima  del S
propiatario dal bien?

[Considera que el proceso NO
de reivindicacion debe ser

gjercido por el propietarioc 33 82 7 18 40 100

no  poseador contra el

poseedor no propietario?

(Considera que los

procesos de reivindicacion

son  Butonomos  y  que 28 70 12 30 40 100

protegen al propietario que

poses un justo titula?

(Considera que log

procesos de reivindicacion

deberian tramitarse an una

o : . 24 &0 16 40 40 100
via mas expeditiva para

que se le restituya el blen al
verdadero propletario?
PROMEDIO (T}
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Tabla N.° 5 GRAFICO N.° 5

Andalisis de la dimension seguridad juridica

PROCESO DE
REIVINDICACION

Dimension: SEGURIDAD

JURIDICA s
;Conoce los criterios de
seguridad juridica para . . .
los titulos de propiedad N e " Sl
del bien? NO 65%

{Considara que en la
actualidad los
propietarios  legitimos
estin mas protegidos a
diferencia de los no
propietarios?
;Considera que nuestra
legislacion cumple con
la seguridad juridica de 14 35 26 65 40 100
los propietarios
legitimos?

PROMEDIO (O}

14 35 26 65 40 100

26 65 40 100

RESULTADOS

: GRAFICO N.° 6
VARIABLE PROCESO REIVINDICACION

Analisis de la variable proceso de
reivindicacion en el tracto sucesivo
de un proceso de reivindicacion,
Casacion 6774-2019 Ventanilla.

Tabla N.° 6

PROCESO DE
REIVINDICACION

Dimension:

MEJOR DERECHO DE
PROPIEDAD

ACCION

REIVINDICATORIA 5 (oSl ({16 230N 304 500

SEGURIDAD JURIDICA 14 35 26 65 40 100

PROMEDIO (D) 21 B3 18 47 40 100
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RESULTADOS

GRAFICO N.°7
Analisis del tracto sucesivo de un

proceso de reivindicacion, Casacion
6774-2019 Ventanilla.
TablaN.° 7 50

sl NO
VARIABLES ook e1% || ‘soszoons | | TOTAL
f % o i3 | O F %

EL TRACTO
SUCESIVO

PROCESO DE

REIVINDICAGION! |24 | B22 8 62 K801 | 300

PROMEDIO [T) 16 38 25 62 a0 100

DISCUSION

La propiedad en el Cédigo Civil peruano se considera
un derecho real que otorga a su titular la facultad de
ejercer sobre un bien las atribuciones de uso, gocey |
disposicion. Esta facultad es exclusiva, lo que
significa que el propietario puede ejercerla frente a
terceros que pretendan interferir en su ejercicio. |}

-

En caso de que la propiedad sea objeto de despojo
ilegal o interferencia por parte de terceros, el
propietario tiene el derecho de reivindicar su

propiedad. La constitucion respaldada la proteccion

de la propiedad puesto que es un derecho
fundamental de la persona.

“La propiedad se caracteriza por ser un derecho
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CONCLUSIONES
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RECOMENDACIONES
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“PROYECTO DE LEY QUE REGULA LOS PROCESO DE
REIVINDICACION EN UN FUERO EXTRAJUDICIAL-
ARBITRAJE Y/O NOTARIAL”

\

Exposicion de motivos

Tiene como objetivo incorporacion de un nuevo medio de
resolucion de conflictos, que sera el extrajudicial — arbitraje
y/o notarial.

Analisis de Costo — Beneficio

Rapidez y eficiencia — Confidencialidad - Flexibilidad -
Especializacion - Menor costo

\'9
Impacto en la Legislacién Nacional

La propuesta normativa aplicara debido a que coadyuvara a la
economia procesal, puesto que, al existir una alternativa de
resolucion de controversia en un medio extrajudicial — arbitraje y/o
notarial la vulneracion al derecho fundamental a la propiedad
privada, tendra un medio de resolucién inmediato y seguro.
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“PROYECTO DE LEY QUE REGULA LOS PROCESO DE REIVINDICACION EN
UN FUERO EXTRAJUDICIAL- ARBITRAJE Y/O NOTARIAL"

Articulo 1.- Modificacion del articulo 927 del Cédigo Civil
Peruano.
Modifiquese el articulo 927 del Cédigo Civil Peruano, quedando redactado de
la siguiente manera:
Articulo 927.- Accion de Reivindicacion
La accion de reivindicacion es imprescriptible. No procede contra aquel
que adquirié el bien por prescripcion.

En los procesos de reivindicacion y en aquellos procesos que tengan la
naturaleza relacionada a la accion de reivindicacion, se podra llevar a
cabo mediante un medio de arbitraje y /o notarial.
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