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RESUMEN

Esta tarea se ha iniciado con el objetivo de ofrecer una infraestructura
digna, planificada y con uso sostenible para el desarrollo turistico y
comercial del Centro Poblado Hidrografica en Padre Cocha (Rio Nanay),
ubicado en la region administrativa de Punchana, provincia de Maynas,
departamento de Loreto. Esta tesis analiza la infraestructura prospectiva y
la atraccidn turistica y comercial anticipada y el potencial turistico y cultural
(limitado por el desarrollo econdémico y la calidad de los servicios
generales). En este sentido, se entiende el establecimiento de un bulevar
turistico comercial como una intervencion estratégica. El proyecto estudia
detalladamente los elementos que conforman las areas de infraestructura
planificadas para el bulevar, en las que se disefian espacios comerciales,
areas recreativas, recreacién activa y pasiva, accesibilidad, servicios
basicos (agua, alcantarillado, electricidad), espacios culturales e
integracion paisajistica del rio Nanay y sus alrededores. El uso y la
sostenibilidad de esta infraestructura se utilizaran para asistir las
actividades proyectadas para fines turisticos y comerciales, asi como para
mejorar la calidad del entorno natural y las condiciones de funcionamiento

como factor de desarrollo local.

Por un lado, el proyecto aborda un Horizonte 2025 autosostenible y, por lo
tanto, el reinicio de los establecimientos comerciales generando nuevos
negocios locales e ingresos para el turismo de propiedad nacional,
aumentando en las cadenas de valor asociadas (artesanias, gastronomia,
servicios turisticos) y la produccion local bruta. También evalua el efecto
multiplicador en la economia de Padre Cocha y en cierta medida en el
distrito de Punchana. La tesis sostiene que una infraestructura bien
disefiada y adecuadamente construida es critica para impulsar el desarrollo
econdmico sostenible en Padre Cocha. Con un enfoque futuro, busca
mostrar que "Boulevard Turistico Comercial" se convertira en un verdadero
desarrollo, que elevara el nivel de vida de la poblacién, hara que los
productos de la industria econdmica tengan una oferta mas variada y
generara que Padre Cocha se convierta en un destino turistico competitivo

en la Region Loreto hasta 2025.
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Palabras claves: Padre Cocha, Desarrollo turistico, Reactivacion
econdmica, Competitividad regional, Integracion paisajistica,

Sostenibilidad, Region Loreto, Rio Nanay.

ABSTRACT

This project was initiated with the goal of providing a worthy, planned, and
sustainable infrastructure for the tourism and commercial development of the
Padre Cocha Hydrographic Population Center (Nanay River), located in the
Punchana administrative region, Maynas province, Loreto department. This
thesis analyzes the prospective infrastructure and the anticipated tourist and
commercial attraction, as well as the tourism and cultural potential (limited by
economic development and the quality of general services). In this sense, the
establishment of a commercial tourist boulevard is understood as a strategic
intervention. The project studies in detail the elements that make up the
infrastructure areas planned for the boulevard, in which commercial spaces,
recreational areas, active and passive recreation, accessibility, basic services
(water, sewage, electricity), cultural spaces, and landscape integration of the
Nanay River and its surroundings are designed. The use and sustainability of this
infrastructure will be used to support the projected tourism and commercial
activities, as well as to improve the quality of the natural environment and
operating conditions as a factor in local development.

On the one hand, the project addresses a self-sustaining Horizon 2025 and,
therefore, the restart of commercial establishments, generating new local
businesses and income for nationally owned tourism, increasing associated value
chains (handicrafts, gastronomy, tourism services) and gross local production. It
also evaluates the multiplier effect on the economy of Padre Cocha and, to a
certain extent, on the Punchana district. The thesis argues that well-designed and
adequately constructed infrastructure is critical to driving sustainable economic
development in Padre Cocha. With a future-oriented focus, it seeks to show that
the "Commercial Tourist Boulevard" will become a true development, raising the
population's standard of living, providing a more diverse offering of products from
the economic industry, and making Padre Cocha a competitive tourist destination
in the Loreto Region by 2025. Finally, this new infrastructure will be discussed in

terms of how it will be managed and best utilized for the needs of the community.
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CAPITULO 1: PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

1.1.

Descripcion del problema

La comunidad de Padre Cocha esta luchando contra el estancamiento
econdémico como resultado de una infraestructura inadecuada, la
planificacién de un futuro sostenible para la comunidad y una forma de
aprovechar su potencial turistico y empresarial. A pesar de su ubicacion
estratégica en el rio Amazonas, ha quedado marginada en las esferas
econdmica, social y cultural. Hoy en dia, la economia local se basa
principalmente en actividades de subsistencia como la pesca, la
agricultura y el arte, ninguna de las cuales por si sola genera ingresos

suficientes para mantener a sus pobladores.

Beneficiarios del turismo urbano dinamico

El limitado uso de los potenciales turisticos se debe a una
infraestructura turistica subdesarrollada que incluye calidad inadecuada
de los espacios publicos, rutas inadecuadas y servicios insuficientes
para recibir y atraer visitantes. Ademas, la contaminaciéon sigue
afectando al entorno fluvial y la deforestacion y regulaciones débiles
han degradado los recursos naturales que hacen del TR el area mas
atractiva del estado. Las tradiciones culturales y artisticas del pueblo
también enfrentan la amenaza de extincion, falta de apoyo y opciones
para protegerlas, dice. Esto se contrarresta, sin embargo, por el
constante flujo de jévenes que siguen partiendo en busca de mejores
perspectivas en otros lugares, con un consecuente debilitamiento de su
capital social y la pérdida de individuos jovenes y emprendedores. La
falta de espacios publicos atractivos también contribuye a la
disminucion de la interconexion social y la reduccion de oportunidades

para el recreo y el fomento cultural.



1.2. Formulacion del problema

1.2.1. Problema General:

¢De qué manera puede un boulevard turistico comercial convertirse en el
motor del desarrollo sostenible para Padre Cocha en el distrito de Punchana

para el afio 20257

1.2.2. Problema Especifico:

e ¢CbOmo puede haber un uso sostenible de los recursos naturales
y conservacion ambiental en el desarrollo del bulevar turistico

comercial de Padre Cocha en el distrito de Punchana?

e ¢COmo puede el Bulevar Turistico Comercial generar una
influencia positiva en la poblacion local de Padre Cocha,
proporcionando inclusién social y empleo a las personas del

distrito?

e ¢Qué medidas deben tomarse para evitar la pérdida de turistas,
asegurando la viabilidad economica del eje turistico comercial,

tanto a corto, mediano como largo plazo?



1.3.

Ubicacion

estratégica:
Padrecocha esthd cerca
de lquitos, lo gue
facilita el accaso da
turistas y wistames
locales.
Atracciones
naturales:
Cercania a la Reserva
MNacional Pacaya
Samiria y a
BCosIStemas umcos
que atraen al
ecolurismao.

Cultura y tradicion:
Rica harencia cultural y
tradicionas amazanicas
que pueden integrarse

al disefio y olerta del
bulevar.

Artesanias locales:
Produccion de
artesanias unicas de la
region, como las
elaboradas por
eomunidades
indigenas, que pueden
sef un atractivo
eomercial,

Potencial de
turismo fluvial:
Coneoon a raves de
rios r'I-E'I'.lEgF.'II:IIEE. una
1.rEr'|l:-.’|jE| para
actividadeas wristicas.

Analisis FODA: Tabla N°01

DEBILIDADES
Aumento del Infraestructura
ecoturismo: lmitada:
Ineremento del Falta de sarvicios
interas global por el bdsicos y accasos
lurismo sostenible ¥ adecuados pl.lE-I:IE
el ecolurismo, dificultar la
alineado con las construccian ¥ i
caracteristicas de la mantenirmsrnia del
regidn. budevar.
Inversionas
publicas y privadas: Capacitacidn local:
Fmgramas Limitado conocumiento

gubernamentales y
ONGs enfocadas an
el desarrallo
BCONAMICO y luristica
en la Amazania.

Interés
internacional: La
Amazonia paruana

&% un desting
reconacido a nivel
mundial, ko que
puede atraar turistas
extranjeras.
Creacion de
empleos: LUn bulevar
puede genarar
empled en comearciao,
gastronamia, guias
turisticos y
transparte,

Diversihicacion
econdmica:
Reduccion de la
dependencia de
actividades
exlractivas mediante
el lonalecimeento del
seclor servicios y
Lurism,

lECnico en gestian
lwristica y comercial
entre los pobladores.

Dependencia de la
estacionalidad:
Fluctuaciones an el
Mo turistico debido a
termporadas de liuvia o
sedquia.

Falta de
promecidn: Baja
visibalidad de
Padrecocha coma
desting uristico
comparado con otros
purtos de la
Amazonia.

Limitaciones
econdmicas:
Recursos financieros
insuficientes para
desarrollar un proyecio
de gran envergadura.

Impactos
ambientales: Riesgo de
dano a los ecosistemas
lecales si el desarmollo
no se realiza de manara
sostenible.

Competencia
regional: Presencia de
atros destinos turisticos

en Lorelo que pueden
atraer mas visitanes,

Cambios climaticos:
Varacionas an &l nival
de los rios Y lendmanos
meteoralogeos
eirermas FI-L.I-Ed-Er'I
alectar la infraestruciura
y las actvidades.

Insequridad y
conflictos sociales:
Problemas sociales o de
seguridad en la regian
pueden desalentar a los
luistas.

Pandemias o crisis
globales: Impacto de
eventos globales como
pandemias puada
redueir
significativamente el
LFiSme,




1.4.

OBJETIVOS

1.4.1. Objetivo General:

Disenar un bulevar turistico-comercial en el centro urbano de Padre Cocha,

distrito de Punchana, provincia de Maynas, regién Loreto, como una

solucion integral que promueva el desarrollo econdmico, social y cultural

de la comunidad a través del turismo sostenible y el comercio local,

mediante la preservaciéon del espacio natural y el realce de la identidad de

la regidn.

1.4.2. Objetivo Especifico:

1.

Diagnosticar la situacion actual de Padre Ccocha: en
infraestructura, potencial turistico, recursos culturales y naturales,

asi como las necesidades y expectativas de la comunidad.

Proponer un diseio arquitectéonico y urbanistico sostenible que
incorpore sistemas de impacto ambiental, accesibilidad y funcionalidad,
respetando las caracteristicas del entorno amazédnico y las tradiciones
culturales locales.

Ofrecer infraestructura para el fortalecimiento del comercio local,
que empodere las actividades comerciales locales, enfocandose en
la incorporacion de artesanias, gastronomia y otros productos

comunitarios del lugar como parte central de la oferta del bulevar.

Crear espacios para implementar, que contemple la promocién del
destino, la capacitacién de los pobladores para la atencion al cliente y
gestion de servicios.

Estimar el impacto social, econémico y ambiental del proyecto,
considerando los beneficios potenciales para la comunidad y los posibles
riesgos, a fin de garantizar la sostenibilidad de la infraestructura a largo

plazo.



1.5. JUSTIFICACION DE LA INVESTIGACION

Aunque los factores que han producido estas diferencias no se pueden
determinar para provocar las fuertes correlaciones que no se conocen, la

pregunta de investigacion se justifica por las siguientes razones.

El objetivo principal de este proyecto es apoyar la reactivacion de la
economia local de Padre cocha (ubicada en Punchana) con el desarrollo
del bulevar turistico comercial que promueve el turismo comercial y

sostenible y el apoyo al comercio local.

La seleccidon del turismo como motor econdmico principal responde a la
creciente demanda internacional de destinos que ofrecen experiencias
culturales reales, trabajan hacia una vida sostenible y benefician a las

comunidades locales.

Padre Cocha, rica en cultura y naturaleza y proxima a Iquitos, posee el
potencial de transformarse en un lugar turistico en la region amazdnica del
Peru gestionada de manera sostenible y estratégica.
Esta propuesta, enfocada en la integracion social y econdmica, también

busca elevar el nivel de vida de los residentes de Padre cocha.

La creacion de una atraccioén turistica generara empleos no solo en los
sectores directos, sino también en los sectores indirectos, tales como el

sector comercial, gastrondmico, artistico y de servicios turisticos.

Ademas, los residentes seran capacitados y educados en actividades
relacionadas con el turismo para que puedan desarrollar sus habilidades y

alcanzar mejores perspectivas laborales.

Se generara mas oportunidades laborales para los pobladores ya que esto
contribuira a reducir la pobreza en la localidad y estar abiertas a nuevas

alternativas de actividades econdmicas sostenibles.
Por otro lado, el proyecto tiene un fuerte énfasis en la sostenibilidad.

El bulevar busca ser un lugar ecoturistico que fomente respeto y desarrollo

de los recursos naturales que posee nuestra region.



La integracion de areas de sostenibilidad como la gestién eficiente de

residuos, el uso de energias renovables y el fomento del turismo no

invasivo también serda clave para garantizar que la promocion en el area no

sea perjudicial para las generaciones futuras.

1.6.

1.6.1.

Alcances y Limitaciones:

De la Investigacién

Impacto econémico local: El proyecto tiene como objetivo analizar
como el sistema socioecondémico de Padre Cocha puede revivir y
generar ingresos sostenibles a través del turismo y el apoyo decidido
al comercio local, mediante la introduccion del Bulevar Turistico
Comercial.

Desarrollo sostenible: Sugerencia de Infraestructura Ecolégica.

Se analizd6 en la investigacion el crecimiento de la economia
considerando el medio ambiente. Incorporando el examen del
potencial de opciones ecoldgicas; la eliminacién de residuos,
recursos de energia renovable y conservacion de materias primas

locales.

Consolidaciéon de la Identidad Cultural Local: El proyecto también
busca que la infraestructura para la preservacién y valoracion de las
tradiciones culturales de Padre Cocha a través de la implementacion
del bulevar turistico comercial pueda contribuir a la consolidacion de
una identidad cultural local debido a la difusion de sus costumbres,
gastronomia, danzas y artesanias.

Generacion de empleo y capacitacion: Se evaluaran las
oportunidades de empleo del turismo, comercio y servicios, ademas
del efecto de los programas de capacitacion y educacion
proporcionados a los habitantes de Padre Cocha en diferentes

campos del turismo sostenible.



1.6.2. Del Proyecto:

v' Desarrollo de infraestructura turistica: La iniciativa se concentrara
en la construccidon, mejora de infraestructura del cinturdn turistico,
como caminos, puntos de acceso, servicios basicos (agua potable,
electricidad), areas de recreacién y espacios comerciales en un

disefio sostenible para el turismo.

v' Centro de Actividad Cultural y Comercial:
Implementar un centro para actividades turisticas que se pueda
combinar con el comercio local, donde artesanos, productores y
emprendedores de la regidén puedan exhibir productos de la region y
donde se puedan llevar a cabo actividades culturales y recreativas

que resalten la identidad de la zona local.

v' Aplicacion de Medidas Sostenibles:
La iniciativa estara comprometida con el respeto al medio ambiente,
por lo que se desarrollara en armonia con el entorno, mediante el
uso de energias renovables, reciclaje de materiales, gestion de

residuos y preservacion de la biodiversidad.



1.6.3. Limitaciones

v" Factores externos e imprevisibles: El proyecto podria verse afectado
por factores externos como cambios en la politica local, nacional o
internacional, cambios en la demanda turistica debido a factores como
crisis econdmicas o pandemias, o situaciones sociales o ambientales
inesperadas.

v Impactos Ambientales Adversos: Basado el proyecto en la
sostenibilidad; los impactos adversos que pueden generarse en la
infraestructura son debido al aumento de turistas si no hay una buena
gestion. Es importante tomar medidas para la proteccion de los

ecosistemas locales y evitar su deterioro.

v' Capacitacion y disponibilidad de recursos humanos: La capacidad
de formar suficientes profesionales en turismo sostenible y las
habilidades requeridas para los nuevos empleos generados por este
proyecto podria ser limitada en el area local, lo que podria requerir una

inversion considerable en capacitacion y formacion.

1.7. Diseno de la Investigaciéon

Figura 01: Esquema de Diseno de Investigacion

“BOULEVARD TURISTICO COMERCIAL, MOTOR DE DESARROLLO DE PADRECOCHA,
DISTRITO DE PUNCHANA, REGION LORETO 2025”

| Planteamiento del Problema | Marco Referencial | Marco Tedrico | | Marco Normativo Analisis de Marco Contextual
I I I Casos analogos
I |

‘ Formulacién del Problema Antecedentes del Antecedentes Normas o leyes Proyectos con Analisis del lugar,

Lugar, y del tema bases tedricas relacionado al similitud al Justificacion del

(ctl) - y glosario proyecto nuestro terreno

Objetivos Generaies
y Especificos
Recopilacion de Conclusiones y

datos y Justificacién Recomendaciones

de la investigacion

Metodologia de |

| Programa Arquitectonico |
|

Memoria Descriptiva |

| Propuesta Arquitectonica |

la Investigacion

Fuente: Elaboracion Propia



1.8. Metodologia de Investigacién (figura 02)

Observacion del lugar

Recopilacion de datos

Reconocimiento del
lugar, caracteristicas
fisicas, ambientales y

climaticas

DESARROLLO D’E LA ESTRATE-GIA DE PROPUESTA
INVESTIGACION DISENO T
1 I ]
Descripcion del problema TR Anteproyecto Proyecto
general y especificos I
e n Zonificacion Propuesta
Objetivos generales y Arquitectura local o
arauitecténica
especificos I I
| Programa D L
Explorar teorias Identidad Cultural | o oScripcion
P Y e areas del Proyecto
conceptos para el I I
desarrollo de la propuesta | Paieajiema | —— Elaboracién
I Maestro de planos

Identificacion del problema

Indagar casos analogos
similares relevantes
dentro del desarrollo del

proyecto

Participacion local

Desarrollo de

especialidades

Gestion del

proyecto

Modelo de Investigacion (Fuente: Instrumentos, Sociedad Americana de Ingenieros Civiles (ASCE)
2012 Registro de Ingenieria 2015; Técnicas, Oldenburg 2009)

Fuente: Elaboracion Propia
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CAPITULO II: MARCO REFERENCIAL

2.1. Antecedentes del lugar:

o La diversidad cultural y natural contribuye a la difusién de la zona,
haciendo de la regién de Loreto un destino para el turismo. Sin
embargo, muchas de sus ciudades no cuentan con la

infraestructura para explotarlas plenamente.

Padrecocha, debido a su posicion frente al rio y su cultura de
artesania, tiene la oportunidad para el desarrollo del turismo y el

comercio en caso de proporcionar los requisitos adecuados.
Figura 03:

« Ubicacion del Proyecto.

Buentnldelblanay

BELLAVISTA
—N e

A

MANACAMIRI

PUNCHANA
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A. Limites
v Al Norte: CC.PP Nueva York
v Al Sur: contra el Rio Nanay
v" Al Este: Barrio Florido

v" Al Oeste: CC.PP Fernando Lores

B. Clima

La ciudad de Iquitos se ubica en la Amazonia peruana, a orillas del rio
Amazonas. El clima en el area se refiere como un clima Tropical
Humedo, y no tiene meses secos. El régimen de precipitaciones
presenta sumas anuales de mas de 1500 mm, sin una estacién seca
prolongada y casi ningun mes con menos de 50 mm de lluvia. Las
temperaturas promedio mas altas se dan en verano y las mas bajas
en invierno, cuando los picos mas altos de precipitacion ocurren entre
finales de verano y principios de otofio. Los vientos mas fuertes
ocurren en invierno. La humedad, en una escala relativa, permanece

casi constante todo el ano.

C. Temperatura
Las temperaturas van desde los 22 °C a 33 °C. La temperatura promedio
anual es 26,7 °C.

D. Ciclo Hidrolégico

Iquitos: Los rios circundantes siguen un ciclo de cuatro periodos

clave para la pesca y otras actividades:

Crecida - Marzo, abril y mayo. La crecida tiene una influencia
beneficiosa en el paso de barcos transatlanticos, mientras que en
casos desfavorables puede convertirse en un riesgo natural

significativo en caso de una crecida calculada de manera aberrante.
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Descenso
a. Descenso medio: junio y julio.
b. Decreciente: agosto, septiembre y octubre. Estos son los
momentos en que el iman turistico de la ciudad son sus playas

de arena blanca.

2.2, Distrito de Punchana:

El distrito de Punchana se encuentra en la provincia de Maynas, region
Loreto, en la Amazonia peruana. Forma parte del area metropolitana de

Iquitos, que es la ciudad mas grande y poblada de la region.
Ubicacion:

o Latitud: Aproximadamente 3°43' S
o Longitud: Aproximadamente 73°15' O
o Altitud: Esta practicamente al nivel del mar debido a su ubicacion en la

cuenca del rio Amazonas.

2.2.1. Zona urbana:

e« Punchana se encuentra al norte del centro de Iquitos y es uno de
los distritos adyacentes de esta ciudad. Se extiende a lo largo de
las orillas del Rio Itaya, un afluente del Amazonas. Interfaz
urbana/rural. También viven personas dentro de la interfaz
urbana/rural, como por ejemplo el puerto Bellavista-Nanay, que
esta vinculado a los mercados y servicios. También incorpora
areas frente al agua y areas insulares con casas flotantes o sobre

pilotes debido a las inundaciones.



2.2.2.

4.
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Centro Poblado de Padre Cocha:

El centro poblado de Padre Cocha se encuentra en el distrito de
Punchana, provincia de Maynas, region Loreto, Peru. Es un pueblo
riberefio situado a orillas del rio Nanay, muy cerca de su union con el rio

Amazonas.

Caracteristicas principales:

. Ubicacién geografica:

o Esta a unos 20 minutos en bote desde el puerto de Bellavista-
Nanay, en la ciudad de Iquitos.

o Coordenadas aproximadas: Latitud 3°42'S, Longitud 73°15'0.

Acceso:

o Solo se puede llegar a Padre Cocha por el rio nanay. El medio de
transporte es en bote ya que es frecuente, por ser cercano a
Iquitos.

Comunidad y economia:

o Es un pueblo pequefio que fusiona las tradiciones indigenas vy
mestizas.

o La economia del distrito se basa en la pesca, la agricultura de
subsistencia, y el turismo, debido a su proximidad con la reserva
natural del Rio Momén y la comunidad indigena vy artistica de los
Boras.

Atractivos turisticos:

o Culturaindigena: Padre Cocha también es la puerta de entrada
a las comunidades indigenas como los pueblos nativos Bora y
Yagua, quienes realizan danzas tradicionales y venden
artesanias.

o Paisajes naturales: dado que esta muy cerca al Amazonas lo
convierte en un lugar perfecto para el ecoturismo y la observacion

de fauna y flora.
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Capitulo lll: Marco Teérico

3.1. Bases Teodricas

3.1.1. Concepto de Turismo como Motor del Desarrollo Econémico:
Considera cémo el turismo puede servir como la piedra angular de la
economia local, con empleos y nuevos negocios.

3.1.2. Teoria del Estudio de Mercado:

Es el uso de los conceptos de oferta y demanda del sector turistico para la
identificacion de las perspectivas de negocio y la promocion del maximo

beneficio econdmico del turismo.

3.1.3. Teoria de la Competencia Regional:

Se analiza a Iquitos en como puede convertirse en un destino competitivo
hacia la Amazonia comparando sus ventajas competitivas y los recursos

que posee.
3.1.4. Teoria de la Red de Desarrollo Urbano:

Enfatiza el desarrollo de nuevos centros comerciales urbanos que actuen
como generadores economicos, asi como imanes turisticos.

3.1.5. Teoria del Comercio y Turismo:

Enfatiza el impacto que puede generar la integracién comercial y turistica
como impulsor del desarrollo urbano, en generacién de nuevos empleos e

incrementando los estandares de vida de una region.

3.1.6. Teoria del Analisis de Rentabilidad y Mercado:

Evalua la gestion empresarial en la rentabilidad financiera de proyectos
comerciales y el entorno turisticos para incrementar el retorno del capital

invertido, por medio de un estudio minucioso de la demanda.
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3.1.7. Teoria de Sostenibilidad en Comercio y Turismo:

Esto se utilizara para que se busquen los limites de rentabilidad econdmica,
asi como sostenibilidad ambiental y social en el desarrollo del comercio y

turismo.

3.1.8. Teoria del Desarrollo Urbano y Comercial:

Sobre la base de promover el crecimiento econdmico y la competitividad
regional, estudia la construccion de instalaciones de turismo urbano y

comercial.

3.1.9. Teoria del Turismo Comunitario:

Teoria del turismo que sugiere que el turismo debe planificarse para el
beneficio de la comunidad local, con una participaciéon activa de la
poblacion local en la planificacion y sostenibilidad mediante la gestion de

recursos turisticos.

3.1.10. Teoria del Desarrollo Sostenible del Turismo:

Aboga por que el turismo debe ser una herramienta de desarrollo que
conserve el entorno y la cultura mientras, a su vez, genera ingresos

econdmicos.

3.1.11. Teoria de la Planificacion Empresarial:

Técnicas fundamentales de negocio para determinar la viabilidad de
proyectos turisticos o evaluar su rentabilidad considerando al mismo tiempo

los efectos a largo plazo del proyecto en una comunidad o entorno.

3.1.12. Teoria de la Participaciéon Comunitaria:

Subraya la necesidad de incluir a la poblacion local en la construccion y
gestion de proyectos turisticos para que el desarrollo sea compartido y

positivo para todos los involucrados en el proceso social.
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3.1.13. Teoria del Desarrollo Urbano Sostenible (DUS):

La regeneracion de areas urbanas: fomenta la consideraciéon de elementos
economicos, sociales y ambientales en el disefio urbano.

3.1.14. Teoria del Turismo Sostenible:

Apunta a crear un turismo que abrace la cultura local, respetando el
entorno.

3.1.15. Teoria de la Regeneracion Urbana:

Es una practica que se centra en la regeneracion de las areas urbanas con
el objetivo de crear mejores infraestructuras, generando un impacto

positivo en la comunidad.

3.1.16. Teoria del Disefio Urbano y Espacios Publicos:

transforma espacios publicos generando interaccion social, sostenibilidad

e incrementa el acceso, seguridad y beneficio social.

3.1.17. Teoria de la Identidad Cultural y Turismo Comunitario:

Esta teoria subraya la importancia de la identidad local en la regeneracion

de canales urbanos para el desarrollo del turismo liderado por la cultura.

3.3. GLOSARIO

e Motor(es) de desarrollo:

Término que alude a aquellos elementos, actividades o sectores prioritarios
que impulsan el crecimiento econdmico y el progreso social de un territorio
social. Los motores de crecimiento pueden ser elementos estratégicos,
como los Sectores Turistico, Agricola y Comercial, o proyectos que crean
un efecto multiplicador para otros sectores, generando de ese modo
competitividad econdmica, creaciéon de empleo y mejorando la calidad de

vida de las poblaciones.
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e Desarrollo Urbano Sostenible:

Un enfoque de planificacién urbana que propone avanzar la calidad de vida
urbana al tiempo que busca mantener una consideracion equilibrada de las
dimensiones ambientales, sociales y econdmicas en un marco temporal a

largo plazo.

e Turismo Sostenible:

Una forma de turismo disefiada para ser lo menos intrusiva posible en el

planeta y la vida en la cultura de la comunidad receptora.
¢ Regeneracion Urbana:

Un tipo de renovacion y reconstruccion que restaura un area deteriorada
de una ciudad a una condicién mejorada, y que a menudo puede ser
facilitada mejorando las infraestructuras y servicios, y fomentando tanto al

sector privado como al publico como partes interesadas.
e Bulevar:

Avenida o paseo ancho, tipicamente bordeado de arboles, utilizado como
un espacio publico para recreacién y ocio, y como una ruta de acceso para

actividades de viaje, comerciales urbanas y turisticas.
e Terminal turistico:

Instalaciones para recibir, transitar y partir turistas, y que alberga estacion
de pasajeros, servicios de informacién y otras facilidades dirigidas al

transito en un destino turistico.
e Centro comercial:

Edificio o conjunto de edificios que albergan una coleccion de tiendas
minoristas, restaurantes, puestos de comida y otros proveedores de

servicios y puntos de entretenimiento.
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e Plan de Negocio:

Documento estratégico que recoge los aspectos claves de un proyecto
empresarial (factibilidad, estudio de mercado, objetivos, costos vy

proyeccion de ingresos).
e Turismo Comunitario:

Forma de turismo en la cual la comunidad local participa activamente en el
desarrollo, gestion y beneficios de las practicas turisticas con el objetivo de

promover el desarrollo local sostenible.
e Desarrollo Sostenible:

Desarrollo que satisface las necesidades del presente sin comprometer la
capacidad de futuras generaciones de satisfacer sus propias necesidades,

cubriendo las dimensiones econdmica, social y ambiental.
e Conservacion del Medio Ambiente:

Término usado para describir la conservacion activa de los recursos

naturales.
¢ Investigacion de Mercado:

Una investigacion exhaustiva que puede facilitar la identificacion y
evaluacion de oportunidades y amenazas en un mercado dado, con
enfoque en aspectos como demanda, oferta, competencia y consumidores

potenciales.
¢ Impacto Social:

El impacto de un proyecto en la comunidad local, es decir, el grado de
beneficios o perjuicios a la vida cotidiana, el empleo, la cultura y la calidad

de vida.
e Infraestructura Turistica:

El conjunto de instalaciones y servicios que permiten el desarrollo de la
actividad turistica, como alojamientos, restaurantes, transporte, carreteras,

terminales y otros servicios complementarios.
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¢ Identidad Cultural:

El complejo de tradiciones, roles de género, organizacion social, valores y
practicas, creencias y practicas que acompafia a un grupo social en el

proceso de construir su identidad.
e Competitividad Regional:

La capacidad de una region de atraer inversiones, turistas y nuevos
emprendimientos, diferenciandose de otras regiones por la calidad de su

infraestructura, servicios y recursos.
e Turismo Responsable:

Un tipo de turismo que respeta los entornos naturales y culturales; el
turismo responsable permite que la experiencia turistica sea beneficiosa

mutuamente, tanto para el viajero como para la comunidad visitada.
e Espacio Publico:

El espacio que esta abierto a toda la sociedad, como parques, plazas,
calles y avenidas, en el cual se desarrollan varias actividades sociales,

recreativas y comerciales, y que son cruciales para la regeneracion urbana.
¢ Planificaciéon Urbana Integrada:

Enfoque de planificacion que abarca el desarrollo de pueblos/ciudades,
etc., tomando en consideracién todos los aspectos del proceso urbano
(comercial, residencial, turistico, etc.) mientras se crean lugares mas

funcionales y sostenibles.
e Evaluacion de Impacto Sostenible:

Un proceso mediante el cual se evalua el impacto ambiental, social y
econdmico de un proyecto para determinar si puede considerarse asequible

a largo plazo y si resulta en resultados ambientales o sociales negativos.



CAPITULO IV: MARCO NORMATIVO

4.1 Reglamento Nacional de Edificaciones — R.N.E (NORMA) A 070

NORMA A.070
COMERCIO

CAPITULO |
ASPECTOS GENERALES

Articulo 1.- Se denomina edificacién comercial a aquella destinada a desarrollar
actividades cuya finalidad es la comercializacion de bienes o servicios.

La presente norma se complementa con las normas de los Reglamentos especlficos
que para determinadas edificaciones comerciales han expedido los Sectores
correspondientes. Las edificaciones comerciales que tienen normas especificas son:

Establecimientos de Venta de Combustible y Estaciones de Servicio-Ministerio de
Energia y Minas- MEM

Establecimientos de Hospedaje y Restaurantes- Ministerio de Comercio Exterior y
Turisma - MINCETUR

Reglamente Sanitario paraEstablecimientos de expendio de Comidas y Bebidas-
Ministerio de Salud-MINSA

Mercados de Abastos-Ministerio de Salud- MINSA

CLASIFICACION AFORO
Tienda independiente en primer piso (nivel de acceso) 2.8 m? por persona
Tienda independiente en segundo piso 5.6m? por persona
Tienda independiente interconectada de dos niveles 3.7m? por persona
Locales de expendio de comidas y bebidas
Restaurante, cafeteria (cocina) 9.3 m? por persona
Restaurante, cafeteria (area de mesas) 1.5 m? por persona
Comida rapida, comida el paso (cocina) 5.0 m® por persona
Comida rapida, 0 al paso (drea de mesas, drea de atencidn) 1.5 m? por persona
Locales de expendio de combustibles
Establecimiento de venta de combustibles (grifo, gasocentro) 25 m? por vehiculo
Estacion de servicio 25 m? por vehiculo
Locales bancarios y de intermediacidn financiera 5.0 m? por persona
Locales para eventos, salones de baile 1.5 m? por persona
Bares, discotecas y pubs 1.0 m? por persona
Casinos y salas de juego 3.2 m? por persona

Locales de espectaculos con asientos fijos Numero de asientos
Parques de diversiones y de recrea. 4.0 m? por persona
Spa, bafios turcos, sauna, bafios de vapor 10.0 m? por persona
Gimnasios, fisicoculturismo (drea con maguinas) 4,6m’ por persona
Gimnasios, fisicoculturismo (drea sin maguinas) 1.4m? por persana

Tienda por departamentos 3.0 m* por persona
Supermercado 2.5 m? por persona
Tienda de mejoramiento del hogar 3.0 m? por persona
Otras tienda de autoservicio 2.5 m? por persona
Mercado mayorista 5.0 m? por persona
Mercado minorista 2.0 m? por persona
Galeria comercial 2.0 m? por persona
Galeria ferial 2.0 m* por persona

Articulo 9.- La altura libre minima de piso terminado a cielo raso en las edificaciones
comerciales es de 3.00 m.

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones — R.N.E (PERU)
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CAPITULO V. ANALISIS DE CASOS ANALOGOS

5.1. Reurbanizacién de la zona costera de Singapur — Clarke Quay:

Autores:
Wong & Ouyang Pte Ltd

Ubicacion:

Singapore

Ao del proyecto:
2009

Area:
33,000 m2

Fuente: https://all.design/posts/clarke-quay

> DESCRIPCION

Clarke Quay constituye uno de los ejemplos mas destacados de
reurbanizacién urbana en una zona riberefia con fines orientados al
turismo. Este fue un proyecto impulsado por el gobierno de Singapur.
Su concepto y realizacion tenian como objetivo rejuvenecer una zona

historica y convertirla en un destino vibrante para turistas y comercio.
» Aspectos centrales del proyecto

Contexto y objetivos:

Clarke Quay en Singapur solia ser un puerto fluvial en el pais, de
importancia comercial en el siglo XIX y mas adelante. Pero para los
afos 70, estaba abandonado, debido a la transicién hacia un modelo
econdémico mas industrial y urbano.

El objetivo principal era conservar la atmésfera historica del lugar vy,

al mismo tiempo, cambiar su funcién hacia un centro de ocio y


https://all.design/posts/clarke-quay
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comercial para el publico de Singapur y visitantes del resto del

mundo.

Diseio Urbano y Planificacion:

Se utilizé una fusién de arquitectura tradicional y moderna,
empleando techos transparentes y aire acondicionado en la

estructura y paseos peatonales para la comodidad de los visitantes.

Se dio prioridad a la integracion con el Rio Singapur, convirtiéndolo
en una atraccion con paseos en bote y areas de descanso a la orilla

del rio.

Resultados e impacto:

Hoy en dia, Clarke Quay es una meca turistica para la gastronomia
y el entretenimiento, y el lugar para comer junto al Rio Singapur.
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Este modelo de desarrollo ha ganado la atencidn internacional como
un ejemplo de combinacién entre la preservacion de la historia y la

modernizacion de la economia.

Ademas, ha realizado una importante penetracion a favor del

crecimiento econémico local, capturando inversiones y empleo.
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5.2. Puerto Madero, Buenos Aires, Argentina:

Autores:
Elias & Crespo Arquitectos y

Foster + Partners.

Ubicacion:

Argentina

Ano del proyecto:
1980 - 1996

Area:
2,100 km2

Fuente: https://turismo.buenosaires.gob.ar/es/recorrido/puerto-madero

> DESCRIPCION

Puerto Madero representa uno de los mayores proyectos de
renovacion urbana en América Latina. La revitalizaciéon del puerto de
la ciudad de Buenos Aires transformo su decadencia industrial en un
exitoso motor de actividades comerciales y turisticas. Fue planeado
y ejecutado por el Gobierno de la Ciudad Autonoma de Buenos Aires
y algunos constructores privados en una asociacién publico-privada;
el principal operador del proyecto es Corporacion Antiguo Puerto
Madero S.A.

» Contexto y objetivos del proyecto
Transformacion de la zona portuaria:

Puerto Madero habia sido un puerto de carga que quedd inactivo
durante la segunda mitad del siglo XX y se habia convertido en una

mancha estancada en el paisaje de la ciudad.



https://turismo.buenosaires.gob.ar/es/recorrido/puerto-madero
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El principal objetivo del desarrollo fue revitalizar esta area histérica
sin dafar el patrimonio arquitectonico, y al mismo tiempo abrirla para

uso comercial, residencial y turistico para impulsar la economia local.

» Diseio Urbano y Planificacion:

La urbanizacion de Puerto Madero representa el ultimo desarrollo en
un proceso continuo de transformacion urbana que ha implicado la
restauracion de antiguos edificios industriales, bajo estrictos
controles arquitectonicos, y el desarrollo de nuevos edificios que
coexisten con los antiguos.

Se propuso un desarrollo de uso mixto (comercial, residencial y de
oficinas), incluyendo grandes espacios publicos, caminos peatonales

y puentes hacia las areas adyacentes de la ciudad.
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El espacio fue cuidadosamente disefiado para ser accesible y
atractivo, permitiendo la integraciéon de restaurantes, cafés, tiendas
y espacios culturales en un entorno altamente valorado por su

historia y belleza escénica.

Resultados e impacto:

Puerto Madero ha sido una de las areas de mayor crecimiento de la
ciudad, compitiendo con la vecina area de Retiro por la mayor
concentracion de edificios altos en Buenos Aires.
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Ha servido como un motor de crecimiento econémico, impulsado no solo

por inversiones extranjeras sino también por la creacién de empleos y la
dinamizacioén de sectores como el turismo, la gastronomia y el comercio de

lujo.

Ademas, ha logrado ser un modelo internacional de cémo regenerar un
area urbana sin renunciar a su identidad histérica y ha reconciliado la

preservacion con el desarrollo econdmico.
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5.3. Proyecto del Boulevard de Magdalena, Lima

Autores:
Arq. Juan Carlos Doblado

Ubicacion:

Lima — Peru

Ao del proyecto:
2015

Area:
477.53 ml.

Fuente: https://www.archdaily.pe/ juan-carlos-doblado

> DESCRIPCION

Este Proyecto de renovacion urbana para el distrito de Magdalena
del Mar, es un ejemplo del simbolismo de Lima en Peru. Busca
regenerar una de las principales calles del barrio, convirtiéndola en
un lugar atractivo y moderno mejorando la calidad y disfrute de todos

con espacios publicos comerciales, recreativos y de ocio.

Revitaliza la economia del distrito atrayendo turistas y comerciantes
debido a la mejora de infraestructura urbana; asi mismo al desarrollo
y promocién de cultura local. De tal forma se puede demostrar que
la planificacion urbana agrega valor al desarrollo econdmico y social

con una buena gestion.
» Contexto y objetivos del proyecto
Reanimacion de un espacio urbano central:
El sitio designado para el Bulevar Magdalena es AVENIDA SUCRE,
una de las arterias principales del distrito, pero que hace tiempo

estaba infrautilizada y deteriorada, con una infraestructura que no

cumplia con los requisitos medioambientales.
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Los principales objetivos del proyecto eran revivir esta parte de la
ciudad, convertirla en un lugar para caminar y hacer negocios, el
centro de desarrollo de los alrededores, el motor del comercio y la
recreaciéon y el paseo mas cémodo y conveniente para los

ciudadanos y huéspedes de Magdalena.

» Diseno Urbano y Planificacion:

El Bulevar Magdalena fue disefiado como un espacio inclusivo de
areas peatonales, zonas verdes y carriles para bicicletas, bancos,
fuentes y otros elementos urbanos que fomentan la interaccion y
recreacion.

También tenia escaparates localizados, permitiendo pequefias
tiendas, cafés y mercados que afiaden dimension y vitalidad al

bulevar.
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El proyecto también fue abordado como una propuesta de
integracion cultural, con la presencia de espacios para eventos y
espacios artisticos, con la intencion de crear un ambiente de

participacion popular y fomentar la identidad del barrio.

» Resultados e impacto:

El Bulevar Magdalena ha sido muy beneficioso ya que ha sido un
punto de enfoque conveniente para los habitantes de la ciudad y
turistas. Revitalizé la comunidad empresarial, atrayendo inversiones

y empleos en comercio minorista y hospitalidad.

La mejora de la infraestructura ha abierto el area, con mas personas
y vehiculos fluyendo a través del centro y con ello una vida mas
positiva para el mismo. Ademas, el lugar también se utiliza para
eventos culturales y recreativos: esta politica esta contribuyendo a

consolidar la identidad local.

A nivel social, una mayor integracion de la comunidad ha fomentado
la participacion de los ciudadanos en sus instalaciones publicas y ha

mejorado la imagen del area en términos de seguridad y comodidad.
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CAPITULO VI: MARCO CONTEXTUAL

6.1. Contexto Geografico

> Analisis del Sitio:

Ubicacién: Padre Cocha est4 situada en el distrito de Punchana, en
la provincia de Maynas en la Regién Loreto, a orillas del rio Nanay,
cerca de la ciudad de Iquitos, a pocos kilbmetros de distancia.

Acceso: Principalmente por el rio desde lquitos, utilizando pequefas
embarcaciones. El enlace fluvial también restringe la red de

transporte en las temporadas humedas o secas.

Figura N°. Accesibilidad al Centro Poblado de PADRE COCHA
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Fuente: Elaboracion Propia
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6.1.1. Zonificacion de usos de suelo y Parametros urbanisticos




YALLMOGI] & VALVIHIIY LoV

TiovedIon oM & TIEdTin TlSeds Al

VOVINI93Y YZvd

THDIHIIVEL VIOURER WO 2N00E4H)

R

32

SOALMGHIT S3TVR0T

SILONEN 30 QLMOINOEYAST 30 OeIN3H

ETW0AYA 30 QLEINOEYAET 30 OMIN3N

W-HNTS—TTLISS0H

WIREN Y1S04—0NTYs 30 OWINIT

TYHNLTNS 3TV20

ERUFAMIENTG

CAIIYINGI ITVOO0T

oSl

ZRLOMOLOY 83 TTvL

SINIWIWTY S3ANWHD

eI T

YRRALENAM Nvea]

NC COMPATIELE

TRRLENONI— 05y TaNI] WHeIn ] RIS

NS TRIAL

WHLN B CERERCTTE |

Whvsaray vaisnanl | |

ODADDE US OGS

CLYI LTI |

[spRadke EoUAN] 53 7yY|03453 SO

YHI2—w03L1033I0

I L

038038 — INVENYLEIY

WNLLNY.J—3HvH

B
EREE

INWHNVLEY

QUNIIWTOTY =3 1310H,

TWNOIILLSHL Tvo0T

WHOLTTSNGD WHIDIA0)

SCHAIAMISQLITY 1 |

TYNOIDHIVEL QOvININ

VISIHOAYH QI2HE3R0D

THHLSMONE QISEEN00

QAVZIVII34S3 01043N07)

ONVLMOGOM LI OIDHIN0)

COMERCIHL

TELELSNT OIoE 3N

COMPATIBELE ON RESTRICCIONES

TE0L335 OIDHINDD)
ThLIEA HE I
TI0T 01230

QIJHIN0 2 =WINIIAIN

cuUADRO DE COMPAT

6.1.2. Cuadro de compatibilidad de usos de suelo

J3TT¥1—vONIIAA
W NWES —VONIIAA
= OLYINH=2aINIINN
4] TONGIIVLIEYH  SOLNNTNGD
I SOININVOONGD_SYLNING
I SIEVTIANYAILINA SN
& CSauv VA8 SvONIIAN
SIHYTIMYAING SYONIIN

W.1EP2 5 L

) 88 8] 81 2 & 8| o = ol of 2l | | ] mu_HwH = 75T

mﬂ_wm_“_mmm_m_ﬂizuﬁzz =iz Ezm_wmﬂ mmmmm

L um m &

E] -

Sy el e : L

1 _WMn MH |

U o mwm CE mm W M mmm gg mm

= =TT ERER EEEPURPERREL EERN

SN e mmmmmmMmmmwmmwmmmmmwwmmm HEERER

< mmmmmwmhmmmww%mmmmmwmm“mmWWW;

||||||| gl 2|2\ 2l 2| 2l 2l £ B = | = of = u g

L EEEEEEEE L EEEEEEEEEE R REEE

COMPATIELE




33

6.1.3. Redes de Equipamiento

a) Agua Potable:

LEYENDA

POZOS (<]

Fuente: Elaboracion Propia

b) Desague:

LEYENDA

Buzén Colector O

Red Alcantarilla s  m—

Fuente: Elaboracion Propia
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c) Red Eléctrica:

LEYENDA

Alta Tension ‘

Linea de Energia s

Fuente: Elaboracion Propia

d) Analisis de Areas:

Fuente: Elaboracion Propia

LEYENDA

Area Urbana

Area en Expansion

Rio Nanay

il
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d) Analisis de Vias:

LEYENDA

Via Principal ——

Via Secundaria

Embarcadero *

Fuente: Elaboracion Propia

e) Analisis de Equipamiento:

Fuente: Elaboracion Propia

LEYENDA LEYENDA

Recreacion Vivienda

]
Educacion - Iglesia

Salud Embarcadero

H L
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PLAZUELA “PADRECOCHA”

El Centro de la Aldea de Padre Cocha tiene una pequena plazuela que
sirve como lugar de encuentro para que la gente se reuna y disfrute de

su tiempo libre.

Fuente: Elaboracion propia

LE.P.S.M “MIGUEL GRAU SEMINARIO — PADRECOCHA”

Padre Cocha ElI C.C.PP. de Padre Cocha cuenta con Infraestructura
Escolar de Nivel Infantil - Primario - Secundario para menores, orientada a

una institucion educativa para nifios y jovenes en el centro del pueblo.

Fuente: Elaboracién propia
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IGLESIA CATOLICA “SAN ANTONIO DE PADUA” - PADRECOCHA

Padre Cocha esta equipada con instalaciones pluridenominacionales
(catdlica, asi como evangélica). El edificio de la Iglesia SAN
ANTONIO DE PADUA esta bien mantenido.

COMERCIO LOCAL

El Centro de la Aldea de Padre Cocha también ofrece una amplia
gama de comercio, desde tiendas de alimentos hasta los puestos de

artesanos y vendedores ambulantes.

Fuente: Elaboracion propia



38

LAS VIVIENDAS DE PADRE COCHA

El centro poblado de Padre Cocha se observa 02 modalidades de viviendas
predominantes en todo el CC.PP. de los cuales son:

Material Mamposteria = (de Ladrillo, tarrajeado y pintado)
Material Rustico = (de madera y techo calamina)

EMBARCADERO DE PADRECOCHA

En el muelle del centro del pueblo se ven muchos botes de pasaje colectivo
y barcazas flotantes que se utilizan como embarcadero del C.C.PP. donde
la gente aborda y desembarca para ir a sus lugares de trabajo o para hacer
sus compras, o lo utilizan como punto de enfoque para ir a las areas

turisticas de Padre Cocha.

/m nfﬂ__ml_"illlew i

Fuente: Elaboracion propia.
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FLUJOGRAMA
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Fuente: Elaboracién Propia
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FLUXOGRAMA
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/
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GENERALES P
MEDIO 2
BAJO

Fuente: Elaboracién Propia
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ZONIFICACION

AREA COMERCIAL

Fuente: Elaboracion Propia
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IDEA RECTORA

"NANAY VIVO: Tejidos de Integracion del Agua, Cultura y Selva"

Concepto Central:

El Proyecto esta disefiado para ser una extension dinamica y viva del rio
Nanay y la comunidad de Padre Cocha. No es solo una estructura impuesta
sobre el paisaje, sino también un espacio que "dialoga" con el agua, la
selva que lo rodea y las tradiciones locales. El concepto de "tejidos"
representa interconexion:

Integracién con el Agua: El disefio permite que la ribera fluya suavemente,
siguiendo sus ritmos naturales (altas aguas, reflujo) y al mismo tiempo crea
la oportunidad de acercarse al Nanay con respeto directo. Se enfatizaran
las vistas y el acceso al rio.

Integracién con la Cultura: Se salvaran y reinterpretaran componentes de
la arquitectura vernacula amazonica, metodologias locales de construccion
e interpretaciones artisticas de Padre Cocha y el area de Loreto. Se
convertira en una muestra de la identidad riberefia.

Integracién con la Selva: Habra una gran cantidad de vegetacion nativa que
se incorporara al disefio, generando microclimas, sombra y una conexién
visual y ecoldgica entre el Bulevar y la selva. La sostenibilidad y el menor
impacto ambiental posible seran el objetivo.

T |
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ICONOGRAFIA DE TEJIDO: KUKAMA

PROYECTO

Fuente: Elaboracién Propia
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PROPUESTA CONCEPTUAL

AREA
ADRMIMNISTRAT W

AREA
ADMINISTRATIVA
AREA AREA

AREA SERVICIOS

COMERCIAL
COMERCIAL COMPLEMENTARIOS
AREA RECREACION
ACTIVA

AREA COMUN O AREA [ AREA ]

PASADIZOS DE SERYICIOS RECREACION ACTIVA

AREA CULTURAL

AREA DE [

AREA AREA

RECREACION PASIVA

RECREACIOM PASIYA COMUN o PASADIZOS

AREA DE SERVICICS

AREA DE SERVICIOS

GEMNERALES
AREA

CULTURAL

Fuente: Elaboracion Propia
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Conclusiones
El disefio de un bulevar turistico-comercial en el centro urbano de Padre Cocha,

distrito de Punchana, provincia de Maynas, region Loreto, asume la
caracterizacion del alto potencial turistico y comercial desaprovechado, y mas
aun a su cercania con lquitos, su riqueza paisajistica sobre rio Nanay y el interés
cultural hacia la zona, que se colige del diagndstico; y, constituye una solucion
integral que promueve el desarrollo econdmico, social y cultural de la comunidad,
fomenta el turismo sostenible y el comercio local, preserva el espacio natural y

da realce a la identidad de la region; con lo cual se logro el objetivo general.

El diagnéstico formulado de la situacion actual de Padre Cocha, cubre los
factores de infraestructura, potencial turistico, recursos culturales y naturales, asi
como las necesidades y expectativas de la comunidad, con lo cual se logro el

objetivo especifico 1.

A partir del diagndstico se propone un disefio arquitectdénico y urbanistico
sostenible que incorpora sistemas de impacto ambiental, accesibilidad y
funcionalidad, respetando las caracteristicas del entorno amazénico y las

tradiciones culturales locales, con lo cual se logré el objetivo especifico 2.

El disefio arquitecténico bulevar turistico-comercial en el centro urbano de Padre
Cocha, ofrece una infraestructura para el fortalecimiento del comercio local,
empodera las actividades comerciales locales, enfocandose en la incorporacion
de artesanias, gastronomia y otros productos comunitarios del lugar como parte

central de la oferta del bulevar, con lo cual se logré el objetivo especifico 3.

El bulevar turistico-comercial en el centro urbano de Padre Cocha, constituye
una infraestructura componente del espacio para implementar; contempla la
promocién del destino, la capacitacion de los pobladores para la atencién al

cliente y gestion de servicios, con lo cual se logro el objetivo especifico 4.

La propuesta del bulevar turistico-comercial en el centro urbano de Padre Cocha,
incluye el estudio impacto social, econdmico y ambiental del desarrollo del
proyecto, considerando los beneficios potenciales para la comunidad y los
posibles riesgos, a fin de garantizar la sostenibilidad de la infraestructura a largo

plazo, con lo cual se logro el objetivo especifico 5.
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Recomendaciones

-Institucionalizacion: Es conveniente que las autoridades locales se alineen y
colaboren con sus homodlogos regionales y nacionales para garantizar el

financiamiento, la implementacién técnica y la sostenibilidad del proyecto.

El Boulevard no se contempla meramente como una construccién material, sino
que se erige como un impulsor esencial para el progreso econdmico, social y
ambiental de Padre Cocha, constituyéndose en un modelo que puede ser

replicado en otras regiones de la Amazonia peruana.

-Administracion y conservacioén urbana: Es imperativo que se establezca una
unidad especial de negocio comunitario para la creacién de un boulevard, cuya
responsabilidad sera la organizacion y promocion de productos o iniciativas
locales, asi como el mantenimiento del espacio. Supervision y Evaluacion:
Finalmente, el municipio de Padre Cocha debe llevar a cabo evaluaciones
periodicas sobre el impacto del boulevard en la economia, la cultura y el medio

ambiente, y modificar la accion en caso de que sea necesario.

-Se recomienda, replicar el modelo del Boulevard de Padre Cocha en otras
partes de la Amazonia Peruana, por considerarlo un motor fundamental para el

desarrollo econémico, social y ambiental.

PROYECTO
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PLANO ARQUITECTONICO — PLANTA ALTA
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PLANO ARQUITECTONICO - PLANTA BAJA
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CORTE TRANSVERSAL B-B




CORTE TRANSVERSAL C-C
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CORTE TRANSVERSAL D-D
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CORTE TRANSVERSAL E-E
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PLANTA BAJA

- CISTERNA SECUDARIAS
- CAMARA DE BOMEEO

[ ] PUNTOS O SALIDAS DE AGUA
BAJADA DE AGUA

RED DE AGUA PUBLICA

PLANO SANITARIA — PLANTA BAJA
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PLANO ELECTRICA — PLANTA ALTA
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PLANO ELECTRICA - PLANTA BAJA
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PLANTA BAJA

TABLERO DE RED ELECTRICO FUBLICO
TABLERO DE ALUMBRADO DE CIRCULACION
TABLERO DE PRINCIPAL POR ZONA

TABLERO DE SECUDARID POR ZONA
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