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RESUMEN

“EFECTOS DE LA EXTINCION DE DOMINIO EN LA BUENA FE REGISTRAL
Y SEGURIDAD JURIDICA, MAYNAS, 2023-2024”

CHEDIT VELA DIAZ
NELLY ESTEFANY VELA DIAZ

“Lainvestigacion partié del problema ¢ Como impacta el articulo 31?2 del Decreto
Legislativo 1373 en el principio de buena fe registral y la seguridad juridica en la
Provincia de Maynas, Departamento de Loreto? Y el objetivo fue: Analizar el
impacto del articulo 31.2 del Decreto Legislativo 1373 en el principio de buena fe
registral y la seguridad juridica en la Provincia de Maynas, la metodologia de la
investigacion fue de tipo cuantitativa, se aplicd la encuesta con un disefio
correlacional no experimental, siendo eminentemente cientifica — Descriptivo —
Explicativo, teniendo como principal resultado que el articulo 31.2 del Decreto
Legislativo 1373 afecta negativamente el principio de buena fe registral y la
seguridad juridica en la Provincia de Maynas, Departamento de Loreto, al
eliminar la presuncion de buena fe, otorgar amplia discrecionalidad judicial sin
criterios claros, y permitir el cuestionamiento de transacciones pasadas sin limite

temporal definido.”

Palabras claves: Seguridad Juridica, Extincion de dominio, Buena fe publica

registral.



ABSTRACT
“EFFECTS OF DOMAIN EXTINCTION ON GOOD REGISTRATION FAITH
AND LEGAL SECURITY, MAYNAS, 2023-2024”

CHEDIT VELA DIAZ
NELLY ESTEFANY VELA DIAZ

“The investigation started from the problem: How does article 31.2 of Legislative
Decree 1373 impact the principle of good faith registration and legal security in
the Province of Maynas, Department of Loreto? And the objective was: Analyze
the impact of article 31.2 of Legislative Decree 1373 on the principle of good faith
registration and legal certainty in the Province of Maynas, the research
methodology was guantitative, the survey was applied with a correlational design
non-experimental, being eminently scientific — Descriptive — Explanatory, with the
main result that article 31.2 of Legislative Decree 1373 negatively affects the
principle of good faith registration and legal certainty in the Province of Maynas,
Department of Loreto, by eliminating the presumption of good faith, granting
broad judicial discretion without clear criteria, and allowing the questioning of past

transactions without a defined time limit”.

Keywords: Legal Security, Domain extinction, Public good faith registry.



CAPITULO |

MARCO TEORICO

1.1

Antecedentes
1.1.1. A nivel internacional

La tesis de Marin Angarita y Martinez Gomez (2018), titulada
“La extincion de dominio vista desde el derecho privado. Un
analisis de la Ley 1708 de 2014 a patrtir del titulo y el modo y
el efecto de la buena fe exenta de culpa”, presentada en la
Facultad de Derecho de la Universidad EAFIT para obtener el
titulo de Abogado, es un antecedente significativo a nivel
nacional. Investigacion que examina la evoluciéon de la
extincion de dominio y su conexion con el derecho privado, se
centra en la proteccién de la propiedad y la lucha contra
distintos delitos, efectuando todo ello mediante un analisis
juridico de caréacter cualitativo, abordando la extincion de
dominio y la buena fe. Se subraya también, la necesidad de
establecer criterios claros para determinar la buena fe, en
aquellos casos donde esta, se encuentra exenta de culpa
especificamente en situaciones donde existe un proceso de
extincion de dominio, los cual nos lleva en su calidad de
antecedente la presente investigacion, a comprender sus
tensiones y desafios en relacion con la proteccién de la
propiedad privada desde una perspectiva internacional.
(Marin Angarita & Martinez Gémez, 2018)

1.1.2. A nivel nacional.

La tesis titulada “El principio de buena fe registral en el sistema
de transferencia de bienes inmuebles con relacion al proceso
de extincion de dominio”, presentada por Jefferson Yerko
Huaman Bejar a la Facultad de Derecho y Ciencia Politica de

la Universidad Andina de Cusco para obtener titulo profesional



de Abogado, la mencionada investigacion tuvo como objetivo
la determinacion de establecer si el tercero de buena fe
registral se afecta en un proceso de extincion de dominio
durante la transferencia de la propiedad, por ello se sefiala
gue el desarrollo del tercero de buena fe por una parte en el
Cadigo Civil y por otro en el proceso de extincion de dominio,
genera inconsistencias que perjudican la seguridad juridica en
actos juridicos respecto a propiedades inmueble,
examinandose los componentes que inciden en la calificacion
de una persona como tercero de buena fe (Huaman, 2020)

La investigacion titulada "La norma peruana de extincion de
dominio: ¢Es inconstitucional y desprotege al tercero de
buena fe diligente?" tesis sustentada por Llubitza Maria Del
Rosario Villarreal Nifio a la Facultad de Derecho de la
Universidad San Ignacio de Loyola, con la finalidad de obtener
el titulo de Bachiller en Derecho, dicha investigacién
constituye un antecedente relevante de este estudio al tener
como proposito indagar si el Decreto Legislativo N.° 1373 y su
reglamento son inconstitucionales al contradecir los articulos
70 y 103 de la Constitucion Politica del Perq, y si de manera
alguna se podia dejar desamparados a los terceros que
actuaron de buena fe y con diligencia al adquirir propiedades
objeto de extincién de dominio. Infiere la autora, que el decreto
legislativo N° 1373, no resulta inconstitucional pues para ella,
este protege adecuadamente a los terceros que actuaron de
buena fe y con diligencia. Ademas, analiza los fundamentos
legales y constitucionales del Decreto legislativo sefialado, asi
como su tratamiento de los terceros de buena fe, sefala
también la autora que esta institucion protege el derecho a la
propiedad, y que al no haber dicha afectacidbn esto no
repercute de manera alguna en los derechos de los terceros

de buena fe, sefialado que el proceso de extincién de dominio



1.2.

constituye una herramienta esencial para implementar
estrategias contra el crimen organizado, desempefiando un
papel crucial en la desarticulacion de organizaciones y redes

criminales. (Villarreal, 2020)

BASES TEORICAS
1.2.1. INTRODUCCION.

Se ahondaran desde la perspectiva teodrica, distintos conceptos
fundamentales y normativos sustentados en la problematica de
nuestra investigacion, analizando a priori, la bibliografia y el marco
normativo sobre la extincion de dominio, el principio de buena fe
registral y la seguridad juridica, enfocandose principalmente en sus
implicaciones en la provincia de Maynas. Primero se abordara la
institucién denominada extincion de dominio, el principio de buena fe
registral y finalmente, examinaremos problematica especifica en
cuanto al articulo 31.2 del Decreto Legislativo 1373 y en relacion con
la buena fe registral y la seguridad juridica en la Provincia de

Maynas.
1.2.2. Extincion de dominio.

Constituye un mecanismo eficaz para combatir la corrupcién y el
crimen organizado, esta institucion procesal resulta ser relativamente
reciente en nuestro ordenamiento juridico y permite al Estado
peruano recuperar activos o bienes de origen ilicito, sin requerir de
una condena penal previa.

En nuestra legislacion, actualmente se encuentra regulada la
extincion de dominio (antes llamada pérdida de dominio) en el
Decreto Legislativo N° 1373 en 2018, lo mismo que guarda sustento
en diversos instrumentos normativos internacionales que buscan
fortalecer la lucha contra el crimen organizado transnacional, asi
como de la corrupcion, entre ellos tenemos a la la Convencion de las

Naciones Unidas contra la Delincuencia Organizada Transnacional



(Convencion de Palermo de 2000), Convenciéon de las Naciones
Unidas contra el Trafico llicito de Estupefacientes y Sustancias
Sicotropicas (Convencion de Viena de 1988), asi como, la
Convencion de las Naciones Unidas contra la Corrupcion (2003).
Mediante el Decreto Supremo mencionado se establece, en palabras
generales, que mediante un proceso de extincion de dominio el
Estado puede asumir la propiedad de bienes vinculados a
actividades ilicitas, mediante una sentencia judicial, no obstante,
dicho proceso deberd hacerse respetando las garantias
jurisdiccionales correspondientes, para que una vez obtenida la
sentencia pueda variarse la titularidad del bien de origen ilicito sin
compensacion para el afectado o terceros, esto subraya la
naturaleza patrimonial de la accion y el respeto al debido proceso,
no obstante, implica la restriccion de la titularidad de bienes en casos
en donde se trate de bienes provenientes de actividades ilicitas.
Segun Santander citado por Zare Velasquez (2021), resulta
relevante para su reconocimiento de un bien que este cuente con un
titulo legitimo para ser reconocido, pasible de propiedad. Siendo
necesario aclarar, que el acto juridico que origina este derecho se
realice conforme a las disposiciones establecidas en el marco
normativo del régimen constitucional y legal del derecho a la
propiedad, sin presentar ninguna irregularidad de caracter ilicito.
Asimismo, se hace necesario denotar que el Decreto Legislativo
mencionado que reemplazé al anterior marco normativo de perdida
de dominio, busca actualmente darle una mayor viabilidad al proceso
de recuperacion de bienes de procedencia ilicita. Puesto, que una
caracteristica fundamental de la extincion de dominio es su
autonomia, en este sentido, el mismo decreto establece que el
proceso es independiente y autbnomo de otros procesos judiciales o
arbitrales, lo que significa que no es necesaria una sentencia
consentida en estos para proceder con este mecanismo procesal.
Herrera y Mendoza (2021) explican que dado que este tipo de

proceso reviste un caracter autbnomo que le permite iniciar dicho



proceso incluso sin la existencia de un proceso penal o una condena
existente, lo cual marca una diferencia significativa con respecto a
procesos anteriores y busca agilizar la recuperacién de activos
ilicitos. Por ello, se caracteriza ademas por su retroactividad, la carga
de la prueba que recae en el titular del bien para demostrar la licitud
de sus activos, asi como los bienes recuperados que pasan a formar
parte del Estado peruano.

Esta institucién juridica, sin embargo, genera opiniones divergentes,
asi tenemos, que Cuero (2017) precisa que la extincion de dominio
se sustenta en la obligacion del Estado de combatir las formas
ilegitimas de enriquecimiento que afectan tanto la ética social, asi
como el tesoro publico y al orden juridico, de lo cual se denota que
este autor pretende sefalar que su constituye una herramienta
crucial para enfrentar los beneficios econdémicos derivados de
actividades criminales y la corrupcién administrativa, permitiendo al
Estado recuperar activos de procedencia ilicita. Contrastando lo
sefialado, también podria aducirse que la extincion de dominio
aplicada sin limites y garantias constitucionales, puede acarrear
trasgresiones a los derechos de propiedad y otras garantias
constitucionales.

Dada su contemporanea incorporacion al sistema juridico, esta figura
se encuentra en un estadio de maduracion conceptual y operativa.
La tendencia inicial a concebirla como un mero apéndice del
procedimiento penal ha restringido la consolidacion de un marco
tedrico solido, lo cual se refleja en la limitada produccion de
materiales especializados y la ausencia de programas académicos
avanzados en la materia. Esta carencia de fundamento teorico
presenta obstaculos significativos para su correcta aplicacion y
entendimiento integral.

En el contexto peruano, este mecanismo ha demostrado su utilidad
al facilitar la recuperaciéon de cuantiosos recursos vinculados a

actividades ilicitas. Sin embargo, su efectividad se ve condicionada



por diversos retos, principalmente el fortalecimiento de las
capacidades investigativas y la articulacion interinstitucional.

De esta manera, la naturaleza independiente de este instituto
procesal, asi como su énfasis en los bienes de procedencia delictiva
lo posicionan como una institucién procesal potencial. Sin embargo,
pese a ello, su consolidacion y perfeccionamiento continian siendo
materia de analisis y debate, buscando optimizar su eficacia sin

comprometer las garantias fundamentales.
1.2.3.  Principio de buena fe registral.

Este principio considerado como uno de los pilares de nuestro
derecho registral, estd destinado a resguardar los intereses de
terceros adquiridos a través de derechos sobre bienes inmuebles
fundados en la informacién proporcionada por nuestros Registros
Publicos. Su importancia destaca entonces, en que garantiza la
seguridad juridica en las transacciones de bienes inmuebles
fomentando de esta manera la confianza en nuestro registro publico,
permitiéndonos confiar en la informacién publicada por el Registro
de la Propiedad.

Este principio se fundamenta en lo consagrado en el articulo 2014
del Cadigo Civil, que establece que el tercero que adquiere de buena
fe y a titulo oneroso un derecho de una persona que aparece en el
registro con facultades para otorgarlo conserva su adquisiciéon una
vez inscrito su derecho, aunque posteriormente se anule, rescinda o
resuelva el del otorgante por causas que no consten en los registros
publicos, lo cual conserva consonancia con el articulo 3 de la Ley
26366, que precisa la proteccién juridica de aquellos casos en que
se confia en la informacion del Registro.

Segun lo explicado por algunos estudiosos como Avendafio y Del
Risco (2012), el Principio de Fe Publica Registral, prioriza el derecho
del tercero adquirente sobre el del verdadero propietario, con el fin
de garantizar la seguridad juridica y confianza en la informacién

registral. Siendo asi, el reconocimiento de titularidad adquirida por el



tercero no proviene del contrato suscrito por el otorgante, sino de la
norma sustantiva. Dicha defensa se aplica incluso en situaciones
donde ulteriormente se revela que el derecho del otorgante era nulo
o invalido, siempre que tal circunstancia no obre en los registros
publicos al momento de la adquisicion.

Aunado a ello, para su existencia es necesaria la concurrencia de
determinados presupuestos. La buena fe del adquiriente, que
mientras no se demuestre esta se presumira. Ademas, la adquisicién
debe realizarse de forma onerosa, es decir, mediante un pago o
contraprestacion, asimismo, es fundamental que el comprador confie
en la informacion inscrita en los Registros Publicos. Finalmente,
resulta indefectible que se proceda a la inscripcion registral del
derecho adquirido.

Sin embargo, la implementacion de este principio no esta exenta de
debates y limitaciones. Pues por una parte se sostiene que, para
evitar un sistema legal con altos costos de transaccion, la verificacion
de inexactitudes en el Registro deberia limitarse Gnicamente a los
asientos registrales y no a los titulos archivados, lo cual buscara
simplificar el proceso de verificacion y reducir los costos relacionados
con las transacciones inmobiliarias. En contraposicion, se existe la
posicion de que esto ultimo podria afectar negativamente la
capacidad de los compradores para detectar irregularidades no
reflejadas en los asientos registrales.

Ademas, existen ciertas situaciones donde la aplicacion del principio
de buena fe registral se complica, como en los casos de doble
inmatriculacién, donde los principios registrales y los derivados de la
buena fe registral no pueden aplicarse adecuadamente. Estas
circunstancias plantean desafios significativos para el sistema
registral y requieren soluciones mas alla de la mera aplicacion del
principio de buena fe registral.

Consecuentemente, a manera de resumen, podemos sefialar que
este principio permite que una persona adquiera y mantenga la

propiedad de un bien vendido por alguien que no era su propietario,



siempre y cumpla los requisitos mencionados, acreditando de esta
manera que actué de buena y pese a que esta situacion pueda
parecer contradictoria a priori, esta justificada por la necesidad de

mantener la confianza y seguridad en el sistema registral.
1.2.4. Seguridad juridica.

Este principio desempefia un papel fundamental en la coordinacion
de las interacciones sociales y la dinamica gubernamental en el
ambito nacional. (Arcos, 2000).

Asimismo, para Avila (2012) este principio contiene tres dimensiones
gue abarca: “la cognoscibilidad, que se refiere a la capacidad de los
ciudadanos para comprender el contenido de las normas; la
confiabilidad, que implica la proteccion de expectativas y la garantia
de cambios estables; y la previsibilidad, este Gltimo que nos permite
anticiparnos a las consecuencias juridicas”, aunado a ello, Ortecho
(2010), identifica tres componentes clave de este principio: “la
certeza juridica, que implica un conocimiento claro y evidente de las
normas existentes; la eficacia del derecho, que se refiere a la
capacidad de las normas para producir los efectos deseados; y la
ausencia de arbitrariedad, que exige que en la creacién y aplicacién
de las normas prevalezca la justicia y la razén sobre la voluntad
arbitraria del poder”.

seguridad juridica es un componente esencial del Estado
Constitucional de Derecho" (Expediente N° 0016-2002-Al/TC, 2003,
Fundamento Juridico 3). Este principio proviene de otros como la
legalidad, la irretroactividad juridica y la cosa juzgada, que en su
totalidad intentan crear un marco de estabilidad y predictibilidad
legal. De acuerdo con Morales Godo (2000), se distingue a un Estado
de Derecho por tener un sistema legal que asegura a todos sus
ciudadanos un nivel elemental de certeza juridico, lo cual denota que
tanto personas como las instituciones y autoridades poseen un
entendimiento preciso de todos aquellos cuerpos normativos que

guian su desarrollo en sociedad.
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Siendo asi, se plantea retos importantes para la total implementacién
de esta institucion, entre ellos, problemas tales como la inestabilidad
politica, marcada por cambios de gobierno constantes y crisis
reiteradas que crean dudas en la implementacion y persistencia de
las normas; la corrupcion como problema sistémico que debilita la
confianza en las instituciones y en la aplicacion equitativa de la ley;
la sobrecarga del sistema judicial con extensos procesos Yy
acumulacion de casos que impactan la efectividad y predictibilidad
de las decisiones judiciales; la complejidad de las regula. Pese a
estos retos, Perd ha emprendido iniciativas para robustecer la
seguridad juridica, tales como la incorporacion progresiva de la
oralidad en los procedimientos judiciales, la transformacién digital de
los procesos y las modificaciones en el sistema de justicia.

Sumado a ello, segun lo indicado por Jiménez Vargas-Machuca
(2002), se destaca que es sustancial la certeza y permanencia de las
situaciones juridicas dentro de un ordenamiento juridico establecido,
considerando esta estabilidad como un elemento fundamental para
fomentar la confianza tanto en los ciudadanos como en las
instituciones. Asimismo, para lograr el ideal de seguridad juridica, el
Tribunal Constitucional peruano establece que se trata de "la
expectativa razonablemente fundada del ciudadano en cuél ha de
ser la actuacién del poder en aplicacion del Derecho" (Expediente N°
0016-2002-Al/TC, 2003, Fundamento Juridico 3).

1.2.5. Andlisis de la probleméatica actual en cuanto al articulo
31.2 del Decreto Legislativo 1373.

El articulo 31.2 del Decreto Ley 1373, genera una problematica, en
cuanto al reconocimiento del tercero de buena fe registral, pues
mediante esta norma se otorgan facultades discrecionales al
magistrado para evaluar la condicion de adquirentes legitimos de
buena fe, lo cual contraviene a lo sefialado en el articulo 2014 del
Caodigo Civil, incorporando un factor de discrecionalidad, en un

contexto que comunmente se basa en presunciones legales. En tal
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sentido la extincion de dominio si bien procura prevenir la utilizacion
incorrecta de propiedades en operaciones de lavado de activos entre
otros delitos, sin embargo, dicho riesgo podria poner en riesgo la
seguridad juridica.

En este sentido, la implementacion del precepto legal mencionado
presenta una problematica sustancial a pesar de su aparente
sencillez. Al conceder facultades judiciales para determinar la
legitimidad de terceros de buena fe establecido en el articulo 2014
del Codigo Civil, se introduce un elemento de discrecionalidad en un
escenario que usualmente se rige por presunciones legales. La
entidad implicada intenta evitar el uso inapropiado de bienes
inmuebles en operaciones de lavado de activos, no obstante, podria
amenazar la estabilidad del civil y registral.

Es evidente la tensidn que existe con respecto al postulado de
legitimidad registral. La nueva regulacién de extincion de dominio,
establece que la calidad de adquirente se condiciona, en efecto,
valoracion judicial en el mismo proceso de extincién de dominio, a
pesar de que el cddigo civil precisa que se presume favorable al
adquirente hasta que se demuestre lo contrario.

Dicha, problematica ha conllevado, a que las operaciones de bienes
inmuebles sean impactadas por el temor existente de los
adquirientes a que se vulnere la seguridad juridica, pues a raiz de la
puesta en marcha de esta regulacion. El potencial de poner en duda
operaciones que parecen ser habituales puede provocar
incertidumbre y desanimar la participacion en el mercado de bienes
raices.

Sumado a ello, la ausencia de parametros objetivos para valorar la
legitimidad de las adquisiciones por un tercer de buena fe, puede
generar diversas interpretaciones entre los expertos en derecho, lo
cual incide en la predictibilidad del sistema. Ello incluso, pues si bien
mediante el articulo 66 del reglamento del decreto legislativo 1373
pretende clarificar los requisitos establecidos para establecer la

existencia de un tercero de buena fe. No obstante, esto no observa
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gue ya existe una normativa en el codigo civil que establecio
previamente que la buena fe se presume salvo prueba en contrario.
Es por ello, que en agosto de 2024, la Defensoria del Pueblo
presentd una accion de inconstitucionalidad respecto al decreto
legislativo analizado, en la cual se ha elevado la controversia a un
nivel constitucional al cuestionar la constitucionalidad de las
disposiciones en cuestion.

En tal sentido, el desenlace de esta controversia constitucional
tendrd consecuencias de gran alcance que van mas all4 de la simple
aplicacion de la normativa, siendo necesario realizar un analisis
detallado que busque conciliar la lucha contra actividades ilegales
con la proteccién de los derechos individuales y la seguridad en las

transacciones civiles.
1.2.6. Definiciéon de términos basicos

Para efectos de la presente investigacién, se entienden los

siguientes términos basicos:

» Buena fe registral: Pilar del Derecho Registral que protege a
quien adquiere un derecho de una persona que, segun el registro,

tiene la capacidad para otorgarlo.

» Seguridad juridica: Principio garantizador de estabilidad

predictibilidad y certeza.

» Extinciéon de dominio: Proceso judicial a través del cual el
Estado, mediante un fallo judicial, declara la pérdida del derecho
de propiedad de bienes de procedencia ilicita, sin derecho a

ninguna compensacion o compensacion.

» Decreto Legislativo 1373: Norma vigente que regula el proceso

de extincidn de dominio en nuestro ordenamiento nacional.

» Tercero de buena fe: Es aquella persona que adquiere un bien

desconociendo su origen.
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CAPITULO Il

PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

2.1. Descripcion del problema

A nivel mundial, el proceso de extincién de dominio es conocido
como una herramienta para afrontar la delincuencia organizada
y el lavado de dinero en el ambito transaccional. Paises como
Estados Unidos, México y Colombia han desarrollado
legislaciones especificas en esta area, intentando equilibrar la
eficiencia con la criminalidad, tratando de observar el derecho a
la propiedad y el debido proceso. De este mismo sentido, en
Latinoamérica, ha sido promovida en distintos paises, por
entidades internacionales como la Oficina de las Naciones
Unidas contra la Droga y el Delito (UNODC) mediante la Ley
Modelo sobre Extincion de Dominio (2011).

Empero, pese a ello, se han suscitado problematicas en cuanto
a la propiedad de terceros de buena fe, afectando a la seguridad
juridica operaciones de inmuebles

Siendo asi, en nuestro pais, mediante Decreto Legislativo 1373,
promulgado en agosto de 2018, se introdujeron cambios en
cuanto al proceso de extincion de dominio. Es aqui donde a raiz
del articulo 31.2, se suscitaron problematicas en el pais, pues a
través de este articulado se otorgd al juez de extincion de
dominio la prerrogativa de determinar quiénes son terceros de
buena fe en el decurso de un proceso de extincién de dominio,
ello desconociendo la presuncion existente, consagrada del
articulo 2014, donde se ha sefialado que la buena fe del tercero
se presume, salvo prueba en contrario, situacion que denota
preocupacion tanto como en los operadores juridicos como en
la ciudadania, especialmente en regiones como la Provincia de

Maynas, Departamento de Loreto, lugar donde precisamente
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las transferencias inmobiliarias y el registro de propiedades son
esenciales para el crecimiento econémico local.

Asi tenemos que, en la normativa actual de extincion de
dominio, se aleja de lo sefialado en el articulo 2014 del Codigo
Civil, pues deja que el juez serd quien lo declare. Dicha
situacion, ademas de colisionar con el Cédigo Civil en el articulo
sefalado, colisiona de manera notable con la Ley Modelo sobre
Extincibon de Dominio (2011) emitida por la Oficina de las
Naciones Unidas contra la Droga y el Delito (UNODC),
adoptada por la mayoria de los paises miembros de las
Naciones Unidas, donde se reconoce de forma explicita la
presuncion de buena fe en la adquisicion y destino de los
bienes.

En este sentido, esta contradiccion de ambas normativas para
determinar la buena fe en los procesos de extincién de dominio
podria llevar a interpretaciones divergentes y a una aplicacion
inconsistente de la ley, socavando la seguridad juridica del
distrito de Maynas, provincia donde precisamente, se efectuara
el estudio correspondiente, pues el mercado inmobiliario ha
experimentado un crecimiento en los Ultimos afios,
suscitdndose una latente preocupacion sobre como este
reciente instrumento normativo podria afectar la confianza en el
sistema registral.

Ante ello, surge la necesidad de investigar y analizar el impacto
real del articulo 31.2 del Decreto Legislativo 1373 en la
Provincia de Maynas. Pues es menester, entender como esta
disposicion esta afectando el principio de buena fe registral, la
seguridad juridica, y la confianza en el sistema registral desde
la perspectiva de los actores directamente involucrados:

magistrados, notarios, abogados especialistas y ciudadanos.
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2.2. Formulacién del problema.

2.2.1. Problema general.

> ¢Como impacta el articulo 31.2 del Decreto Legislativo 1373
en el principio de buena fe registral y la seguridad juridica en

la Provincia de Maynas, Departamento de Loreto?

2.2.2. Problema especifico.

» ¢Cual es el impacto del articulo 31.2 del Decreto Legislativo
1373 en las transacciones inmobiliarias en la Provincia de

Maynas?

» ¢Como afectan los criterios para determinar la buena fe en los
procesos de extincion de dominio a la seguridad juridica en la

Provincia de Maynas?

> ¢Cual es el efecto del articulo 31.2 del Decreto Legislativo
1373 en la confianza en el sistema registral en la Provincia de

Maynas?

2.3. Objetivos.
2.3.1. Objetivo general.

» Analizar el impacto del articulo 31.2 del Decreto Legislativo
1373 en el principio de buena fe registral y la seguridad juridica
en la Provincia de Maynas, Departamento de Loreto

2.3.2. Objetivos especificos.

» Determinar el impacto del articulo 31.2 del Decreto Legislativo
1373 en las transacciones inmobiliarias en la Provincia de

Maynas.
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2.3.

Hipotesis.

2.3.1.

2.3.2.

>

>

Evaluar como los criterios para determinar la buena fe en los
procesos de extincion de dominio afectan la seguridad juridica en
la Provincia de Maynas

Analizar el efecto del articulo 31.2 del Decreto Legislativo 1373

en la confianza en el sistema registral en la Provincia de Maynas.

Hipotesis general.

>

El articulo 31.2 del Decreto Legislativo 1373 afecta
negativamente el principio de buena fe registral y la seguridad
juridica en la Provincia de Maynas, Departamento de Loreto, al
eliminar la presuncion de buena fe, otorgar amplia
discrecionalidad judicial sin criterios claros, y permitir el
cuestionamiento de transacciones pasadas sin limite temporal

definido.

Hipdtesis especificas.

>

El articulo 31.2 del Decreto Legislativo 1373 impacta
negativamente en las transacciones inmobiliarias en la
Provincia de Maynas al incrementar el riesgo percibido,
aumentar los costos de transaccion y disminuir la confianza en
la informacion registral.

Los criterios para determinar la buena fe en los procesos de
extincion de dominio afectan negativamente la seguridad
juridica en la Provincia de Maynas debido a su insuficiencia, al
no establecer parametros especificos para evaluar la diligencia
del adquirente, y su falta de claridad, al no definir concretamente
qué constituye un "conocimiento" del origen ilicito del bien, lo
gue permite interpretaciones divergentes Yy decisiones

potencialmente arbitrarias por parte de los jueces.

» El articulo 31.2 del Decreto Legislativo 1373 disminuye la
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confianza en el sistema registral en la Provincia de Maynas al
socavar el principio de fe puablica registral, reducir la seguridad
de las inscripciones y generar dudas sobre la validez a largo

plazo de los asientos registrales.

2.4. Justificacion.

» La investigacion actual tiene una justificacion tedrica, ya que pretende
aportar al entendimiento y conocimiento de la redaccion actual del
articulo 31.2 del Decreto Legislativo 1373 y su influencia en el principio
de buena fe registral y la seguridad juridica. Aunque se han realizado
investigaciones previas sobre la extincion de dominio en el Perd, la
cantidad de analisis detallados acerca de la implementacion del articulo
31.2 del Decreto Legislativo 1373 y su impacto en la seguridad juridica
de las transacciones inmobiliarias es limitada. Este efecto se observa
especialmente en areas como la Provincia de Maynas, ubicada en el
Departamento de Loreto.

» La investigacion se justifica a nivel practico al abordar un problema
concreto y relevante para el sistema registral y la seguridad juridica. Se
centra en las posibles dificultades y riesgos que enfrentan los
compradores de buena fe en transacciones inmobiliarias. Esto se debe
a la incertidumbre sobre la validez de transacciones pasadas en
procesos de extincion de dominio sin un limite temporal definido. En el
analisis de la redaccion vigente del articulo 31.2 del Decreto Legislativo

1373 y su implementacion en la Provincia de Maynas, Loreto.

» La investigacién se justifica desde una perspectiva juridica, ya que
analiza la aplicacién e interpretacion de normas legales que regulan
principios fundamentales del derecho civil y registral. Entre estos
principios se encuentran la buena fe registral, establecida en el articulo
2014 del Cadigo Civil peruano, y la seguridad juridica, respaldada por la

Constitucion Politica del Perd y la jurisprudencia del Tribunal
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Constitucional. En la evaluacion del articulo 31.2 del Decreto Legislativo
1373 y su influencia en el sistema registral respecto al principio de
seguridad juridica, la salvaguarda de la buena fe y la obligacion de

asegurar la previsibilidad y fiabilidad del sistema registral en Peru.

2.5. Variables.

2.5.1 Identificacion de las variables y operacionalizacion

» Variable Independiente:

- Aplicacion del articulo 31.2 del Decreto Legislativo 1373

» Variable dependiente:
- Afectacion al principio de buena fe registral y seguridad

juridica
2.5.2. Definicién conceptual de las variables.

» Aplicacién del articulo 31.2 del Decreto Legislativo 1373. Se refiere
a la implementacion y aplicacion practica del articulo 31.2 del Decreto
Legislativo 1373, que otorga al juez la potestad de decidir sobre la
condicion de terceros de buena fe en los procesos de extincion de
dominio. Esta variable incluye tanto el conocimiento y entendimiento
de la norma por parte de los profesionales del derecho y los
ciudadanos, como la percepcion de su aplicacion en el contexto de la

Provincia de Maynas, Departamento de Loreto.

» Afectacion al principio de buena fe registral y seguridad juridica
Se refiere a las modificaciones o cambios que la implementacion del
articulo 31.2 del Decreto Legislativo 1373 genera en el principio de
buena fe registral y la seguridad juridica en la Provincia de Maynas.

Esta afectacién se refleja en el impacto sobre las transacciones
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inmobiliarias, la confianza en el sistema registral y la previsibilidad de
las decisiones judiciales. Incluye tanto la proteccion de los
compradores de buena fe en las transacciones de bienes raices
(segun el articulo 2014 del Coddigo Civil peruano) como la
predictibilidad del comportamiento de los poderes publicos en el
ambito legal (reconocida implicitamente en la Constitucion peruana y

reforzada por la jurisprudencia del Tribunal Constitucional).
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2.6. Operacionalizacion de las variables.

VARIABLE DIMENSION INDICADOR

Nivel de
comprensién
del articulo 31.2
del Decreto
Legislativo
Variable Conocimiento y 1373

Independiente: comprension de la
o ] norma - Percepcion
Aplicacion del articulo sobre la

31.2 del Decreto discrecionalidad
Legislativo 1373 (X) judicial
otorgada

Percepcion de la - Opinion sobre la
aplicacion practica eficacia de la
norma en la
practica

- Percepcion
sobre los
criterios para
determinar la
buena fe.




Variable
Dependiente:

Afectacion al principio
de buena fe registral y
seguridad juridica. (Y)

Dimension: Impacto
en la buena fe
registral

Efecto en la seguridad
juridica

Percepcion
sobre la
proteccion de la
buena fe en
transacciones
inmobiliarias

Opinién sobre
el impacto en la
presuncion de
buena fe

Percepcion de
predictibilidad
en las
decisiones
judiciales

Nivel de
confianza en el
sistema
registral
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3.1.

CAPITULO Il

METODOLOGIA.

Tipo y disefio de investigacion.
- Cientifico — Descriptivo

El presente trabajo investigativo se origin6 en la identificacion de una
problematica especifica, y su propdsito es encontrar una solucion al
concluir el estudio. Por consiguiente, se considera cientifica dado
que persigue un cambio significativo frente a la situacion
problemética presente, mediante la observacion y descripcion de la

realidad en transformacion.

Disefio de investigacion.

Se empleo como disefio el no experimental y correlacional, lo cual
implica el analisis de las dos variables planteadas independiente y
dependiente. Siendo ambas variables trabajadas en conjunto para

poder determinar su interrelacion.

>
xoy

Donde:

M: Muestra.

Ox: Observacion a la Variable Independiente.
Oy: Observacion a la Variable Dependiente.

r: Relacion entre las Variables.
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3.2.

3.3.

Poblacién y muestra.

3.2.1. Poblacién:

» Abogados de la Provincia de Maynas del Departamento de

Loreto.

3.2.2. Muestra:

» 54 abogados de la Provincia de Maynas del Departamento de

Loreto, especializados en Derecho Civil y Registral

Técnicas, instrumento y procedimiento de recoleccion de datos.

3.3.1. Técnica de recoleccién de datos.
» Se empled la técnica de la encuesta la misma que fue aplicada

en un solo momento a la muestra de investigacion.

3.3.2. Instrumento de recoleccion de datos.
» Se utilizd un cuestionario disefiado por un especialista,
estructurado segun cada variable de la investigacion. En
total, se incluyeron 10 preguntas, distribuidas con 5

preguntas para cada variable.

3.3.3. Procesamiento de recoleccién de datos.

> Concepcion del problema, en base a los conocimientos
adquiridos se empez6 a mentalizar la problematica a investigar.

» Formulacion del problema: En esta fase, se determin6 e
identifico con claridad la tematica o cuestion analizada.

» Recoleccion de datos: Consistio en una minuciosa busqueda y

seleccion de fuentes pertinentes, que sustentan la investigacion.
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» Preparacion del anteproyecto: Se credé un documento inicial y
una matriz de consistencia que detalla, la metodologia, el marco
tedrico, los objetivos, entre otros

» Esbozo de las encuestas: Se elaboraron cuestionarios para
recopilar datos, asegurando su idoneidad con la ayuda de un
especialista en derecho.

» Andlisis y Procesamiento de datos con Microsoft Excel: La
informacion recolectada a través del cuestionario fue
organizada, tabulada y evaluada usando las herramientas y
funciones del programa.

» Escritura de la version final de la tesis: Estructuracion y
redaccion final del documento completo que presenta el
procesamiento de resultados de la tesis.

» Presentacion y sustentacion: El documento final se expuso ante
el jurado evaluador, defendiendo los resultados obtenidos y

respondiendo los cuestionamientos correspondientes.
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CONFIABILIDAD DEL INSTRUMENTO

Este cuestionario, compuesto por 10 preguntas y administrado a 54
participantes, fue evaluado mediante el coeficiente Alfa de Cronbach para
determinar su fiabilidad. Las opciones de respuesta se estructuraron en una

escala Likert de cinco puntos, utilizando las siguientes categorias:

Totalmente En Ni de Totalment
en Acuerdo ni De
1. 2. | Desacuer | 3. 4. 5. e de
Desacuerd en Acuerdo
do Acuerdo
0 Desacuerdo

Resumen de procesamiento de

casos
I %
Casos  Valido 54 100,0
Excluido® 0 0
Total 54 100,0

a. La eliminacidn por lista se basa en
todas las variables del
procedimiento.

Estadisticas de

fiabilidad
Alfa de [ de
Cronbach elementos
7156 10

El coeficiente Alfa de Cronbach calculado muestra un valor de 0,715.

Rangos Magnitud
0,81 a1,00 Muy Alta
061 a080 Alta
041 a080 Moderada
0,21 a040 Baja
0,01 a 0,20 Muy Baja

El instrumento utilizado indica que tiene una confiabilidad aceptable, puesto

gue segun la tabla de valores mostrada, su magnitud es “Alta”.
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Prueba de hipotesis

Hipotesis general

El articulo 31.2 del Decreto Legislativo 1373 afecta negativamente el principio
de buena fe registral y la seguridad juridica en la Provincia de Maynas,
Departamento de Loreto, al eliminar la presuncion de buena fe, otorgar amplia
discrecionalidad judicial sin criterios claros, y permitir el cuestionamiento de
transacciones pasadas sin limite temporal definido.

Planteamiento de Hoy Ha

Ha: El articulo 31.2 del Decreto Legislativo 1373 afecta negativamente el
principio de buena fe registral y la seguridad juridica en la Provincia de Maynas,
Departamento de Loreto. Esto se debe a la eliminacion de la presuncion de
buena fe, la amplia discrecionalidad judicial sin criterios claros y la posibilidad
de cuestionar transacciones pasadas sin un limite temporal definido.

Ho: El articulo 31.2 del Decreto Legislativo 1373 no afecta negativamente
el principio de buena fe registral ni la seguridad juridica en la Provincia de
Maynas, Departamento de Loreto. No se observa una eliminacién de la
presuncion de buena fe, discrecionalidad judicial sin criterios claros o un

cuestionamiento injustificado de transacciones pasadas.

Nivel de significancia
Se utilizé un nivel de significancia, o margen de error, del 5% (0=0,05) y un nivel

de confianza del 95%.

Prueba estadistica

Chi-cuadrado.

Regla de decision
Segun la tabla de la Prueba de Chi-cuadrado, el valor calculado es X2¢=136,917
y el p-valor es 0,007, lo que lleva a aceptar la hipotesis alterna (Ha). La hipotesis

nula (HO) se acepta si el p-valor es mayor que el nivel de significancia a= 0,05.
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Valor de la prueba

Resumen de procesamiento de casos

Casos
Walido Perdido Total
I Forcentaje I FPorcentaje I FPorcentaje
Aplicacidn del articulo 54 100,0% o] 0,0% 54 100,0%

31.2 del Decreto
Legislativa 1373 *
Afectacion al principio de
buena fe registral y
seguridad juridica

Pruebas de chi-cuadrado

Significacion
asintdtica

Walar df (hilateral)
Chi-cuadrado de 136,917° 99 o7
Fearson
Razan de verosimilitud 107,096 99 22
Asociacion lineal par 18,797 1 aon
lineal
M de casos validos 54

a. 120 casillas (100,0%) han esperado un recuento menar gque
5. El recuento minimo esperado es 02

Conclusion estadistica

Basandonos en los resultados del andlisis Chi-cuadrado, podemos afirmar que
existe una relacion significativa entre la aplicacion del articulo 31.2 del Decreto
Legislativo 1373 y el impacto negativo en la buena fe registral y la seguridad
juridica en la Provincia de Maynas. Por ende, se acepta la hipdtesis alternativa (Ha),
concluyendo que el articulo si afecta negativamente estos principios, conforme
a la eliminacion de la presuncion de buena fe, la amplia discrecionalidad judicial
sin criterios claros, y la posibilidad de cuestionar transacciones pasadas sin un

limite temporal definido.
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Hipotesis especifica 1

El articulo 31.2 del Decreto Legislativo 1373 impacta negativamente en las
transacciones inmobiliarias en la Provincia de Maynas al incrementar el riesgo
percibido, aumentar los costos de transaccién y disminuir la confianza en la
informacion registral.

Planteamiento de Ho y Ha

Ha: El articulo 31.2 del Decreto Legislativo 1373 impacta negativamente en
las transacciones inmobiliarias en la Provincia de Maynas al incrementar el
riesgo percibido, aumentar los costos de transaccion y disminuir la confianza
en la informacion registral.

Ho: El articulo 31.2 del Decreto Legislativo 1373 no impacta negativamente
en las transacciones inmobiliarias en la Provincia de Maynas. No se observa
un incremento en el riesgo percibido, ni un aumento significativo en los costos

de transaccion, ni una disminucion en la confianza en la informacion registral.

Nivel de significancia
Se consider6 un nivel de confianza del 95% y un nivel de significancia o margen
de error del 5% (0=0,05).

Prueba estadistica

Chi-cuadrado.

Regla de decision

En la tabla de la Prueba de Chi-cuadrado, se observa que el valor de Chi-
cuadrado calculado es X2¢=30,043y el p-valor=0,018, por lo tanto, se concluye
aceptando la hipotesis alternativa (Ha). Se acepta la hipotesis nula (HO) si el p-

valor es superior al nivel de significancia a= 0,05.
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Valor de la prueba

Resumen de procesamiento de casos

Casos
wWalido Perdido Total
I+l Forcentaje I+l Forcentaje I+l Forcentaje
3. LEn su opinidn, =1 54 100,0% [n] 0,0% 54 100,0%

articulo 31.2 del Decreto
Leagislativo 132732 ha
incrementado
significativamente el
riesgo percibido en las
transacciones
inmobiliarias en la
Frovincia de Maynas? > 8.
LTres usted gque los
costos de transaccion en
Operaciones
inmobiliarias en la
Frovincia de Maynas han
aumentacdo como
resultado de la
implementacian del
articulo 31.2 del Decreto
Leagislativo 13737

Pruebas de chi-cuadrado

Significacidn
asintatica

Walar df (hilateral)
Chi-cuadrado de 30,043 16 018
Fearson
Razdn de verosimilitud 26,616 16 046
Asociacion lineal por 8,801 1 003
lineal
M de casos validos 54

a. 22 casillas (88,0%) han esperado un recuento menaor gue
5. El recuento minimo esperado es 22

Conclusion estadistica

Existe suficiente evidencia estadistica para rechazar la hipétesis nula y aceptar
la hipétesis alternativa (Ha). Este resultado indica que el articulo 31.2 del Decreto
Legislativo 1373 impacta de manera negativa en las transacciones inmobiliarias
en la Provincia de Maynas, incrementando el riesgo percibido, aumentando los

costos de transaccién y disminuyendo la confianza en la informacion registral.

Este resultado sugiere que el articulo mencionado tiene efectos adversos en la

dinamica de las transacciones inmobiliarias en la region estudiada.
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Hipotesis especifica 2

Los criterios para determinar la buena fe en los procesos de extincion de dominio
afectan negativamente la seguridad juridica en la Provincia de Maynas debido a
su insuficiencia, al no establecer parametros especificos para evaluar la
diligencia del adquirente, y su falta de claridad, al no definir concretamente qué
constituye un "conocimiento" del origen ilicito del bien, lo que permite
interpretaciones divergentes y decisiones potencialmente arbitrarias por parte

de los jueces.

Planteamiento de Ho y Ha

Ha: Los criterios para determinar la buena fe en los procesos de extincion
de dominio afectan negativamente la seguridad juridica en la Provincia de
Maynas. Son insuficientes, no establecen parametros claros para evaluar la
diligencia del adquirente, y no definen claramente qué constituye un
"conocimiento” del origen ilicito del bien, lo que facilita interpretaciones

divergentes y decisiones potencialmente arbitrarias por parte de los jueces.

Ho: Los criterios para determinar la buena fe en los procesos de extincion
de dominio no afectan negativamente la seguridad juridica en la Provincia de
Maynas. Estos criterios son suficientes, establecen parametros adecuados para
evaluar la diligencia del adquirente, y son claros al definir lo que constituye un
"conocimiento” del origen ilicito del bien, lo que evita interpretaciones

divergentes o decisiones arbitrarias.
Nivel de significancia
Se uso6 un nivel de confianza del 95% y un nivel de significancia o riesgo del 5%

(@=0,05).

Prueba estadistica

Chi-cuadrado.

31



Regla de decision

Segun la tabla de la Prueba de Chi-cuadrado, el valor calculado de Chi-cuadrado
es X2c¢=18,763 y el p-valor es 0,005. La hipotesis nula (HO) se acepta si el p-
valor es mayor que el nivel de significancia a= 0,05, lo que lleva a la aceptacion

de la hipétesis alternativa (Ha).

Valor de la prueba

Resumen de procesamiento de casos

Casos
Walido Perdido Total
I Porcentaje I Porcentaje I Porcentaje
2. i Cree usted que la 54 100,0% 1] 0,0% 54 100,0%

eliminacién de la
presuncidn de buena fe
en el articulo 31.2 del
Decreto Legislativo 1373
afecta negativamente la
seguridad juridica en las
transacciones
inmobiliarias? * 9. JiEn
sU opinion, la falta de
parametros especificos
en el articulo 31.2 del
Decreto Legislativo 1373
para definir el
"conocimiento” del origen
ilicito del bien permite
interpretaciones
divergentes por parte de
los jueces?

Pruebas de chi-cuadrado

Significacion
asintdtica
Valor df (hilateral)
Chi-cuadrado de 18,763% i 005
Pearson
Razin de verosimilitud 16,817 f 010
Asociacion lineal por 5911 1 015
lineal
N de casos validos 54

a. 8 casillas (66,7%) han esperado un recuento menar gque .
El recugnto minimo esperado es | 30.
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Conclusion estadistica
A partir del analisis de Chi-cuadrado, se concluye que existe suficiente evidencia
para rechazar la hipotesis nula y aceptar la hipétesis alternativa (Ha). Esto indica
gue los criterios para determinar la buena fe en los procesos de extincion
de dominio afectan negativamente la seguridad juridica en la Provincia de
Maynas. La insuficiencia de estos criterios, la falta de parametros claros para
evaluar la diligencia del adquirente y la falta de una definicidon precisa sobre el
"conocimiento” del origen ilicito del bien, contribuyen a interpretaciones

divergentes y decisiones potencialmente arbitrarias por parte de los jueces.
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Hipotesis especifica 3

El articulo 31.2 del Decreto Legislativo 1373 disminuye la confianza en el
sistema registral en la Provincia de Maynas al socavar el principio de fe publica
registral, reducir la seguridad de las inscripciones y generar dudas sobre la
validez a largo plazo de los asientos registrales.

Planteamiento de Ho y Ha

Ha: El articulo 31.2 del Decreto Legislativo 1373 disminuye la confianza en
el sistema registral en la Provincia de Maynas. Socava el principio de fe publica
registral, reduce la seguridad de las inscripciones y genera dudas sobre la
validez a largo plazo de los asientos registrales.

Ho: El articulo 31.2 del Decreto Legislativo 1373 no disminuye la confianza
en el sistema registral en la Provincia de Maynas. El principio de fe publica
registral se mantiene, las inscripciones siguen siendo seguras y no se generan

dudas sobre la validez a largo plazo de los asientos registrales.

Nivel de significancia
Se utilizé un nivel de confianza del 95% y un nivel de significancia del 5%
(a=0,05).

Prueba estadistica

Chi-cuadrado.

Regla de decision

Se rechaza la hipétesis nula (HO) si el valor p es inferior al nivel de significancia
a=0,05. Observando la tabla de Prueba de Chi-cuadrado, se encuentra que el
valor calculado de Chi-cuadrado es X2¢=31,988 y el valor p=0,010, lo que lleva

a aceptar la hipétesis alterna (Ha).
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Valor de la prueba

Resumen de procesamiento de casos

Casos
wWalido Ferdido Total
Il FPorcentaje -1 Foarcentajes Il FPorcentaje
5. ¢ Cree usted gque la 54 100,0% a 0,0% 54 100,0%

aplicacion del articulo
31.2 del Decreto
Legislativo 1373 ha
generaco dudas sobre la
wvalidez a largo plazo de
los asientos registrales
en la Provincia de
Maynas=? ™ 10.
sZonsidera usted que la
confianza en el sistermnma
registral en la Provincia
de Maynas ha disminuido
desde la implementacian
del articulo 21.2 del
Decreto Legislativo
13737

Pruebas de chi-cuadrado

Significacidn
asintdtica

Yalor df (hbilateral)
Chi-cuadrado de 31,9889 16 010
Pearson
Razon de verosimilitud 32,680 16 .oog
Asociacion lineal por 5,535 1 014
lineal
M de casos validos 54

a. 21 casillas (84,0%) han esperado un recuento menor que
5. El recuento minimo esperado es 02

Conclusion estadistica

Basandonos en los datos obtenidos, se concluye que hay suficiente evidencia
para aceptar la hipétesis alternativa (Ha). Esto significa que el articulo 31.2
del Decreto Legislativo 1373 reduce la confianza en el sistema registral en
la Provincia de Maynas, ya que debilita el principio de fe publica registral,
disminuye la seguridad de las inscripciones y provoca incertidumbres sobre la

validez a largo plazo de los asientos registrales.

Estos resultados sugieren que la implementacion del articulo tiene un impacto

negativo en la percepcion de la seguridad juridica en el sistema registral.
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CAPITULO IV
RESULTADOS DE LA ENCUESTA

TABLA N° 01 — Pregunta 1: ¢Considera usted que el articulo 31.2 del Decreto
Legislativo 1373 otorga demasiada discrecionalidad al juez para determinar la

buena fe de terceros en procesos de extincién de dominio?

] ) Porcentaje Porcentaje
Frecuencia Porcentaje

Vélido Acumulado

1 1,9 1,9 1,9
Totalmente en Desacuerdo

1 1,9 1,9 3,7
En desacuerdo

10 18,5 18,5 22,2
Ni de acuerdo ni en
desacuerdo

Vélidos

10 18,5 18,5 40,7
De Acuerdo

32 59,3 59,3 100,0
Totalmente de Acuerdo

54 100,0 100,0

Total

Fuente: Elaboracion propia.
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GRAFICO N° 01 - ¢Considera usted que el articulo 31.2 del Decreto Legislativo
1373 otorga demasiada discrecionalidad al juez para determinar la buena fe de

terceros en procesos de extincion de dominio?

70.0%

59.3%
60.0%

50.0%
40.0%

30.0%

18.5% 18.5%
20.0%

10.0%
1.9% 1.9%

0.0%
Totalmente en En Desacuerdo Nide Acuerdo De Acuerdo  Totalmente de
Desacuerdo Ni en Acuerdo
Desacuerdo

Conclusion

De acuerdo con los resultados de la pregunta "¢ Considera usted que el articulo
31.2 del Decreto Legislativo 1373 otorga demasiada discrecionalidad al juez para
determinar la buena fe de terceros en procesos de extincién de dominio?", se
nota que la mayoria de las personas encuestadas perciben que el articulo

concede excesiva discrecionalidad:

Solo un 3.7% estan "En desacuerdo” o "Totalmente en desacuerdo”.

18.5% estan "De acuerdo".

59.3% de los encuestados estan "Totalmente de acuerdo” con la afirmacion.

En conjunto, mas del 77% de los encuestados considera que el articulo otorga
demasiada discrecionalidad, lo que indica una preocupacion considerable
respecto a este aspecto del Decreto Legislativo 1373. Esta percepcion sugiere
un posible impacto negativo en la seguridad juridica debido a la amplia
discrecionalidad otorgada a los jueces.
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TABLA N° 02 - Pregunta 2: ¢Cree usted que la eliminacion de la presuncion de
buena fe en el articulo 31.2 del Decreto Legislativo 1373 afecta negativamente

la seguridad juridica en las transacciones inmobiliarias?

) ) Porcentaje Porcentaje
Frecuencia Porcentaje

Valido Acumulado
————————————————————————————————————— — ——— ——— ———— ]
8 14,8 14,8 14,8
Ni de Acuerdo ni en
Desacuerdo
33 61,1 61,1 75,9
De Acuerdo
Vélidos
13 24,1 24,1 100,0
Totalmente de Acuerdo
54 100,0 100,0

Total

Fuente: Elaboracion propia.
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GRAFICO N° 02 - Pregunta 2: ¢,Cree usted que la eliminacion de la presuncion
de buena fe en el articulo 31.2 del Decreto Legislativo 1373 afecta negativamente
la seguridad juridica en las transacciones inmobiliarias?

70.0%
61.1%

60.0%
50.0%

40.0%

30.0% 24.1%
20.0% 14.8%

10.0%

0.0% 0.0%
0.0%
Totalmente en En Desacuerdo Nide Acuerdo De Acuerdo  Totalmente de
Desacuerdo Ni en Acuerdo
Desacuerdo

Conclusioén

Segun los resultados obtenidos en la Pregunta 2, la mayoria de los participantes
opina que eliminar la presunciéon de buena fe del articulo 31.2 del Decreto
Legislativo 1373 perjudica la seguridad juridica en las transacciones

inmobiliarias:
e 61.1% de los encuestados estan "De acuerdo" con esta afirmacion.

e 24.1% estan "Totalmente de acuerdo”, o que implica que casi el 85% de

los encuestados perciben un impacto negativo significativo.

e Solo un 14.8% de los encuestados no tienen una opinién clara ("Ni de

acuerdo ni en desacuerdo").

Estos resultados sugieren una percepcion generalizada de que el articulo 31.2
tiene un efecto adverso sobre la seguridad juridica en el ambito inmobiliario,
particularmente por la eliminacién de la presuncion de buena fe, lo que puede

generar incertidumbre en las transacciones y reducir la confianza en el sistema.
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TABLA N° 03 - Pregunta 3: ¢En su opinion, el articulo 31.2 del Decreto
Legislativo 1373 ha incrementado significativamente el riesgo percibido en las

transacciones inmobiliarias en la Provincia de Maynas?

) ] Porcentaje Porcentaje
Frecuencia Porcentaje

Vélido Acumulado

4 7,4 7,4 7,4
Totalmente en Desacuerdo

5 9,3 9,3 16,7
En Desacuerdo

9 16,7 16,7 33,3
Ni de Acuerdo ni en
Desacuerdo

Vélidos

7 13,0 13,0 46,3
De Acuerdo

29 53,7 53,7 100,0
Totalmente de Acuerdo

54 100,0 100,0

Total

Fuente: Elaboracion propia.

40



GRAFICO N° 03 - Pregunta 3: ¢En su opinion, el articulo 31.2 del Decreto
Legislativo 1373 ha incrementado significativamente el riesgo percibido en las

transacciones inmobiliarias en la Provincia de Maynas?

60.0% 53.7%

50.0%
40.0%

30.0%

20.0% 16.7%
13.0%

10.0% 7.4% 9.3%

0.0%
Totalmente en En Desacuerdo Nide Acuerdo De Acuerdo  Totalmente de
Desacuerdo Ni en Acuerdo
Desacuerdo

Conclusioén

Segun los resultados de la Pregunta 3, la mayoria de los participantes cree
que el articulo 31.2 del Decreto Legislativo 1373 ha aumentado
considerablemente el riesgo percibido en las transacciones inmobiliarias

en la Provincia de Maynas:
e 53.7% estan "Totalmente de acuerdo" con la afirmacion.

e 13.0% estan "De acuerdo”, lo que lleva a un total de mas del 66% de

encuestados que creen que el riesgo percibido ha aumentado.

e« Un 16.7% de los encuestados se mostraron neutrales ("Ni de acuerdo ni

en desacuerdo").
e Soloun 16.7% estan en desacuerdo con la afirmacion.

Estos resultados sugieren una percepcion significativa de que el articulo 31.2
ha generado mayor incertidumbre y riesgo en las transacciones inmobiliarias, lo
cual podria estar afectando la confianza y la seguridad juridica en este tipo de

operaciones
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TABLA N° 04 - Pregunta 4: ¢ Considera usted que la falta de criterios claros en
el articulo 31.2 del Decreto Legislativo 1373 para evaluar la diligencia del

adquirente afecta negativamente la seguridad juridica?

) ) Porcentaje Porcentaje
Frecuencia Porcentaje

Valido Acumulado

3 5,6 5,6 5,6
Totalmente en Desacuerdo

5 9,3 9,3 14,8
En Desacuerdo

12 22,2 22,2 37,0
Ni de Acuerdo ni en
Desacuerdo

Validos

34 63,0 63,0 100,0
De Acuerdo

54 100,0 100,0
Totalmente de Acuerdo

3 5,6 5,6 5,6

Total

Fuente: Elaboracion Propia.
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GRAFICO N° 04 - Pregunta 4: ¢ Considera usted que la falta de criterios claros
en el articulo 31.2 del Decreto Legislativo 1373 para evaluar la diligencia del

adquirente afecta negativamente la seguridad juridica?

Totalmente er\in Desacuerdo

Desacuerdo
_— 4{:( 0.0%

De Acuerdo
22.2%
Totalmente de
Acuerdo
63.0%

Conclusioén

Segun los resultados de la Pregunta 4, la mayoria de los encuestados creen que
la falta de criterios claros en el articulo 31.2 del Decreto Legislativo 1373

perjudica la seguridad juridica en la evaluacién de la diligencia del adquirente.
e 63.0% estan "De acuerdo” con la afirmacion.

e Un 22.2% de los encuestados se encuentran neutrales ("Ni de acuerdo ni

en desacuerdo").

e 9.3% estan "En desacuerdo"y un 5.6% estan "Totalmente en desacuerdo”

con la afirmacion.

Este resultado sugiere que mas del 60% de los encuestados perciben que la falta
de claridad en los criterios para evaluar la diligencia del adquirente tiene un
impacto negativo sobre la seguridad juridica, lo que podria generar incertidumbre
y riesgos en las transacciones que dependen de dicha evaluacion.
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TABLA N° 05 - Pregunta 5: ¢ Cree usted que la aplicacion del articulo 31.2 del
Decreto Legislativo 1373 ha generado dudas sobre la validez a largo plazo de

los asientos registrales en la Provincia de Maynas?

) ) Porcentaje Porcentaje
Frecuencia  Porcentaje

Vélido Acumulado

2 3,7 3,7 3,7
Totalmente en Desacuerdo

1 1,9 1,9 5,6
En Desacuerdo

12 22,2 22,2 27,8
Ni de Acuerdo ni en
Desacuerdo

Vélidos

9 16,7 16,7 44,4
De Acuerdo

30 55,6 55,6 100,0
Totalmente de Acuerdo

54 100,0 100,0

Total

Fuente: Elaboracion propia.
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GRAFICO N° 05 - Pregunta 5: ¢ Cree usted que la aplicacion del articulo 31.2 del
Decreto Legislativo 1373 ha generado dudas sobre la validez a largo plazo de

los asientos registrales en la Provincia de Maynas?

Totaiment de Acuerdo [ 55 c%
oe Acuerco [N 16.7%
Ni de Acuerdo Ni en Desacuerdo _ 22.2%

En Desacuerdo I 1.9%

Totalmente en Desacuerdo . 3.7%
0.0% 10.0% 20.0% 30.0% 40.0% 50.0% 60.0%

Conclusioén

Segun los datos de la Pregunta 5, la mayoria de los encuestados creen que
aplicar el articulo 31.2 del Decreto Legislativo 1373 ha planteado dudas
sobre la validez a largo plazo de los asientos registrales en la Provincia de

Maynas:
o 55.6% estan "Totalmente de acuerdo".
e 16.7% estan "De acuerdo".

e Un 22.2% de los encuestados se mostraron neutrales ("Ni de acuerdo ni

en desacuerdo").

e Un porcentaje muy pequefio, 3.7% y 1.9%, estan en desacuerdo con la

afirmacion.

Esto refleja que una gran mayoria de los encuestados considera que la
aplicacion de este articulo estad generando incertidumbre respecto a la validez
futura de los asientos registrales, lo cual puede afectar la confianza en el sistema

registral a largo plazo.

45



TABLA N° 06 - Pregunta 6: ¢En su opinion, la seguridad juridica en las
transacciones inmobiliarias en la Provincia de Maynas se ha visto comprometida

desde la implementacién del articulo 31.2 del Decreto Legislativo 1373?

) ) Porcentaje Porcentaje
Frecuencia  Porcentaje

Vaélido Acumulado

1 1,9 1,9 1,9
Totalmente en Desacuerdo

1 1,9 1,9 3,7
En Desacuerdo

9 16,7 16,7 20,4
Ni de acuerdo ni en
desacuerdo

Vaélidos

12 22,2 22,2 42,6
De Acuerdo

31 57,4 57,4 100,0
Totalmente de Acuerdo

54 100,0 100,0

Total

Fuente: elaboracion propia.
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GRAFICO N° 06 - Pregunta 6: ¢En su opinién, la seguridad juridica en las
transacciones inmobiliarias en la Provincia de Maynas se ha visto comprometida

desde la implementacién del articulo 31.2 del Decreto Legislativo 13737

Totalmente de Acuerdo M A RE—SsS 574y
De Acuerdo M\\W 22.2%
Ni de Acuerdo Ni en Desacuerdo W 16.7%

En Desacuerdo

e

1.9%

1.9%

e

Totalmente en Desacuerdo

0.0% 10.0% 20.0% 30.0% 40.0% 50.0% 60.0% 70.0%

Conclusioén

Conforme a los resultados de la Pregunta 6, la mayoria de los encuestados
opinan que la seguridad juridica en las transacciones inmobiliarias en la
Provincia de Maynas ha sido afectada desde la implementacion del articulo 31.2

del Decreto Legislativo 1373:
e 57.4% estan "Totalmente de acuerdo"”.
e 22.2% estan "De acuerdo".

e Un 16.7% de los encuestados se mostraron neutrales ("Ni de acuerdo ni

en desacuerdo").
e Soloun 1.9% estan "En desacuerdo" y "Totalmente en desacuerdo”.

Esto sugiere que mas del 79% de los encuestados creen que la seguridad
juridica se ha visto comprometida debido a la implementacion del articulo, lo cual
denota una preocupacion considerable respecto a las repercusiones de esta

normativa en el sector inmobiliario.
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TABLA N° 07 - Pregunta 7: ¢Considera usted que el principio de buena fe
registral ha perdido efectividad en la Provincia de Maynas debido a la aplicacion
del articulo 31.2 del Decreto Legislativo 13737

] ) Porcentaje  Porcentaje
Frecuencia Porcentaje

Vélido Acumulado

1 1,9 1,9 1,9
Totalmente en Desacuerdo

3 5,6 5,6 7,4
Ni de acuerdo ni en
desacuerdo

20 37,0 37,0 44,4

Vélidos

De Acuerdo

30 55,6 55,6 100,0
Totalmente de Acuerdo

54 100,0 100,0

Total
———————————————————————————————————————————— ——————————————]

Fuente: Elaboracion propia.
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GRAFICO N° 07 - Pregunta 7: ¢ Considera usted que el principio de buena fe
registral ha perdido efectividad en la Provincia de Maynas debido a la aplicacion
del articulo 31.2 del Decreto Legislativo 13737

Totalmente de Acuerdo

] 55.6%
De Acuerdo l 37.0%
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Totalmente en Desacuerdo P 1.9%
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Conclusioén

Segun los resultados de la Pregunta 7, la mayoria de los encuestados cree que,
debido a la aplicacion del articulo 31.2 del Decreto Legislativo 1373, el principio

de buena fe registral ha perdido efectividad en la Provincia de Maynas.
e 55.6% estan "Totalmente de acuerdo”.
e 37.0% estan "De acuerdo”.
e Solo un 5.6% se mostro neutral ("Ni de acuerdo ni en desacuerdao”).
e 1.9% esta "Totalmente en desacuerdo”.

Esto muestra que mas del 90% de los participantes consideran que la eficiencia
del principio de buena fe registral ha sido considerablemente reducida por la
aplicaciéon del articulo, lo que indica una gran inquietud sobre la seguridad y

confianza en las transacciones registrales en la zona.
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TABLA N° 08 - Pregunta 8: ¢Cree usted que los costos de transaccion en
operaciones inmobiliarias en la Provincia de Maynas han aumentado como

resultado de la implementacion del articulo 31.2 del Decreto Legislativo 13737

) ) Porcentaje Porcentaje
Frecuencia Porcentaje

Valido Acumulado

4 7.4 7,4 7,4
Totalmente en desacuerdo

3 5,6 5,6 13,0
En Desacuerdo

3 5,6 5,6 18,5
Ni de Acuerdo ni en
Desacuerdo

33 61,1 61,1 79,6
De Acuerdo

11 20,4 20,4 100,0
Totalmente de Acuerdo

54 100,0 100,0

Total

Fuente: Elaboracion propia.
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GRAFICO N° 08 - Pregunta 8: ¢Cree usted que los costos de transaccion en
operaciones inmobiliarias en la Provincia de Maynas han aumentado como

resultado de la implementacion del articulo 31.2 del Decreto Legislativo 13737

70.0%

60.0% 61.1%
50.0%
40.0%
30.0%
200% 7.4% 20.4%
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0.0% . ‘ ’
Totalmente
en n Ni de
D
Desacuerdo esacuerdoAcuerdo Ni De Acuerdo Totalmente
en de Acuerdo
Desacuerdo

Conclusion

Segun los resultados de la Pregunta 8, la mayoria de los encuestados cree que
los costos de transaccidén en las operaciones inmobiliarias en la Provincia de

Maynas han subido debido a la implementacion del articulo 31.2 del Decreto
Legislativo 1373.

e 61.1% estan "De acuerdo" con la afirmacion.

e 20.4% estan "Totalmente de acuerdo”, lo que sugiere que una amplia
mayoria percibe un aumento en los costos.

Un 5.6% de los encuestados se mostraron neutrales ("Ni de acuerdo ni en
desacuerdo").

e Un pequeiio porcentaje, 7.4% y 5.6%, estan "Totalmente en desacuerdo”
o "En desacuerdo”, respectivamente.

Este hallazgo revela que mas del 80% de los encuestados creen que los costos
de transaccién en las operaciones inmobiliarias han incrementado tras la puesta

en marcha del articulo, lo cual podria estar vinculado con el aumento del riesgo
percibido y la incertidumbre dentro del sistema juridico.
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TABLA N° 09 - Pregunta 9: ¢ En su opinion, la falta de parametros especificos en
el articulo 31.2 del Decreto Legislativo 1373 para definir el "conocimiento" del

origen ilicito del bien permite interpretaciones divergentes por parte de los

jueces?
) ] Porcentaje Porcentaje
Frecuencia Porcentaje )
Vélido Acumulado
2 3,7 3,7 3,7
Totalmente en Desacuerdo
4 7,4 7,4 11,1
Ni de acuerdo ni en
desacuerdo
36 66,7 66,7 77,8
Validos
De Acuerdo
12 22,2 22,2 100,0
Totalmente de Acuerdo
54 100,0 100,0

Total

Fuente: Elaboracion propia.
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GRAFICO N° 09 - Pregunta 9: ¢ En su opinion, la falta de parametros especificos
en el articulo 31.2 del Decreto Legislativo 1373 para definir el "conocimiento” del

origen ilicito del bien permite interpretaciones divergentes por parte de los

jueces?
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Conclusion

Segun los resultados de la Pregunta 9, la mayoria de los encuestados opina que
la ausencia de parametros concretos en el articulo 31.2 del Decreto Legislativo

1373 para definir el "conocimiento” del origen ilicito del bien permite a los jueces
realizar interpretaciones variadas:

66.7% estan "De acuerdo” con la afirmacion.

22.2% estan "Totalmente de acuerdo”, lo que refleja una percepcion
significativa de que la normativa es ambigua.

Solo un 7.4% de los encuestados se mostré neutral ("Ni de acuerdo ni en
desacuerdo").

e Un 3.7% esta "Totalmente en desacuerdo”.

Esto sugiere que casi el 90% de los participantes opina que la ausencia de
claridad en los criterios sobre el "conocimiento" del origen ilicito del bien genera
margen para diversas interpretaciones judiciales, lo cual podria impactar la

seguridad juridica y la coherencia en la aplicacion de la normativa.
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TABLA N° 10 - Pregunta 10: ¢Considera usted que la confianza en el sistema
registral en la Provincia de Maynas ha disminuido desde la implementacion del

articulo 31.2 del Decreto Legislativo 13737

) ] Porcentaje  Porcentaje
Frecuencia Porcentaje

Valido Acumulado
|

1 1,9 1,9 1,9
Totalmente en desacuerdo

2 3,7 3,7 5,6
En Desacuerdo

18 33,3 33,3 38,9
Ni de Acuerdo ni en
Desacuerdo

Vélidos

24 44,4 44,4 83,3
De Acuerdo

9 16,7 16,7 100,0
Totalmente de Acuerdo

54 100,0 100,0

Total

Fuente: Elaboracién propia.
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GRAFICO N° 10 - Pregunta 10: ¢ Considera usted que la confianza en el sistema
registral en la Provincia de Maynas ha disminuido desde la implementacion del

articulo 31.2 del Decreto Legislativo 13737
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Conclusioén

Segun los resultados de la Pregunta 10, la mayoria de los participantes en la
encuesta opina que la confianza en el sistema registral ha disminuido en la
Provincia de Maynas desde que se implementd el articulo 31.2 del Decreto

Legislativo 1373.
e 44 .4% estan "De acuerdo" con la afirmacion.

e 16.7% estan "Totalmente de acuerdo”, lo que indica que mas del 61% de
los encuestados cree que la confianza en el sistema registral ha sido

afectada.

e Un 33.3% de los encuestados se mostré neutral ("Ni de acuerdo ni en

desacuerdo").
e Soloun 3.7% esta en desacuerdo con la afirmacion.

Estos hallazgos indican que la mayoria de los encuestados cree que la normativa
implementada ha generado incertidumbre o una reduccién en la confianza en el

sistema registral de la region.
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CAPITULO V.

DISCUSION, CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES.

5.1. Discusion.

» El Decreto Legislativo 1373 (2018) describe la extincion de dominio como
“un proceso que transfiere al Estado la propiedad de bienes relacionados
con actividades ilicitas, mediante una sentencia que respeta el debido
proceso y sin compensacion para el requerido o terceros”. Esta definicion
enfatiza la naturaleza patrimonial de la accion y el respeto al debido
proceso; sin embargo, implica la limitacion de la propiedad de bienes en
casos donde se trate de bienes provenientes de actividades ilicitas, lo
cual se sustenta conforme lo menciona Santander (como se cit6 en Zare
Velasquez, 2021).

» La buena fe publica registral constituye un pilar esencial del derecho
registral peruano, disefiado para salvaguardar los intereses de terceros
que adquieren derechos sobre bienes inmuebles basandose en la
informacion proporcionada por los Registros Publicos. Este principio,
como sefiala Gordillo (2006), "significa tanto como fiabilidad objetiva del
Registro de la Propiedad: todos pueden confiar (fides publica) en lo que
el Registro publica". Su relevancia reside en fomentar la confianza en el
sistema de registro y garantizar la seguridad juridica en las transacciones
inmobiliarias.

» Al examinar si el articulo 31.2 del Decreto Legislativo 1373 afecta
negativamente el principio de buena fe registral y la seguridad juridica en
la Provincia de Maynas, Departamento de Loreto, al eliminar la
presuncion de buena fe, otorgar amplia discrecionalidad judicial sin
criterios claros, y permitir el cuestionamiento de transacciones pasadas
sin limite temporal definido, se acepta la hipétesis nula (Ho) si el p-valor
es mayor al nivel de significancia a= 0,05. Observandose en la tabla
Prueba de Chi-cuadrado que el valor de Chi-cuadrado calculado es
X2:=136,917 vy el p-valor=0,007 por lo cual se concluye en aceptar la

hipotesis alterna (Ha), consiguientemente en base en los resultados del
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analisis Chi-cuadrado, podemos afirmar que existe una relacion
significativa entre la aplicacion del articulo 31.2 del Decreto Legislativo
1373 y el impacto negativo en la buena fe registral y la seguridad juridica
en la Provincia de Maynas. Por lo tanto, se acepta la hipotesis
alternativa (Ha), concluyendo que el articulo si afecta negativamente
estos principios, conforme a la eliminaciéon de la presuncion de buena fe,
la amplia discrecionalidad judicial sin criterios claros, y la posibilidad de
cuestionar transacciones pasadas sin un limite temporal definido.

Al examinar si el articulo 31.2 del Decreto Legislativo 1373 impacta
negativamente en las transacciones inmobiliarias en la Provincia de
Maynas al incrementar el riesgo percibido, aumentar los costos de
transaccion y disminuir la confianza en la informacion registral, se acepta
la hipétesis nula (Ho) si el p-valor es mayor al nivel de significancia a=
0,05. Observandose en la tabla Prueba de Chi-cuadrado que el valor de
Chi-cuadrado calculado es X?:=30,043 y el p-valor=0,018 por lo cual se
concluye en aceptar la hipétesis alterna (Ha), consiguientemente
existesuficiente evidencia estadistica para rechazar la hipétesis nula y
aceptar la hipotesis alternativa (Ha). Esto indica que el articulo 31.2
del Decreto Legislativo 1373 impacta negativamente en las
transacciones inmobiliarias en la Provincia de Maynas, al aumentar
el riesgo percibido, incrementar los costos de transaccion y disminuir la
confianza en la informacion registral. Este resultado sugiere que el
articulo mencionado tiene efectos adversos en la dinamica de las
transacciones inmobiliarias en la regién estudiada

Al examinar si los criterios para determinar la buena fe en los procesos
de extincion de dominio afectan negativamente la seguridad juridica en
la Provincia de Maynas debido a su insuficiencia, al no establecer
parametros especificos para evaluar la diligencia del adquirente, y su
falta de claridad, al no definir concretamente qué constituye un
"conocimiento” del origen ilicito del bien, lo que permite interpretaciones
divergentes y decisiones potencialmente arbitrarias por parte de los

jueces, se acepta la hipétesis nula (Ho) si el p-valor es mayor al nivel de
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significancia a= 0,05. Observandose en la tabla Prueba de Chi-cuadrado
que el valor de Chi-cuadrado calculado es X2:=18,763 y el p-valor=0,005
por lo cual se concluye en aceptar la hipotesis alterna (Ha). Con
siguientemente en base al andlisis de Chi-cuadrado, se concluye que hay
suficiente evidencia para rechazar la hipotesis nula y aceptar la
hipodtesis alternativa (Ha). Esto indica que los criterios para
determinar la buena fe en los procesos de extincion de dominio
afectan negativamente la seguridad juridica en la Provincia de
Maynas. La insuficiencia de estos criterios, la falta de pardmetros claros
para evaluar la diligencia del adquirente y la falta de una definicién
precisa sobre el "conocimiento” del origen ilicito del bien, contribuyen a
interpretaciones divergentes y decisiones potencialmente arbitrarias por
parte de los jueces.

Al examinar si el articulo 31.2 del Decreto Legislativo 1373 disminuye la
confianza en el sistema registral en la Provincia de Maynas al socavar el
principio de fe publica registral, reducir la seguridad de las inscripciones
y generar dudas sobre la validez a largo plazo de los asientos registrales,
se acepta la hipotesis nula (Ho) si el p-valor es mayor al nivel de
significancia a= 0,05. Observandose en la tabla Prueba de Chi-cuadrado
que el valor de Chi-cuadrado calculado es X2:=31,988 vy el p-valor=0,010
por lo cual se concluye en aceptar la hipétesis alterna (Ha),
consiguientemente en base a los resultados obtenidos, se concluye que
hay suficiente evidencia para aceptar la hipétesis alternativa (Ha). Esto
implica que el articulo 31.2 del Decreto Legislativo 1373 disminuye la
confianza en el sistema registral en la Provincia de Maynas, ya que
socava el principio de fe publica registral, reduce la seguridad de las
inscripciones y genera dudas sobre la validez a largo plazo de los
asientos registrales. Estos resultados sugieren que la implementacién del
articulo tiene un impacto negativo en la percepcion de la seguridad

juridica en el sistema registral
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5.2. Conclusiones

5.2.1. Conclusiones parciales

» El articulo 31.2 del Decreto Legislativo 1373 impacta
negativamente en las transacciones inmobiliarias en la Provincia
de Maynas al incrementar el riesgo percibido, aumentar los costos
de transaccion y disminuir la confianza en la informacion registral,
toda vez que gran parte de los encuestados han confirmado la
hipbtesis especifica 1.

» Los criterios para determinar la buena fe en los procesos de
extincion de dominio afectan negativamente la seguridad juridica
en la Provincia de Maynas debido a su insuficiencia, al no
establecer parametros especificos para evaluar la diligencia del
adquirente, y su falta de claridad, al no definir concretamente qué
constituye un "conocimiento" del origen ilicito del bien, lo que
permite interpretaciones divergentes y decisiones potencialmente
arbitrarias por parte de los jueces, asi lo han afirmando los
encuestados de manera mayoritaria afirmando asi la hipotesis
especifica 2.

» Elarticulo 31.2 del Decreto Legislativo 1373 disminuye la confianza
en el sistema registral en la Provincia de Maynas al socavar el
principio de fe publica registral, al reducir la seguridad de las
inscripciones y generar dudas sobre la validez a largo plazo de los
asientos registrales, este supuesto también ha sido corroborado de
manera mayoritaria por los encuestados asi se corrobora la

hipétesis especifica 3.

5.2.2. Conclusion general.
» El articulo 31.2 del Decreto Legislativo 1373 afecta negativamente el
principio de buena fe registral y la seguridad juridica en la Provincia de
Maynas, Departamento de Loreto, al eliminar la presuncion de buena
fe, otorgar amplia discrecionalidad judicial sin criterios claros, y permitir

el cuestionamiento de transacciones pasadas sin limite temporal

59



definido, toda vez que los encuestados han afirmando de manera
mayoritaria en las preguntas 1, 2, 6 y 7 del cuestionario que el Decreto

Legislativo resulta atentatorio a la seguridad juridica.

5.2.3. Recomendaciones y sugerencias.

» Es recomendable que a través de las aulas universitarias en las
facultades de Derecho de la provincia de Maynas, se realicen con
mayor frecuencia cursos de capacitacion con relacion al Decreto
Legislativo Nro. 1373 con relacion a la Extincion de dominio, un tema
totalmente novedoso y nuevo para muchas personas con y sin
conocimiento juridico y asi puedan tener conocimiento de las
consecuencias que podria acarrear el cometer un ilicito penal y la
posible pérdida de su propiedad.

» Es recomendable que a través de las facultades de Derecho de las
universidades antes mencionadas se lleven a cabo seminarios a fin de
poder arribar a posiciones juridicas y una eventual modificatoria de la
Le Nro. 1373 toda vez que resulta draconiana y hasta abusiva al
desconocer el principio de la Buena Fe Publica Registral.

» Es recomendable que cuanto los magistrados tengan conflicto con la
Ley peruana con relacion al Decreto Legislativo Nro. 1373y el Principio
de la Buena Fe Publica Registral, apliquen el control difuso de
constitucionalidad, a fin de no perjudicar derechos de terceros, mas
aun si se tiene en cuenta que cuando hablamos de derechos reales
priman las normas del derecho comun en este caso las del Codigo
Civil.
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ANEXO 1.

INFORME DE OPINION DE EXPERTO DEL INSTRUMENTO DE
RECOLECCION DE DATOS

- CHEDIT VELA DIAZ
- NELLY ESTEFANY VELA DIAZ

NOMBRE Y APELLIDO DE LOS INVESTIGADORES:

Titulo de la investigacion.

Aspectos de la investigacion.

"EFECTOS DE LA EXTINCION DE DOMINIO EN LA BUENA FE REGISTRAL
Y SEGURIDAD JURIDICA, MAYNAS, 2023-2024”

Calificacion
Indicador Criterio _
Deficiente| Regular | Buena | Excelente
1. Lenguaje Entendible
2 Obietividad Mide opinion sin
- Objetivida restricciones
3. Construccion Secuencia
I6gica
Va del peor
4. Respuestas escenario al

mejor escenario

5 ¢ . . Se sustenta
. Consistencia teorias
6. Tiempo No agota
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Calificacion promedio: BUENO

Comentarios:

El instrumento aplicado es correcto y cumple con los fines de la investigacion.

Lugar y fecha: Iquitos 2024.

Nombre y apellidos del experto:
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ANEXO 2

Matriz de consistencia

Titulo de Proyecto: "EFECTOS DE LA EXTINCION DE DOMINIO EN LA BUENA FE REGISTRAL Y SEGURIDAD

JURIDICA, MAYNAS, 2023-2024”

l. Problema Il. Objetivo [ll. Hipotesis V. Variables e V. Metodologia
indicadores
Problema general: Objetivo general: Hipotesis general: Varlablle Tipo Qe I'nvestlgamon.
Anali g . El articulo 312 del D . Independiente. cuantitativa
nalizar el impacto articulo 31.2 del Decreto AR
- ¢Coémo impacta el P . Aplicacion  del Disefo de la
i delarticulo 31.2del | Legislativo 1373 afecta | ™ plicacion — de Investigacion:
articulo 31.2 del articulo 31.2 del

Decreto
1373

en el principio de

Legislativo

buena fe registral
y la seguridad
juridica en la
Provincia de

Maynas,

Decreto Legislativo
1373 en el principio
de buena  fe
registral y la
seguridad juridica
en la Provincia de
Maynas,

Departamento de

negativamente el principio
de buena fe registral y la
seguridad juridica en la
Provincia de Maynas,
Departamento de Loreto, al
eliminar la presuncion de
buena fe,

otorgar amplia

discrecionalidad judicial sin

Decreto Legislativo
1373

No experimental de
tipo correlacional.
Esquema.

Ox
|v||<:

Oy
Doénde.
M= Muestra.
Ox = Observacion a la
Variable
Independiente.
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Departamento de

Loreto?

Problemas

especificos:

- ¢Cual es el
impacto del
articulo 31.2 del

Decreto
Legislativo 1373
en las

transacciones

inmobiliarias en la

Provincia de
Maynas?
- ¢Como  afectan

los criterios para

determinar la

Loreto.

Objetivos especificos:

- Determinar el
impacto del
articulo 31.2 del

Decreto
Legislativo 1373
en las

transacciones
inmobiliarias en
la Provincia de
Maynas.

- Evaluar como los
criterios para

determinar la

criterios claros, y permitir el

cuestionamiento de

transacciones pasadas sin

limite temporal definido.

Hipoétesis especificas:

1.

El articulo 31.2 del
Decreto
1373

negativamente en las

Legislativo
impacta

transacciones

inmobiliarias en la
Provincia de Maynas
al incrementar el
riesgo percibido,
aumentar los costos
de transaccion vy

disminuir la confianza

Variable
Dependiente.

Y: Afectacion al
principio de buena
fe registral y
seguridad juridica

Oy = Observacion a la
Variable Dependiente.
R = Relacion entre las
Variables.

Poblacion.

Abogados de la
Provincia de Maynas
del Departamento de
Loreto.l

Muestra

54 abogados de la
Provincia de Maynas
del Departamento de
Loreto, especializados
en Derecho Civil y
Registral.
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buena fe en los
procesos de
extinciéon de
dominio a la
seguridad juridica
en la Provincia de

Maynas?

¢, Cual es el efecto
del articulo 31.2
del Decreto
Legislativo 1373
en la confianza en
el sistema
registral en la
Provincia de

Maynas?

buena fe en los
procesos de
extincion de
dominio afectan
la seguridad
juridica en la
Provincia de
Maynas

Analizar el efecto
del articulo 31.2
del Decreto
Legislativo 1373
en la confianza
en el sistema
registral en la
Provincia de

Maynas.

en la informacion
registral.

Los criterios para
determinar la buena
fe en los procesos de
extincion de dominio
afectan
negativamente la
seguridad juridica en
la Provincia de
Maynas debido a su
insuficiencia, al no
establecer
parametros
especificos para
evaluar la diligencia
del adquirente, y su
falta de claridad, al no

definir concretamente

Método de
investigacion:
Cientifico -Descriptivo
— Explicativo.

Técnica de recolecciéon
de datos:

Encuesta.

Instrumento de
recoleccion de datos:
Cuestionario.
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qué constituye un
“conocimiento” del
origen ilicito del bien,
lo que permite
interpretaciones
divergentes y
decisiones
potencialmente
arbitrarias por parte
de los jueces.

El articulo 31.2 del
Decreto  Legislativo
1373 disminuye la
confianza  en el
sistema registral en la
Provincia de Maynas
al socavar el principio
de fe publica registral,

reducir la seguridad
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de las inscripciones y
generar dudas sobre
la validez a largo
plazo de los asientos

registrales.
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ANEXO 3.
INSTRUMENTO DE RECOJO DE INFORMACION.

MUESTRA TOTAL 54: ABOGADOS ESPECIALIZADOS EN DERECHO CIVIL
Y REGISTRAL

N° VARIABLES Y PREGUNTAS

De

=
L

Totalmen

te en

Ni de
Acuerdo

Totalmen

Aplicacién del articulo 31.2 del Decreto Legislativo 1373

¢, Considera usted que el articulo 31.2 del Decreto
Legislativo 1373 otorga demasiada discrecionalidad
al juez para determinar la buena fe de terceros en
procesos de extincion de dominio? (HIPOTESIS
GENERAL)

10

12

32

¢ Cree usted que la eliminacion de la presuncién de
buena fe en el articulo 31.2 del Decreto Legislativo
1373 afecta negativamente la seguridad juridica en
las transacciones inmobiliarias? (HIPOTESIS
GENERAL)

36

10

¢En su opinién, el articulo 31.2 del Decreto
Legislativo 1373 ha incrementado significativamente
el riesgo percibido en las transacciones inmobiliarias
en la Provincia de Maynas? (HIPOTESIS
ESPECIFICA 1)

11

34

¢, Considera usted que la falta de criterios claros en
el articulo 31.2 del Decreto Legislativo 1373 para
evaluar la diligencia del adquirente afecta
negativamente la seguridad juridica? (HIPOTESIS
ESPECIFICA 2)

13

34

¢,Cree usted que la aplicacién del articulo 31.2 del
Decreto Legislativo 1373 ha generado dudas sobre
la validez a largo plazo de los asientos registrales en
la Provincia de Maynas? (HIPOTESIS ESPECIFICA
3)

12

10

32
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NO

VARIABLES Y PREGUNTAS

Totalmen

te en

En
Ni de
Acuerdo

De
Totalmen

Afectacion al principio de buena fe registral y seguridad juridica

¢En su opinién, la seguridad juridica en las
transacciones inmobiliarias en la Provincia de
Maynas se ha visto comprometida desde Ila
implementacion del articulo 31.2 del Decreto
Legislativo 1373? (HIPOTESIS GENERAL)

13

30

¢ Considera usted que el principio de buena fe
registral ha perdido efectividad en la Provincia de
Maynas debido a la aplicacién del articulo 31.2 del
Decreto Legislativo 1373? (HIPOTESIS GENERAL)

14

34

¢Cree usted que los costos de transaccion en
operaciones inmobiliarias en la Provincia de Maynas
han aumentado como resultado de la
implementacion del articulo 31.2 del Decreto
Legislativo 13732 (HIPOTESIS ESPECIFICA 1)

30

¢En su opinion, la falta de parametros especificos en
el articulo 31.2 del Decreto Legislativo 1373 para
definir el "conocimiento” del origen ilicito del bien
permite interpretaciones divergentes por parte de los
jueces? (HIPOTESIS ESPECIFICA 2)

36

10

10

¢, Considera usted que la confianza en el sistema
registral en la Provincia de Maynas ha disminuido
desde la implementacién del articulo 31.2 del
Decreto Legislativo 1373? (HIPOTESIS
ESPECIFICA 3)

13

19
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ANEXO 4

CUESTIONARIO SOBRE EFECTOS DE LA EXTINCION DE DOMINIO EN LA
BUENA FE REGISTRAL Y SEGURIDAD JURIDICA, MAYNAS, 2023-2024

I. Instrucciones: A continuacion, le presentamos las siguientes

proposiciones, le solicitamos que frente a ellos su opinion personal

considerando que no existen respuestas correctas ni incorrectas,

marcando con una (X) la que mejor exprese su punto de vista:

il. Consentimiento: Acepta usted participar en esta encuesta.

Sl

NO

VARIABLE INDEPENDIENTE: APLICACION DEL ARTICULO 31.2 DEL
DECRETO LEGISLATIVO 1373

¢Considera usted que el

articulo 31.2 del

Decreto Legislativo 1373 otorga demasiada

discrecionalidad al juez para determinar la buena fe de terceros en procesos de extincién de dominio?

Totalmente Ni de
En . Totalment
en Acuerdo ni De
1. Desacuer e de
Desacuerd en Acuerdo
do Acuerdo
0 Desacuerdo

¢, Cree usted que la eliminacion de la presuncion de buena fe en el articulo 31.2 del Decreto Legislativo

1373 afecta negativamente la seguridad juridica en las transacciones inmobiliarias?

Totalmente Ni de
En . Totalment
en Acuerdo ni De
1. Desacuer e de
Desacuerd en Acuerdo
do Acuerdo
0 Desacuerdo

¢En su opinion, el articulo 31.2 del Decreto Legislativo 1373 ha incrementado significativamente el

riesgo percibido en las transacciones inmobiliarias en la Provincia de Maynas?

Totalmente En Ni de Totalment
en Acuerdo ni De
1. Desacuer e de
Desacuerd en Acuerdo
do Acuerdo
0 Desacuerdo

¢ Considera usted que la falta de criterios claros en el articulo 31.2 del Decreto Legislativo 1373 para

evaluar la diligencia del adquirente afecta negativamente la seguridad juridica?

Totalmente Ni de
En . Totalment
en Acuerdo ni De
L Desacuerd Desacuer en Acuerdo e de
do Acuerdo
o] Desacuerdo
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5.

10.

¢ Cree usted que la aplicacion del articulo 31.2 del Decreto Legislativo 1373 ha generado dudas sobre

la validez a largo plazo de los asientos registrales en la Provincia de Maynas?

Totalmente
en
Desacuerd
0

En
Desacuer
do

Ni de
Acuerdo ni
en
Desacuerdo

De
Acuerdo

Totalment
e de
Acuerdo

VARIABLE DEPENDIENTE: AFECTACION AL PRINCIPIO DE BUENA FE REGISTRAL Y

SEGURIDAD JURIDICA

¢En su opinién, la seguridad juridica en las transacciones inmobiliarias en la Provincia de Maynas se

ha visto comprometida desde la implementacion del articulo 31.2 del Decreto Legislativo 13737

Totalmente
en
Desacuerd
0

En
Desacuer
do

Ni de
Acuerdo ni
en
Desacuerdo

De
Acuerdo

Totalment
e de
Acuerdo

¢Considera usted que el principio de buena fe registral ha perdido efectividad en la Provincia de

Maynas debido a la aplicacién del articulo 31.2 del Decreto Legislativo 13737

Totalmente
en
Desacuerd
0

En
Desacuer
do

Ni de
Acuerdo ni
en
Desacuerdo

De
Acuerdo

Totalment
e de
Acuerdo

¢ Cree usted que los costos de transaccion en operaciones inmobiliarias en la Provincia de Maynas

han aumentado como resultado de la implementacion del articulo 31.2 del Decreto Legislativo 13737

Totalmente
en
Desacuerd
0

En
Desacuer
do

Ni de
Acuerdo ni
en
Desacuerdo

De
Acuerdo

Totalment
e de
Acuerdo

¢En su opinién, la falta de parametros especificos en el articulo 31.2 del Decreto Legislativo 1373

para definir el "conocimiento" del origen ilicito del bien permite interpretaciones divergentes por parte

de los jueces?

Totalmente
en
Desacuerd
0

En
Desacuer
do

Ni de
Acuerdo ni
en
Desacuerdo

De
Acuerdo

Totalment
e de
Acuerdo

¢ Considera usted que la confianza en el sistema registral en la Provincia de Maynas ha disminuido

desde la implementacion del articulo 31.2 del Decreto Legislativo 1373?

Totalmente
en
Desacuerd
0

En
Desacuer
do

Ni de
Acuerdo ni
en
Desacuerdo

De
Acuerdo

Totalment
e de
Acuerdo
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