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INTRODUCCION

La arquitectura es el arte de concebir la voluntad de una época en espacios
teniendo en cuenta el contexto geografico, ecologico, econdmico, cultural, urbano
y social para el que se disefia. ()

El caracteristico proceso de urbanizacion de los paises en vias de desarrollo,
como es el caso de nuestra region, viene normalmente acompafiado de profundos
cambios y distorsiones en la organizacion del territorio y altera, de manera
particular, las relaciones ciudad-campo con importantes transformaciones en la
estructura social y en sus mecanismos de movilizacién y ascenso. @

Por la cual hace que la poblacion empiece a buscar un lugar y a construir sus
propias viviendas, donde puedan refugiarse y sentirse comodos, pudiendo realizar
sus actividades dentro del seno familiar, haciendo que como personas podamos
desarrollarnos mas en el ambito personal y social. Pero siempre teniendo en
cuenta que la vivienda pueda contar con sus servicios basicos, cumpliendo asi
con las necesidades vitales de las personas; haciendo que cada individuo tenga
Su propio espacio, tanto para el desarrollo de sus actividades familiares y para su
propia intimidad.

De alli que el presente proyecto pretende constituirse en una alternativa que
contribuird a resolver el problema de la creciente demanda de vivienda dirigida a
familias de escasos recursos economicos, teniendo en cuenta las teorias y
conceptos arquitectonicos, bioclimaticos y sostenibles en el disefio de propuestas
de modelos de vivienda que respondan a las caracteristicas geogréficas,
ambientales, climaticas; y sobre todo, a las necesidades sociales de vivienda y el
crecimiento urbanistico de la ciudad de una manera planificada.

(1) http://edwinbenaventearquitectos.blogspot.com/2010/03/principios-de-arquitectura-
contextual.html
(2) Plan de Desarrollo Sostenible de Iquitos 2011 — 2021 TOMO |
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EL PROBLEMA

El agua y vivienda son dos de las necesidades mas elementales de los seres
humanos y definen la esencia de una vida decente. La carencia de una de ellas o,
peor aun, de ambas, es un claro signo de pobreza, una nitida expresion de la
violencia estructural que limita o impide que las personas puedan desarrollarse
como personas; justamente ahi, en la necesidad de proveer a todos de agua y de
vivienda hoy y en el futuro se resume la razén de ser de las politicas de Estado en
cuanto a vivienda, construccion y saneamiento.

Para el afio 2015, estimaba una poblacion del Peri de aproximadamente 31
millones 972 mil habitantes. Si se asume que el tamafio promedio de los hogares
peruanos es de 4.4 miembros, al 2015 el Pera contara con 7 millones 266 mil
hogares, lo que equivale a un crecimiento promedio de 91 mil nuevos hogares por
afo, precisando que la poblacion en edad de trabajar (15 a 64 afios) aumenta
anualmente a un ritmo mayor a la tasa de crecimiento demografico: 2,2% versus
1,6%. Es decir, quienes hace 10 6 20 afios formaban parte de la base piramidal
de poblacion hoy demandan trabajo y vivienda. 4

Por otro lado, las tendencias observadas en la distribucion de la poblacion por
area rural o urbana muestran que la dindmica demografica no ha sido uniforme.
Una distribucién geogréfica heterogénea es producto de la fecundidad,
mortalidad, migraciones y la existencia de oportunidades econémicas, laborales y
sociales, por lo que el 72,3% de la poblacion peruana se concentra en el area
urbana; en la costa se ubica el 52.2% de la poblacidon; en el departamento de
Lima el 29,1%, y en Lima Metropolitana y Callao el 28.8%. Asimismo, en los
ultimos afios se aprecia un mayor incremento relativo de la poblacion en
determinadas localidades de la costa, a raiz de las actividades de agro-
exportacion que motivan una importante migracion de la sierra a la costa. ®

De otro lado, en el caso de la region de Loreto, segun el Instituto Nacional de
Estadistica e Informatica estima que la poblacién de Loreto ha sido 1,039,372 en
2015 (ver anexo 02), un incremento de 5.6% desde las elecciones generales de
Perd de 2011. Ha presentado un gran crecimiento anual entre el periodo 1993-
2007, y consiguientemente ha presentado un ritmo mas lento de poblacién, a
causa de la reduccioén de los niveles de fecundidad. ©)

(3) Vega Carreazo, Rudecindo (2006), Plan nacional de vivienda 2006 — 2015 "vivienda para
todos"

(4) Ministerio de Vivienda, construccion y Saneamiento (2006)

(5) Ibid. (4)

(6) Instituto Nacional de Estadistica e Informatica - INEI

FACULTAD DE ARQUITECTURA Y URBANISMO -
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La region tiene una gran desigualdad en la expansion poblacional, virtualmente
dispersa debido a su escasa ocupacion territorial. La mayor cantidad de
habitantes estd més concentrada en las areas urbanas, siendo Iquitos la ciudad
mas poblada de la region. En contraste, las zonas urbanas tienen un crecimiento
poblacional mas rapido que las areas rurales, siendo el caso de la ciudad de
lquitos que viene hacer la sexta ciudad méas poblada del pais, abarcando sus
cuatros distritos (Iquitos, Punchana, Belén y San Juan Bautista) indistintamente
gue contienen una enorme lista de asentamientos humanos satélites como
barrios, pueblos, suburbios, caserios, incluso etnias protegidas.

Hasta el afio 2017, segun el censo realizado por el INEI estima que Iquitos tenia
una poblacion de 413,556 habitantes, con un total de viviendas de 102,057 (ver
anexo 03); de acuerdo a dicho cuadro nos da a conocer que existiria un promedio
de 2 a 3 familias por vivienda, haciendo que la poblacion supere la demanda de
viviendas. ()

Si no se sostiene una politica de vivienda en los siguientes afios enfocada a los
sectores de mayor demanda, para el futuro el déficit habitacional podria
incrementarse en un 50% si se toma como referencia el déficit habitacional de
arrastre cuantitativo y cualitativo; el nimero de hogares que cada afio se
incorporan al mercado habitacional (necesitados o demandantes); la cantidad y
caracterizacion de la produccion habitacional formal e informal y el deterioro del
parque habitacional existente (estimado en 2% anual). ®

Sin embargo, una tarea tragicamente pendiente en el Pera y particularmente en la
region Loreto, es la capacidad de planificar y ejecutar propuestas a mediano y
largo plazo.

Desde esta perspectiva, el presente proyecto esta orientado a proponer un
modelo de vivienda social que permita atender a familias de bajos recursos
econdémicos del distrito de San Juan Bautista - Iquitos, que contemple la
aplicacion de conceptos arquitectonicos, biocliméticos y sostenibles.

(7) Ibid. (6)
(8) Ibid. (4)
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JUSTIFICACION DE LA TESIS PROYECTUAL

El presente proyecto se justifica desde el punto de vista teérico — conceptual,
social — humanistico y ambiental.

Desde el punto de vista tedrico y conceptual, el proyecto contribuira a la
aplicacién de teorias y conceptos arquitectdnicos, biocliméaticos y sostenibles en el
disefio de propuestas de modelos de vivienda que respondan a las caracteristicas
geograficas, ambientales, climéticas; y, sobre todo, a las necesidades sociales de
vivienda y el crecimiento urbanistico de la ciudad de una manera planificada.

Desde la perspectiva social y humanistico, estd centrada en el enfoque de
necesidades de los usuarios permitiéndoles espacios habitables, heterogéneos,
plurales y diversos capaces de integrar a quienes necesitan de ellos,
especialmente de aquellas familias de escasos recursos.

Desde el punto de vista ambiental, el modelo propuesto responderd a las
caracteristicas del entorno geografico y climatico, contribuyendo a una mejor
utilizacién de los espacios, haciendo que el impacto ambiental sea menor.

Desde la perspectiva econGmica, el proyecto esta orientado a la construccion de
vivienda nueva de bajo costo, con los criterios adecuados para la ciudad de
Iquitos, dando a conocer las formas de adquisicién y construccion de la vivienda
con asesoramientos de profesionales, en suelo propio en proceso de urbanizacion
0 urbanizado, para venta o arrendamiento; asi como a la densificacion
habitacional en areas consolidadas o en proceso de consolidacion. Asi mismo, la
propuesta considera la diversidad geografica, climética y cultural que caracteriza
nuestra regién y pais en los procesos de disefio y construccién de vivienda nueva
y de mejoramiento habitacional.

Los beneficios potenciales del proyecto se visualizan en la necesidad de atender
la creciente demanda de vivienda por los diferentes sectores sociales de menores
recursos; asimismo, contribuira al desarrollo y crecimiento urbanistico planificado
de la ciudad y del distrito de San Juan Bautista.
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OBJETIVOS DE LA TESIS

a) Objetivo general:

Proponer un modelo de habilitacion urbana con el disefio de la vivienda
social para familias de bajos recursos econémicos en el distrito de San
Juan Bautista, provincia de Maynas, regién Loreto, que contemple la
aplicacion de conceptos arquitectonicos, biocliméticos y sostenibles.

b) Objetivos especificos:

1) Aplicar los conceptos bioclimaticos y de sostenibilidad que contribuyan
a la construccion de la propuesta de vivienda social sostenible en el
distrito de San Juan Bautista.

2) Proponer un modelo de habilitacién urbana que permita condiciones de
calidad y confort en la vivienda y asi mismo promover el crecimiento
ordenado de la ciudad.

3) Permitir que la propuesta visualice la adquisicién de viviendas sociales
por personas de bajos recursos econémicos a través de los programas
promovidos por el gobierno peruano.
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CAPITULO I:
MARCO TEORICO Y CONCEPTUAL
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1.1. CONCEPTOS

a) La vivienda como concepto

Para efectos legales la vivienda incluye tanto las edificaciones como la
urbanizacién donde se encuentra emplazada, con sus respectivas areas publicas,
servicios de infraestructura y equipamiento comunales de ambito primario, asi
como su correspondiente articulacion dentro de la estructura urbana o rural donde
se localice. ®

Desde la perspectiva de la arquitectura, precisa que la vivienda (arquitectura), es
el “espacio resguardado, adecuado como morada para el ser humano. Tanto si se
trata de una humilde choza o de una mansién sofisticada y al margen de su
interés arquitectonico, la vivienda siempre ofrece un refugio seguro y es centro de
la vida cotidiana”; sin embargo, enmarcado el concepto de vivienda en un
contexto arquitecténico entra a formar parte de la definicion de ciertos caracteres
gue diferenciardn a una vivienda de la otra, estas caracteristicas dependen de la
ubicaciéon de la misma, ya que esta arroja un clima, y un terreno propio que a su
vez proporciona una influencia climatica distinta en cada vivienda. De igual forma
existen otros factores simbdlicos, pero no menos importante como los materiales
implementados, las técnicas constructivas y los recursos econémicos disponibles
para la construccion. (19

b) Vivienda social

La idea de vivienda social puede emplearse de distintos modos. Por lo general, la
expresion alude a un inmueble que, de algin modo, el Estado entrega a las
personas que no pueden acceder a una vivienda digna por sus propios medios;
esto quiere decir que el Estado puede construir viviendas sociales para los
habitantes sin recursos. Supongamos que un grupo de familias se instala a la vera
de un arroyo, desarrollando casillas precarias con carton y chapa estas personas
no tienen los recursos econdmicos necesarios para mudarse del asentamiento y
alquilar o comprar una casa segura y confortable, para posibilitar que estos
ciudadanos mejoren su calidad de vida, el gobierno construye un barrio de
viviendas sociales y las cede a estas personas, que pueden alquilar las
propiedades a un precio muy bajo. @9

(9) Pérez Gémez, Dorys Yasmin - 2011. “Una arquitectura que interese a la sociedad”

(10) Ibid. (9)

(11) Definiciéon de vivienda social - Qué es, Significado y Concepto http://definicion.de/vivienda-
social/#ixzz4BoLBhtjB
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c) Vivienda bioclimatica

La arquitectura bioclimética consiste en el disefio de edificios teniendo en cuenta
las condiciones climaticas, aprovechando los recursos disponibles (sol,
vegetacion, lluvia, vientos) para disminuir los impactos ambientales, intentando
reducir los consumos de energia. La arquitectura bioclimatica esta intimamente
ligada a la construccién ecoldgica, que se refiere a las estructuras o procesos de
construccion que sean responsables con el medioambiente y ocupan recursos de
manera eficiente durante todo el tiempo de vida de una construccion. @2

d) Vivienda sostenible

La arquitectura sustentable vendria ser la capacidad de realizar construcciones
gue puedan mantenerse por si mismos en muchos aspectos como son el
econdémico, eficacia en materiales, consumo energético, etc. sin comprometer
otros gastos de terceros, es decir sera sustentable en el tiempo por si misma,
asumir sus propios gastos y no ocasione gastos a otros. 13

e) Vivienda progresiva

Es el proceso de construir la vivienda por etapas, adaptandose al ciclo evolutivo
de las familias, que estan planificadas dentro del disefio, desde el punto de vista
estructural y espacial, al tiempo que se mejora su calidad, consolidando acabados
en pisos, paredes y tipos de techo hacia la rigidez permanente; también habla que
la vivienda progresiva se propone atender la demanda de nuevas viviendas,
tratando de disminuir paulatinamente el elevado déficit actual. Se subsidia directa
y parcialmente una parte sustancial de costo de la vivienda de acuerdo a los
ingresos del ntcleo familiar. 4

Al incluir el enfoque progresivo en la vivienda haria posible reducir la inversion
inicial y permitiria que posteriormente la familia la adecue a sus necesidades con
recursos propios, siempre que esta posibilidad haya sido considerada desde su
inicio en el proyecto y las familias puedan asumir los costos. Significaria desplazar
en el tiempo parte de la inversion inicial que hoy realiza el Estado en la vivienda
social para transferirla a los propios habitantes, a la vez que se garantizaria una
mayor satisfaccion de los usuarios. (%

(12) Roberto Vélez Gonzales “La ecologia en el disefio arquitectonico”

(13) Bienestar Habitacional - Guia de Disefio para un Habitat Residencial Sustentable
(14) Abreuy Couret, 2013

(15) Alejandro Aravena
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f) Conjunto habitacional

Grupo de viviendas compuesto de varias edificaciones independientes, con
predios de propiedad exclusiva y que comparten bienes comunes bajo el régimen
de copropiedad. (1)

g) Urbanismo progresivo

El desarrollo del urbanismo progresivo debe orientarse hacia la reduccion de los
costos, pero con el objetivo especifico de ofrecer soluciones habitacionales para
la poblacion de menores recursos; también declara que “...El urbanismo
progresivo es la urbanizaciéon de terrenos con el propésito de ofrecer parcelas
para viviendas dotadas de servicios basicos iniciales...”, y, de esta manera,
garantizar condiciones de salubridad y habitabilidad a sus habitantes. 7

1.2. TIPOSY CARACTERISTICAS

a) LaCélula

Esta constituida tipologicamente como una 0z agl b ——oee—+

unidad de doble fachada que favorece la N P I -11
iy § ~

ventilacion cruzada en todos los ambientes de la
vivienda.
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— 7,00 -

ESYAR - (OMEDDE.
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La célula estad generada en base al concepto de
vivienda minima, por lo cual las dimensiones son
estrictamente las fisicamente necesarias y las

e

relaciones entre los espacios son directas I__.' . _r_. 2
disminuyendo la circulacion al minimo. -i I

._.,.,.} -
En la distribucion de la célula se verifica que la g— '
cocina responde al concepto de corazén de la 2 3 By
vivienda y junto al bafio conforman el nucleo L'- e |k 1
hiamedo diferenciando dos sectores: los que » i
sirven y los servidos. (18) FUENTE: www.unimoron.eduar

(16) Reglamento Nacional de Edificaciones — G.040 definiciones.

(17) Segun Nelson Geigel Lope — Bello - en su libro sobre — Urbanismo, Estado y Derecho (La
Ejecucién y Control Del Urbanismo)

(18) www.unimoron.edu.ar
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b) Urbanizaciones

Conjunto de terrenos urbanos habilitados
para uso de vivienda. @9

Se entiende por urbanizacién a todo
fraccionamiento que  determine la
conformacion de nuevos nucleos urbanos
0 suburbanos, a la ampliacion vyl/o
modificacion de los ya existentes, con
aperturas de calles o pasajes publicos, delimitacion total o parcial de manzanas y
parcelamiento, el cual en base a las disposiciones del presente reglamento
comprende la provision de infraestructura y la creacion de espacios verdes o
libres, destinados al equipamiento comunitario. 29

c) Condominio

Es la construcciéon de un conjunto de viviendas,
gue se caracteriza por su condicion de doble
tipo de propiedad, en ella coexisten bienes que
son de todos y bienes que son de cada
copropietario; la mayoria de los condominios
corresponden a edificios cuyos departamentos
estan construidos sobre un terreno de dominio
comun. Ademads, existen condominios en los
cuales coexisten terrenos de propiedad comun y terrenos de propiedad exclusiva,
este tipo de construcciones corresponden a "condominios en extension”, los que
por lo general estan formados por casas. ¢V

FUENTE: www.unimoron.edu.ar

Conjunto de viviendas bajo el régimen de copropiedad, que pueden estar
construidas sobre uno o varios lotes. 2

(19) Ibid. (16)
(20) Ibid. (18)
(21) Ibid. (18)
(22) Ibid. (16)
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1.3. DEFICIT HABITACIONAL

Para el afio 2015, estimaba una poblacion del Peru de aproximadamente 31
millones 972 mil habitantes. Si se asume que el tamafio promedio de los hogares
peruanos es de 4.4 miembros, al 2015 el Pera contara con 7 millones 266 mil
hogares, lo que equivale a un crecimiento promedio de 91 mil nuevos hogares por
afo, precisando que la poblacion en edad de trabajar (15 a 64 afios) aumenta
anualmente a un ritmo mayor a la tasa de crecimiento demogréfico: 2,2% versus
1,6%.; es decir quienes hace 10 6 20 afios formaban parte de la base piramidal de
poblacion hoy demandan trabajo y vivienda. Por otro lado, las tendencias
observadas en la distribucién de la poblacion por area rural o urbana muestran
gue la dinamica demografica no ha sido uniforme, la cual es producto de la
fecundidad, mortalidad, migraciones y la existencia de oportunidades econdémicas,
laborales y sociales. 23

Hasta el afio 2017, segun el censo realizado por el INEI estima que Iquitos tenia
una poblacion de 413,556 habitantes, con un total de viviendas de 102,057 (ver
anexo 03); de acuerdo a dicho cuadro nos da a conocer que existiria un promedio
de 2 a 3 familias por vivienda, haciendo que la poblacion supere la demanda de
viviendas. %

De otro lado, en el caso de la region de Loreto, segun el Instituto Nacional de
Estadistica e Informatica estima que la poblacién de Loreto ha sido 1,039,372 en
2015 (ver anexo 02), un incremento de 5.6% desde las elecciones generales de
Perd de 2011. Ha presentado un gran crecimiento anual entre el periodo 1993-
2007, y consiguientemente ha presentado un ritmo méas lento de poblacién, a
causa de la reduccion de los niveles de fecundidad.

La regidn tiene una gran desigualdad en la expansion poblacional, virtualmente
dispersa debido a su escasa ocupacion territorial, la mayor cantidad de habitantes
esta mas concentrada en las areas urbanas, siendo Iquitos la ciudad més poblada
de la region. En contraste, las zonas urbanas tienen un crecimiento poblacional
mas rapido que las areas rurales, siendo el caso de la ciudad de lquitos que viene
hacer la sexta ciudad mas poblada del pais, abarcando sus cuatros distritos
(lquitos, Punchana, Belén y San Juan Bautista) indistintamente que contienen una
enorme lista de asentamientos humanos satélites como barrios, pueblos,
suburbios, caserios, incluso etnias protegidas.

(23) Ibid. (4)
(24) Ibid. (6)
(25) Ibid. (6)
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Si no se sostiene una politica de vivienda en los siguientes afios enfocada a los
sectores de mayor demanda, para el futuro el déficit habitacional podria
incrementarse en un 50% si se toma como referencia el déficit habitacional de
arrastre cuantitativo y cualitativo; el nimero de hogares que cada afio se
incorporan al mercado habitacional (necesitados o demandantes); la cantidad y
caracterizacion de la produccion habitacional formal e informal y el deterioro del
parque habitacional existente (estimado en 2% anual). (26

El INEI en el afio 2007 da a conocer los resultados de la ultima encuesta realizada
para determinar cuantos habitantes y viviendas se tendria para el 2015 en la
ciudad de lquitos; siendo:

NUMERO DE VIVIENDAS
TIPO DE VIVIENDA URBANA | RURAL
1. Casa Independiente 28562 51
2. Departamento en Edificio 351 -
3. Vivienda Quinta 2739 -
4. Vivienda en casa de vecindad 188 -
5. Choza o Cabaiia - 718
6. Vivienda Improvisada 179 -
7. Local no det. para Hab. Humana 54 1
8. Otro Tipo 10 -
TOTAL 32083 770
TOTAL DE VIVIENDAS 32853
Fuente: INEI

En cuanto a viviendas en la zona urbana se tendra un total de 32083 viviendas y
en la zona rural se tendra un total de 770 viviendas.

URBANO NUMERO DE HOGARES TOTAL TOTAL
1 2 3 4 5Y MAS | VIVIENDA | POBLACIO
1. Casa Independiente N° de viviend_as 25837 1550 596 321 258 28562 -
N° de poblacion 126070 11966 4566 1381 352 - 144335
2. Departamento en N° de viviendas 300 32 15 2 2 351 -
Edificio N° de poblacion 830 53 11 - - - 894
3 Vivienda Quinta N° de viviend_as 2354 122 103 92 68 2739 -
N° de poblacion 5997 282 192 15 31 - 6517
4_Vivienda en casa de N° de viviendas 173 5 5 3 2 188 -
vecindad N° de poblacion 672 21 8 33 - - 734
. N° de viviendas - - - - - - -
5. Choza o Cabaiia N® de poblacion . - - - - - -
6. Vivienda Improvisada N° de viviendas 165 4 4 3 3 179 -
N° de poblacion 840 11 - - - - 851
7. Local no det. para Hab. |N® de viviendas 52 1 1 - - 54 -
Humana N° de poblacion 134 8 16 - - - 158
] N° de viviendas 10 - - - - 10 -
8. Otro Tipo N° de poblacion 28 : : 3 : : 28
TOTAL 32083 153517
Fuente: INEI
(26) Ibid. (4)
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NUMERO DE POBLACION
TIPO DE VIVIENDA URBANA | RURAL
1. Casa Independiente 144335 254
2. Departamento en Edificio 894 -
3. Vivienda Quinta 6517 -
4. Vivienda en casa de vecindad 734 -
5. Choza o Cabafia 0 3131
8. Vivienda Improvisada 851 -
7. Local no det. para Hab. Humana 158 2
8. Otro Tipo 28 -
TOTAL 153517 3387
TOTAL DE POBLACION 156904
Fuente: INEI

Siendo la poblacién un numero més alto que la cantidad de viviendas; en donde la
zona urbana da un total de 153517 habitantes y en la zona rural un total de 3387

habitantes.
RURAL NUMERO DE HOGARES TOTAL TOTAL
1 2 3 4 5Y MAS | VIVIENDA | POBLACIO
: N° de viviendas 45 2 2 1 51 -
1. Casa Independiente 1. 40 soblacion 230 8 16 _ _ 254
2. Departamento en N° de viviendas - - - - - -
Edificio N°® de poblacion - - - - - -
- - N de viviendas - - - - - -
3.V d t
ivienda Quinta N® de poblacion - - - - - .
4_Vivienda en casa de N° de viviendas - - - - - -
vecindad N° de poblacion - - - - - -
. N° de viviendas 678 12 10 9 718 -
2. Choza o Cabaia N° de poblacion 3120 n - - - 3131
. ] N° de viviendas - - - - - -
6. Vivienda Improvisada N° de poblacion - - - - - -
7. Local no det. para Hab. |N°® de viviendas 1 - - - 1 -
Humana N°® de poblacion 2 - - - - 2
] N° de viviendas - - - - - -
8.0troT
ro 11po N°® de poblacion - - - - - -
TOTAL 770 3387
Fuente: INEI
1.4. ANALISIS DE VIVIENDA SOCIALES EN URBANIZACIONES

Se muestra unas series de urbanizaciones que fueron concebidas para albergar
propuestas de viviendas sociales, en el &mbito internacional, nacional y local, que
al paso del tiempo se fueron modificando haciendo que la idea inicial pierda su
valor social en su mayoria, porque muchas de estas urbanizaciones cambiaron el
tipo de usuario al que albergaba.
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Estos proyectos fueron hechos para familias de bajo estatus social — economico,
pero hoy en dia ya no albergan en su totalidad a este tipo de familias, porque
albergan a familias de alto estatus social — econémico.

a) ANALISIS INTERNACIONAL

QUINTA MONROY — ELEMENTAL

La institucién encargada de ejecutar el proyecto fue ELEMENTAL a través de
los arquitectos Alejandro Aravena, Alfonso Montero, Tomas Cortese y Emilio
de la Cerda; el proyecto tendria lugar en lquique, Tarapaca, Chile; en un area
de 5000 m?, la misma que fue ejecutada en el afio 2003.

La Quinta Monroy permite a sus habitantes de extender sus viviendas a travées
de la autoconstruccion, asi como definir la organizacion de los espacios
interiores. Logrando alcanzar el doble de la superficie esperada — después de
la autoconstruccion — con el mismo presupuesto inicial. @7

PROTOTIPO DE VIVIENDA PROGRESIVA - VOLUMEN

FUENTE: ELEMENTAL S.A.

Descripcion de los arquitectos. “El gobierno de Chile, nos pidié resolver una
dificil ecuacién: radicar a 100 familias que durante los ultimos 30 afios habian
ocupado ilegalmente un terreno de 0.5 hectarea en el centro de Iquique, una
ciudad en el desierto chileno. A pesar del costo del terreno (3 veces mas que
lo que la vivienda social normalmente puede pagar por suelo), lo que se
queria evitar era la erradicacion de estas familias a la periferia (Alto
Hospicio)”. 8

(27) Elemental S.A.
(28) Ibid. (27)
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“‘Debiamos trabajar dentro del marco de un Programa especifico del Ministerio
de Vivienda llamado Vivienda Social Dinamica sin Deuda (VSDsD) que esta
orientado a los méas pobres de la sociedad, aquellos sin capacidad de
endeudamiento y que consiste en un subsidio de US$ 7500 por familia con el
gue se debe financiar la compra del terreno, los trabajos de urbanizacion y la
arquitectura. Este escaso monto, en el mejor de los casos, permite construir
s6lo del orden de 30 m?. Esto obliga a los beneficiarios a ser ellos mismos
quienes “dinamicamente” transformen en el tiempo la mera solucién
habitacional, en una vivienda”. 9

Si para resolver la ecuacion, pensabamos en términos de 1 casa = 1 lote, aun
cuando usaramos los pequefios lotes de la vivienda social, nos cabian sélo 30
familias en el terreno. Esto porque con la tipologia de casas aisladas, el uso
del suelo es extremadamente ineficiente; la tendencia por tanto es buscar
terrenos que cuesten muy poco. Esos terrenos estan normalmente en las
periferias, marginados y alejados de las redes de oportunidades que una
ciudad ofrece. G0

Si para hacer un uso mas eficiente del suelo, se reduce el tamafo del lote
hasta igualarlo con el de la casa, lo que obtenemos, mas que eficiencia, es
hacinamiento. Si para obtener densidad, construimos en altura, los edificios
resultantes no permiten que las viviendas puedan crecer. Y en este caso,
necesitamos que cada vivienda se amplie al menos al doble de su superficie
original. G

PROTOTIPO DE VIVIENDA PROGRESIVA - INTERIOR

FUENTE: ELEMENTAL S.A.

(29) Ibid. (27)
(30) Ibid. (27)
(31) Ibid. (27)

FACULTAD DE ARQUITECTURA Y URBANISMO -



_ HABILITACION URBANA'Y VIVIENDA SOCIAL

Lo primero que hicimos fue cambiar la manera de pensar el problema: en vez
de disefar la mejor unidad posible de US$ 7500 y multiplicarla 100 veces, nos
preguntamos cudl es el mejor edificio de US$ 750.000 capaz de albergar 100
familias y sus respectivos crecimientos; vimos que un edificio bloquea el
crecimiento de las viviendas, eso es cierto, salvo en el primer y en el dltimo
piso; el primer piso siempre podra crecer horizontalmente sobre el suelo que
tiene cerca y el Ultimo piso siempre podra crecer verticalmente hacia el aire.
Lo que hicimos entonces fue hacer un edificio que tuviera soélo el primer y el
ultimo piso. 2

VISTA DEL CONJUNTO DE VIVIENDAS PROGRESIVAS - VOLUMEN

FUENTE: ELEMENTAL S.A.

Lo que se propone es que la poblacion pueda dejar de pensar el problema de
la vivienda como un gasto y empezar a verlo como inversion social. De lo que
se trata es de garantizar que el subsidio de vivienda que reciben las familias,
se valorice con cada dia que pasa. Todos nosotros, cuando compramos una
vivienda esperamos que se valorice en el tiempo; de hecho, los bienes raices
son casi sinbnimo de una inversion segura; sin embargo, en este momento, la
vivienda social, en un porcentaje inaceptablemente alto, se parece mas a
comprar un auto que una casa; cada dia que pasa, las viviendas valen
menos. Esto es muy importante corregirlo porque a escala de pais, nos
gastaremos 10 billones de ddélares en los proximos 20 afios, (soOlo si
proyectamos el presupuesto actual del Ministerio de Vivienda). Pero también
a escala de una familia pobre, es clave entender que el subsidio de vivienda
sera por lejos, la ayuda mas importante que recibiran, por una Unica vez en la
vida, por parte del estado; y es justamente ese subsidio el que debiera
transformarse en un capital y la vivienda en un medio, que les permita a las
familias superar la pobreza y no sélo protegerse de la intemperie. ¢3

(32) Ibid. (27)
(33) Ibid. (27)
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PROTOTIPO DE VIVIENDA PROGRESIVA

FUENTE: ELEMENTAL S.A.

En primer lugar, desarrollamos una tipologia que nos permitid lograr una
densidad lo suficientemente alta para poder pagar por el terreno que estaba
muy bien ubicado en la ciudad, inmerso en la red de oportunidades que la
ciudad ofrecia (trabajo, salud, educacion, transporte). La buena localizacion
es clave para que la economia de cada familia se conserve y para la
valorizacién de cada propiedad. ¢4

MODULO DE VIVIENDA PROGRESIVA

FUENTE: ELEMENTAL S.A.

En segundo lugar, decidimos introducir entre el espacio publico (de las calles
y pasajes) y el privado (de cada casa), el espacio colectivo: una propiedad
comun pero de acceso restringido, que permite dar lugar a las redes sociales,
mecanismo clave para el éxito de entornos fragiles, al reagrupar las 100
familias en 4 grupos menores de 20 familias cada uno, conseguimos una
escala urbana lo suficientemente pequefia como para permitir a los vecinos
ponerse de acuerdo, pero no tan pequefia que eliminase las redes sociales
existentes. %%

(34) Ibid. (27)
(35) Ibid. (27)
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En tercer lugar, dado que el 50% de los m? de los conjuntos seran auto-
construidos, este edificio debia ser lo suficientemente poroso para que los
crecimientos ocurrieran dentro de su estructura. Por una parte queriamos
enmarcar (mas que controlar) la construccién espontanea a fin de evitar el
deterioro del entorno urbano en el tiempo y por otra parte buscabamos
hacerle méas facil el proceso de ampliacién a cada familia. Por dltimo en vez
de hacer una casa chica (en 30 m? todo es chico), optamos por proyectar una
vivienda de clase media, de la cual podemos entregar por ahora (dados los
recursos disponibles), s6lo una parte; en ese sentido, las partes dificiles de la
casa (bafios, cocina, escaleras, y muros medianeros) estan disefiados para el
estado final (una vez ampliado), es decir una vivienda de mas de 70m2. En
resumen, cuando la plata alcanza para la mitad, la pregunta relevante es qué
mitad se hace. Nosotros optamos por hacernos cargo de aquella mitad que
una familia individualmente nunca podra lograr, por mucho tiempo, esfuerzo o
dinero que invierta. Esa es la manera en que esperamos contribuir con
herramientas propias de la arquitectura a una pregunta no arquitectonica:
coémo superar la pobreza. ©6)

DE LA VIVIENDA: Primera planta.

MODULO DE VIVIENDA PROGRESIVA

FUENTE: ELEMENTAL S.A.

[ Area publica
O Area de cocina

Area de servicio

Futura ampliacion/area privada
3 Hall

(36) Ibid. (27)
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Segunda planta: tres propuestas de ampliacion para la vivienda.

MODULO DE VIVIENDA PROGRESIVA

»

O Area publica
O Area de cocina
[ Area de servicio

Futura ampliacién/area privada
O Hall

FUENTE: ELEMENTAL S.A.

Tercera planta:

MODULO DE VIVIENDA PROGRESIVA

[ Area publica
[ Area de cocina
[ Area de servicio
Futura ampliacién/area privada -

FUENTE: ELEMENTAL S.A.

FUENTE: ELEMENTAL S.A.
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b) ANALISIS NACIONAL

PREVI - Lima (Proyecto Experimental de Vivienda).

Fue concebido en Lima a mediados de la década de 1960. En 1965 el
presidente de Perq, el arquitecto Fernando Belaunde Terry inicié una serie de
consultas para explorar nuevas formas de controlar el flujo de personas
migrantes que llegaban a la ciudad y evitar la propagacién de proyectos de
auto-construccion en los barrios informales en Lima. El Gobierno y el PNUD
(Programa de las Naciones Unidas para el Desarrollo) convocaron al
arquitecto inglés Peter Land para que asesorase las politicas de vivienda
social a través del Banco de la Vivienda del Pera. De esta convocatoria surgio
la forma inicial del PREVI con sus tres proyectos piloto, los cuales intentaban
enfrentar el problema de la vivienda desde perspectivas complementarias.
Las propuestas se presentaron al PNUD en 1966 y fueron aprobadas en
1967. G7)

VISTA AEREA DE PREVI

En 1965, el gobierno peruano y las Naciones Unidas me invitaron a Lima para
gque asesorara al gobierno sobre sus programas de vivienda social y
planeamiento a través del Banco de la Vivienda de Perud. Mi conocimiento
directo sobre la vivienda y el planeamiento en Peru junto a un gobierno
progresista en funciones y unos contactos previos de trabajo presentaban una
excelente oportunidad para llevar a cabo un trabajo innovador. El presidente
peruano Fernando Belaunde y el presidente del Banco de la Vivienda de
Perd, Luis Ortiz de Zevallos, ambos arquitectos y urbanistas, junto a mis
anteriores compafieros de la Universidad de Ingenieria de Lima, apoyaron el
nuevo nombramiento y empecé a trabajar en la vivienda social. 38

(37) OUADERNS
(38) Ibid. (37)
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En el concurso participaron 13 arquitectos internacionales invitados, que
fueron: Toivo Korhonan, Charles Correa, Christopher Alexander, Iniguez de
Ozono & Vazquez de Castro, Georges Candilis, Alexis Josic, Shandrach
Woods, James Stirling, Esquerra & Samper, Aldo van Eyck, Kikutake,
Kurokawa & Maki, Svenssons, Hanson & Hatloy, Herbert Ohl, Atelier 5 5.
(José Antonio Coderch era uno de los miembros del jurado.) El jurado se
reunié en 1969 y se eligieron tres proyectos ganadores de los 13 arquitectos
internacionales; Kikutake-Kurokawa-Maki; Atelier 5y Herbert Ohl. 9

El proyecto PREVI fue concebido de forma diferente a los contemporaneos
proyectos institucionales de vivienda, que en aquellos afios usualmente
heredaban y respondian a las problematicas de posguerra. Es por eso que se
ha convertido en todo un precedente, que incluye el concepto de “vivienda
progresiva”’ y que entiende la casa como un punto de partida que respondera,
con el paso del tiempo, a las necesidades de sus habitantes y creara barrios
heterogéneos. Estas circunstancias han dado origen a diversas situaciones
urbanas, que enriquecen no solo el ambito habitacional, si no también, los
espacios publicos del barrio. 9

Da a conocer gque el PREVI, se localiza en Lima — Perq, un proyecto realizado
en 1967 que consistia en disefiar y construir una comunidad de viviendas de
bajo costo mediante un concurso internacional, en el que participan los
colombianos Esguerra, Sdenz, Urdaneta y Samper. La vivienda buscaba el
uso de conceptos como racionalizacion, modulacion, tipificacidon, crecimiento
progresivo, flexibilidad y funcién. %

El disefio que presenta los colombianos estaba conformado por super
manzanas, las cuales se rodeaban de vias vehiculares y unidas por caminos
peatonales; para el desarrollo de la vivienda Samper propone un modulo
cuadrado de 9 m de lado, para crear una casa con patio en donde lo
construido y el vacio ocupan cada uno la mitad del espacio, de manera que el
cuadrado permite 4 diferentes maneras de implantacion a partir de como se
localiza la escalera. 2

(39) Ibid. (37)
(40) Ibid. (37)
(41) Marcela Angel, Maria Cecilia O’byrne; en su libro casa+casa+casa = ¢,Ciudad?
(42) Ibid. (41)
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PAREO DE VIVIENDAS
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FUENTE: MARCELA ANGEL - CASA+CASA+CASA = ;. CIUDAD?

En esta propuesta se muestra de que manera la vivienda propuesta se parea,
con los diferentes espacios creados al interior, plazas y calles peatonales. “3

FUENTE: MARCELA ANGEL - CASA+CASA+CASA = ;/.CIUDAD?

También nos muestra de que manera la localizacién de las escaleras hace
diferentes variaciones en la forma de los espacios y como estan dispuestos al
interior de la vivienda. Al igual que se ve como el arquitecto tenia presente
como la vivienda puede ir creciendo de manera progresiva. ¢4

MODULO DE VIVIENDA PROGRESIVA
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FUENTE: MARCELA ANGEL - CASA+CASA+CASA = ¢ CIUDAD?

(43) Ibid. (41)
(44) Ibid. (41)
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Describe que la forma inicial de PREVI consta de 3 proyectos, proyecto 1
casas de bajo costo basadas en un concurso internacional; proyecto 2
renovaciones de vivienda en zonas deterioradas y proyecto 3 casa de
autoconstruccion; los pardmetros del concurso son: baja altura, alta densidad,
modulo de vivienda con expansion futura y patio que pueda crecer. ¢

PLANTA GENERAL

FUENTE: FERNANDO G. HUIDOBRO — EL TIEMPO CONSTUYE!

Samper propone una casa en L, que se organiza alrededor del patio que esta
en las esquinas, basada en médulos de 4.5 m. Se tenia pensada la
ampliacién con la replicacién de la primera planta con posibilidad de mover la
escalera, que podia estar en el patio o en la sala. La casa gira en torno al
patio que mantiene las condiciones de habitabilidad y tiene 2 fachadas que
conecta el sistema de pasajes y plazas. Plantea el desarrollo de diferentes
plantas, en las cuales el residente interactia con la forma de habitar y es
modificada la vivienda, mostrado de color rojo en la imagen. “6)

11. Biblioteca
12. Estudio
13. bodega

FUENTE: FERNANDO G. HUIDOBRO — EL TIEMPO CONSTUYE!

(45) Fernando Garcia Huidobro en su libro El tiempo construye! El proyecto experimental de
vivienda (PREVI) de Lima.
(46) Ibid. (45)
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Dando a conocer de qué manera el propietario puede ampliar su vivienda
desde la modulo basico hasta lo modificado. “47)

PLANTA DEL MODULO DE VIVIENDA PROGRESIVA

|
] |
FUENTE: FERNANDO G. HUIDOBRO — EL TIEMPO CONSTUYE!

Samper, da la ubicacion de la vivienda de tal manera que se iguala el patio de
esta con la vivienda contigua y como esta muestra las dos fachadas que dan
a los caminos peatonales tan importantes para el proyecto. 8

UBICACION DE LAS VIVIENDAS

FUENTE: FERNANDO G. HUIDOBRO - EL TIEMPO CONSTUYE!

Da a conocer que se crea un concurso internacional impulsado por el
presidente del Peru el cual busca solucionar el habitar popular. ElI concurso
tenia pocas limitantes, que el desarrollo sea por etapas, baja altura, alta
densidad y mostrar las costumbres de la familia limefia. Las casas se
agrupaban en super manzanas, en las cuales afuera tenia parqueaderos y al
interior espacios libres peatonales. Samper no tenia pensado buscar una
volumetria de casa sino trabajar el vacio, proponiendo espacios entre los
volimenes. “°)

(47) Ibid. (45)
(48) Ibid. (45)
(49) German Samper en su libro “La evolucion de la vivienda”.
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El disefio de las manzanas estaba compuesto mediante la inclusién de
espacios libre, como lo es senderos peatonales, y centros de manzana, de
manera que estos sean los ejes que articulan la totalidad del proyecto. 0

PLANO GENERAL

sl o

s
o

FUENTE: GERMAN SAMPER — LA EVOLUCION DE LA VIVIENDA

El modelo de la vivienda progresiva que planteaba tiene una caracteristica
principal que hacia que por medio del patio se conforme la forma de “L” que
tenia, que era el punto de partida de la propuesta y hacia que esta presente
cuatro diferentes variaciones de como la escalera se sitia en diferentes
lugares para conformar diferentes espacios. &%

MODULO DE VIVIENDA PROGRESIVA

FUENTE: GERMAN SAMPER — LA EVOLUCION DE LA VIVIENDA

Como se mencion6 las manzanas agrupaban las variaciones de la vivienda y
como esta hace que al interior se genere el importante centro de manzana y
como se articula este hacia el exterior teniendo una relacién con la via

vehicular. ¢2

(50) Ibid. (49)
(51) Ibid. (49)
(52) Ibid. (49)
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MODULO DE MANZANAS

i Smae i

FUENTE: GERMAN SAMPER — LA EVOLUCION DE LA VIVIENDA

Analiza el caso de Previ en lima Perd, mostrando como en la construccién
masiva de viviendas, los avances tecnoldgicos en el tema del concreto fueron
un punto clave para lograr el objetivo de un costo menor. Como es el caso del
proyecto del grupo Samper el cual utiliza una coordinacion modular y la
combinacion de 2 sistemas constructivos el acero y concreto; el proyecto es
coordinado a partir de un médulo de 50 m el cual se utiliza para organizar el
sistema estructural, basado en una estructura de hormigon pretensado y
muros en ladrillo los cuales cuentan con buenas caracteristicas térmicas y
acusticas, complementando con entrepisos y techos nervados que permiten
reducir el peso de la estructura y su costo. Ademas de utilizar un concepto de
nuclearizacion de servicios sanitarios ubicados en esquinas, lo cual permite
un recorrido de redes menor y un facil mantenimiento para su duefio, por otra
parte, utiliza una escalera lineal y en concreto. Garantizado asi la durabilidad
y economia de las casas. El proyecto es planeado a partir de la coordinacién
modular y dimensional permitiendo una generalizacion en el sistema
constructivo ademas de generar una produccion serio que redujera costos, y
permitira una flexibilidad de crecimiento.

SISTEMA CONSTRUTIVO MODULAR

FUENTE: PAULA PEYLOUBET, LAURA DE SALVO - CICIENCIA Y TECNOLOGIA PARA
EL HABITAT POPULAR

(53) Paula Peyloubet, Laura De Salvo en su libro Ciencia y Tecnologia para el Habitat Popular.
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Nos muestra claramente la escalera lineal y la ubicacién de los espacios
sanitarios en la esquina, ademéas de mostrar la flexibilidad de la casa y el
desarrollo de ella entorno a un patio, el cual garantiza la habitabilidad por la
factibilidad de ventilacion e iluminacion. ¢4

MODULO DE VIVIENDA PROGRESIVA

TGP ]
" Jull b

FUENTE: PAULA PEYLOUBET, LAURA DE SALVO - CICIENCIA'Y
TECNOLOGIA PARA EL HABITAT POPULAR

Este articulo muestra como el proyecto PREVI se desarrolla desde cada una
de sus etapas y cada uno de sus principios (racionalizacion, modulacion,
tipificacion, crecimiento progresivo, flexibilidad y funcion). Como cada grupo
de arquitectos desarrolla su plan de manzana y su vivienda con las formas de
desarrollo posterior y con cada uno de los principios que se querian proponer;
el proyecto de Samper no es crear un nuevo concepto de casa, en donde la
alta densidad y baja altura priman al igual que la idea de que cada familia sea
duefia de su terreno. El proyecto es un cuadrado el cual maximiza la
flexibilidad al interior como al exterior, la vivienda varia de acuerdo con el
acceso y la localizacién de las escaleras y el area de servicio, se dan 20
diferentes tipos de casas, todas usando los mismos componentes para su
fabricacion en serie. %

MODULO DE VIVIENDA PROGRESIVA
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FUENTE: CANDILIS, G., A. JOSIC AND S. WOODS — PREVI/LIMA. LOW COST HOUSING

(54) Ibid. (53)
(55) Candilis, G., A. Josic and S. Woods en su libro PREVI/LIMA. LOW COST HOUSING
PROJECT.
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Acomodadas en super manzanas para 450 familias donde cada una de ellas
cuenta con caracteristicas y necesidades diferentes que puede ser desde el
namero de integrantes de la familia y la demanda de espacios de trabajo. Por
esta razén el proyecto Samper, no solo permite el crecimiento en serie
alrededor de servicios comunales si no también que la familia pueda definir la
propia imagen de la casa ya sea densificando, instalando o diversificando los
espacios. 6

Explica que las viviendas debian ser flexiblemente disefiadas, teniendo en
cuenta que eventualmente se debian acomodar 8 nifios de diferentes edades,
una pareja adulta, en adiciébn de los duefios de esta, cada vivienda debe
proveer comedor, cocina, cuartos, bafios, sala y un patio de servicio. Las
viviendas debian ser concebidas no como una unidad rigida, sino como una
estructura con un ciclo de evolucion, y desarrolladas con la tecnologia de
construccion necesaria para cumplir esta meta. Los proyectos Pertenecen a
Atelier 5 (izquierda), Kikutake-Kurokawa-Maki y asociados (medio) y Herbert
Ohi (derecha). Podemos apreciar los planos de ocupacién, agrupacion de
viviendas y algunos detalles constructivos de las propuestas. Se destaca de
ellas la calidad del desarrollo técnico teniendo en cuenta su economia,
expansion y autoconstruccion del proyecto por los mismos habitantes,
generando una apropiacion hacia estas viviendas. ©7

PROPUESTAS GANADORAS
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FUENTE: IOBAL AALAM — PREVI EXPERITMENTAL HAUSING PROJECT, LIMA, PERU

(56) Ibid. (55)
(57) Igbal Aalam en su libro PREVI Experimental Housing Project, Lima, Peru.
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Cambios y crecimiento de las viviendas:

Al pasar los afos este proyecto de PREVI comenzaron a sufrir cambios en las
viviendas haciendo que esta sea muy diferente a la idea inicial que se
proyectd. Uno de los cambios fue que se comenzaron a aumentar el nimero
de pisos, haciendo que las columnas y muros crezcan. 8

MODULOS DE VIVIENDAS

DESPUES

FUENTE: LYANNE S.V. - PROYECTO PREVI DE LA IDEA A LA REALIDAD

Tenian espacios verdes, ahora estan enrejados, convirtiendo las areas de uso
publico en areas de uso privado. También se puede ver que sean levantados
columnas sin respetar los pasadizos, invadiendo asi el espacio publico. ¢

ESPACIOS EXTERIORES

DESPUES

S 4 - | '

FUENTE: LYANNE S.V. - PROYECTO PREVI DE LA IDEA A LA REALIDAD

Algunas construcciones no cumplen con las medidas antropométricas,
acoplando gigantes escaleras y solo para una vivienda. El crecimiento de sus
viviendas se da sin respetar su sistema constructivo original, porque al
aumentar un nivel mas origina sobrecargas en la vivienda. ©°

(58) Ibid. (57)
(59) Ibid. (57)
(60) Ibid. (57)
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FUENTE: LYANNE S.V. - PROYECTO PREVI DE LA IDEA A LA REALIDAD

Se ha dado otros usos a algunas viviendas, asi como albergues u colegios,
sin contar con las normas técnicas indicadas. Se colocan rejas, toldos y
techos nuevos sin permiso alguno; también se levantan columnas sin respetar
los pasadizos, invaden e incluso incorporan el poste. 61

ANALISIS DE VIVIENDAS

El alfeizar ha sido incrementado, disminuyendo la iluminacion natural; las
mochetas salientes al borde de las ventanas disminuyen la entrada de la luz
natural. Todo esto hace que utilicen los ambientes con poca iluminacion y
ventilacion natural. 62

ILUMINACION Y VENTILACION NATURAL

FUENTE: LYANNE S.V. - PROYECTO PREVI DE LA IDEA A LA REALIDAD

(61) Ibid. (57)
(62) Ibid. (57)
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Son pocas las viviendas que conservan el mismo disefio inicial del proyecto.
Las &reas de esparcimiento en &reas publicas no reciben el mantenimiento
adecuado, muchas se han deteriorado y no son ya utilizadas. 3

MODULOS DE VIVIENDAS INICIALES

FUENTE: LYANNE S.V. - PROYECTO PREVI DE LA IDEA A LA REALIDAD

AREAS VERDES

. =

FUENTE: LYANNE S.V. - PROYECTO PREVI DE LA IDEA A LA REALIDAD

c) ANALISIS LOCAL

1. URBANIZACION BERMUDEZ

1.1. Ubicacién

La urbanizacion Bermudez se ubica en el sector Este de la ciudad de Iquitos,
Distrito de Maynas, Provincia de Maynas, Region Loreto.

PLANO DE UBICACION
- _f'_\i :"k 7

FUENTE: P.D.U. - MAYNAS

(63) Ibid. (57)
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1.2. Areay Perimetro

El &rea que ocupa la urbanizacién es de 13,712.48 m? el mismo que se
encuentra comprendido en las siguientes medidas perimétricas:

PLANO DE AREA'Y PERIMETRO

\ . “l f
FUENTE: P.D.U. - MAYNAS

Lindero | Medida (m) Colindancia
A-B 103.05 Av. Mariscal Caceres
B-C 135.52 Jr. Francisco Bolognesi
C-D 100.25 Jr. Fanning
D-A 135.54 Jr. Bermudez
Perimetro (m) = 474.36

FUENTE: TESISTAS

1.3. Topografia

La topografia de la urbanizacion sufre una pronunciacion de dos metros y
medio desde la Av. Mariscal Céceres con Jr. Fanning hasta el Jr. Bermudez
con Jr. Bolognesi.

1.4. Accesibilidad

A la urbanizacion se accede por una de las vias mas importantes de la ciudad
de lquitos denominado Avenida Mariscal Caceres, a unos 313.46 m. de la
Plaza 28 de Julio, también se puede acceder por las vias secundarias que
son el Jr. Francisco Bolognesi, Jr. Bermudez y el Jr. Fanning.

FACULTAD DE ARQUITECTURA Y URBANISMO -
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PLANO DE ACCESIBILIDAD

% BB

. g LEYENDA

R /| VAPRINCIPAL

VIA SECUNDARIA [

FUENTE: P.D.U. - MAYNAS

1.5. Servicio de Béasicos

La urbanizacion Bermudez en la actualidad cuenta con el abastecimiento de
los servicios basicos de agua, luz y desagle.

1.6. Zonificacion segun P.D.U.

De acuerdo al Plano de Zonificacion General de los Usos de Suelo del Plan
de Desarrollo Urbano Sostenible de la Ciudad de Iquitos el sector de la
urbanizacién Bermldez actualmente se encuentra calificado como Zona
Residencial Densidad Media y en la parte de la propuesta de del mismo
documento se encuentra calificada como Zona Residencial Densidad Media
Alta y Zona Residencial Densidad Alta en la parte de la Av. Mariscal Céaceres.

ZONIFICACION ACTUAL

FUENTE: P.D.U. - MAYNAS
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ZONIFICACION PROPUESTA

FUENTE: P.D.U. - MAYNAS

1.7. Zonificacion de la Urbanizacion

La urbanizacién Bermudez cuenta con las siguientes zonas:

ZONIFICACION DE LA URBANIZACION

.

v" Vivienda

v' Vias arborizadas

v" Vivienda Comercio

v' Recreacion

v" Otros usos

% > fﬂ »

FUENTE: IMAGEN SATELITAL - GOOGLE EARTH

1.8. Anélisis Funcional

La urbanizacion Bermudez esta establecida a través de un eje central donde
se ubica su losa deportiva, que esta rodeada por vias arborizadas para
mantener una distancia entre las viviendas y la losa deportiva, también cuenta
con negocios en el interior para sacar provecho a la losa deportiva.

FACULTAD DE ARQUITECTURA Y URBANISMO -
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LOSA DEPORTIVA

ANALISIS FUNCIONAL

FUENTE: IMAGEN SATELITAL - GOOGLE EARTH

FUENTE: TESISTAS

La urbanizaciébn en su exterior cuenta con ejes de viviendas negocios Yy
también se encuentra ubicado un Centro Educativo.

VIVIENDAS COMERCIO (AV. MARISCAL CACERES)

-

ANALISIS FUNCIONAL

FUENTE: TESISTAS

I.E.P.M. (AV. MARISCAL CACERES / JR. FANNING)

\ qd 1)
! S 5005 =3 Ll 5
VARBARN® (=0 [

FUENTE: TESISTAS

VIVIENDAS COMERCIO (JR. BERMUDEZ)
N e [N

FUENTE: IMAGEN SATELITAL - GOOGLE
EARTH

FUENTE: TESISTAS

FACULTAD DE ARQUITECTURA Y URBANISMO
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1.9. Anadlisis Formal

La urbanizacion cuenta con 3 manzanas y 97 lotes, distribuida de la siguiente

manera.
ANALISIS FORMAL
CUADRO DE MANZANAS
URBA. | MANZANA | CANT. DE LOTES
N A 42
a)
o> B 34
xs
S
] C 21
m
TOTAL 3 97
POBLACION TOTAL 388

FUENTE: TESISTAS |

FUENTE: IMAGEN SATELITAL - GOOGLE EARTH

La caracteristica mas notoria de las viviendas en la urbanizacién es el techo a
dos aguas y que como idea inicial que las viviendas eran de un solo piso.

TECHOS A DOS AGUAS TECHOS A DOS AGUA

I8
£

FUENTE: TESISTAS FUENTE: TESISTAS

Al pasar el tiempo los propietarios empezaron a modificar sus viviendas sin
asesoramiento adecuado y sin respetar la percepcion inicial que proyectaba la
urbanizacién haciendo que esta se pierda.

PERFIL DE VIVIENDAS

FUENTE: TESISTAS

FACULTAD DE ARQUITECTURA Y URBANISMO -
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Las viviendas cuentan con ventanas la cual genera iluminacién y ventilacion

natural, en su mayoria cuentan con ventanas altas para asi generar una
ventilaciéon cruzada.

ILUMINACION Y VENTILACION NATURAL
1 ~ =

FUENTE: TESISTAS FUFENTF: TFSISTAS

El volado del techo es bastante pronunciado, para lograr aislar de la humedad
los cimientos de las viviendas debido a las constantes lluvias, al mismo
tiempo generan sombras en las entradas de las viviendas.

VOLADO DE TECHOS

FUENTE: TESISTAS

2. URBANIZACION BOLOGNESI

2.1. Ubicacion

La urbanizacion Bolognesi se ubica en el sector Sur Este de la ciudad de
Iquitos, Distrito de Maynas, Provincia de Maynas, Region Loreto.

PLANO DE UBICACION

-7 S
7
=

FUENTE: P.D.U. - MAYNAS
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2.2. Areay Perimetro

El &rea que ocupa la urbanizacién es de 22,227.51 m? el mismo que se
encuentra comprendido en las siguientes medidas perimétricas:

PLANO DE AREA Y PERIMETRO

A7), N L’;I
S -~ W
». P

FUENTE: P.D.U. - MAYNAS

Lindero | Medida (m) Colindancia
A-B 172.30 Av. Guardia Civil
B-C 124.29 Ca. Vargas Guerra
C-D 162.71 Ca. 10 de Julio
D-A 135.75 Ca. Via de Circunvalatoria

Perimetro (m) = 603.35
FUENTE: TESISTAS

2.3. Topografia

La topografia de la urbanizacion sufre una pronunciacién de metro y medio
desde el Av. Guardia Civil hasta el Ca. 10 de Julio.

2.4. Accesibilidad

A la urbanizacion se accede por medio de una de las vias colectora principal
de la ciudad de Iquitos denominado Av. Guardia Civil; también se pueden
acceder por las vias que son la Ca. Via de Circunvalatoria y por el Ca. Vargas
Guerra, y por la via Ca. 10 de Julio; estas ultimas 3 vias no son principales,
pero cumplen un papel auxiliar para llegar a dicha urbanizacion.

FACULTAD DE ARQUITECTURA Y URBANISMO -
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PLANO DE ACCESIBILIDAD

LEVENDA

2.5. Servicio Basicos

La urbanizacion Bolognesi en la actualidad cuenta con el abastecimiento de
los servicios basicos de agua, luz y desague.

2.6. Zonificacion segun P.D.U

De acuerdo al Plano de Zonificacion General de los Usos de Suelo del Plan
de Desarrollo Urbano Sostenible de la Ciudad de Iquitos el sector de la
urbanizacion Bolognesi actualmente se encuentra calificado como Zona
Residencial Densidad Media y en la parte de la propuesta de del mismo
documento se encuentra calificada como Zona de Comercio Metropolitano.

ZONIFICACION ACTUAL

e Tratam epte
e Potbk
-LOEETO)

SLPIRACE OR TG DB AREA 8EGON A
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LEYENDA - ZONIFICACION

1. RESIDENCIAL
ensidad Al won [ T 7 F
ensidad ledia-Ata zROMA C e
ensidad Baija-1 zros- [
ensidad Baja-2 ZRDB2

ensad o Especal mone [

oo ooloflo o
ST

ensidad Baja Productiva zRDBP

2. COMERCIAL
Sectorial zcs
Distrial ]
Metropoitano zom

Induditrial zcin

T

Especalizada zce

FUENTE: P.D.U. - MAYNAS

2.7. Zonificacion de la Urbanizacién

La urbanizacién Bolognesi cuenta con las siguientes zonas:

ZONIFICACION DE LA URBANIZACION

v" Vivienda
v' Vias arborizadas

v" Vivienda Comercio

NN
4

v' Recreacion

2.8. Andlisis Funcional

La urbanizacion Bolognesi esta establecido atreves de la zona superior en
donde se ubica un espacio libre que es el punto de distribucion, el cual se
encuentra perpendicular a vias arborizadas para generar sombras en las
viviendas, dicho espacio es utilizado para socializar haciendo de esta
urbanizacién un lugar tranquilo sin mucho ruido en el interior.

FACULTAD DE ARQUITECTURA Y URBANISMO -
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ESPACIO LIBRE

ANALISIS FUNCIONAL

>

FUENTE: TESISTAS

VIAS ARBORIZADAS

o

FUENTE: P.D.U. - MAYNAS FUENTE: TESISTAS

La urbanizacién en su exterior la mayoria son viviendas, solo rodean a la
urbanizacién son vias arborizadas y una pequefia loza deportiva la cual se
encuentra al frente de la zona de recreacion

LOSA DEPORTIVA VIVIENDAS

FUENTE: TESISTAS FUENTE: TESISTAS

2.9. Andlisis Formal

Al pasar el tiempo los propietarios empezaron a modificar sus viviendas sin
asesoramiento adecuado y sin respetar la percepcion inicial que proyectaba la
urbanizacién haciendo que esta se pierda.

PERFIL DE VIVIENDAS

PERFIL DE VIVIENDAS

FUENTE: TESISTAS

FUENTE: TESISTAS

FACULTAD DE ARQUITECTURA Y URBANISMO -
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Las viviendas cuentan con ventanas la cual genera iluminacién y ventilacion
natural, en su mayoria cuentan con ventanas altas para asi generar una
ventilacion cruzada.

ILUMINACION Y VENTILACION NATURAL

ILUMINACION Y VENTILACION NATURAL

FUENTE: TESISTAS

3. URBANIZACION LAS PALMERAS
3.1. Ubicacién

La urbanizacion Las Palmeras se ubica en el sector Este de la ciudad de
Iquitos, Distrito de Maynas, Provincia de Maynas, Region Loreto.

PLANO DE UBICACION

FUENTE: P.D.U. - MAYNAS

3.2. Areay Perimetro

El area que ocupa la urbanizacién es de 8,829.36 m? el mismo que se
encuentra comprendido en las siguientes medidas perimétricas:

PLANO DE AREA Y PERIMETRO
Lindero | Medida (m) | Colindancia
Jr. Ramén

A-B 94.03 Castilla

B-C 97.98 Jr. Morona

C-D 94.16 Jr. Fanning

D-A 90.19 Jr. Brasil

Perimetro (m) = 376.36 1D

FUENTE: TESISTAS FUENTE: P.D.U. - MAYNAS

FACULTAD DE ARQUITECTURA Y URBANISMO -
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3.3. Topografia

La topografia de la urbanizacion sufre una pronunciacion de medio metro
desde el Jr. Ramén Castilla con Jr. Morona hasta el Jr. Fanning con Jr. Brasil.

3.4. Accesibilidad

A la urbanizacién se accede por medio de una de las vias arteriales de la
ciudad de Iquitos denominado Jirbn Ramon Castilla; también se pueden
acceder por las vias principales que son la Jiron Morona y por la Jirén Brasil,
y por la via secundaria Jirbn Fanning; se encuentra a unos 55.67 m. de la
Plaza Sargento Lores.

PLANO DE ACCESIBILIDAD

LEYENDA

R VIA ARTERIAL —

VIACOLECTORA  mmmmm

" | VIA SECUNDARIA

FUENTE: P.D.U. - MAYNAS

3.5. Servicio Bésicos

La urbanizacidon Las Palmeras en la actualidad cuenta con el abastecimiento
de los servicios basicos de agua, luz y desagtie.

3.6. Zonificacion segun P.D.U

De acuerdo al Plano de Zonificacion General de los Usos de Suelo del Plan
de Desarrollo Urbano Sostenible de la Ciudad de Iquitos el sector de la
urbanizacién Las Palmeras actualmente se encuentra calificado como Zona
Residencial Densidad Media y en la parte de la propuesta de del mismo
documento se encuentra calificada como Zona de Comercio Metropolitano.

FACULTAD DE ARQUITECTURA Y URBANISMO -
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3.7. Zonificacion de la Urbanizaciéon

La urbanizacion Las Palmeras cuenta con las siguientes zonas:

ZONIFICACION DE LA URBANIZACION

v' Vivienda
v' Vias arborizadas

v" Vivienda Comercio

v' Recreacion

FUENTE: IMAGEN SATELITAL — GOOGLE EARTH

FACULTAD DE ARQUITECTURA Y URBANISMO -
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3.8. Andlisis Funcional

La urbanizacién Las Palmeras esta establecido a través de un eje central
donde se ubica un pequefio espacio libres que es el punto de distribucion, la
cual estd rodeada por vias arborizadas para generar sombras en las
viviendas, dicho espacio es utilizado para socializar haciendo de esta
urbanizacién un lugar tranquilo sin mucho ruido en el interior.

ANALISIS FUNCIONAL ESPACI
Y v f

R

O LIBRE

FUENTE: TESISTAS

VIA ARBORIZADA

— \
| Y 2
¥ ’

FUENTE: IMAGEN SATELITAL — GOOGLE
EARTH

La urbanizacion en su exterior la mayoria son viviendas, solo se encuentra
ubicado una vivienda comercio y sus vias que rodean a la urbanizacion son
vias arborizadas.

CODIGO DE CAMBIO
(JR. MORONA)

ANALISIS FUNCIONAL

FUENTE: IMAGEN SATELITAL — GOOGLE
EARTH

FUENTE: GOOGLE EARTH
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3.9. Andlisis Formal

La urbanizacion cuenta con 4 manzanas y 48 lotes, distribuida de la siguiente
manera:

CUADRO DE MANZANAS
URBA. [ MANZANA [ CANT. DE LOTES
A 12
0
Q< B 12
<
o2
g2 c 11
=
D 1
TOTAL 2 46
POBLACION TOTAL 184

FUENTE: TESISTAS

0 SO <

FUENTE: IMAGEN SATELITAL — GOOGLE
EARTH

Las caracteristicas mas notoria de las viviendas en la urbanizacion es el techo
a dos aguas, las viviendas eran de un solo piso como idea inicial.

FUENTE: TESISTAS FUENTE: TESISTAS

Al pasar el tiempo los propietarios empezaron a modificar sus viviendas sin

asesoramiento adecuado y sin respetar la percepcion inicial que proyectaba la
urbanizacién haciendo que esta se pierda.

PERFIL DE VIVIENDAS PERFIL DE VIVIENDAS
P e
FUENTE: GOOGLE EARTH FUENTE: TESISTAS

FACULTAD DE ARQUITECTURA Y URBANISMO -
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Las viviendas cuentan con ventanas la cual genera iluminacion y ventilacion

natural, en su mayoria cuentan con ventanas altas para asi generar una
ventilaciéon cruzada.

ILUMINACION Y VENTILACION NATURAL ILUMINACION Y VENTILACION NATURAL

A 3

o 5%
0% i

FUENTE: TESISTAS FUENTE: TESISTAS

El volado del techo es bastante pronunciado, para lograr aislar de la humedad
los cimientos de las viviendas debido a las constantes lluvias, al mismo
tiempo generan sombras en las entradas de las viviendas.

VOI ADO DF TECHOS

-

FUENTE: TESISTAS FUENTE: TESISTAS

4. URBANIZACION LA QUINTA RICARDO PALMA

4.1. Ubicacion

La urbanizacion Ricardo Palma se ubica en el sector Este de la ciudad de
Iquitos, Distrito de Maynas, Provincia de Maynas, Regién Loreto.

FACULTAD DE ARQUITECTURA Y URBANISMO -
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4.2. Areay Perimetro

El area que ocupa la urbanizaciéon es de 9,147.73 m? el mismo que se
encuentra comprendido en las siguientes medidas perimétricas:

PLANO DE AREA Y PERIMETRO

\ N ' /

Lindero | Medida (m) Colindancia
A-B 88.79 Jr. Ramon Castilla
B-C 98.28 Jr. Ricardo Palma
C-D 92.56 Jr. Fanning
D-A 100.63 Av. Mariscal Caceres

Perimetro (m) = 385.52

FUENTE: TESISTAS

4.3. Topografia

La topografia de la urbanizacién sufre una pronunciacion de medio metro
desde el Av. Mariscal Céceres hasta el Jr. Ricardo Palma.

4.4. Accesibilidad

A la urbanizacion se accede por medio de una de las vias colectora principal
de la ciudad de Iquitos denominado Jr. Ramon Castilla; también se pueden
acceder por las vias que son el Jr. Ricardo Palma y por el Jr. Fanning, y por
una via colectora principal que es la Av. Mariscal Céaceres; esta Ultima via no
tiene un ingreso directo hacia la urbanizacion, pero es igual de importante por
el acceso secundario que brinda.

FACULTAD DE ARQUITECTURA Y URBANISMO -
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I gy

FUENTE: P.D.U. - MAYNAS

4.5. Servicio Basicos

La urbanizacion Ricardo Palma en la actualidad cuenta con el abastecimiento
de los servicios basicos de agua, luz y desague.

4.6. Zonificacion segun P.D.U

De acuerdo al Plano de Zonificacion General de los Usos de Suelo del Plan
de Desarrollo Urbano Sostenible de la Ciudad de Iquitos el sector de la
urbanizacién Ricardo Palma actualmente se encuentra calificado como Zona
Residencial Densidad Media y en la parte de la propuesta de del mismo
documento se encuentra calificada como Zona de Comercio Metropolitano.

ZONIFICACION ACTUAL

FUENTE: P.D.U. - MAYNAS
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ZONIFICACION PROPUESTA

LEYENDA - ZONIFICACION
2. COMERCIAL

Sectoa P |

Distrial zc0

zeu

Indutrial zon  pO<
[

Especaizado zce

FUENTE: P.D.U. - MAYNAS

4.7. Zonificacion de la Urbanizacién

La urbanizacién Ricardo Palma cuenta con las siguientes zonas:

v' Vivienda
v' Vias arborizadas

v" Vivienda Comercio

v' Recreacion

. ! o TN L

FUENTE: IMAGEN SATELITAL — GOOGLE EARTH

4.8. Andlisis Funcional

La urbanizacion Ricardo Palma esta establecida a través de una trama
ortogonal el cual se encuentra distribuido por 8 mdédulos de viviendas
separados por una berma central arborizada, las cuales se encuentran
perpendiculares a un espacio libre central principal, dicho espacio es utilizado
para socializar haciendo de esta urbanizacion un lugar tranquilo sin mucho
ruido en el interior.

FACULTAD DE ARQUITECTURA Y URBANISMO -
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ANALISIS FUNCIONAL ESPACIO LIBRE

) by 3 o . 5 < ‘3 = / = ‘k
"\_ Vi e e AN

FUENTE: IMAGEN SATELITAL — GOOGLE EARTH

FUENTE: TESISTAS

La urbanizacion en su exterior la mayoria son viviendas, solo rodean a la
urbanizacidén son vias arborizadas y una pequefia loza deportiva la cual se
encuentra al frente de la zona de recreacion.

ESPACIOS INTERIORES ATRAVES DE LAS CUALES LAS VIVIENDAS SE VENTILAN E
ILUMINAN NATURALMENTE

FUENTE: TESISTAS

4.9. Andlisis Formal

La urbanizacién cuenta con 8 manzanas y 99 lotes, distribuida de la siguiente
manera:

ANALISIS FORMAL

EARTH
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FUENTE: TESISTAS
CUADRO DE MANZANAS
URBA. | MANZANA | CANT. DE LOTES

A 12
B 12
<
= C 13
-
S
S D 12
(=)
g E 12
O
o
& F 12
a4
> G 14
H 12
TOTAL 8 99
POBLACION TOTAL 396

La caracteristica mas notoria de las viviendas en la urbanizacién es el techo a
cuatro aguas y que como idea inicial que las viviendas eran de un solo piso.

TECHOS A CUATRO AGUAS TECHOS A CUATRO AGUAS

FUENTE: TESISTAS

FUENTE: TESISTAS

Las viviendas cuentan con ventanas la cual genera iluminacion y ventilacion
natural, en su mayoria cuentan con ventanas altas para asi generar una
ventilacion cruzada.

ILUMINACION Y VENTILACION NATURAL PERFIL DE VIVIENDAS
“Ui

FUENTE: TESISTAS FUENTE: TESISTAS
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El volado del techo es bastante pronunciado, para lograr aislar de la humedad
los cimientos de las viviendas debido a las constantes lluvias, al mismo
tiempo generan sombras en las entradas de las viviendas.

A pesar del tiempo esta urbanizacion no ha sufrido muchas variaciones con
respecto al perfil de edificacion, siguen manteniéndose de un solo piso y con
la misma tipologia de puertas y ventanas.
5. URBANIZACION CALVO DE ARAUJO

5.1. Ubicacién

La urbanizacién Calvo de Araujo se ubica en el sector Sur- Oeste de la ciudad
de lquitos, Distrito de San juan, Provincia de Maynas, Region Loreto.

FUENTE: P.D.U. - MAYNAS

5.2. Areay Perimetro

El area que ocupa la urbanizacion es de 36,673.80 m? el mismo que se
encuentra comprendido en las siguientes medidas perimétricas:

. Medi . .
Lindero edida Colindancia PLANO DEEAYPERIMETRO

(m) N
A-B 190.97 | Ca. Los Frutales

B-C 170.60 | Av. Guardia Civil

C-D 226.35 | Ca. San Marcos

Ca. Tnt. Héctor
M. Silva

D-A | 173.81
Perimetro (m) = 767.35

FUENTE: TESISTAS | &

FUENTE: P.D.U. - MAYNAS

FACULTAD DE ARQUITECTURA Y URBANISMO -



_ HABILITACION URBANA'Y VIVIENDA SOCIAL

5.3. Topografia

La topografia de la urbanizacion sufre una pronunciacion de metro y medio
desde la Av. Guardia Civil hasta el Ca. Tnt. Héctor M. Silva, y se nota mas
entre la Av. Guardia Civil y la Ca. Los Frutales en la cual la pronunciacion es
de un metro.

5.4. Accesibilidad

A la urbanizacion se accede por medio de una de las vias colectora principal
de la ciudad de Iquitos denominado Av. Guardia Civil; también se pueden
acceder por las vias que son la Ca. Los Frutales y por la Ca. San Marcos, y
por una via Ca. Tnt. Héctor M. Silva estas ultimas 3 vias no son principales,
pero cumplen un papel auxiliar para llegar a dicha urbanizacion.

PLANO DE ACCESIBILIDAD

Fhae— ST = LEVENDA

Y ey ]

) '/JJ,:I;)

VA COLECTORA —

——Z |

FUENTE: P.D.U. - MAYNAS

5.5. Servicio Basicos

La urbanizacion Calvo de Araujo en la actualidad cuenta con el
abastecimiento de los servicios basicos de agua, luz y desague.

5.6. Zonificacion segun P.D.U

De acuerdo al Plano de Zonificacion General de los Usos de Suelo del Plan
de Desarrollo Urbano Sostenible de la Ciudad de Iquitos el sector de la
urbanizacién Calvo de Araujo actualmente se encuentra calificado como Zona
Residencial Densidad Media y en la parte de la propuesta de del mismo
documento se encuentra calificada como Densidad Media.
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'-}"-, g e
FUENTE: P.D.U. - MAYNAS

ZONIFICACION PROPUESTA

22 2 e i g =
iz 254 2z
2z 2z A e .
’?:: et . e
LEYENGA - ZONFICACRON e 4’ % ‘;
— = - o - SN
—== =Ef o Lot )
'\, | /
e — s 7 b
[ wes — LN rd e
FUENTE: P.D.U. - MAYNAS

5.7. Zonificacion de la Urbanizacién

La urbanizacién Calvo de Araujo cuenta con las siguientes zonas:

v" Vivienda

N
o
z
o
@]
;>
s)
]
2
)
m
—
>
C
4 0
[us]
>
| 2
e
(@]
=2

v" Vias arborizadas

v" Vivienda Comercio

v' Recreacion

v" Otros usos

FUENTE: IMAGEN SATELITAL — GOOGLE EARTH
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5.8. Andlisis Funcional

La urbanizacion Calvo de Araujo estd establecida a través de una trama
ortogonal el cual se encuentra distribuido por 8 maddulos de viviendas
separados por una berma central arborizada, las cuales se encuentran
perpendiculares a un espacio libre central principal, dicho espacio es utilizado
para socializar haciendo de esta urbanizacion un lugar tranquilo sin mucho
ruido en el interior.

ANALISIS FUNCIONAL ESPACIO LIBRE

FUENTE: IMAGEN SATELITAL - GOOGLE EARTH FUENTE: TESISTAS

La urbanizacion en su exterior la mayoria son viviendas, solo rodean a la
urbanizacion son vias arborizadas y una pequefa loza deportiva la cual se
encuentra al frente de la zona de recreacion.

ESPACIOS INTERIORES ATRAVES DE LAS CUALES LAS
VIVIENDAS SE VENTILAN E ILUMINAN NATURALMENTE

‘"’
4

FUENTE: TESISTAS

5.9. Andlisis Formal

La urbanizacién cuenta con 9 manzanas y 175 lotes, distribuida de la
siguiente manera:
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ANALISIS FORMAL CUADRO DE MANZANAS
T URBA. | MANZANA | CANT. DE LOTES
A 16
B 20
< C 14
=
< D 12
o
8 E 18
o
<
9) F 22
x
om
14 G 34
: R . =)
FUENTE: IMAGEN SATELITAL — GOOGI F FARTH
| 18
TOTAL 9 175
POBLACION TOTAL 396
FUENTE: TESISTAS

La caracteristica mas notoria de las viviendas en la urbanizacion es el techo a
cuatro aguas y que como idea inicial que las viviendas eran de un solo piso.

TECHO A CUATRO AGUAS

FUENTE: TESISTAS

Las viviendas cuentan ventanas la cual genera iluminacion y ventilacion
natural, en su mayoria cuentan con ventanas altas para asi generar una
ventilacion cruzada.

ILUMINACION Y VENTILACION NATURAL PERFIL DE VIVIENDAS

—

FUENTE: TESISTAS FUENTE: TESISTAS
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El volado del techo es bastante pronunciado, para lograr aislar de la humedad
los cimientos de las viviendas debido a las constantes lluvias, al mismo

tiempo generan sombras en las entradas de las viviendas.

6. URBANIZACION VIRGEN DE LORETO

6.1. Ubicacién

La urbanizacion Virgen de Loreto se ubica en el sector Norte de la ciudad de

Iquitos, Distrito de Maynas, Provincia de Maynas, Region Loreto.

FUENTE: P.D.U. - MAYNAS

6.2. Areay Perimetro

El area que ocupa la urbanizaciéon es de 41,161.20 m? el mismo que se
encuentra comprendido en las siguientes medidas perimétricas:

Lindero Medida Colindancia
(m)
A-B 117.23 Jr. Yavari
B-C 269.07 Jr. Yavari
c-D 87.79 AmaCz%nas
D-E 147.96 Jr. Loreto
E-F 62.84 Jr. Loreto
F-G 22.17 Jr. Loreto
G-H 146.58 Jr. Loreto
H-A 133.65 Jr. Mi Pert

Perimetro (m) = 474.36

PARQUE ZO]

FUENTE: TESISTAS

FUENTE: P.D.U. - MAYNAS
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6.3. Topografia

La topografia de la urbanizacion sufre una pronunciacion de medio metro
desde el Ca. Amazonas con Jr. Yavari hasta el Jr. Mi Pera con Jr. Pevas.

6.4. Accesibilidad

A la urbanizacién se accede por medio de dos de las vias principales de la
ciudad de Iquitos denominado Jirdn Yavari y por la Jiron Pevas; también se
pueden acceder por la via colectora principal denominada Calle Amazonas y
por las vias secundarias que son la Jirdn Loreto y por la Jiron Mi Peru; se
encuentra a unos 214.30 m. Del Parque Zonal de Iquitos.

PLANO DE ACCESIBILIDAD
] - —

o ——— o LEYENDA

VIA PRINCIPAL —

“3 | vAacoLECTORA  m—
i A

¢
' 2| VIASECUNDARIA s

VIRGEN DE
LORETO

PARQUE

zor\y/

FUENTE: P.D.U. - MAYNAS

6.5. Servicio Basicos

La urbanizacion Virgen de Loreto en la actualidad cuenta con el
abastecimiento de los servicios basicos de agua, luz y desague.

6.6. Zonificacion segun P.D.U

De acuerdo al Plano de Zonificacion General de los Usos de Suelo del Plan
de Desarrollo Urbano Sostenible de la Ciudad de Iquitos el sector de la
urbanizacién Virgen de Loreto actualmente se encuentra calificado como
Zona Residencial Densidad Alta y en la parte de la propuesta de del mismo
documento se encuentra calificada como Zona Residencial Densidad Alta.
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ZONIFICACION ACTUAL

URB. VIRGEN
DE LORETO

Parpes Kan kS
"He roez de lTene|

‘

FUENTE: P.D.U. - MAYNAS

ZONIFICACION PROPUESTA

URB. VIRGEN
DE LORETO

FUENTE: P.D.U. - MAYNAS

6.7. Zonificacion de la Urbanizaciéon

La urbanizacion Virgen de Loreto cuenta con las siguientes zonas:

v Vivienda — ZONIFICAION DE LA URBANIZACION

v" Vias arborizadas

v" Vivienda Comercio

v" Recreacion

v" Otro Usos

6.8. Analisis Funcional

La urbanizacion Virgen de Loreto estéa establecido a través de cinco centros
de distribucién donde se ubica espacios libres y una losa deportiva, la cual
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esta rodeada por vias arborizadas para generar sombras en las viviendas,
dicho espacio es utilizado para socializar haciendo de esta urbanizacion un
lugar tranquilo sin mucho ruido en el interior.

ESPACIOS LIBRES

4 .' ' | ini o il
FUENTE: IMAGEN SATELITAL — GOOGLE EARTH

ESPACIO LIBRE AREA DE JUEOS

FUENTE: TESISTAS FUENTE: TESISTAS

La urbanizacion en su exterior la mayoria son viviendas, también existen
viviendas comercio, una oficina y un grifo y sus vias que rodean a la
urbanizacién son vias arborizadas.

VIVIENDAS COMERCIO
ANALISIS FUNCIONAL 3 .

FUENTE: TESISTAS

GRIFO

=
FUENTE: TESISTAS

VIVIENDAS

FUENTE: TESISTAS

FUENTE: TESISTAS
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6.9. Andlisis Formal

La urbanizacién cuenta con 8 manzanas y 186 lotes, distribuida de la
siguiente manera:

CUADRO DE MANZANAS
CENT. DE
URBA. | MANZANA |~ o1es
ANALISIS FORMAL
&) 28

- B 12

=

& T 7

9

o 0 76

(=]

ﬁ E 26

4

= F 7

g e} 3

H 7 ,
i 8 i 'r’, S
TOTAL 3 186 A [ 4 s L 5 il )
FUENTE: IMAGEN SATELITAL — GOOGLE EARTH
POBLACIONTOTAL| 744
FUENTE: TESISTAS

La caracteristica mas notoria de las viviendas en la urbanizacién es el techo a
dos aguas, las viviendas eran de un solo piso como idea inicial.

TECHOS A DOS AGUAS TECHOS A DOS AGUAS

FUENTE: TESISTAS FUENTE: TESISTAS

Al pasar el tiempo los propietarios empezaron a modificar sus viviendas sin
asesoramiento adecuado y sin respetar la percepcién inicial que proyectaba la
urbanizacion haciendo que esta se pierda.

PERFIL DE VIVIENDAS

FUENTE: TESISTAS FUENTE: TESISTAS
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Las viviendas cuentan con ventanas la cual genera iluminacién y ventilacion

natural, en su mayoria cuentan con ventanas altas para asi generar una
ventilaciéon cruzada.

ILUMINACION Y VENTILACION ILUMINACION Y VENTILACION NATURAL

FUENTE: TESISTAS FUENTE: TESISTAS

El volado del techo es bastante pronunciado, para lograr aislar de la humedad
los cimientos de las viviendas debido a las constantes lluvias, al mismo
tiempo generan sombras en las entradas de las viviendas.

VOLADO DE TECHOS VOLADO DE TECHOS

FUENTE: TESISTAS FUENTE: TESISTAS

7. URBANIZACION SARGENTO LORES

7.1. Ubicacion

La urbanizacién Sargento Lores se ubica en el sector Norte de la ciudad de
Iquitos, Distrito de Maynas, Provincia de Maynas, Region Loreto.

PLANO DE UBICACION

|

FUENTE: P.D.U. - MAYNAS

7.2. Areay Perimetro

El area que ocupa la urbanizaciéon es de 69,115.33 m? el mismo que se
encuentra comprendido en las siguientes medidas perimétricas:
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. Medida . .
Lindero (m) Colindancia PLANO DE AREA Y PERIMETRO
A-B 163.32 Jr. Napo

Psj.
Marafién
130.14 Jr. Napo

B-C 41.74

C-D

D-E 127.51 Ca. Guisse
E-F

F-G

G-H

Jr.
81.26 Putumayo
112.58 Ca. Israel
211.87 | Ca. Delicias
H—A 286.38 Jr. Manco A
Ca. FUENTE: P.D.U. - MAYNAS
Perimetro (m) = 1154.80
FUENTE: TESISTAS

7.3. Topografia

La topografia de la urbanizacioén sufre una pronunciaciéon de un metro desde
la Jr. Napo con Jr. Manco Capac hasta el Jr. Putumayo con Ca. Almirante
Guisse.

7.4. Accesibilidad

A la urbanizacién se accede por medio de una de las vias principales de la
ciudad de Iquitos denominado Jr. Putumayo; también se pueden acceder por
la via colectora principal denominada Jr. Manco Capac y por las vias
secundarias que son la Jr. Napo, Psj. Marafion, Ca. Almirante Guisse, Ca.
Israel, Ca. Las Delicias; se encuentra a unos 289.38 m. Del Estadio Max

Agustin.
PLANO DE ACCESIBILIDAD
| . R R N o
{ Q S
4 A=
o>
N Urb ‘
rgento S
s
LEYENDA =~ % -
VIAPRINCIPAL o L . e ) = Z 5 % 2
VIACOLECTORA W 3 c?" &S° = %
: 5 < N O
VIASECUNDARIA e < Z T -
FUENTE: P.D.U. - MAYNAS
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7.5. Servicio Basicos

La urbanizacién Sargento Lores en la actualidad cuenta con el abastecimiento
de los servicios béasicos de agua, luz y desague.

7.6. Zonificacién segun P.D.U

De acuerdo al Plano de Zonificacion General de los Usos de Suelo del Plan
de Desarrollo Urbano Sostenible de la Ciudad de Iquitos el sector de la
urbanizacion Sargento Lores actualmente se encuentra calificado como Zona
Residencial Densidad Alta y en la parte de la propuesta de del mismo
documento se encuentra calificada como Zona Residencial Densidad Alta
desde la Jr. Putumayo hacia la Jr. Napo y Zona de Comercio Metropolitano
desde la Jr. Putumayo hacia la Ca. Las Delicias.

ZONIFICACION ACTUAL

URB. SARGENTO

LORES

FUENTE: P.D.U. - MAYNAS

ZONIFICACION PROPUESTA

FUENTE: P.D.U. - MAYNAS
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7.7. Zonificacion de la Urbanizacion

La urbanizacién Sargento Lores cuenta con las siguientes zonas:

v' Vivienda

v' Vias arborizadas

v" Vivienda Comercio

v' Recreacion

[r— ZONIFICACION DE LA URBANIZACION

FUENTE: IMAGEN SATELITAL — GOOGLE EARTH

7.8. Andlisis Funcional

La urbanizacion Sargento Lores no cuenta con un punto de partida especifico
para su distribucion; pero cuenta con un pequefio espacio libre, una losa
deportiva y una plaza, la cual esta rodeada por vias arborizadas para generar
sombras en las viviendas, dicho espacio es utilizado para socializar haciendo
de esta urbanizacién un lugar tranquilo sin mucho ruido en el interior.

ANALISIS FUNCIONAL

FUENTE: IMAGEN SATELITAL — GOOGLE EARTH

PLAZA

ESPACIO LIBRE

FUENTE: TESISTAS

LOSA DEPORTIVA

FUENTE: TESISTAS

FUENTE: TESISTAS

VIAS ARBORIZADAS

FUENTE: TESISTAS
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La urbanizacion en su exterior la mayoria son viviendas, también cuenta con
un sector de viviendas comercio, se ubica una plaza y sus vias que rodean a
la urbanizacion son vias arborizadas.

FUENTE: IMAGEN SATELITAL — GOOGLE EARTH FUENTE: TESISTAS

7.9. Andlisis Formal

La urbanizacion cuenta con 18 manzanas y 186 lotes, distribuida de la
siguiente manera:

ANALISIS FORMAL

= - —
FUENTE: IMAGEN SATELITAL — GOOGLE EARTH
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CUADRO DE MANZANAS CUADRO DE MANZANAS
CANT. DE CANT. DE
URBA. | MANZANA | ™St URBA. | MANZANA | =/ S1id
A 13 J 13
B 12 K 13
@ C 21 @ L 15
(D): @
9 D 13 e L 10
o o)
E E
z E 19 =z M 18
L L
(O] (O]
EE F 14 EE N 16
[0} [7p)
Q G 21 D N 20
D o}
H 22 o 13
| 16 ) 18
TOTAL 9 151 TOTAL 18 287
POBLACION TOTAL 604 POBLACION TOTAL 1148

| FUENTE: TESISTAS FUENTE: TESISTAS

La caracteristica mas notoria de las viviendas en la urbanizacién es el techo a
dos aguas, las viviendas eran de un solo piso como idea inicial.

TECHOS A DOS AGUAS

TECHOS A DOS AGUAS

UENTE: TESISTAS

FUENTE: TESISTAS

Al pasar el tiempo los propietarios empezaron a modificar sus viviendas sin
asesoramiento adecuado y sin respetar la percepcion inicial que proyectaba la
urbanizacion haciendo que esta se pierda.

PERFIL DE VIVIENDAS

PERFIL DE VIVIENDAS

FUENTE: TESISTAS FUENTE: TESISTAS

FACULTAD DE ARQUITECTURA Y URBANISMO -



_ HABILITACION URBANA'Y VIVIENDA SOCIAL

Las viviendas cuentan con ventanas la cual genera iluminacion y ventilacion
natural, en su mayoria cuentan con ventanas altas para asi generar una
ventilacion cruzada.

ILUMINACION Y VENTILACION NATURAL ILUMINACION Y VENTILACION NATURAL

El volado del techo es bastante pronunciado, para lograr aislar de la humedad
los cimientos de las viviendas debido a las constantes lluvias, al mismo
tiempo generan sombras en las entradas de las viviendas.

VOLADO DE TECHOS

B : ».—rrTh
FUENTE: TESISTAS

FUENTE: TESISTAS

8. PENA NEGRA
8.1. Ubicacioén

El Proyecto de pefia negra surge por la necesidad publica de reubicar a una
determinada poblacion, que se encuentra en un lugar inhabitable y de peligro
inminente para su salud, a causa de las continuas inundaciones y las aguas
estancadas en pésimas condiciones de higiene.

CAUSAS PRINCIPALES

» No se han respetado los planes reguladores.

» Permisibilidad por parte de las autoridades responsables.
» Habilitaciones urbanas forzadas.

» Falta de programas de habilitacion urbana.
SOLUCIONES

> Orientar el crecimiento de la ciudad.
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» Mejor control urbano.
» Promover habilitaciones urbanas publicas y privadas.
» Habilitaciones urbanas de emergencia-gorel-mvcs.

La urbanizacion Pefia Negra se ubica en el sector Sur, a unos 25 minutos de
la ciudad de Iquitos, en el km 11 de la carretera Iquitos- Nauta; Distrito de San
Juan Bautista, Provincia de Maynas, Regién Loreto.

PLANO DE UBICACION

km/10 PLANOGENERAL

Pena N QLo

FUENTE: GOREL

—E— 2 |

km.AZ

FUENTE: GOREL

8.2. Areay Perimetro

El area que ocupa la urbanizacién es de 15.6 Hectareas.

PLANO DE AREA'Y PERIMETRO

—

FUENTE: GOREL

8.3. Topografia

La topografia de la urbanizacion es leve, ademas que sufri6 un relleno y
nivelacion de la misma.
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8.4. Accesibilidad

A la urbanizacion se accede por medio de la via de Interconexion Regional de
la ciudad de Iquitos denominado Carretera Iquitos — Nauta se encuentra a
unos 13.50 kilometros del Aeropuerto Secada Vifieta de Iquitos.

PLANO DE IQUITOS

PLANO DE ACCESIBILIDAD

RILLALITO
ka 2

FUENTE: GOREL

FUENTE: P.D.U. - MAYNAS

8.5. Servicio Basicos

Dentro de la ejecucién de la obra esta previsto que la urbanizacién contara
con el abastecimiento de los servicios basicos de agua, luz y desague.

8.6. Zonificacion de la Propuesta

De la Urbanizacién: cuentan con las siguientes zonas:

ZONIFICACION DE LA URBANIZACION

EaE

=,
iy

EDUCACION

OTROS FINES

[
[ |
[ couramiento
|
|

RECREACION PUBLICAY AREAS VERDES

FUENTE: GOREL

FACULTAD DE ARQUITECTURA Y URBANISMO -



_ HABILITACION URBANA'Y VIVIENDA SOCIAL

De la Vivienda: La vivienda cuenta con las siguientes zonas:

ZONIFICACION DE LA VIVIENDA

i LS

- 4
v‘ e i' i DF;W/L
ol | &
9 ; ] ? COMEDOR @
e 0
Gk
,,,,,,,,,,,,,,,, | [
1 L :71.'1_-[7‘[7‘[ -y T{
i &
FUENTE: GOREL
[ ] RETIRO 3.00mL. [ ampuacion [T HuerTA

[ ] moputosasico(36.00m2). [ | ss.HH

8.7. Anélisis Funcional

De la Urbanizacion: La urbanizacion Pefia Negra esta establecida a través de

dos ejes principales y de cinco puntos de distribucion donde se ubica
pequefios parques y una losa deportiva, la cual esta rodeada por vias

arborizadas para generar sombras en las viviendas, dicho espacio es utilizado

para socializar haciendo de esta urbanizacion un lugar tranquilo sin mucho
ruido en el interior, pero este proyecto solo llego a ejecutarse una parte.

ANALISIS FUNCIONAL DE LA URBANIZACION

|

SALUD

EDUCACION

EQUIPAMIENTO

QOTROS FINES

RECREACION PUBLICAY AREAS VERDES

FUENTE: GOREL
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ESPACIO LIBRE UTILIZADO COMO CANCHA DE VIAS
FUTBOL

FUENTE: TESISTAS FUENTE: TESISTAS

De la Vivienda:

La vivienda funciona de la siguiente manera: Ingresa a un jardin, luego pasa a
la sala — comedor. De esta parte social se da paso a la parte de servicio que
es la cocina y los servicios higiénicos; también dan acceso a lo que es la zona
intima que son los dos dormitorios y en la parte posterior da a un pequefo

jardin.

ANALISIS FUNCIONAL DE LA VIVIENDA

FUENTE: GOREL

[ ] reTIRO 3.00mL [ ampuacion [T HuerTa
[ ] mobutoBasico(3s.00m2). [ ] ss.HH

8.8. Analisis Formal

La urbanizacién cuenta con 8 manzanas y 186 lotes, distribuida de la
siguiente manera:
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ANALISIS FORMAL DE LA URBANIZACION

i p

SALUD

EDUCACION

EQUIPAMIENTO

OTROS FINES

ERE N

RECREACION PUBLICAY AREAS VERDES

FUENTE: GOREL

CUADRO DE AREAS GENERALES PENA MEGRA-
(EX-CALIPSO)

RUBRO Yo
RECREACION Y AREAS VERDES 10.19
OTROS FINES 2.46
PUESTO DE SALUD 0.51
PUESTO POLICIAL 0.21
CENTRO COMUNAL 0.51
EDUCACION 2.87
AREA UTIL DE VIVIENDA 42.02
PISTAS Y VEREDAS 41.22
AREA TOTAL 100.00

FUENTE: GOREL

La caracteristica mas notoria de las viviendas en la urbanizacion es el techo a
dos aguas y que las viviendas son de un solo piso.

TECHOS A DOS AGUAS

FUENTE: GOREL

Las viviendas cuentan con ventanas la cual genera iluminacion y ventilacion
natura. El volado del techo no es muy pronunciado, pero generan la sombra
suficiente en las entradas de las viviendas.
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ILUMINACION Y VENTILACION NATURAL
BT 7

FUENTE: GOREL

El perfil de la urbanizacién aun mantiene en su mayoria.

PERFIL DE VIVIENDAS

FUENTE: TESISTAS

9. VARILLALITO (Nueva Ciudad de Belén)
9.1. Ubicacién

El Proyecto Nueva Ciudad de Belén surge por la necesidad publica de
reubicar a la poblacién de la Zona Baja de Belén, que se encuentra en un
lugar inhabitable y de peligro inminente para su salud, a causa de las
continuas inundaciones y las aguas estancadas en pésimas condiciones de
higiene.

El Gobierno, a través del Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento,
le brindara a la poblacion de la Zona Baja de Belén una vivienda digna y
gratis, para mejorar su calidad de vida.

Este proyecto reubicaré a cerca de 2,500 familias o 17,000 habitantes que
ocupan actualmente la zona baja inundable de Belén, en la ciudad de Iquitos,
gue recibiran un lote de terreno de 120 m? promedio y un médulo de vivienda
construido en material noble de 40 m2 aproximadamente.
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La urbanizacion Varillalito se ubica en el sector Sur, a unos 30 minutos de la
ciudad de Iquitos, Distrito de San Juan Bautista, Provincia de Maynas, Region
Loreto.

PLANO DE UBICACION
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FUENTE: GOREL

FUENTE: GOREL

9.2. Areay Perimetro

El area que ocupa la urbanizacion es de 50 Hectareas el mismo que se
encuentra comprendido en las siguientes medidas perimétricas:

PLANO DE AREA Y PERIMETRO
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Lindero | Medida (m) | Colindancia
A-B 767.21 Norte
B-C 641.35 Este
C-D 246.44 Sur
D-E 331.16 Sur
E-F 189.61 Sur
F-A 642.99 Oeste

Perimetro (m) = 2818.76

FUENTE: GOREL

9.3. Topografia

La topografia de la urbanizacién es leve, porque el terreno es casi plano.

TERRENO VARILLALITO

FUENTE: GOREL

9.4. Accesibilidad

A la urbanizacion se accede por medio de la via de Interconexion Regional de
la ciudad de Iquitos denominado Carretera Iquitos — Nauta se encuentra a
unos 13.50 kilometros del Aeropuerto Secada Vifeta de Iquitos.

PLANO DE IQUITOS
e 5
(/ )
| 5
\\ //‘
— . PLANO DE ACCESIBILIDAD
g
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\\ ......
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FUENTE: P.D.U. - MAYNAS

FUENTE: P.D.U. - MAYNAS
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9.5. Servicio Basicos

Dentro de la ejecucién de la obra esta previsto que la urbanizacién contara
con el abastecimiento de los servicios basicos de agua, luz y desague.

9.6. Zonificacién de la Propuesta

De la Urbanizacién: cuentan con las siguientes zonas:

ZONIFICACION DE LA URBANIZACION

CENTRO MEDICO

MERCADO

v\
CENTRO COMERCIAL

\ [N = =
|
LOSA DEPORTIVA

. 0 “'W;
PARQUES \ﬂwwgm}p@

FUENTE: GOREL

COLEGIO \o

De la Vivienda: La vivienda cuenta con las siguientes zonas:

> Area Social — ZONIFICACION DE LA VIVIENDA
> Area Intima = -

> Area Servicio

FUENTE: GOREL

9.7. Andlisis Funcional
De la Urbanizacion:

La urbanizacion Varillalito esta establecida a través de dos ejes principales y
de siete puntos de distribucion donde se ubica pequefios parques y una losa
deportiva, la cual esta rodeada por vias arborizadas para generar sombras en
las viviendas, dicho espacio es utilizado para socializar haciendo de esta
urbanizacién un lugar tranquilo sin mucho ruido en el interior.
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PAROUE

ANALISIS FUNCIONAL DE LA URBANIZACION

S

FUENTE: GOREL

FUENTE: GOREL

La vivienda funciona de la siguiente manera: Ingresa a un jardin, luego pasa a
la sala — comedor. De esta parte social se da paso a la parte de servicio que
es la cocina y los servicios higiénicos; también dan acceso a lo que es la zona
intima que son los dos dormitorios y en la parte posterior da a un pequefio

jardin.

ANALISIS FUNCIONAL DE LA VIVIENDA

COCINA

JARDIN POSTERIOR

VIVIENDA

FUENTE: GOREL
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9.8. Analisis Formal

La urbanizacion cuenta con 8 manzanas y 186 Iotes, distribuida de la
siguiente manera:

CUADRO DE MANZANAS
URBA. | MANZANA | CANT.DE ANALISIS FORMAL DE LA URBANIZACION
LOTES
A 774
B 162
[ 274
o
3 D 330
= E 180
%
= F 330
g G 330
H 300
[ 330
TOTAL 9 7500
FUENTE: GOREL
POBLACIONTOTAL| 17000
FUENTE: GOREL

La caracteristica mas notoria de las viviendas en la urbanizacién es el techo a
dos aguas y que las viviendas son de un solo piso.

TECHOS A DOS AGUAS

FUENTE: GOREL

Las viviendas cuentan con ventanas la cual genera iluminacion y ventilacion
natural.

ILUMINACION Y VENTILACION NATURAL

FUENTE: GOREL
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El volado del techo es bastante pronunciado, para lograr aislar de la humedad
los cimientos de las viviendas debido a las constantes lluvias, al mismo
tiempo generan sombras en las entradas de las viviendas.

VOLADO DE TECHO
} - T TR T AT

e T SR

FUENTE: GOREL

1.5. MARCO LEGAL

a) Ministerio de Vivienda, construccion y Saneamiento (2006). Reglamento
Nacional de Edificaciones.

Documento que norman los criterios y requisitos minimos para el Disefio y
ejecucion de las Habilitaciones Urbanas y las Edificaciones, que permite una
mejor ejecucion de los planes urbanos. Es la norma técnica rectora en el territorio
nacional que establece los derechos y responsabilidades de los actores que
intervienen en el proceso edificatorio, con el fin de asegurar la calidad de las
edificaciones. 64

b) Reglamento Nacional de Edificaciones (DS N° 011-2006-Vivienda)

Es el que fija las condiciones para la elaboracién de los proyectos de captacién y
conduccion de agua para consumo humano. ¢

c) Plan de desarrollo urbano sostenible de Iquitos 2011- 2021

Cuyo objetivo es Actualizar el ordenamiento territorial municipal sobre una base
conceptual relacionada con la Ecoeficiencia Urbana, la Economia de la
Sostenibilidad y los nuevos Paradigmas Medio Ambientales sobre el mediano -
largo plazo de la ciudad de Iquitos y de la Provincia de Maynas. (¢6)

(64) Ministerio de Vivienda, construccion y Saneamiento (2006)
(65) Reglamento Nacional de Edificaciones (DS N° 011-2006-Vivienda)
(66) Plan de desarrollo urbano sostenible de Iquitos 2011- 2021
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Mediante el fortalecimiento de capacidades de los Gobiernos locales, la
produccion coordinada de los instrumentos técnico - normativos necesarios y
definiendo mecanismos de implementacion y gobernabilidad. Establece que los
principales instrumentos técnico - normativos son el Plan de Acondicionamiento
Territorial Provincial y el Plan de Desarrollo Urbano que orientaran
respectivamente el desarrollo de la provincia de Maynas y de la ciudad de Iquitos
con el fin dltimo de lograr un uso Sostenible del suelo urbano, la ocupacién
ordenada del territorio provincial y un eficiente uso y consumo de sus recursos
naturales. 67

d) Resolucion Ministerial N° 207 — 2013 — Vivienda: El Manual de Operaciones
del Programa Generacién de Suelo Urbano - PGSU

El Memorando N° 099-2013-VIVIENDA-OGPP y el Informe Técnico Legal N° 009-
2013-VIVIENDAIVMVU-PGSU. Emitidos por la Direccion General de la Oficina
General de Planificacion y Presupuesto y el Programa Generacién de Suelo
Urbano (PGSU); respectivamente.

Tiene como obijetivos:

v' Urbanizar terrenos de propiedad del Estado con aptitud urbana, para el
desarrollo de proyectos de vivienda social y sus servicios complementarios.

v' Recuperar espacios y predios deteriorados y/o subutilizados que sean
utilizables para el desarrollo de proyectos de vivienda social y/o servicios
complementarios.

v" Promover el desarrollo de inversiones encaminadas a dar un mayor y mejor
uso del suelo mediante la modalidad de asociaciones publica privada u otras
permitidas por la legislacién vigente, como por mecanismos de facilitacion
urbana para el desarrollo de proyectos de vivienda social y sus servicios
complementarios. 8

e) Reglamento Operativo del Bono Familiar Habitacional (Resolucién Ministerial
N° 358-2006-Vivienda).

Que, por Resolucién Ministerial N.° 054-2002-Vivienda, se declar6 de interés
nacional la creacion y desarrollo del proyecto Techo Propio, en el &mbito del
Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, bajo la administracion del
Fondo MIVIVIENDA S.A. 9

(67) Ibid. (66)
(68) El Manual de Operaciones del Programa Generacién de Suelo Urbano - PGSU
(69) Reglamento Operativo del Bono Familiar Habitacional
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Que dada la existencia de diversas normas que regulan los procedimientos de
acceso al BFH, Registro de Proyectos y Registro de Entidades Técnicas, resulta
necesario sistematizar la normativa vigente en un solo Reglamento Operativo con
la finalidad de adecuarlo al nuevo Reglamento del BFH; con la finalidad de agilizar
el proceso de postulacion, asignacion y desembolso del mismo.

El presente Reglamento Operativo establece las normas complementarias al
Reglamento del Bono Familiar Habitacional, aprobado por Decreto Supremo N°
029-2006-Vivienda. (/0

f) Decreto Supremo que aprueba el Reglamento Especial de Habilitacion urbana
y Edificacidn (Decreto Supremo N° 010-2018-Vivienda).

Se declar6 de interés nacional y necesidad publica la promocién de la inversion
privada en la habilitacién urbana de terrenos con aptitud para la construccion de
infraestructura y equipamientos urbanos y el desarrollo preferente de programas
de vivienda de interés social, a fin de mejorar la competitividad econdmica de las
ciudades y facilitar el acceso al suelo urbano.

El presente Reglamento establece las disposiciones basicas para disefar y, con
posterioridad a la expedicion de la respectiva licencia municipal, ejecutar
proyectos de habilitacibn urbana y/o de edificacion para viviendas de interés
social. /9

g) Decreto Supremo que aprueba el Reglamento de Licencias de Habilitaciones
Urbanas y Licencias de Edificacién (Decreto Supremo N° 011-2017-Vivienda).

Que mediante Decreto Supremo N° 006-2017-VIVIENDA se aprobd el Texto
Unico Ordenado de la ley N° 29090, Ley de Regulacién de Habilitaciones Urbanas
y de Edificaciones , en adelante la Ley, que tiene por objeto establecer la
regulacion juridica de los procesos administrativos para la independizacion de
predios rusticos, subdivision de lotes, obtencion de licencias de habilitacion
urbana y de edificacién; fiscalizacién en la ejecucion de los respectivos proyectos;
y la recepcion de obras de habilitacion urbana y la conformidad de la obra y
declaratoria de edificacion; garantizando la calidad de vida y la seguridad juridica
privada y publica; asi como, establece el rol y responsabilidades de los diversos
actores vinculados en los procedimientos administrativos. (/2

(70) Ibid. (69)

(71) Decreto Supremo que aprueba el Reglamento Especial de Habilitacién urbana y Edificacion
(Decreto Supremo N° 010-2018-Vivienda).

(72) Decreto Supremo que aprueba el Reglamento de Licencias de Habilitaciones Urbanas y
Licencias de Edificacién (Decreto Supremo N° 011-2017-Vivienda).
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1.6. INSTITUCIONES Y PROGRAMAS

Las instituciones que pueden intervenir son todos aquellos interesados en
desarrollar proyectos inmobiliarios dirigidos atender el déficit habitacional
cuantitativo de las Viviendas de Interés Social (VIS), que cuenten con un codigo
de proyecto en el “Registro de Proyectos” del Ministerio de Vivienda, Construccién
y Saneamiento y que ademas tengan el respaldo de una Institucién Financiera
Intermediaria (IF1) o de Seguros que soporte las operaciones financieras. ("3

Estos tipos de proyectos se pueden desarrollar en zonas urbanas de todo el
territorio nacional peruano. Sin embargo, se recomienda identificar zonas que
cuenten con las siguientes caracteristicas: (/)

v' Terrenos saneados fisica y legalmente.

v' Factibilidad real de servicios basicos (agua, desaglie y luz) a una distancia
gue no excedan los 1000 m? hasta el terreno.

v Demanda efectiva, es decir, contar con Grupos Familiares Elegibles (GFE)
interesados en adquirir una Vivienda de Interés Social (VIS), que cuenten con
un ahorro minimo y que sean sujetos a un crédito complementario.

v" Compromiso de una Institucién Financiera Intermediaria (IFl) para emitir las
garantias y otorgar los créditos complementarios en la zona a trabajar.

La institucion matriz de generar y dar pase a las ejecuciones de estos proyectos
es el Ministerio de Vivienda, Construcciéon y Saneamiento atravez del Fondo
MIVIVIENDA, la cual tiene diversos tipos de programas para la adquisicion de
viviendas sociales que es aplicado en todo el territorio peruano las cuales son: (/%

Nuevo Crédito MIVIVIENDA.
MICONSTRUCCION.
MISMATERIALES.

Techo Propio.

MiCasa Mas.

Mi Terreno.

ASENE NN NN

En el caso de la ciudad de Iquitos, de acuerdo al Ministerio de vivienda,
Construccién y Saneamiento, los Unicos programas que se ejecutan son:

(73) Fondo MIVIVIENDA
(74) Ibid. (73)
(75) Ibid. (73)
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a) Nuevo Crédito MIVIVIENDA.

1.

Definicion.

Es un crédito hipotecario que te permite comprar cualquier vivienda (nueva o
usada) o construida en terreno propio o aires independizados. Financia
viviendas cuyo valor este entre S/. 30,300 hasta S/. 395,000 en un plazo de
pago de 10 a 20 afios. (/®

Las ventajas de este crédito son: (/")

v

Puedes acceder al Bono del Buen Pagador (BBP) para viviendas que no
excedan los 50 UIT. Para viviendas mayores a 50 UIT hasta 70 UIT te
ofrecemos el Premio al Buen Pagador (PBP).

Tu cuota de pago siempre sera la misma ya que tu tasa de interés es fijay
en soles.

Puedes realizar prepagos sin penalidad (si se realiza la cancelacién total
antes del 5° afio, se pierde el BBP o PBP).

Los requisitos para la adquisicién de dicho crédito son: (/8

Ser mayor de edad (independientemente del estado civil).

Ser calificado por una entidad financiera a través de la cual te
prestaremos lo que necesitas.

No debes ser propietario 0 copropietario de otra vivienda a nivel nacional,
este requisito aplica a tu conyugues, conviviente legalmente reconocido, o
tus hijos menores de edad.

No debes haber adquirido, ni tu conyugue o conviviente legalmente
reconocido, una vivienda financiada con recursos del Fondo MIVIVIENDA
S.A., del Programa Techo Propio, del FONAVI o del Banco de Materiales,
aun cuando ya no sean propietario de la misma.

Debes contar con una cuota inicial minima del 5% del valor de la vivienda
gue vas a comprar.

(76) Ibid. (73)
(77) Ibid. (73)
(78) Ibid. (73)
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2. IFI participantes.

Las Instituciones Financieras intermediarias en la ciudad de Iquitos son: ("

CMAC Truijillo.

Banco de Crédito del Peru.
Interbank.

Banco Financiero.

BanBif.

BBVA Banco Continental.
Scotiabank.

Banco de Comercio.

SN NENE N NENEN

3. Proceso Operativo.

El proceso operativo a seguir es: €0

| FUENTE: MVCS | -

| Bancos

e
ey
-

4. Bono del Buen Pagador

El BBP es una ayuda econdmica no reembolsable que se otorga a las
personas que adquieren un producto Mivivienda a través de las IFI; si
adquieres un préstamo con el Nuevo Crédito Mivivienda, puedes acceder a un
BBP méaximo de S/. 17,000 y asi incrementaras tu cuota inicial y tu préstamo
serd menor. 69

(79) Ibid. (73)
(80) Ibid. (73)
(81) Ibid. (73)
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b)

El BBP complementa y/o incrementa la cuota inicial y su valor esta en funcion
del valor de la vivienda de forma escalonada (ver anexo 04). 2

Si el valor de tu vivienda es mayor a S/. 207,500 hasta S/. 290,500; puedes
acceder al Premio al Buen Pagador (PBP) que brinda S/. 5,000 que pueden
ser desembolsados como complemento a tu cuota inicial a lo largo del pago
del préstamo (ver anexo 05). ©3)

Las condiciones para aplicar al BBP es: ¢4

Para viviendas hasta S/. 207,500 (50 UIT).

Aporte minimo: 5% del valor de la vivienda.

Aporte maximo: no hay tope.

Prepagos: se permiten prepagos parciales en cualquier momento; si se
realiza un prepago antes del 5° afio, se devuelve el BBP mas sus interese
legales.

v' En caso de incumplimiento de pagos el BBP sera devuelto en cuotas.

ASRNE NN

5. Reglamento

El siguiente reglamento esta establecido por el mismo Fondo Mivivienda que
establece para dicho crédito (ver anexo 06). ©°

TECHO PROPIO

Fue creado el 13 de setiembre del 2002 mediante Resolucion Ministerial N°
054-2002-VIVIENDA, como una reafirmacion de “la voluntad del Gobierno de
impulsar a través de una entidad especializada, el disefio y la implementacién
de politicas, asi como la ejecuciéon de medidas econdmicas y financieras
necesarias para propiciar la construccién de viviendas, asi como de mejorar
las condiciones de vida de la poblacién, facilitando su acceso a una vivienda
digna.” (8®)

(82) Ibid. (73)
(83) Ibid. (73)
(84) Ibid. (73)
(85) Ibid. (73)
(86) Ibid. (64)
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1. Definicion.

El programa Techo Propio busca dirigir a las distintas entidades del Gobierno
dentro del sector vivienda hacia el desarrollo de sus competencias con el fin
de promover y facilitar la construccion de viviendas para personas de bajos
recursos econémicos. Del mismo modo, debe promover la participacion del
sector privado hacia la construccion masiva de proyectos de vivienda de
interés social y coordinar la asignacion de los recursos econdmicos
necesarios para alcanzar dicho fin. Se designaron como principales entidades
participantes del programa al Fondo MIVIVIENDA y el Banco de Materiales
S.A.C. (BANMAT), siendo el primero el encargado de la administracion de sus
fondos. €7

El programa esta dirigido a familias potencialmente elegibles segun el
Sistema de Focalizacion de Hogares (SISFOH): Aquellas que no sean
propietarias de una vivienda; se encuentren dentro del limite establecido de
ingreso mensual; aquellas que no hayan recibido previamente el apoyo por
parte del Estado para adquirir, construir o mejorar su vivienda — por ejemplo a
través de los programas del FONAVI, ENACE, BANMAT vy Fondo
MIVIVIENDA -; y aquellas que cuenten con el ahorro minimo requerido. ©8)

Es importante mencionar que para fines del programa, se considerara
“familia” a la compuesta por un Jefe de familia, el cual podra ser una persona
0 una pareja, y un familiar que dependa econdmicamente de él — hijos,
hermanos o nietos menores de 25 afos, o mayores de 25 afos con
discapacidad; padres o abuelos. ©

Su principal caracter de apoyo a las familias para la obtencion de sus
viviendas es a través del financiamiento, para lo cual se cred el atributo
denominado Bono Familiar Habitacional (BFH). Este es un subsidio otorgado
por el Estado como premio al ahorro, el cual no requiere devolucién. Para
poder acceder a dicho Bono se han designado tres distintas modalidades de
participacion dependiendo de las necesidades de las familias: Adquisicion de
Vivienda Nueva, Construccion en Sitio Propio y Mejoramiento de Vivienda. 9

(87) Ibid. (73)
(88) Ibid. (73)
(89) Ibid. (73)
(90) Ibid. (73)
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MODALIDAD BFH

Adquisicion de Vivienda Nueva S/.33,600

Construccion en Sitio Propio S/.22,890

Mejoramiento de Vivienda S/.9,660

FUENTE: FONDO MIVIVIENDA

Por otro lado, el programa incentiva la participacion del sector privado para la
ejecucion de los proyectos de Vivienda de Interés Social (VIS) que se
requieran. Algunos de los beneficios que otorga a los promotores y
constructores son disponer de los desembolsos de los Bonos previamente al
inicio de la obra, lo cual les permite contar con liquidez; la capacidad de
desarrollar grandes proyectos inmobiliarios donde no todas las unidades
deben ser de interés social, activando sus actividades y su economia; y
desarrollar los proyectos con un riesgo minimo debido a la gran demanda
nacional actualmente por vivienda. ©%

2. IFI participantes.
Las Instituciones Financieras intermediarias en la ciudad de Iquitos son: ©2)

CMAC Trujillo.

Banco de Crédito del Peru.
Interbank.

Banco Financiero.

BanBif.

BBVA Banco Continental.
Scotiabank.

Banco de Comercio.

SRR VRN NENENEN

3. Bono Familiar Habitacional

El presente bono se otorga por Unica vez y no requiere devolucion por parte
de los beneficiarios, ya que se presenta como una recompensa a las familias
tanto del Ambito rural como urbano debido a su esfuerzo ahorrador. 3

(91) Ibid. (73)
(92) Ibid. (73)
(93) Ibid. (73)
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Como criterios minimos de seleccion se establece que el Ministerio de
Vivienda Construccion y Saneamiento debera considerar el ingreso familiar
mensual maximo con el que podran contar las familias para poder postular; el
ahorro minimo depositado en una institucion del sistema financiero nacional,
ya que como se menciond anteriormente, el bono es un premio al ahorro; y
finalmente las caracteristicas de la vivienda de interés social. ©4)

Dentro de la misma ley se instituye que dicho bono debera ser entregado de
manera transparente, objetivamente y procurando que la distribucion se dé de
manera descentralizada por el territorio peruano a fin de que logre subsanar
los problemas de vivienda verdaderamente donde més se requiera, en zonas
rurales y urbanas. Las familias pueden postular dentro de las modalidades
antes descritas. Los fondos de este bono se especifican que se obtendran por
medio del aporte que haga el Estado peruano segun los presupuestos
anuales presentados por el MVCS, por los ingresos financieros provenientes
del mismo aporte y por otros medios que se le pueda asignar. De modo que
se entiende que mayoritariamente el dinero con el que se cuenta para otorgar
dichos bonos sera proveniente del Estado. ©°)

4. Reglamento
El siguiente reglamento esta establecido por el mismo Fondo Mivivienda que

establece para dicho crédito (ver anexo 07). %9

Simulador de cuotas.

En cuanto al simulador de cuotas de ambos programas de adquisicién vienen
hacer las mismas con la diferencia que:

- El nuevo crédito MIVIVIENDA tiene como beneficio al Bono del Buen Pagador
que es una cuota no reembolsable siempre y cuando cumplas con las fechas
exactas de pagos.

- En cambio, Techo Propio cuenta con el Bono Familiar Habitacional que es
una cuota no reembolsable siempre y cuando se ejecute el proyecto.

(94) Ibid. (73)
(95) Ibid. (73)
(96) Ibid. (73)
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Las cuotas vienen a ser:

- Con una cuota inicial de S/. 6,000 en un plazo de 10 afos se da las
valorizaciones de acuerdo a la IFI.

Importe del Préstamo: $/.46,000.00 Plazo de pago: 10 afios

Portes y Sequros Cuota Mensual Minima 4 Cuota Mensual Maxima )
Entidad Financiera Seguro de Sequro de TCEA ) Valor de TCEA &) Valor de
Desgravamen!?! | Vivienda %) (Minima) Cuota (Méaxima) Cuota
Banco Continental 0.043 % 0.020 % S1.8.50 12.38% §1.475.36 12.38% §1.475.36
Interbank 0.065 % 0.025 % $/.10.00 1271 % S/.481.12 1271 % §1.481.12
Scotiabank 0.060 % 0.022 % $/.9.00 1277 % §1,482.20 1277 % S/, 482.20
Banco Financiero 0.080 % 0.026 % $/.10.00 1291 % §1.484.57 1291 % §1,484.57
Banco de Crédito 0.070 % 0.025 % $7.10.00 13.00% §1.486.18 13.00 % §1,486.18
BANBIF 0.1 % 0.031% $/.9.00 13.96 % §1.502.94 13.96 % S/, 502.94
Banco de Comercio 0.092 % 0.025 % S1.7.00 1433 % $1.509.39 1433 % §/.509.39
CMAC Trujilo 0.060 % 0.034 % $/.0.00 18.22% SI, 579.08 18.22% §/.579.08
FUENTE: FONDO MIVIVIENDA

- Con una cuota inicial de S/. 10,000 en un plazo de 10 afios se da las
valorizaciones de acuerdo a la IFI.

Importe del Préstamo: S1.42,000.00 Plazo de pago: 10 afios

Portes y Sequros Cuota Mensual Minima 4 Cuota Mensual Maxima ¥
Entidad Financiera Seguro de TCEA ) R TCEA (8 Valor de
Desgravamen!? | Vivienda® | y Otros (Minima) Cuota (Maxima) Cuota
Banco Continental 0.043 % 0.020 % $/.8.50 1255%  SL42.29 12.55 % §1.424.29
Interbank 0.065 % 0.025 % $/.10.00 12.93 % S/, 427.08 12.93 % §1.427.08
Scotiabank 0.060 % 0.022 % S$1.8.00 1297 % Si421.1 1297 % §i.421.1
Banco Financiero 0.080 % 0.026 % $/.10.00 13.15% Sl 430-33 13.15% §1.430.33
Banco de Crédito 0.070 % 0.025 % $/.10.00 13.23% S1. 431,59 13.23% §1.431.59
BANBIF 0.1 % 0.031% §/.9.00 1423 % §1.447.03 1423% §1. 447.03
Banco de Comercio 0.092 % 0.025 % §.7.00 1454 % S/, 451.91 1454 % §1.451.91
CMAC Trujilo 0.060 % 0.034 % $1.0.00 18.39 % 1. 512.72 18.39% §1.512.72
FUENTE: FONDO MIVIVIENDA
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- Con una cuota inicial de S/. 6,000 en un plazo de 16 afios se da las
valorizaciones de acuerdo a la IFI.

Importe del Préstamo: 81, 46,000.00 Plazo de pago: 16 afios

Portes y Seguros Cuota Mensual Minima ! Cuota Mensual Maxima %)
Entidad Financiera Sequro de Sequro de - CEA (8] ; . Valor de
Desgravamen!?) | Vivienda y Otro (Maxima) Cuota

Banca Continental 0.043% 0.020 % S1.8.50 1225% 81, 384.76 1225% 51, 384.76
Interbank 0.085 % 0.025 % 5/.10.00 12.56 % 8/, 390.70 12.56 % 81, 3%0.70
Scotiabank 0.060 % 0.022% 50.9.00 1263 % 513924 1263 % 51.382.4
Banco Fnanciero 0.080 % 0026%  SL1000  1275%  SL30482  1275%  SL30482
Banco de Crédito 0.070 % 0.025 % SL10.00 1284% 51, 396.37 1284 % S/ 396.37
BANBF 0111 % 0.031% $0.9.00 13.78 % 81, 414.97 13.78 % S, 414.97
Banco de Comercio 0.092% 0.025 % S.7.00 14.19% §.423.04 14.19% §.423.04
CMAC Trujile 0.060 % 0.034 % 3.0.00 18.10 % 81, 502,69 18.10 % 8/, 502.69

FUENTE: FONDO MIVIVIENDA

- Con una cuota inicial de S/. 10,000 en un plazo de 16 afios se da las
valorizaciones de acuerdo a la IFI.

Importe del Préstamo: S/.42,000.00 Plazo de pago: 16 afios

Portes y Sequros Cuota Mensual Minima () Cuota Mensual Maxima )
Entidad Financiera Sequro de Seguro de Valor de
Desgravamen(?! | Vivienda ©! y Otros (Minima) Cuota (Maxima) Cuota
Banco Continental 0.043 % 0.020 % S/.8.50 1241 % $1. 341.56 1241 % §1, 341.56
Interbank 0.065 % 0.025 % $/.10.00 12.76 % §1.347.53 12.76 % §1.347.53
Scotiabank 0.060 % 0.022 % $/.9.00 12.81% §1. 348.52 1281% §/, 348.52
Banco Financiero 0.080 % 0.026 % $/.10.00 12.96 % §/. 35143 12.96 % S1. 35143
Banco de Crédito 0.070 % 0.025 % $/.10.00 13.05% §1. 352.58 13.05 % §/, 352,58
BANBIF 011 % 0.031 % §1.9.00 14.02 % §1. 369.69 14.02% §/.369.69
Banco de Comercio 0.092 % 0.025 % S/.7.00 14.38 % §1.375.99 1438 % §/,375.99
CMAC Trujilo 0.060 % 0.034 % $1.0.00 18.25 % /. 445,54 1825% S/, 445.54
FUENTE: FONDO MIVIVIENDA
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- Con una cuota inicial de S/. 6,000 en un plazo de 20 afios se da las
valorizaciones de acuerdo a la IFI.

Importe del Préstamo; S, 46,000.00 Plazo de pago: 20 afios

Portes y Seguros Cuota Mensual Minima (4! Cuota Mensual Maxima 1)
Enfidad Financiorn Seguro de TCEA® |  Valorde J Valor de
Desgravamen!? | Viv | y Otros (Minima) Cuot: Naximal Cuota
Banco Continental 0.043% 0.020% S1.8.50 1219% §I. 358.63 1219% 5/, 358.63
Interbank 0.065 % 0.025 % S7.10.00 1248 % &1, 364.71 12.48 % 51 364.1
Scotiabank 0.080 % 0.022% §.9.00 12.57 % §l, 366.52 12.57 % 5/, 366.52
Banco Financiero 0.080 % 0.026 % §7.10.00 1268 % Sl 368.71 1268 % 5/, 368.1
Banco de Crédito 0.070 % 0.025% §/.10.00 1277 % §1.370.74 1277 % §1.370.74
BANBF 0.1 % 0.0 % $.9.00 13.71 % §1. 390.4 1371 % 5/, 390.4
Banco de Comercio 0.082 % 0.025% SL7.00 14.13% §1.399.32 1413 % 5/, 399.32
CHAC Trujilo 0.080 % 0.034% §.0.00 18.05 % S/, 483.96 18.05 % 5/, 483.96
FUENTE: FONDO MIVIVIENDA

- Con una cuota inicial de S/. 10,000 en un plazo de 20 afios se da las
valorizaciones de acuerdo a la IFI.

Importe del Préstamo: S/.42,000.00 Plazo de pago: 20 afios

Portes y Sequros Cuota Mensual Minima 4 Cuota Mensual Maxima °!

Entidad Financiera Sequro de Portes TCEA (®) falor de TCEA 8
Desgravamen!< B y Otros {Minima) Cuota (Maxima)

Banco Continental 0.043 % 0.020 % S/.8.50 1234 % SI. 318.58 1234 % S§1. 318,58
Interbank 0.065 % 0.025 % S/.10.00 12,68 % I, 324.69 1268 % S§1.324.69
Scotiabank 0.060 % 0.022 % 5/.8.00 1274 % §I, 325.92 1274 % §1. 325,92
Banco Financiero 0.080 % 0.026 % S/.10.00 1288 % §/.328.45 1288 % S§1. 32845
Banco de Crédito 0.070 % 0.025 % 5/.10.00 12.97 % §1. 330.06 1297 % 1. 330.06
BANBIF 0.11% 0.031% S/.8.00 1394 % §1.348.15 1394 % §1.348.15
Banco de Comercio 0.092 % 0.025 % S.7.00 1431 % §/. 355.47 1431% §1. 35547
CMAC Trujillo 0.060 % 0.034 % S/.0.00 18.20 % §/.429.11 18.20 % SL429.11
FUENTE: FONDO MIVIVIENDA
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1.7.

CONCLUSIONES

Actualmente es indiscutible que existe un problema de vivienda en nuestra
ciudad, de la cual somos testigos; basta con darse una vuelta por las zonas
alejadas del centro de la ciudad para darnos cuenta de las condiciones en las
gue mucha gente esta viviendo, la calidad de sus viviendas y en las zonas en
las que estan alojadas, que no son las mejores para garantizar una buena
calidad de vida.

De acuerdo al INEI existe una extensa diferencia entre la cantidad de
habitantes y viviendas; siendo 413556 habitantes en 102057 viviendas solo en
zona urbana; practicamente el nUmero de habitantes excede cinco veces a la
cantidad de viviendas que existen en la zona urbana.

Las urbanizaciones que en un principio fueron concebidas para atender a la
poblacién de recursos econdmicos medio — bajo, dejo de ser de esta forma;
por lo que en la actualidad se encuentran ocupadas por la poblacién de
recursos economicos medio — alto.

Existen entidades que por medio de sus programas de adquisicion de
vivienda facilita a la poblacion de recursos econdémicos medio — bajo a que
puedan acceder a una vivienda digna.

Para ello el proyecto planteado da como propuesta modulos de viviendas
sociales para que las personas de bajos ingresos puedan acceder a ello, de
esta forma acortar el déficit de vivienda que existe; porque la vivienda es un
elemento fundamental para garantizar la dignidad de la persona y un
desarrollo saludable en un entorno adecuado, en ella no solo se desarrolla la
vida privada de las personas, sino que también es un espacio de reunion, de
convivencia, proteccién y cuidado de las familias.
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CAPITULO lI:
ANALISIS DEL TERRENO
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2.1. TERRENO

2.1.1. UBICACION

El terreno se encuentra ubicada en la Region Loreto, Provincia de Maynas,
Distrito de San Juan Bautista, en el Sector Sur de la ciudad; en el trayecto de la
carretera Santa Clara, en la curva donde se accede a Rumococha.

PLANO DE IQUITOS

FUENTE: P.D.U. - MAYNAS

2.1.2. AREAY PERIMETRO

El terreno a trabajar tiene un area de 234,247.05 m?, con un perimetro de
1,846.49 m.

PLANO DE AREA Y PERIMETRO CUADRO DE DATOS TECNICOS
= . s VERTICE| LADO | DISTANCIA (M)
A A-B 436.79
B B-C 4949
C C-D 7350
D D-E 33.05
E E-F 9.05
F F-G 32.45
G G-H 20297
H H-I 201.38
| [-J 129.34
J J-K 94.09
K K-L 150.06
L L-LL 84 56
LL LL-A 349.76
FUENTE: P.D.U. - MAYNAS PERIMETRO 1846.49 M
FUENTE: TESISTAS

2.1.3. TOPOGRAFIA

La topografia del terreno inicialmente tenia una diferencia de 4.25 m (ver plano de
topografia).

FACULTAD DE ARQUITECTURA Y URBANISMO -



_ HABILITACION URBANA'Y VIVIENDA SOCIAL

Pero al establecerse el nuevo tramo de la carretera santa clara, el terreno fue
rellenado para utilizarlo como area de trabajo, donde pusieron todas sus
magquinarias; haciendo que el terreno tenga una topografia practicamente llana.

VISTAS DEL TERRENO (PARTE INICIAL, FRONTIS Y TRASERA)

FUENTE: TESISTAS

2.1.4. ANALISIS DE USO DE SUELO

a) USO DE SUELO ACTUAL

El P.D. U. de la ciudad de Iquitos, en la parte de diagndstico establece que la
zona del terreno a trabajar es considerada con un uso de suelo de viviendas.

PLANO DE USO DE SUELO ACTUAL

Y
[ B

TERRENO //

A e /A
[ ;‘ \ ﬁf p
i A 4{\‘?

FUENTE: P.D.U. - MAYNAS

Estas viviendas estan establecidas alrededor del terreno, pero no son muchas
viviendas las que se encuentran establecidas en dentro del terreno.

VIVIENDAS ALREDEDOR DEL TERRENO VIVIENDAS ALREDEDOR DEL TERRENO

- A

FUENTE: TESISTAS FUENTES: TESISTAS

FACULTAD DE ARQUITECTURA Y URBANISMO -



_ HABILITACION URBANA'Y VIVIENDA SOCIAL

b) PROPUESTA DE ZONIFICACION

Los procesos de expansion urbana que se han venido desarrollando en la ciudad
a lo largo de la mayor parte de su historia corresponden a ocupaciones de
terrenos que son propiedad del estado o privados donde se han ido consolidado
los asentamientos humanos se requiere un nuevo modelo de asentamiento
planificado con habilitaciones urbanas previas. Los programas de “Mi vivienda”
constituyen oportunidades para el desarrollo de habilitaciones urbanas. ©7

De acuerdo a los planos de la parte de propuestas del P.D.U. de la ciudad de
Iquitos, establece la siguiente zonificacion para el terreno a trabajar.

PLANO DE PROPUESTA DE ZONIFICACION J

7

|

ION RESIDENCIAL
L .. TN P p—

FUENTE: P.D.U. - MAYNAS

Nos da que la zonificacion en el terreno a trabajar es considerada como una Zona
Residencial de Densidad Baja Productiva estableciendo asi que no es compatible
para ejecuciones de Conjuntos Habilitaciones.

CUADRO DE COMPATIBILIDAD DE USOS

RESIDENCLAL] CIOMERCEL SERIGIOT MOUSTRIAL EQLIPAMIENTD OTRGS
USOS DE 4 .
SUELOS 3 & g
b 2 fe 2
ol =] P =
6| E |2 2 4 5 §; HE =
i
T 282 | |z=lg | (g |H i3] ¥ | |38 |2 |8
ElIETEER £ FEEEZEZ & Z= = |= &= =k o
HEIEE R AZebouEmE EE. & zE = E £ (2 -
MEEEESE ggxnga EiEE mé 2o gz = gz qlz| g=
222 EE 325 BlEHELREZES ZE3 &R R I dEEs 5y |55 2k
= 2 H
ZONAS ST alzlelelzloleleloS| [BIER|ZE s R || = S &Lz Bs
24|20 52 452 el M E||x o eSS
HEEEEHEEE Gl (2 -uth_,q'gmu R = 2|3 | BT
Ul Z| Fu i === =EEEE | = W =1 = A
=z= 58z 2z 2 EEEEEESEE L Ll=E g EnEE FEEE friif=g EE] SEF
AEREY. =8 1= BIERIBIEB8EY 5|52 H&E S 1S5 | 2|5 (=S 55 =1 £
RESIDEMCLAL. DENSIDAN Buidla—1 TR—DBA—1 ‘
| e, nenmmen fass e - -
I RESIDEMCKL DENSIOAD Bads, PRCCUCTTVA| ZR—DE—F ‘
RESIDEMCIKL DEMSIDAD REDIA IR-DH
RESIDEMSWL. DEMSIDAD REDM ALTA IR—DHA
RESIDEMZWL DEMTIRAD ALTA IR—D*

FUENTE: P.D.U. - MAYNAS

(97) Ibid. (66)
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Pero en la misma propuesta que establece el P.D.U. en el plano de etapas de
crecimiento (p07 - etapas de crecimiento) establece que el terreno se convierte en
una zonificacion de densidad media (ZR — DM); permitiéndonos asi a desarrollar
el planteamiento del conjunto habitacional.

PLANO DE PROPUESTA ETAPAS DE CRECIMIENTO

Plazo

ETAPAS DE CRECIMIENTO

Superficie

Zona (ha)

Tipologia
Habilitacion

Densidad
Normativa

Centro Urhano 2071.50

Vivienda Unifamiliar
Vivienda Multifam liar
Conjunto Residencial

Media
Media- A
Alta

Corto

(4 afios)

AAHH. Periférico 7190

Area Urbana
Desconcentrada
Sur y None

33800

Vivienda Unifamiliar
Vivienda Multifam liar

Vivienda Huerla
Condominio
Hab. Casa - Club

Baja-E
Media

Baja-P
Baja

FUENTE: P.D.U. - MAYNAS

Como la ciudad de lquitos va creciendo de una forma rapida y necesita de
terrenos para las ejecuciones de proyectos de vivienda, hace que esta parte del
terreno pueda ser habilitado para ejecuciones de proyectos de Conjuntos
Habitacionales, porque dicho terreno estd considerado como parte de la
expansion urbana de la ciudad de Iquitos.

2.1.5. ANALISIS DE SISTEMA VIAL

a) SISTEMA VIAL ACTUAL

El P.D.U. de la ciudad de lquitos estable que para lograr acceder al terreno en la
actualidad se da a través de las siguientes vias.

SISTEMA VIAL ACTUAL

-

—————

CARRETERA
RUMOCOCHAII

s

S
PSedary

LEYENDA

CARRETFRA SANTA CLARA

VIAINTERPROVINCIAL e
VIA PRINCIPAL

CARRETERA AFIRMADA == =

FUENTE: TESISTAS

CARRETERA RUMOCOCHA I
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b) SISTEMA VIAL PROPUESTA

En el P.D.U. de la ciudad de lquitos estable que donde esta ubicado el terreno a
trabajar pasa la propuesta de la via Circunvalatoria Periférica para la ciudad.

SISTEMA VIAL PROPUESTO

- - -

Rumécocha

2

FUENTE; P.D.U. - MAYNAS

En cuanto a lo que es el sistema vial actual se puede ver que hoy en dia se esta
ejecutando una propuesta de via, que es de la carretera de Santa Clara, que en
su trazo propuesto viene a abarcar cierto tramo de la propuesta de la via
circunvalatoria periférica dado en por el P.D.U.

PLANO DE SUPERPOSICION DE VIAS

LEYENDA
VIA CIRCUNVALATORIA PERIFERICA
ff':;’ CARRETERA SANTA CLARA EN EJECUCION
‘ CARRETERA SANTA CLARA ACTUAL
AV. ABELARDO QUINONEZ

FUENTE: TESISTAS

CRUCE DE LA CARRETERA SANTA CLARA ACTUAL CON
LA QUE ESTA EN CONSTRUCCION

CARRETERA SANTA CLARA EN
EJECUCION

e —

e |

FUENTE: TESISTAS
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2.1.6. ANALISIS DE RIESGO Y VULNERABILIDAD NATURAL

El P.D.U. de la ciudad de lquitos da a conocer que la zona donde esta ubicado el
terreno a trabajar esta considerada como tierra firme, porque no sufre ningun tipo
de riesgo natural; de acuerdo a este documento da a conocer que en épocas de
creciente del rio no afecta a esta zona.

PLANO DE RIESGO Y VULNERABILIDAD NATURAL
E‘&—: 3 - W - o
VY P r e SEEs

| Sk =
FUENTE: P.D.U. - MAYNAS

2.1.7. DENSIDAD DEMOGRAFICA

En cuanto a la densidad demografica de la zona, el P.D.U. de la ciudad de Iquitos
plantea que este sector se encuentra clasificado como Densidad Baja y que tiene
equipamientos en la actualidad que son ladrilleras.

PLANO DE DENSIDAD DEMOGRAFICA DENSIDAD POBLACIONAL Y SUPERFICIE URBANA
ST VAR NN = POR SECTORES - DISTRITO DE SAN JUAN BAUTISTA
/71 J .~ /SECTOR06 i ANO 2010
3 AR\, I Sector FOblacion | Superficie  Densidad = Tipo
Proyectada (ha) (Hab/ha) | Densidad
0t 9,400 7089 BAJA
02 16,581 | 62.26 132,60 ALTA
03 13,207 136,71 26633 BAJA
2] 0,443 189.99 % .60 BAJA
p B S B U8 g
0 5,098 8562 w2 | g |
o T Tef | w@ss | DN e
08 8631 6607 137.42 BAJA
090 . 269.28 130.64
Total 94,144 1,223.75 7693 BAJA
i ' T . e ' (*) Sector 09, esta formado por el Aeropuerto Infernacional "Francisco Secada Vignetta®
FUENTE: P.D.U. - MAYNAS FUENTE; P.D.U. - MAYNAS
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2.1.8. POBREZA URBANA

La zona a desarrollar se encuentra clasificada por el P.D.U. de la ciudad de

Iquitos como pobreza total que se encuentran con un ingreso mensual de S/.
143.00 a S/. 225.00 mensuales.

PLANO DE POBREZA URBANA

POBREZA URBANA

Categoria Ingreso promedio Percapita

Menor oigual a 143 Sf. merstales

Mayer 2 225 5/. mereudes

FUENTE: P.D.U. - MAYNAS

2.1.9. ANALISIS DE EQUIPAMIENTOS

a) COBERTURA DE AGUA POTABLE

Con la ejecucién de la construccion de la carretera de Santa Clara, se da que la
zona del terreno a trabajar va a contar con el servicio de agua potable porque

dentro del planteamiento esta que toda esta zona sea abastecida con la red de
agua potable.

ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE TANQUE ELEVADO
e B e | RUMOCOCHA
NN | <
i / 7
»
J = /.
S ‘llIIllI-l:l—llllIIIIIIIII.I"ITI.l:llll EmEn
i =
FUENTE: MUNICIPALIDAD DE SAN JUAN BAUTISTA FUENTE: TESISTAS
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b) COBERTURA DE ALCANTARILLADO

Con la ejecucion de la construccion de la carretera de Santa Clara, se da que la
zona del terreno a trabajar va a contar con el servicio de alcantarillado porque
dentro del planteamiento esta que toda esta zona sea abastecida con la red de
desagtie.

RED DE
ALCANTARILLADO

ALCATARLIAN®S
TUBERIA TRO TUC 3620108
ONG:=1236n

i FUENTE: MUNICIPALIDAD
FUENTE: MUNICIPALIDAD DE SAN JUAN BAUTISTA DE SAN JUAN BAUTISTA

c) COBERTURA DE ENERGIA ELECTRICA

El P.D.U. de la ciudad de Iquitos nos muestra que la zona del terreno a trabajar
cuenta con el servicio de energia eléctrica.

PLANO DE COBERTURA DE ENERGIA

ELECTRICA RED DE ENERGIA ELECTRICA

ZONA DE INFLUENCIA
RED ELECTRICA

- Red Primaria
—— - —

— Red Secundaria
portt -—— o ol
d Red recogida en Campo

Rumococha
ctor ) V4

FUENTE: TESISTAS

FUENTE: P.D.U. - MAYNAS

d) COBERTURA DE RESIDUOS SOLIDOS

El P.D.U. de la ciudad de Iquitos nos muestra que la zona del terreno a trabajar
cuenta con el servicio de recojo de residuos sélidos.
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RECOLECCION DE RESIDUO SOLIDO

POR DISTRITO Y EMPRESA
PLANO DE COBERTURA DE RESIDUOS SOLIDOS Engresa Racelectora do . R::'c;::;::\u .
Residuo S dlido por Distrito Mensual {Tn)
/\,/ Iquitas - MeP 7.280
Punchana - M&P 1340
Balén WP 2,350

/\/ 50 hanBaista - MeP 2270 |

rmmn\.m.n.:ﬂum repp————

@ Puntes Criticos de Acumulacion de Basura

&

SE00

FUENTE: P.D.U. - MAYNAS

FUENTE: P.D.U. - MAYNAS

e) COBERTURA DE SERVICIO DE SALUD

El P.D.U. de la ciudad de Iquitos nos muestra que cerca de la zona del terreno a
trabajar estd ubicado un puesto de salud que es el de rumococha que esta

considerado como un I-1 pero sin internamiento y su radio de influencia no abarca
toda la zona a trabajar.

PLANO DE COBERTURA DE SERVICIO DE SALUD PUESTO DE SALUD RUMOCOCHA
/ ,ﬁ//ﬁ\‘
/ \ 7 = \
/ \ > "
/ \\ — : N/
( N ? 4 - ‘] ; RADIOS DE COBERTURA DESEABLE DE ESTABLECIMIENTOS
f L7 A\U o t D SALUD SEGUN LOS PARAVETROS DEL SSTEUA
1 A e NACIONAL DE EQUIPIIENTO (SSNE)
! BN s ol -
N | [P
\ N | 1O B0 Y e
3 / ¢
! / ol i Rl ey e
1 \\ /\ 7‘1 / O -l ; é‘;gmmr ol

FUENTE: P.D.U. - MAYNAS FUENTE: TESISTAS

f) COBERTURA DE SERVICIO EDUCATIVO

El P.D.U. de la ciudad de Iquitos nos muestra que cerca de la zona del terreno a
trabajar esta ubicado un centro educativo primario y secundario y un inicial que

estan en rumococha que estd, su radio de influencia no abarca toda la zona a
trabajar.
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I.LE.P.S.M. N° 60113

PLANO DE COBERTURA DE SERVICIO EDUCATIVO

LEYENDA
NIVEL EDUCATIVO

Inicial = —_—
s —
e FUENTE: TESISTAS
[ ] Primariarsecundaria
------ -
"I s=cundaria
I iciel/PrimarialSecundaria
Especial
i INICIAL LAS MARGARITAS
[ ] Educacien Artistica —
s
[ ] cetpro-ceo : s 2t~ S
J I superior Pedagsgico P i
£ - Superior Tecnolégico -
I -t de Formacion Profesional

o . ) g
B2 Lote destinado a educacion

FUENTE: P.D.U. - MAYNAS S e el Tas

FUENTE: TESISTAS

g) EQUIPAMIENTO URBANO (ACTUAL)

El P.D.U. de la ciudad de Iquitos nos muestra que la zona del terreno a trabajar
actualmente se encuentran ubicados dos ladrilleras y una planta de tratamiento de
agua.

PLANTA DE AGUA “ACUA” PLANO DE EQUIPAMIENTO URBANO

LADRILLERA

LADRILLERA

S

FUENTE: TESISTAS

FUENTE: TESISTAS FUENTE: P.D.U. - MAYNAS

h) EQUIPAMIENTO URBANO (PROPUESTA)

El P.D.U. de la ciudad de Iquitos nos muestra que la zona del terreno a trabajar
esta considerada en la parte de la propuesta, dentro del desarrollo de
equipamiento urbano como &rea urbana consolidada.
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PLANO DE EQUIPAMIENTO URBANO (PROPUESTA)

LEYENDA

FUENTE: PDU - MAYNAS

1) INTERVENCION URBANA (PROPUESTA)

El P.D.U. de la ciudad de Iquitos nos muestra que la zona del terreno a trabajar
esta considerada en la parte de la propuesta, para desarrollar una intervencion de
tipo de rehabilitacién y regeneracién urbana.

PLANO DE INTERVENCION URBANO (PROPUESTA)

T ¥

Tr—

FUENTE: PDU - MAYNAS

2.2. POBLACION A ATENDER

El presente proyecto esta referido para atender a las familias considerados de un
estatus economico medio - bajo, porque estas familias también tienen derecho a
la adquisicion de una vivienda digna para asi poder desarrollarse mejor en &mbito
personal y social.

La arquitectura hoy en dia se ha vuelto muy enfocado a lo moderno en el caso de
solo atender en su mayoria a familias de la alta sociedad, dejando de lado la
sensibilidad de atender a las familias de bajos recursos, por eso el de desarrollar
estos tipos de proyectos de viviendas sociales tenemos que tener nuestra
capacidad de disefiadores bien desarrollados por que el desarrollar la vivienda
social es hacer todo con nada rigiendo asi altos estandares de disefio; para la
cual los proyectos de habilitaciones de viviendas sociales tiene que requerir la
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calidad profesional que se tiene como arquitecto y no optar por la caridad
profesional para atender a este rango de la poblacién. ©8

Como se puede ver hoy en dia en la ciudad de lquitos esta creciendo de forma
rapida e improvisada y tenemos que tener proyectos que puedan atender a este
crecimiento y asi poder crecer de una forma ordenada; la ciudad esta
comenzando a crecer por la parte sur de la ciudad donde esta ubicado Distrito de
San Juan Bautista (ver anexo 08), haciendo que esta parte de la ciudad comience
a poblarse por medios de invasiones y a ubicarse en zonas de riesgo y
vulnerabilidad natural. Esta poblacion que se esta situando en esta parte de la
ciudad son personas de bajos recursos econdmicos (ver anexo 09) y al no tener
un presupuesto adecuado para contratar a un profesional, construyen sus
viviendas de formas precarias atentando contra su salud y su desarrollo personal
y social. Para tener mas claro algunos aspectos de esta determinada poblacion se
ha elaborado una encuesta (ver anexo 10), la cual nos mostrara cuales son las
caracteristicas sociales, economicas, arquitectonicas y constructivas que se ha
generado dentro de esta poblacion.

Se ha tomado como referencia unas 200 viviendas ubicadas cerca al terreno a
trabajar, para asi tener en cuenta los aspectos antes mencionados y poder tener
una idea mas clara de a qué tipo de poblacion se va atender para la propuesta del
proyecto.

a) Resultados de la encuesta

TABLAN°1

Numero de personas por Vivienda.

FR. FR. FR.
CATEGORIA ABSOLUTA | RELATIVA | ACUMULADA

A) Uno 7 3% 7
B) Dos 38 19% 45
C) Tres 63 31% 108
D) Cuatro 71 36% 179
E) Mas de Cuatro 21 11% 200
TOTAL 200 100% 539

| FUFNTF: FNCUFSTA RFAI I7ZADA A1 OS PORI ADORFS

(98) Ibid. (15)
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GRAFICO N° 1

3%

A) Uno
M B) Dos
mC)Tres

m D) Cuatro

M E) Mas de Cuatro

FUENTE: ENCUESTA REALIZADA A LOS POBLADORES

INTERPRETACION

En la zona se ha podido ver que el nimero de personas por vivienda varia, siendo
de dos a cuatro personas por vivienda en su mayoria; pero el mayor indice es de
4 personas por vivienda.

TABLA N° 2

Promedio de edades por vivienda.

FR. FR. FR.
CATEGORIA ABSOLUTA | RELATIVA | ACUMULADA
A) 0-10 afios 11 5% 11
B) 11-20 afios 58 29% 69
C) 21-30 afios 79 39% 148
D) 31-40 afios 23 12% 171
E) 41-50 afios 21 11% 192
F) Mas de 51 afios 8 4% 200
TOTAL 200 100% 791
FUENTE: ENCUESTA REALIZADA A LOS POBLADORES

GRAFICO N° 2

4%

A) 0-10 afios
M B) 11-20 afios
W C) 21-30 afios
m D) 31-40 afios
M E) 41-50 afios

M F) Mas de 51 afios

FUENTE: ENCUESTA REALIZADA A LOS POBLADORES
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INTERPRETACION

Las edades promedias mas elevadas que se encontré son de 11 a 40 afios de
edad, siendo de 21 a 30 afios la poblacion mas numerosa.

TABLA N° 3

Qué nivel educativo tienen.

FR. FR. FR.
CATEGORIA ABSOLUTA | RELATIVA | ACUMULADA

A) Inicial 0 0% 0
B) Primaria 41 20% 41
C) Secundaria 81 41% 122
D) Superior no 56 28% 178
universitario
E) Universitario 22 11% 200
TOTAL 200 100% 541

| FUFENTF: EFNCLUIFSTA RFAI IZADA A1 0OS PORI ADORFS

GRAFICO N° 3

A) Inicial

0%

M B) Primaria

 C) Secundaria

| D) Superior no
universitario

M E) Universitario

FUENTE: ENCUESTA REALIZADA A LOS POBLADORES

INTERPRETACION

En la zona se logré ver que el nivel educativo que poseen las personas es de
secundaria hasta superior no universitario, siendo de mayor indice las personas
gue solo cuentan con secundaria y muy pocas son que tienen nivel educativo
superior.
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TABLA N° 4

En donde trabajan

CATEGORIA FR. FR. FR.
ABSOLUTA | RELATIVA |ACUMULAD
A) Motocarristas 23 11% 23
B) Heladero ] 3% 29
C) Mecanico 28 14% 57
D) Profesor 31 15% 88
E) Albanil 33 16% 121
F) Bodegas 17 9% 138
G) Empleada 32 16% 170
H) Cobradores 7 4% 177
1) Minguno 23 12% 200
J) Otros 0 0% 200
TOTAL 200 100% 1203
FUENTE: ENCUESTA REALIZADA A LOS POBLADORES

GRAFICO N° 4

A) Motocarristas
M B) Heladero
B C) Mecanico
B D) Profesor
B E) Albadil
B F) Bodegas
mG) Empleada

w H) Cobradores

FUENTE: ENCUESTA REALIZADA A LOS ) Ninguno
POBLADORES w1} Otros

INTERPRETACION

En la zona la poblacion se dedica a diferentes rubros laborales siendo el mas
concurrente el trabajo de albaiiileria.
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TABLA N°5

Cuanto es sus ingresos mensuales

CATEGORIA FR. FR. FR.
ABSOLUTA | RELATIVA |ACUMULAD
A) §/.0.00 - $/.100.00 13 6% 13
B) $/.101.00 - 5/. 500.00 27 13% a0
C) $/.600.00 - 5/.1000.00 55 28% 95
D) 5/.1000.00 - S/.2000.00 70 35% 165
E) Mas de 5/.2000.00 35 18% 200
TOTAL 200 100% 513
FUENTE: ENCUESTA REALIZADA A LOS POBLADORES

GRAFICO N°5

A) 5/.0.00 - §/.100.00

mB)S/.101.00-5/.
500.00
€) 5/.600.00 -
5/.1000.00

® D) 5/.1000.00 -
5/.2000.00

B E) Mas de 5/.2000.00

FUENTE: ENCUESTA REALIZADA A LOS POBLADORES

INTERPRETACION

En la zona se encontré que la poblacién recibe un ingreso mensual de S/.101.00
hasta un poco méas de S/.2000.00.

TABLA N°6

Estado de conservacion de la vivienda.

FR. FR. FR.
CATEGORIA | ABSOLUTA | RELATIVA | ACUMULADA
A) Bueno a1 20% a1
B) Regular 87 44% 128
C) Malo 72 36% 200
TOTAL 200 100% 369

FUENTE: ENCUESTA REALIZADA A LOS POBLADORES
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GRAFICO N° 6

M A) Bueno
M B) Regular
= C) Malo

FUENTE: ENCUESTA REALIZADA A LOS POBLADORES

INTERPRETACION

Las viviendas en la zona en su mayoria se encuentran en un estado regular y
malo, esto se debe a que no les dan el cuidado y mantenimiento adecuado a sus
viviendas, siendo muy pocas las viviendas que se encuentran en un estado de
conservacion buena.

TABLA N° 7

Uso de la edificacion.

FR. FR. FR.
CATEGORIA | ABSOLUTA | RELATIVA | ACUMULADA

A) Vivienda 129 64% 129

B) Vivienda

comercio 34 17% 163

C) Otros Usos 37 19% 200

TOTAL 200 100% 492

FUENTE: ENCUESTA REALIZADA A LOS POBLADORES

GRAFICO N° 7

H A) Vivienda

M B) Vivienda
comercio

m C) Otros Usos

FUENTE: ENCUESTA REALIZADA A LOS POBLADORES
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INTERPRETACION

El uso de las edificaciones de las viviendas por la zona en su mayoria es de
vivienda, existen también otras que son de vivienda comercio y muy pocas
destinadas a otros usos como iglesias, locales comunales, entre otras.

TABLA N° 8

Numero de pisos de las viviendas.

FR. FR, FR.

CATEGORIA | ABSOLUTA | RELATIVA | ACUMULADA
A) 1 piso 129 64% 129
B) 2 pisos 71 36% 200
C) 3 pisos 0 0% 200
TOTAL 200 100% 529

FUENTE: ENCUESTA REALIZADA A LOS POBLADORES

GRAFICO N° 8

H A) 1 piso
HB) 2 pisos
C) 3 pisos

FUENTE: ENCUESTA REALIZADA A LOS POBLADORES

INTERPRETACION

En la zona las viviendas en su mayoria son de un solo piso, siendo algunas de
dos pisos.
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TABLA N°9

Antigledad de viviendas.

FR. FR. FR.
CATEGORIA | ABSOLUTA |RELATIVA | ACUMULADA

A)0-10 99 49% 99

B) 11 - 20 61 31% 160

C) Més de 21 40 20% 200

TOTAL 200 100% 459

FUENTE: ENCUESTA REALIZADA A LOS POBLADORES

GRAFICO N° 9

mA)O-10
mB)11-20
C) Mas de 21

FUENTE: ENCUESTA REALIZADA A LOS POBLADORES

INTERPRETACION

Las viviendas en la zona en cuanto a sus antigliedades su indice mas alto es de
10 afios y otras un poco menos que son de 11 a mas afos de antigiiedad.

TABLA N° 10

Cuenta con un disefio arquitectonico adecuado.

FR, FR. FR.
CATEGORIA | ABSOLUTA | RELATIVA | ACUMULADA

A) No 200 100% 200

B) Si 0 0% 200

TOTAL 200 100% 400

FUENTE: ENCUESTA REALIZADA A LOS POBLADORES
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GRAFICO N° 10

0%

HA)No
mB)Si

FUENTE: ENCUESTA REALIZADA A LOS POBLADORES

INTERPRETACION

Las viviendas de la zona en su totalidad no cuentan con un disefio arquitecténico
adecuado.

TABLA N° 11

Cudl es la condicién legal de la vivienda.

FR. FR. FR.
CATEGORIA ABSOLUTA | RELATIVA | ACUMULADA
A) Titulado 5 2% 5
B) Constancia de
posesion 0 0% 5
C) Certificado de o
morador 3 2% 8
D) S/D 192 96% 200
TOTAL 200 100% 218
FUENTE: ENCUESTA REALIZADA A LOS POBLADORES

GRAFICO N° 11

0% m A) Titulado
2%

M B) Constancia
de posesion
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FUENTE: ENCUESTA REALIZADA A LOS POBLADORES
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INTERPRETACION

Las viviendas de la zona en cuanto a sus condiciones legales la mayoria no
cuenta con ningun documento de propiedad, son muy pocas las que tienen titulo
de propiedad y certificado de morador.

TABLA N° 12

Cual es la tenencia de las viviendas.

FR. FR. FR.
CATEGORIA | A\BSOLUTA | RELATIVA | ACUMULADA
A) Algquilada 31 15% 31
B) Propia 138 69% 169
C) Guardiania 14 7% 183
D) Abandonado 17 9% 200
TOTAL 200 100% 583
FUENTE: ENCUESTA REALIZADA A LOS POBLADORES

GRAFICO N° 12

m A) Alquilada
M B) Propia

C) Guardiania

m D) Abandonado

FUENTE: ENCUESTA REALIZADA A LOS POBLADORES

INTERPRETACION

Las viviendas de la zona en su mayoria son de tenencia propia, son pocas que
son alquiladas, guardiania y algunas que son abandonadas.
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TABLA N° 13

De la construccion de la vivienda.

FR. FR. FR.
CATEGORIA ABSOLUTA | RELATIVA | ACUMULADA
A) Tiene licencia 11 5% 11
:.3) No tiene 189 95% 200
Icencila
TOTAL 200 100% 211

FUENTE: ENCUESTA REALIZADA A LOS POBLADORES

GRAFICO N° 13

5%

W A) Tiene licencia

B B) No tiene licencia

FUENTE: ENCUESTA REALIZADA A LOS
POBLADORES

INTERPRETACION

Las viviendas en cuanto a sus construcciones en su mayoria no cuentan con
licencia de construccion, son muy pocas las que si cuentan con licencias.

TABLA N° 14

Cuentan con asesoramiento la construccion de las viviendas.

FR. FR. FR.

CATEGORIA | ABSOLUTA | RELATIVA | ACUMULADA

C) Asesoramiento

profesional 0 0% 0
D)Sin 200 100% 200
asesoramiento

TOTAL 200 100% 200

FUENTE: ENCUESTA REALIZADA A LOS POBLADORES
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GRAFICO N° 14

B C) Asesoramiento
profesional

B D) Sin asesoramiento

FUENTE: ENCUESTA REALIZADA A LOS
POBLADORES

INTERPRETACION

Las viviendas en su totalidad fueron construidas sin asesoramiento de algun
profesional.

TABLA N° 15

Como fueron construidas las viviendas.

FR. FR. FR.
CATEGORIA ABSOLUTA | RELATIVA | ACUMULADA
E) Autoconstruccion 200 100% 200
F) Préstamo
hipotecario 0 0% 200
TOTAL 200 100% 400

FUENTE: ENCUESTA REALIZADA A LOS POBLADORES

GRAFICO N° 15

B E) Autoconstruccion

B F) Prestamo hipotecario

FUENTE: ENCUESTA REALIZADA A LOS POBLADORES
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INTERPRETACION

Las viviendas de la zona en su totalidad fueron construidas en forma de
autoconstruccion.

TABLA N° 16

Dimensiones de la vivienda.

FR. FR. FR.
CATEGORIA | ABSOLUTA | RELATIVA | ACUMULADA

A) 10 - 20 m2 36 18% 36

B) 20 - 30 m2 51 25% 87

C) 30 a mas 113 57% 200

TOTAL 200 100% 323

FUENTE: ENCUESTA REALIZADA A LOS POBLADORES

GRAFICO N° 16

mA)10-20m2
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FUENTE: ENCUESTA REALIZADA A LOS POBLADORES

INTERPRETACION

Las viviendas de la zona varian en cuanto a sus dimensiones, siendo las mas
extensas las de 30 m2 a mas.
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TABLA N° 17

Caracteristicas de la zona.

FR. FR. FR.
CATEGORIA ABSOLUTA | RELATIVA | ACUMULADA
A) Inundable 53 26% 53
B) No
inundable 147 74% 200
TOTAL 200 100% 253

FUENTE: ENCUESTA REALIZADA A LOS POBLADORES

GRAFICO N° 17

M A) Inundable

m B) No inundable

FUENTE: ENCUESTA REALIZADA A LOS POBLADORES

INTERPRETACION

La mayoria de las viviendas de la zona se encuentra en zona no inundable,
siendo muy pocas las que estan ubicadas en zonas de riesgo o zonas inundables.

TABLA N° 18

Caracteristicas del suelo.

FR. FR. FR.

CATEGORIA ABSOLUTA | RELATIVA | ACUMULADA
A) Llano 200 100% 200
B) Accidentado 0 0% 200
C) Fangoso 0 0% 200
TOTAL 200 100% 600

FUENTE: ENCUESTA REALIZADA A LOS POBLADORES
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GRAFICO N° 18
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FUENTE: ENCUESTA REALIZADA A LOS POBLADORES

INTERPRETACION

La caracteristica de la zona donde se ubica las viviendas en su totalidad es llana,

son de facil acceso.

TABLA N° 19

Orientacion de las viviendas.

FR. FR. FR.
CATEGORIA | ABSOLUTA | RELATIVA | ACUMULADA
A) Si 0 0% 0
B) No 200 100% 200
TOTAL 200 100% 200

FUENTE: ENCUESTA REALIZADA A LOS POBLADORES

GRAFICO N° 19

0%
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HB) No

FUENTE: ENCUESTA REALIZADA A LOS POBLADORES

INTERPRETACION

Las viviendas de la zona en su totalidad no tienen una buena orientacién hacia lo
gue es la iluminacion y ventilacion natural.
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TABLA N° 20

Materiales de construccion de pisos.

FR. FR. FR.
CATEGORIA ABSOLUTA | RELATIVA | ACUMULADA
A) Ceramica 0 0% 0
B) Cemento 61 30% 61
C) Madera 98 49% 159
D) Tierra 41 21% 200
E) Otros 0 0% 200
TOTAL 200 100% 620
FUENTE: ENCUESTA REALIZADA A LOS POBLADORES

GRAFICO N° 20
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FUENTE: ENCUESTA REALIZADA A LOS POBLADORES

INTERPRETACION

El material de construccion en cuanto a los pisos de la vivienda en su mayoria es
de cemento, madera y tierra; pero el indice mas alto es el de madera.

TABLA N° 21

Material de construccion de muros.

FR. FR. FR.
CATEGORIA ABSOLUTA | RELATIVA | ACUMULADA
A) Ladrillo 81 40% 81
B) Madera 119 60% 200
C) Triplay 0 0% 200
D) Otros 0 0% 200
TOTAL 200 100% 681

FUENTE: ENCUESTA REALIZADA A LOS POBLADORES
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GRAFICO N° 21
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FUENTE: ENCUESTA REALIZADA A LOS POBLADORES

INTERPRETACION

En cuanto al material de construccién de los muros de las viviendas varian entre
ladrillos y maderas; siendo de mayor indice los muros de madera.

TABLA N° 22

Material de construccion de techos.

FR. FR. FR.
CATEGORIA ABSOLUTA | RELATIVA | ACUMULADA
A) Aligerado 0 0% 0
B) Calamina 200 100% 200
C) Tejas 0 0% 200
D) Palma 0 0% 200
E) Plastico 0 0% 200
F) Otros 0 0% 200
TOTAL 200 100% 1000

FUENTE: ENCUESTA REALIZADA A LOS POBLADORES

GRAFICO N° 22
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H B) Calamina
H C) Tejas

m D) Palma

M E) Plastico
® F) Otros
FUENTE: ENCUESTA REALIZADA A LOS POBLADORES

INTERPRETACION

El material de construccion en cuanto a los techos de las viviendas en su totalidad
es de calamina.
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2.3.

CONCLUSIONES

El terreno a trabajar es acto para la propuesta de disefio con el cambio de
zonificacion que el mismo PDU en la parte de propuesta lo establece (p07-
etapas de crecimiento).

Es de facil acceso al terreno con la creacion de la nueva via que conecta
Santa Clara con la Av. Abelardo Quifionez que es la que lleva al centro de la
ciudad de Iquitos; y al mismo tiempo se beneficia con la extension para el
abastecimiento de agua y desague.

El sector o poblacion a atender es de recursos econdmicos medio — bajo, la
cual de acuerdo a las encuestas realizadas se puede ver dicho rango
econdmico; también se puede ver que el PDU establece a este sector como
una zona de pobreza.

Para que la poblacion de dicho estatus econdmicos pueda adquirir una
vivienda digna se establece la propuesta modulos de viviendas dentro de un
conjunto habitacional para una distribucion adecuada de espacio de viviendas
y espacios de recreacion publica, para que asi tengan una integracion social
adecuada.

El planteamiento estara ubicado dentro del plan de expansion de la ciudad de
Iquitos, haciendo de esta forma que la poblacion y la ciudad tenga un
crecimiento urbanistico ordenado.
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CAPITULO lII:
PLANTEAMIENTO DE LA PROPUESTA
ARQUITECTONICA
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3.1.

CUADRO DE NECESIDADES.

Haciendo un analisis concreto de la zona en donde se va desarrollar el proyecto
se nota algunas carencias de equipamientos; y para ello se plantea el siguiente
cuadro:

Ofrecer refugio y habitacion a las personas.

Brindar confort a los habitantes.

Proteger de las inclemencias climaticas y de
otras amenazas.

Viviendas

Hacer deporte contribuye a una mejor salud
mental, reduce el estrés.

Cancha de usos
multiples

Juegos para nifos

Brinda una forma en la que la poblacion
pueda realizar un recorrido en bicicletas y
realizar ejercicios.

Ciclo via

Sirve como lugar para hacer caminatas y
apreciar los paisajes que se muestran.

Parques

Alamedas

Contemplacion de espejos de agua con
especies florales.

Espejos de agua

Es un establecimiento destinado a la
ensefanza para los menores de edad.

Institucién Educativa
Inicial, Primaria y
Secundaria de
Menores.

Establecimiento sanitario para la atencion y
asistencia a enfermos

Puesto de salud

Establecimiento donde se venden alimentos y
otros productos que se sirve el mismo cliente.

Mercado zonal

Ofrece una manera mas rapida de poder
retirar su dinero.

Cajeros

Colocar de manera transitoria un automaévil o
cualquier otro vehiculo en un espacio que
esta destinado exclusivamente para ello.

Estacionamiento

Pistas y veredas

FUENTE: TESISTAS
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3.2. PLANTEAMIENTO DEL CONJUNTO HABITACIONAL.

a) Idea Rectora.

Nuestra idea rectora esta basada en tres puntos importantes de las cuales se
dividen respectivamente tres deficiencias a responder, formando un conjunto
integramente relacionados y equilibrados para que asi se pueda dar un buen
desarrollo a la vivienda social.

Cada elemento planteado a continuacion es importante y a su vez cada uno tiene
un orden especifico, planteamos en el primer puesto y con mayor importancia a la
Familia (F), dado en cuenta la importancia que esta representa en la sociedad,
ademas de que sin esta no se podria realizar una propuesta; en segundo lugar
tendriamos a la Habilitacion Urbana (HU) siendo este el lugar donde las
personas se desenvolverian con otros usuarios y desarrollarian sus actividades
tanto de recreacion activa y pasiva; y por ultimo punto tenemos a la Vivienda (V),
el cual viene a cubrir las necesidades que tienen todas las personas de encontrar
un lugar donde vivir. En esta medida tenemos que cada uno de estos puntos
generen entre ellos un grado de confort (C).

‘ LEYENDA
E FAMILLA IF}

HABILITACION
URBANA

[HU}

VIVIENDA i)

FUENTE: TESISTAS CONFORT (C)

Después de estos aspectos ya mencionados, encontramos que también existen
factores que complementan y presentan grandes complementos a la vivienda, a la
habilitacion urbana y a la familia; y son:

Como primer punto tenemos la necesidad de ordenar (O) todos los procesos y
etapas que involucren la adquisicion tanto de la vivienda como de la habilitacién
urbana.
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Dando como segundo punto a la necesidad econémica (E) que tiene el usuario
para la adquisicién de la vivienda a un precio médico y accesible para cumplir con
el minimo del presupuesto planteado por los tesistas.

Por udltimo, tenemos a la relacion directa (RD) entre el disefio funcional y formal.

LEYENDA

ORDEN [0}
E ECONCMIA (E)

RELACION
DIRECTA

FAMILIA i3]

FUENTE: TESISTAS

A continuacién, se procederia a ordenar el partido arquitectonico representado por
7 puntos en el cual se plantea como mayor beneficiario a la familia (F); ademas se
plantea mantener un orden (O) y un equilibrio en la economia (E), y asi tener en
cuenta la realidad en la que se encuentra la poblacion a beneficiar, luego se
precede con el disefio funcional que mantenga una relacion con el disefio
constructivo.

LEYENDA

FAMILIA (F)

HABIILITACION

URBANA (HU)

VIVIENDA v)
ECONOMIA (E)
CONFORT (C)

ORDEN (0)

RELACION

DIRECTA (RD)

FUENTE: TESISTAS
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b) Esquema de Relacion de Ambientes.

El esquema de relacién de ambientes de la Habilitacion es la siguiente:

ZONA

“lllll;FRVKHO

ZONA SERVICIO

SUB ESTACION |
TANQUE ELEVADO |

CENTRQ EDUCATIVO OSAS DEPORTIVAS
VIVIENDAS PARQUES

ALTA POSTA ERCADOQ

MEDIA

BAA LOCAL COMUNAL JUEGOS INFANTILES

FUENTE: TESISTAS

c) Matriz de Intensidad de Relacion de Ambientes.

De acuerdo al planteamiento de los ambientes se establece la siguiente matriz de
intensidad de relacion de ambientes:

PARQUES

VIVIENDAS
MERCADO ZONAL
CENTRO EDUCATIVO
LOCAL COMUNAL
JUEGOS INFANTILES
LOSAS DEPORTIVAS
POSTA MEDICA 1 SA10
SUB ESTACION MEDIO
TANQUE ELEVADO ALTO

NULO

W M= | S

FUENTE: TESISTAS
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d) Memoria Descriptiva.

A. Ubicacion:

El terreno se encuentra ubicado en la Region Loreto, Provincia de Maynas,
Distrito de San Juan Bautista, en el Sector Sur de la ciudad; en el trayecto de
la carretera Santa Clara, en la curva donde se accede a Rumococha l y II.

B. Levantamiento perimétrico del terreno:

De acuerdo al levantamiento perimétrico del terreno elaborado por los tesistas
se da los siguientes linderos y medidas perimétricas:

- Por el Norte:
En un tramo (vértice A — LL) de 349.76 m.; colindante con la vegetacion.
- Por el Este:

En 5 tramos (vértices L — LL; K—-L; J-K; I —=J; H—-1) de 84.56 m.; 150.06 m.;
94.09 m.; 129.34 m.; 201.38 m.; colindante con el tramo nuevo de la carretera
Santa Clara.

- Porel Sur:

En 6 tramos (vérticesG-H; F-G;E-F; D-E; C-D; B-C) de 202.97 m;
32.45 m.; 9.05 m.; 33.05 m.; 73.50 m.; 49.49 m.; colindante con la carretera
Santa Clara y parte de la carretera a Rumococha Il.

- Por el Oeste:

En un tramo (vértice A — B) de 436.79 m.; colindante con la carretera a
Rumococha Il.

Area total: 234, 247.05 m2 (23 hectéareas).
Perimetro total: 1, 846.49 m.

C. Diseilo urbano:

La propuesta se conceptualiza atravez de la plaza principal que es el punto de
inicio y funciona como punto de recepcion y/o amortiguacion para la
Habilitacion; haciendo que al término de esta se encuentre el planteamiento de
las viviendas, generando una “L” entre ellas, siendo el bloque matriz de
distribucion de las viviendas para la continuidad de esta.
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Los bloques de las manzanas varian en su dimension, porque se plante6 que
entre ellas se arme un juego ludico y se rompa la monotonia de las
urbanizaciones, pero ninguna de ellas sobrepasa a los 100m de largo. Se
plantea dos tipologias de viviendas dentro del conjunto, con las siguientes
dimensiones del lote que son de 126 m2 (6 x 21) y 168 m2 (8 x 21); de las
cuales se plantea una cantidad de 345 lotes de 126 m2, 216 lotes de 168 m2,
4 equipamientos, haciendo un total de 561 lotes; de las cuales se plantea en
cuatro etapas:

- Primera etapa con 168 lotes de 126 m2 mas 3 equipamientos.
- Segunda etapa con 177 lotes de 126 m2.

- Tercera etapa con 41 lotes de 168 m2 mas 1 equipamiento.

- Cuarta etapa con 175 lotes de 168 m2.

Se proyecta que las vias peatonales no sean de forma directa a las viviendas
si no que aprovechando los retiros de las viviendas tenga una separacion de
1.8 metros entre la via peatonal mas 1 metro de césped de cada manzana;
dando 3.80 metros hacia el ingreso a la vivienda; siendo el metro de césped
una jardinera, haciendo que se vea una integracion con la naturaleza entorno
a todos los bloques de las manzanas y por ende darle una perspectiva
paisajistica a la Habilitacién.

La propuesta contempla 4 canchas de usos multiples distribuidas en todo la
Habilitacion con el fin de que cada uno tenga un radio de influencia dentro del
conjunto. También se da la propuesta de areas de juegos infantiles dentro de
cada plaza menor distribuidas en todo el conjunto.

Como la propuesta abarca determinada cantidad de poblacion se ve la
necesidad de generar los espacios para la ejecucion de diversas instituciones,
aparte que por donde esta ubicada el terreno carecen de estas instituciones
primordiales para la poblacion que vienen hacer un mercado zonal, un centro
educativo I.P.S.M., un local comunal, una posta medica de tipo II.

Dentro de la propuesta se da la creacion de una alameda en la parte que da
hacia el norte para que asi se dé un caracter paisajistico con la integracion de
la vegetacion.

Asi también la Habilitacion contara con tres casetas de servicios para la parte
eléctrica, cada una abarcara una determinada cantidad de lotes, haciendo que
la habilitacion se divida en tres sectores; estando ubicadas en el medio de
cada sector y en cuanto al planteamiento de un tanque elevado para el
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abastecimiento de agua potable para toda la habilitacion, se plantea que el
tanque se ubique en la parte de la plaza central, ddndole un tratamiento
paisajistico con la integracion de una laguna existente; funcionando como un
mirador para toda la zona.

CUADRO DE AREAS GENERALES

ZONAS Area Parcial Porcentaje %
Area total de la Habilitacion 234, 247.05 m2 100 %
Area vivienda (561 lotes) 79, 758.00 m2 34.05 %
Area Educativa 3, 500.00 m2 1.49 %
Comercio 7, 879.28 m2 3.36 %
Area Recreativa 71, 914.82 m2 30.71 %
Salud 5, 362.48 m2 2.29%
Otros Usos 2, 187.55 m2 0.93 %
Pistas y Veredas 63, 644.92 m2 27.17 %

D. Aportes reglamentarios:

Los aportes que han sido considerados son:

- Area de Recreacion 71, 914.82 m2 30.71 %
- Area de Educacion 3, 500.00 m2 1.49 %
- Area de Otros Usos 2,187.55 m2 0.93 %
- Area de Salud 5, 362.48 m2 2.29 %
- Area de comercio 7,879.28 m2 3.36 %
Total, de area de aportes 90,844.13 m2 38.78 %

E. Vias y Habilitaciones Urbanas colindantes:

La Habilitacion tienen conexiones colindantes con:
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Por el Norte con RUMOCOCHA 1.

Por el Este con el A.H. SIMON BOLIVAR.

Por el Sur con RUMCOCHA 1.

Por el Oeste con PROPIEDADES DE TERCEROS.
En cuanto a vias colindantes con la Habilitacién son:

- Por el Norte solo existe vegetacion, porgue esté el limite de inundacion, la
cual estd a mas de 100 m del borde del terreno.

- Por el Este y el Sur; el terreno colinda con el nuevo tramo de la carretera
Santa Clara con una seccion de 8m de ancho, siendo de doble carril.

- Por el Oeste se encuentra la carretera a Rumococha Il que es una
carretera afirmada, con una secciéon de 8 m de ancho, siendo de doble
carril.

Parte de la propuesta de la Habilitacion se contempla dos ejes vehiculares; un
eje horizontal y un eje vertical con una seccién de 8m de ancho, de doble carril
con una berma central haciendo que conecte toda la habilitacion; también esta
la propuesta de un tramo de via que rodea la plaza central con una secciéon de
6m de ancho, siendo de un solo carril.

Dentro de la Habilitacion se propone vias peatonales con una seccion de 1.8m
de ancho; se plantea dos ejes de vias peatonales con una seccion de 8m de
ancho incluido la berma central que nacen de un eje central de la plaza
principal para la conexion de esta.

F. Servicios Béasicos:

La Habilitacion contara con los servicios basicos de agua, desague y luz;
porque estas estan siendo habilitadas al borde del terreno con la creacion de
la nueva ruta de la carretera Santa Clara.

e) Planos del Conjunto Habitacional.

(Ver Planos del Conjunto Habitacional).
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f) Vistas 3D.

VISTA DE PLANTA

VISTA DESDE LA PLAZA

FUENTE: TESISTAS

FUENTE: TESISTAS

VISTA DE LAS VIVIENDAS TIPO |

15

VISTA DE LAS VIVIENDAS TIPO I

-

FUENTE: TESISTAS

FUENTE: TESISTAS

g) Presupuesto general del conjunto.

Para la construccion de las obras complementarias del conjunto habitacional
se haran cargo los gobiernos locales y/o nacionales en corto plazo, mediano
plazo o en largo plazo; con un presupuesto tentativo de:

PISTAS Y
VEREDAS

63,644.92 M2 S/. 1,316.98 S/. 83,819,086.74
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3.3. PLANTEAMIENTO DE LA VIVIENDA TIPO |

a) Esquema de Relacion de Ambientes.

El esquema de

relacion de ambientes de la vivienda tipo | es la siguiente:

ZONA ZONA SERVICIO
ST ISS HH | [LAVANDERIA
|
PATIO
SERVICIO
COCINA

ALTA —
MEDIA
BAJA E—

DORMITORIO
PRINCIFAL

DORMITORIO
SECUNDARIO

FUENTE: TESISTAS

b) Matriz de Intensidad de Relaciéon de Ambientes.

De acuerdo al

planteamiento de los ambientes se establece la siguiente

matriz de intensidad de relacion de ambientes:

FUENTE: TESISTAS

DORMITORIO PRINCIPAL

DORMITORIO SECUNDARIO A 1 A

SALA 0 <0

COMEDOR > 0 Y

COCINA 0 g 0
LAVANDERIA 0 1 : )

S5 HH 1 i 0 NULO |0
PATIO SERVICIO q 0 BAJO |1
PATIO RECIBO 3 MEDIO | 2
PASILLO ALTO |3
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c) Cuadro de areas.

CODIGO

ESPACIOS /
AMBIENTES

CANTIDAD

LARGO

AREA
NETA
(M2)

ANCHO

AREA
DE
uso
(M2)

AREA
UNIT.
(M2)

CIRCU
LACIO
N 40%

AREA
MINIMA
FUNCIONAL
(M2)

Al Dormitorio Principal
Al.l Cama 1.00 2.00 1.50 3.00 | 1.20 | 4.20
Al.2 Mesa de noche 1.00 0.40 0.40 0.16 | 0.24 | 0.40 | 6.40 2.56 8.96
Al.3 Closet 1.00 1.50 0.60 0.90 | 0.90 | 1.80
A2 Dormitorio Doble
A2.1 Cama 2.00 2.00 1.00 200 | 1.20 | 6.40
A2.2 Closet 1.00 1.60 060 | 096 | 096 | 1.92 | 872 3.49 12.21
A2.3 Mesa de noche 1.00 0.40 0.40 0.16 | 0.24 | 0.40
Bl Sala
B1.1 Mesa de centro 1.00 1.00 0.60 0.60 0.60 1.20 3.37 1.35 472
B1.2 Sillén 1.00 1.55 0.80 1.24 | 0.93 | 2.17
B2 Comedor
B2.1 Mesa 1.00 1.40 1.40 1.96 | 084 | 2.80 | .. 292 777
B2.2 Sillas 5.00 0.50 0.50 0.25 0.3 2.75
Cc1 Cocina
Cl1.1 Refrigerador 1.00 0.80 0.60 0.48 0.48 0.96
C1.2 Cocina 1.00 0.75 0.75 056 | 045 | 1.01 | , o0 199 6.97
C1.3 Lavatorio 1.00 1.10 0.50 055 | 0.66 | 1.21
Cl.4 Mesa 1.00 1.50 0.60 0.90 | 0.90 | 1.80
Cc2 Lavanderia
c2.1 Lavadora 1.00 0.75 0.70 053 | 045 | 098 | , ., 0.81 583
Cc2.2 Lavatorio 1.00 0.90 0.55 050 | 054 | 1.04
c3 SS.HH
Cc3.1 Inodoro 1.00 0.70 0.45 0.32 | 042 | 0.74
C3.2 Lavatorio 1.00 0.45 045 | 020 | 027 | 0.47 | 3.37 1.35 4.72
C3.3 Ducha 1.00 1.20 1.20 1.44 | 0.72 | 2.16
AREA NETA 48.18
AREA DE CIRCULACION Y MUROS 30% 14.45
AREA LIBRE 30% 37.80

FUENTE: TESISTAS
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d) Memoria Descriptiva.

A. Descripcidon general de la vivienda:

Cabe destacar que la vivienda ha sido diseiiada con la finalidad de mejorar las
condiciones de habitabilidad del usuario potencial, es asi que se proyecta la
vivienda, que esta distribuida en una sola planta con la capacidad estructural
de adaptarse a una futura ampliaciéon de un segundo piso considerando un
posible incremento de la familia.

La vivienda ha sido disefiada de tal forma que cuenta con una area libre por la
parte frontal y posterior como se mencioné anteriormente dichas areas libres
podran ser usadas para actividades economicas (sembrios), sociales y/o
recreativas; parte del area libre frontal ha sido pensada para el posible uso de
estacionamiento de vehiculos ligeros como motos lineales y/o mototaxis.

La distribucion interior de la vivienda comienza con el ingreso principal el cual
nos lleva a un ambiente amplio y adecuado para el uso de sala, que esta
anexado al comedor y a la cocina, saliendo de este ambiente encontramos el
bafio mas un dormitorio seguido de un area libre junto a la lavanderia; y en la
parte posterior se encuentra un dormitorio y el patio posterior.

B. Caracteristicas constructivas:

Con la finalidad de asegurar una respuesta al lugar de emplazamiento, el
sistema constructivo a utilizar es de albafiileria confinada con ladrillos de arcilla
macizo, cimientos en base a mortero simple AC 15, las columnas de concreto
armado y para la cubierta sera una estructura portante de madera, recubierta
con calamina corrugada de zinc; que tendra una inclinaciéon adecuada para
proteccion de lluvias, asi evitara el sobrecalentamiento al interior de la
vivienda.

C. Acabados:

- Revestimientos en paredes:

La fachada frontal sera tarrajeada y tendra un acabado final en pintura
latex de color, los muros interiores también seran tarrajeadas y con un
acabado de pintura latex de color.

- Cielo raso:
El cielo raso sera de planchas de fibrocemento pintado de color.

- Pisos:
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Los pisos tendran un acabado en cemento pulido con un espesor de 3” en
todos los ambientes.

- Carpinteria de madera:

Las puertas de madera seran tres contraplacadas de 4mm de marco de
madera y una de madera maciza correspondientes a la puerta principal.

- Carpinteria de aluminio:

Los marcos de ventanas seran de aluminio nacional color natural.
- Vidrios:
Los vidrios seran simples y de 4mm en todos los casos.

D. Caracteristicas de disefio:

- Consideraciones bioclimaticas:

El proyecto de vivienda ha sido disefiado de tal manera que permita una
ventilacibn adecuada de cada uno de los ambientes, ya que se ha
disefiado considerando celosias altas para la renovacion de aire y
ventanas corredizas para ventilacion cruzada, la utilizacion de aberturas en
los cielo rasos, la cual ayuda a evitar el sobrecalentamiento interno entre la
calamina y el cielo raso, proporcionando a los usuarios confort térmico al
interior de la vivienda. La existencia de areas libres facilitara la presencia
de vegetacion de tipo arbustos para dotar de sombra.

PLANTA 1ERA ETAPA DE ILUMINACION Y VENTILACION NATURAL
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| FUENTE: TESISTAS |
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PLANTA 2DA ETAPA DE ILUMINACION Y VENTILACION NATURAL

TE

£ NdDad

-
wi)
Al
»l

%H .

FUENTE: TESISTAS

PLANTA ESQUEMATICA DE ILUMINACION Y VENTILACION NATURAL
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FUENTE: TESISTAS
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CORTE ESQUEMATICA DE ILUMINACION Y VENTILACION NATURAL

e & — e
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-
/ SALIDADELSOL ™ L _ : ‘ ‘ i ‘j\ PUESTA DEL SOL y

| FUENTE: TESISTAS |

PERSPECTIVA ESQUEMATICA DE ILUMINACION Y VENTILACION NATURAL

| FUENTE: TESISTAS

- Consideraciones espaciales:

Las dimensiones de cada uno de los ambientes garantizaran la comodidad
y el libre desplazamiento de los usuarios ya que son espacios amplios y
adecuados, tanto en las zonas sociales de servicio e intimas. Ademas
posee amplias areas libres para diversas actividades.

- Zonificacién de la vivienda:

- Zona Social. - Zona intima. =

- Zona Servicio. — - Area de expansion s
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CUADRO DE AREAS

AREA DEL TERRENO 126.00 m2
AREA TECHADA 86.86 m2
AREA LIBRE 30%

e) Planos del moédulo de vivienda tipo |

(Ver Planos de la Vivienda Tipo I).

f) Vistas 3D.

FACHADA FRONTAL

COCINA — SALA - COMEDOR

B e e ) e e -
By TR T FUENTE: TESISTAS

FUENTE: TESISTAS

VISTA ISOMETRICA 2DA ETAPA

FUENTE: TESISTAS
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g) Costos, Presupuestos y Forma de Pago.

1. PRIMERA ETAPA.

Presupuesto 0102017 VIVIENDA TIPO |

Item Descripcién Und. Metrado Precio S/. Parcial S/.
01 ESTRUCTURAS 16,349.88
01.01 OBRAS PRELIMINARES 307.44
01.01.01 TRAZO INICIAL m2 126.00 2.44 307.44
01.02 MOVIMIENTO DE TIERRAS 1,088.71
01.02.01 LIMPIEZA DE TERRENO MANUAL
(Con pico, lampa y carretilla) m2 126.00 0.91 114.66
01.02.02 EXCAVACION DE ZANJAS PARA
ZAPATAS Y CIMIENTOS m3 30.95 23.81 736.92
01.02.03 RELLENO DE ZANJAS CON MAT.
PROP. INC. COMPACT. m3 4.00 17.32 69.28
01.02.04 CAMA DE ARENA e =0.10 m. m3 2.15 78.07 167.85
01.03 MORTERO SIMPLE 3,380.83
01.03.01 SOLADOS EN ZAPATAS, MORTERO
1:10 (C:A) m3 1.25 27.71 34.64
01.03.02 MORTERO MEZCLA 1:6 EN CIMIENTO m3 8.70 328.47 2,857.69
01.03.03 MORTERO MEZCLA 1:6 EN
SOBRECIMIENTO m3 1.60 305.31 488.50
01.04 MORTERO ARMADO 11,693.50
01.04.01 ZAPATAS 2,725.15
01.04.01.01 MORTERO f'c= 210 Kg/cm2 (Zapatas) m3 4.25 465.27 1,977.40
01.04.01.02 ACERO Fy = 4,200 Kg/Cm2/& 1/2" EN
ZAPATAS kg 231.50 3.23 747.75
01.04.02 COLUMNAS 3,319.79
01.04.02.01 MORTERO f¢=210 Kg/cm2 (Columnas) m3 2.60 467.81 1,216.31
01.04.02.02 ACERO Fy = 4,200 Kg/Cm2/@ 1/2"
EN COLUMNAS kg 319.50 3.23 1,031.99
01.04.02.03 ACERO Fy = 4,200 Kg/Cm2/J 3/8"
EN COLUMNAS kg 164.20 3.04 499.17
01.04.02.04 ENCOFRADO Y DESENCOFRADO
DE COLUMNAS m2 28.00 20.44 572.32
01.04.03 VIGAS 3,864.74
01.04.03.01 MORTERO f'c=210 Kg/cm2 (Viga) m3 2.60 493.81 1,283.91
01.04.03.02 ACERO Fy = 4,200 Kg/Cm2/& 1/2"
EN VIGAS kg 304.25 3.23 982.73
01.04.03.03 ACERO Fy = 4,200 Kg/Cm2/& 3/8"
EN VIGAS kg 183.85 3.04 558.90
01.04.03.04 ENCOFRADO Y DESENCOFRADO
DE VIGAS m2 40.00 25.98 1,039.20
01.04.04 ESTRUCTURA DE MADERA 1,783.82
01.04.04.01 CORREAS DE TECHO 2" X 3" m 155.25 11.49 1,783.82
02 ARQUITECTURA 25,118.96
02.01 ALBANILERIA 5,091.59
02.01.01 MURO DE LADRILLO PANDERETA
(9.00*11.00*21.00) aparejo canto
c:a 1:5 e=1.5cm. m2 150.15 33.91 5,091.59
02.02 REVOQUES ENLUCIDOS Y MOLDURAS 2,333.02
02.02.01 TARRAJEO FROTACHADO EN MUROS
INTERIORES Y EXTERIORES
c:a=1:5e=1.5cm. m2 300.30 6.30 1,891.89
02.02.02 TARRAJEO FROTACHADO EN VIGAS
Y COLUMNAS m2 58.35 7.56 441.13
02.03 CIELORRASOS 1,533.00
02.03.01 CIELORRASO CON PLANCHA PANEL
DE FIBROCEMENTO e =4mm m2 70.00 21.90 1,533.00
02.04 PISOS 1,323.88
02.04.01 CONTRAPISO DE CEMENTO
PULIDO e = 3" m2 59.85 22.12 1,323.88
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02.05 COBERTURAS 1,296.35
02.05.01 COBERTURA DE CALAMINA ZINC pin 55.00 23.57 1,296.35
02.06 CARPINTERIA DE MADERA 1,472.52
02.06.01 PUERTA DE 40mm DE CEDRO
INGLUYE MARCO 2" X 3" und 4.00 368.13 1,472.52
02.07 CERRAJERIA 437.86
02.07.01 BISAGRA CAPUCHINA DE 3" X 3" par 12.00 22.93 275.16
02.07.02 CERRADURA PARA PUERTA INGRESO und 1.00 67.51 67.51
02.07.03 CERRADURA PARA PUERTA
INTERIORES TIPO EX POLOCK
COMPLETA und 3.00 31.73 95.19
02.08 VIDRIOS, CRISTALES Y SIMILARES 2,900.00
02.08.01 VENTANA (2.20 x 1.20), incluye marco
de aluminio. und 1.00 350.00 350.00
02.08.02 VENTANA (1.40 x 0.50), incluye marco
de aluminio. und 2.00 275.00 550.00
02.08.03 VENTANA (1.80 x 1.20), incluye marco
de aluminio. und 2.00 300.00 600.00
02.08.04 VENTANA (0.45 x 0.50), incluye marco
de aluminio. und 8.00 175.00 1,400.00
02.09 PINTURA 8,730.74
02.09.01 PINTURA LATEX EN CIELORASO m2 70.00 10.66 746.20
02.09.02 PINTURA LATEX EN MUROS
INTERIORES Y EXTERIORES m2 358.65 20.79 7,456.33
02.09.03 BARNIZ EN PUERTAS DE MADERA m2 17.20 30.71 528.21
03 INSTALACIONES ELECTRICAS 6,054.30
03.01 SALIDAS PARA ALUMBRADO,
TOMACORRIENTES, FUERZA Y
SENALES DEBILES 6,054.30
03.01.01 SALIDAS 3,763.32
03.01.01.01 SALIDA PARA CENTRO DE LUZ pto 12.00 92.85 1,114.20
03.01.01.02 SALIDA PARA TOMACORRIENTES pto 12.00 115.43 1,385.16
03.01.01.03 SALIDA PARA INTERRUPTOR
BIPOLAR DOBLE und 10.00 35.52 355.20
03.01.01.04 ARTEFACTO FLUORESCENTE
RECTO DE 1x40W C/Pantalla und 12.00 75.73 908.76
03.01.02 CANALIZACIONES, CONDUCTOS
O TUBERIAS 814.38
03.01.02.01 TUBERIA PVC SEL g 3/4" (lluminacién) m 41.45 11.43 473.77
03.01.02.02 TUBERIA PVC SEL g 3/4"
(Tomacorriente) m 24.80 11.43 283.46
03.01.02.03 TUBERIA PVC SEL g 3/4" (Reserva) m 5.00 11.43 57.15
03.01.03 CONDUCTORES Y CABLES DE
ENERGIA EN TUBERIAS 833.05
03.01.03.01 CONDUCTOR TIPO THW N° 14 AWG
(luminaria) m 41.45 11.00 455.95
03.01.03.02 CONDUCTOR TIPO THW N° 12 AWG
(Tomacorriente) m 24.80 12.27 304.30
03.01.03.03 CONDUCTOR TIPO THW N° 10 AWG
(TG) m 5.00 14.56 72.80
03.01.04 TABLERO 536.20
03.01.04.01 TABLERO GENERAL und 1.00 536.20 536.20
03.01.05 DISPOSITIVOS DE MANIOBRA' Y
PROTECCION 107.35
03.01.05.01 INTERRUPTOR TERMOMAGNETICO
2 X 30A X 220V (Tablero General) und 1.00 37.16 37.16
03.01.05.02 INTERRUPTOR TERMOMAGNETICO
2 X 15A X 220V (lluminacién) und 1.00 34.16 34.16
03.01.05.03 INTERRUPTOR TERMOMAGNETICO
2 X 20A X 220V (Tomacorriente) und 1.00 36.03 36.03
04 INSTALACIONES SANITARIAS 4,828.06
04.01 APARATOS Y ACCESORIOS
SANITARIOS 551.04
04.01.01 INODORO RAPID JET BLANCO TREBOL und 1.00 132.06 132.06
04.01.02 LAVATORIO PEDESTAL BLANCO und 1.00 137.45 137.45
04.01.03 DUCHA CROMADA DE CABEZA
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GIRATORIAY LLAVE SIMPLE und 1.00 140.15 140.15
04.01.04 PAPELERA LOSA BLANCO und 1.00 81.38 81.38
04.01.05 JABONERA LOSA BLANCO und 1.00 60.00 60.00
04.02 SISTEMA DE AGUA FRIA 1,457.19
04.02.01 SALIDA DE AGUA FRIA 284.24
04.02.01.01 SALIDA DE AGUA FRIA @ 1/2" pto 8.00 35.53 284.24
04.02.02 REDES DE DISTRIBUCION 537.51
04.02.02.01 RED DE DISTRIBUCION DE
PVC SAP @ 1/2" m 7.80 19.35 150.93
04.02.02.02 RED DE DISTRIBUCION DE
PVC SAP @ 3/4" m 18.95 20.40 386.58
04.02.03 ACCESORIOS DE REDES DE AGUA 486.19
04.02.03.01 CODO PVC SAP 1/2" X 90° und 8.00 18.75 150.00
04.02.03.02 CODO PVC SAP 3/4" X 90° und 5.00 18.75 93.75
04.02.03.03 TEE PVC SAP @ 3/4" und 4.00 23.11 92.44
04.02.03.04 REDUCCION DE @ 3/4" A @ 1/2" und 8.00 18.75 150.00
04.02.04 VALVULAS 149.25
04.02.04.01 VALVULA ESFERICA @ 1/2" und 3.00 49.75 149.25
04.03 SISTEMA DE DRENAJE PLUVIAL 1,263.77
04.03.01 RED DE RECOLECCION 521.66
04.03.01.01 TUBERIA @ 4" DE BAJADA DE
AGUAS PLUVIALES m 22.80 22.88 521.66
04.03.02 ACCESORIOS 742.11
04.03.02.01 CANALETA DE EVACUACION
PLUVIAL c/elemento de sujecion.
soldad. y coloc. m 22.75 32.62 74211
04.04 SISTEMA DESAGUE Y VENTILACION 1,556.06
04.04.01 SALIDA DE DESAGUE 576.34
04.04.01.01 PUNTO DE DESAGUE DE @ 2" pto 7.00 60.60 424.20
04.04.01.02 PUNTO DE DESAGUE DE @ 4" pto 2.00 64.80 129.60
04.04.01.03 SALIDA DE VENTILACION PVC
SAL @ 2" pto 1.00 22.54 22.54
04.04.02 REDES DE DESAGUES 400.74
04.04.02.01 RED DE DESAGUE PVC SAL @ 2" m 9.85 13.52 133.17
04.04.02.02 RED DE DESAGUE PVC SAL @ 4" m 1.50 15.24 22.86
04.04.02.03 RED DE DESAGUE PVC SAL @ 6" m 10.20 18.52 188.90
04.04.02.04 RED DE TUBERIA DE VENTILACION
PVC SAL @ 2" m 4.30 12.98 55.81
04.04.03 ACCESORIOS DE REDES
COLECTORAS 578.98
04.04.03.01 REDUCCION DE PVC SAL
DE@4"AQ2" und 5.00 3291 164.55
04.04.03.02 REGISTRO ROSCADO DE
BRONCE DE @ 2" und 1.00 26.23 26.23
04.04.03.03 CODO 45° DE PVC SAL @ 2" und 1.00 28.22 28.22
04.04.03.04 CODO 45° DE PVC SAL @ 4" und 1.00 32.14 32.14
04.04.03.05 YEE SANITARIA PVC SAL @ 2" und 5.00 31.04 155.20
04.04.03.06 YEE SANITARIA PVC SAL @ 4" und 2.00 35.14 70.28
04.04.03.07 SUMIDERO DE BRONCE DE
PVC SAL @ 2" und 3.00 34.12 102.36
COSTO DIRECTO 52,471.80
GASTOS GENERALES 2,623.59
UTILIDAD 5% 2,623.59
SUBTOTAL 57,718.98
IMPUESTO GENERAL A LA VENTA (1.G.V 18%) 10,389.42
TOTAL, PRESUPUESTO 68,108.40
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2. SEGUNDA ETAPA.

Presupuesto
Item

01

01.01
01.01.01
01.02
01.02.01
01.03
01.03.01
01.03.01.01
01.03.01.02
01.03.01.03
01.03.01.04
01.03.02
01.03.02.01
01.03.02.02
01.03.02.03
01.03.02.04

01.03.03
01.03.03.01

01.03.03.02
01.03.03.03
01.03.03.04
01.03.03.05
01.03.04

01.03.04.01
01.03.04.02
01.03.04.03
01.03.04.04
01.03.05

01.03.05.01
01.03.05.02
01.03.05.03
01.03.05.04
01.03.05.05
01.03.06

01.03.06.01
01.03.06.02
01.03.06.03

01.04
01.04.01

0102018 VIVIENDA TIPO |
Descripcion

ESTRUCTURAS
MOVIMIENTO DE TIERRA

EXCAVACION DE ZANJAS PARA
CISTERNA

MORTERO SIMPLE
SOLADO MEZCLA 1:10 e=4" en cisterna
MORTERO ARMADO

COLUMNAS

MORTERO f'¢=210 Kg/cm2 (Columnas)

ACERO Fy = 4,200 Kg/Cm2/@ 1/2" EN
COLUMNAS
ACERO Fy = 4,200 Kg/Cm2/@ 3/8" EN
COLUMNAS
ENCOFRADO Y DESENCOFRADO
DE COLUMNAS
VIGAS
MORTERO f'¢=210 Kg/cm2 (Viga)
ACERO Fy = 4,200 Kg/Cm2/@ 1/2" EN
VIGAS
ACERO Fy = 4,200 Kg/Cm2/@ 3/8" EN
VIGAS
ENCOFRADO Y DESENCOFRADO
DE VIGAS
LOSA ALIGERADA
MORTERO f'¢=210 Kg/cm2
(losa aligerada)
ACERO Fy = 4,200 Kg/Cm2/@ 1/2" EN
LOSA ALIGERADA
ACERO LISO @ 1/4" EN LOSA
ALIGERADA
LADRILLO HUECO/ARCILLA
15X30X30 P/TECHO ALIGERADO
ENCOFRADO Y DESENCOFRADO
DE LOSA ALIGERADA
ESCALERA
MORTERO f'c=210 Kg/cm2 (escalera)
ACERO Fy = 4,200 Kg/Cm2/@ 1/2" EN
ESCALERA
ACERO Fy = 4,200 Kg/Cm2/@ 3/8" EN
ESCALERA
ENCOFRADO Y DESENCOFRADO
DE ESCALERA
CISTERNA
MORTERO f'c= 210 Kg/cm2 (cisterna)
ACERO Fy = 4,200 Kg/Cm2/@ 1/2" EN
CISTERNA
ENCOFRADO Y DESENCOFRADO
DE CISTERNNA
TAPA DE MORTERO ARMADO
DE 0.70 x 0.70m
CASETA DE PROTECCION PARA
ELECTROBOMBA de Mortero Armado
LOSA SUPERIOR DE TANQUE
ELEVADO
MORTERO f'¢c=210 Kg/cm2 (Viga)
ACERO Fy = 4,200 Kg/Cm2/& 1/2"
ENCOFRADO Y DESENCOFRADO
DE VIGAS

ESTRUCTURA DE MADERA

CORREAS DE TECHO 2" X 3"

Und.

m3

m2

m3
kg
kg
m2
m3
kg
kg

m2

m3
kg
kg
m2
m2
m3
kg
kg
m2
m3
kg
m2
und
und
m3
kg
m2

m

Metrado

7.28

0.45

1.32

116.89

84.00

8.50

0.96

119.44

69.89

15.00

1.04

55.82

10.49

10.42

30.63

2.70

320.50

200.76

28.31

3.44

123.46

20.90

1.00

1.00

0.45

38.77

12.90

48.00

Precio S/.

28.00

25.33

467.81
3.23
3.04

20.44

493.81
3.23
3.04

25.98

519.03
3.23
4.59

28.13
31.39

425.43
3.23
3.04

28.38

478.07

3.23
29.58
66.20

1,522.67

493.81

3.23
25.98

11.49

Parcial S/.

14,206.41
203.84

203.84
11.40
11.40

13,439.65
1,424.16

617.51

377.55

255.36

173.74

1,462.02

474.06

385.79

212.47

389.70
2,022.83

539.79
180.30
48.15
293.11
961.48
3,597.63
1,148.66
1,035.22
610.31
803.44
4,250.43
1,644.56
398.78
618.22
66.20
1,522.67
682.58
222.21
125.23
335.14

551.52
551.52
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02
02.01
02.01.01

02.02

02.02.01

02.02.02

02.02.03

02.02.04

02.02.05

02.02.06

02.03
02.03.01

02.04
02.04.01

02.05
02.05.01
02.06
02.06.01

02.07
02.07.01
02.07.02

02.08
02.08.01

02.09
02.09.01
02.09.02

02.09.03

03
03.01

03.01.01
03.01.01.01
03.01.01.02
03.01.01.03
03.01.01.04
03.01.02

03.01.02.01
03.01.02.02

03.01.02.03
03.01.03

03.01.03.01
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ARQUITECTURA

ALBANILERIA
MURO DE LADRILLO PANDERETA
(9.00*11.00*21.00) aparejo canto c:a 1.5
e=1.5cm. m2

REVOQUES ENLUCIDOS Y MOLDURAS
TARRAJEO FROTACHADO EN MUROS
INTERIORES Y EXTERIORES c:a =1:5

e=1.5cm. m2
TARRAJEO FROTACHADO EN VIGAS

Y COLUMNAS m2
TARRAJEO FROTACHADO EN LOSA
ALIGERADA m2
TARRAJEO FROTACHADO EN PASOS

Y CONTRAPASOS EN ESCALERA m2

TARRAJEO PULIDO

IMPERMEABILIZADO 1ra=1cm,

2da=1cm, c:a= 1:3 en Interior de

Tanque Cisterna m2

ENCHAPADO INTERIOR DE CISTERNA

CON CERAMICA DE COLOR

0.30 x 0.30 m. COLOR CLARO m2
CIELORRASOS

CIELORRASO CON PLANCHA PANEL

DE FIBROCEMENTO e = 4mm m2
PISOS

CONTRAPISO DE CEMENTO

PULIDO e = 3" m2
COBERTURAS

COBERTURA DE CALAMINA ZINC pin

CARPINTERIA DE MADERA
PUERTA DE 40mm DE CEDRO

INGLUYE MARCO 2" X 3" und
CERRAJERIA

BISAGRA CAPUCHINA DE 3" X 3" par

CERRADURA PARA PUERTA

INTERIORES TIPO EX POLOCK

COMPLETA und

VIDRIOS, CRISTALES Y SIMILARES
VENTANA (1.80 x 1.20), incluye marco

de aluminio. und
PINTURA

PINTURA LATEX EN CIELORASO m2

PINTURA LATEX EN MUROS

INTERIORES Y EXTERIORES m2

BARNIZ EN PUERTAS DE MADERA m2

INSTALACIONES ELECTRICAS

SALIDAS PARA ALUMBRADO,

TOMACORRIENTES, FUERZA

Y SENALES DEBILES

SALIDAS

SALIDA PARA CENTRO DE LUZ pto
SALIDA PARA TOMACORRIENTES pto
SALIDA PARA INTERRUPTOR

BIPOLAR DOBLE und
ARTEFACTO FLUORESCENTE
RECTO DE 1x40W C/Pantalla und

CANALIZACIONES, CONDUCTOS
O TUBERIAS

TUBERIA PVC SEL g 3/4" (lluminacién) m

TUBERIA PVC SEL g 3/4"

(Tomacorriente)

TUBERIA PVC SEL g 3/4" (Reserva)
CONDUCTORES Y CABLES DE
ENERGIA EN TUBERIAS

CONDUCTOR TIPO THW N° 14 AWG

33

47.00

94.00

13.45

15.60

9.88

45.68

22.84

20.10

18.90

15.00

1.00

3.00

1.00

1.00

20.10

107.45
3.36

2.00
2.00

2.00

2.00

9.00

5.50
3.00

33.91

6.30

7.56

19.12

13.68

26.59

72.36

21.90

22.12

23.57

368.13

22.93

31.73

300.00

10.66

20.79
30.71

92.85
115.43

35.52

75.73

11.43

11.43
11.43
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10,120.22
1,593.77

1,593.77
3,994.64
592.20
101.68
298.27

135.16

1,214.63

1,652.70
440.19

440.19
418.07

418.07
353.55
353.55
368.13

368.13
100.52
68.79

31.73
300.00

300.00
2,551.35
214.27

2,233.89

103.19
1,049.26

1,049.26
639.06
185.70
230.86

71.04
151.46

200.03
102.87

62.87
34.29

210.17



03.01.03.02

03.01.03.03

04
04.01
04.01.01

04.01.02

04.01.03

04.01.04
04.01.05
04.01.06

04.01.07
04.02
04.02.01

04.02.02

04.02.03

04.02.04

04.02.05
04.02.06

04.03
04.03.01
04.03.01.01

04.03.02
04.03.02.01
04.04
04.04.01
04.04.01.01

04.04.02
04.04.02.01
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(Iluminaria) m 9.00
CONDUCTOR TIPO THW N° 12 AWG
(Tomacorriente) m 5.50
CONDUCTOR TIPO THW N° 10 AWG
(TG) m 3.00

INSTALACIONES SANITARIAS
SISTEMA DE TANQUE ELEVADO
TANQUE ELEVADO DE POLIETILENO

10m3 inc. Accesorios und 1.00
TUBERIA DE IMPULSION @ 1"

PVC-CLASE 10 MIL 20.00
TUBERIA DE REBOSE Y LIMPIEZA

DIAM. 2" T.E. m 10.00
VALVULA - TIPO GLOBO @ 1" und 2.00
VALVULA - TIPO GLOBO @ 2" und 1.00
SOMBRERO DE VENTILACION

PVC DE 2" und 1.00
VALVULA CHECK DE 1" und 1.00

SISTEMA DE CISTERNA
RED DE DISTRIBUCION DE

PVC SAP @ 2" m 3.40
RED DE DISTRIBUCION DE

PVC SAP @ 1" m 3.45
VALVULA COMPUERTA DE BRONCE

DE 2" Tipo Esférica und 1.00
VALVULA COMPUERTA DE BRONCE

DE 1" Tipo Esférica und 1.00
VALVULA DE PIE DE 1" und 2.00

ELECTROBOMBA SUMERGIBLE DE
1HP inc. accesorios automatico de
regulacion de nivel und 1.00
SISTEMA DE AGUA FRIA
REDES DE DISTRIBUCION
RED DE DISTRIBUCION DE

PVC SAP @ 3/4" m 14.50
ACCESORIOS DE REDES DE AGUA
CODO PVC SAP 1/2" X 90° und 1.00

SISTEMA DE DRENAJE PLUVIAL
RED DE RECOLECCION
TUBERIA @ 4" DE BAJADA DE
AGUAS PLUVIALES m 9.00
ACCESORIOS
CANALETA DE EVACUACION
PLUVIAL c/elemento de sujecion.
soldad. y coloc. m 7.30

COSTO DIRECTO
GASTOS GENERALES
UTILIDAD 5%

SUBTOTAL
IMPUESTO GENERAL A LA VENTA (1.G.V 18%)

TOTAL, PRESUPUESTO

3. Forma de Pago.

11.00 99.00
12.27 67.49
14.56 43.68
8,952.53

4,626.30

3,551.50 3,551.50
18.31 366.20
35.22 352.20
58.41 116.82
173.15 173.15
12.14 12.14
54.29 54.29
3,567.63

12.55 42.67
12.81 44.19
59.68 59.68
54.38 54.38
43.24 86.48
3,280.23 3,280.23
314.55

295.80

20.40 295.80
18.75

18.75 18.75
444.05

205.92

22.88 205.92
238.13

32.62 238.13
34,328.42

1,716.42

1,716.42

37,761.26

6,797.03

44,558.29

Tomando en cuenta los programas de adquisicién de vivienda se ha optado
por el programa TECHO PROPIO que es la mas accesible para el usuario a
trabajar; con su modalidad de CONSTRUCCION EN SITIO, la cual es la mejor
orientada hacia lo que se esta planteando.
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El periodo a pagar para la construccion total de la vivienda se trata de calcular
en un lapso de 20 afios como maximo entre la primera y segunda etapa.

El costo del primer prototipo de vivienda se toma el COSTO DIRECTO;
porque la vivienda sera en la modalidad de autoconstruccion:

> Primera Etapa:

Costo Directo :S/.52,471.80
Cuota Inicial (5%) : S/, 2,623.59
Bono Familiar Habitacional :S/. 22,890.00
Monto a Financiar : S/. 26,958.21

Sacando la primera etapa en un lapso de tiempo de 10 afios nos brindan las
siguientes cuotas mensuales:

Importe del Préstamo: S/ 27000.00 Plazo de pago: 10 afios

Portes y Seguros Cuota Mensual Minima 4) Cuota Mensual Maxima (°)

Entidad Financiera Seguro de Portes ‘ TCEA (6 Valor de TCEA (8) Valor de
Desgravamen!? | Vivienda (?) y Otros (Minima) Cuota (Maxima) Cuota
Banco Continental 0.043 % 0.020 % S/.8.50 13.00 % SI. 279.76 13.00 % SI. 279.76
Interbank 0.065 % 0.025 % S/.10.00 13.43 % SI. 289.52 1343 % Si. 289.52
Scotiabank 0.060 % 0.022 % $/.9.00 13.47% SI. 286.45 13.47 % S1. 286.45
Banco Financiero 0.080 % 0.026 % S/.10.00 1368 % S/, 294.40 13.68 % S/. 294.40
Banco de Crédito 0.070 % 0.025 % S/.10.00 13.74 % SI. 291.57 13.74 % 9-29157
BANBF 0.111% 0.031% S/.9.00 14.80 % S/, 305,64 14.80 % S/, 305,64
Banco de Comercio 0.092 % 0.025 % SI.7.00 15.02 % S/, 297.39 15.02 % SI. 297.39
CMAC Trujillo 0.060 % 0.034 % $/.0.00 18.81% SI. 292,70 18.81% SI. 29270
FUENTE: FONDO MI VIVIENDA

La entidad financiera del Banco Continental nos brinda el menor costo
mensual que es de S/.279.76 en 120 meses que equivale a 10 afios.

Sacando la misma primera etapa en un lapso de tiempo de 14 afios nos
brindan las siguientes cuotas mensuales:
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Importe del Préstamo: S/. 27,000.00 Plazo de pago: 14 afios

Portes y Seguros

Cuota Mensual Minima 4 Cuota Mensual Maxima )

Entidad Fin: 1ere 5)
SRS mRcam Seguro de Seguro de TCEA & Valor de TCEA (8) Valor de
Desgravamenm Vivienda (%) (Minima) Cuota (Maxima) Cuota

Banco Continental 0.043% 0.020 % S/.8.50 12.85 % S/. 206.88 12.85 % S/.206.88
Interbank 0.065 % 0.025 % $/.10.00 13.25 % S/.216.31 13.25 % S/.216.31
Scotiabank 0.060 % 0.022 % $/.9.00 1328 % $/.213.20 1328 % S/.213.20
Banco Financiero 0.080 % 0.026 % $/.10.00 13.50 % S/.221.03 13.50 % S/.221.03
Banco de Crédito 0.070 % 0.025 % $/.10.00 13.57% S/.218.17 13.57% S/.218.17
BANBF 0.1 % 0.031% $/.9.00 14.65% S/.231.60 14.65% $S/.231.60
Banco de Comercio 0.092 % 0.025 % SI.7.00 14.90 % $§/.223.25 14.90 % S/.223.25
CMAC Trujillo 0.060 % 0.024 % $/.0.00 18.70% S/.216.15 18.70 % S/.216.15

FUENTE: FONDO MI VIVIENDA

La entidad financiera del Banco Continental nos brinda el menor costo
mensual que es de S/.206.88 en 168 meses que equivale a 14 afos.

> Sequnda Etapa:

Costo Directo 1 S/.34,328.42
Cuota Inicial (5%) : S/, 1,716.42
Monto a Financiar ©S/.32,612.00

Sacando la segunda etapa en un lapso de tiempo de 06 afios nos brindan las
siguientes cuotas mensuales:

Importe del Préstamo:

S/. 33,000.00 Plazo de pago: 06 afios

Portes y Seguros Cuota Mensual Maxima )

Cuota Mensual Minima 4

el Segurode | Segurode TCEA ) Valor de TCEA (®) Valor de
Desgravamen'? | Vivienda (%) (Minima) Cuota (Maxima) Cuota

Banco Continental 0.043% 0.020 % SI.8.50 14.00 % S/, 551.79 14.00 % §/. 55179
Interbank 0.065 % 0.025 % $/.10.00 14.44% SI. 564.22 14,44 % §/. 564.22
Scotiabank 0.060 % 0.022 % $/.9.00 1458 % SI. 561.22 14.58% S/, 561.22
Banco Financiero 0.080 % 0.026 % $/.10.00 1470% 1. 570.69 14.70% §I. 570.69
Banco de Crédito 0.070 % 0.025 % $/.10.00 14.78% §/.567.43 1478 % S/, 567.43
BANBIF 0.1 % 0.031% $/.9.00 15.85% S/, 586.84 15.85% S/, 566.84
Banco de Comercio 0.092 % 0.025 % SI.7.00 16.10% S/, 577.74 18.10 % SI. 577.74
CMAC Trujilio 0.060 % 0.024 % $/.0.00 20.00 % $/.581.02 20.00 % SI. 581.02
FUENTE: FONDO MI VIVIENDA
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La entidad financiera del Banco Continental nos brinda el menor costo
mensual que es de S/.551.79 en 72 meses que equivale a 06 afos.

Sacando la misma segunda etapa en un lapso de tiempo de 10 afios nos
brindan las siguientes cuotas mensuales:

Importe del Préstamo: S/. 33,000.00 Plazo de pago: 10 afios

Portes y Seguros Cuota Mensual Minima 4 Cuota Mensual Maxima ()
Entidad Financiera Seguro de Portes ‘ TCEA® | valorde | TCEA® | valorde |
Desgravamen(? | Vivienda (%) y Otros (Minima) Cuota (Maxima) Cuota
Banco Continental 0.043 % 0.020 % S/.8.50 13.00 % SI. 340.04 13.00 % ' SI. 340.04
Interbank 0.065 % 0.025 % S/.10.00 13.43 % $§/. 351.63 13.43 % $/.351.63
Scotiabank 0.060 % 0.022% S/.9.00 13.47% $/.348.10 13.47 % S/, 348.10
Banco Financiero 0.080 % 0.026 % S/.10.00 13.68 % §/.357.60 13.68 % S/, 357.60
Banco de Crédito 0.070 % 0.025 % S/, 10.00 13.74 % S/.354.44 13.74 % SI. 354.44
BANBF 0.111 % 0.031 % $/.9.00 14.80 % §/.371.56 14.80 % S§I. 371.56
Banco de Comercio 0.092 % 0.025 % S/.7.00 15.02 % S/, 361.92 15.02 % SI. 361.92
CMAC Trujillo 0.060 % 0.034% $/.0.00 18.81% $1.357.75 18.81% SI. 357.75
FUENTE: FONDO MI VIVIENDA

La entidad financiera del Banco Continental nos brinda el menor costo
mensual que es de S/.340.04 en 120 meses que equivale a 10 afos.

> Costo Total de la Vivienda:

Costo Directo . S/. 86,800.22
Cuota Inicial (5%) :S/l. 4,340.01
Bono Familiar Habitacional :S/. 22,890.00
Monto a Financiar : S/.59,570.21

Sacando el total de la vivienda en un lapso de tiempo de 15 afios nos brindan
las siguientes cuotas mensuales:
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Importe del Préstamo: S/. 60,000.00

Entidad Financiera

Banco Continental
Interbank
Scotiabank
Banco Financiero

Banco de Crédito
BANBF

Banco de Comercio
CMAC Trujilio

Seguro de

”
Desgravamen'<

0.043 %
0.085 %
0.060 %
0.080 %
0.070 %
0.1 %
0.092 %
0.060 %

Seguro de
Vivienda ()

0.020 %
0.025 %
0.022 %
0.026 %
0.025 %
0.031 %
0.025 %
0.024 %

Portes y Seguros

Portes
y Otros

S/.8.50
S/.10.00
$/.9.00
$/.10.00
$/.10.00
$/.9.00
SI.7.00
$/.0.00

Cuota Mensual Minima 4)

TCEA ()
(Minima)
10.10 %
1038 %
1073 %
10.97%
1.71%
1284 %
1366 %
16.02 %

Valor de
Cuota

S/.413.00

$/.431.93

S/.427.30

$S/.443.50
S/.439.37
8/.464.33
$S1.456.07
S/.443.13

Plazo de pa

go: 15 afios

Cuota Mensual Maxima )

10.10 %
10.38 %
1073 %
10.97 %
1.71%
12.84 %
1366 %
16.02 %

TCEA (®) Valor de
(Maxima) Cuota

S/.413.00
S1.431.93
S/.427.30
$S1.443.50
S1.439.37
S/.464.33
SI.456.07
S/.443.13

FUENTE: FONDO MI VIVIENDA

La entidad financiera del

Banco Continental

nos brinda el

mensual que es de S/.413.30 en 180 meses que equivale a 15 afios.

menor costo

Sacando el mismo total de la vivienda en un lapso de tiempo de 20 afios nos

brindan las siguientes cuotas mensuales:

Importe del Préstamo: S/. 60,000.00

Entidad Financiera

Banco Continental
Interbank
Scotiabank

Banco Financiero
Banco de Crédito
BANBF

Banco de Comercio
CMAC Trujilio

Seguro de

2
Desgravamen'</

0.043%
0.065 %
0.060 %
0.080 %
0.070 %
0.1 %
0.092 %
0.060 %

Seqguro de
Vivienda (%)

0.020 %
0.025 %
0.022 %
0.026 %
0.025 %
0.031%
0.025 %
0.034 %

Portes y Seguros

Cuota Mensual Minima (4

S/.8.50
$/.10.00
$/.9.00
$/.10.00
$/.10.00
$/.9.00
SI.7.00
$/.0.00

TCEA (&
(Minima)

9.98 %
1015%
10.40 %
10.82%
1155 %
1263 %
13.46 %
1591 %

Valor de
Cuota

S/.321.25

S/. 339.38
S/.334.20
8/. 350.65
S/.345.88
S/.375.78
$S/. 360.85
S/. 346.18

Plazo de pago: 20 afios

Cuota Mensu

TCEA (8)
(Maxima)

al Maxima )

Valor de
Cuota

S/.321.25
S/. 339.38
S/. 334.20
$S/. 350.65
S/.345.88
S/.375.78
S/. 360.85
S/.346.18

FUENTE: FONDO MI VIVIENDA

La entidad financiera del

Banco Continental

nos brinda el

mensual que es de S/.321.25 en 240 meses que equivale a 20 afios.
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h) Especificaciones Técnicas.

1. PRIMERA ETAPA.

01. ESTRUCTURAS.

01.01. OBRAS PRELIMINARES.

01.01.01. TRAZO INICIAL.

Descripcién y Método de Construccion.

Tan pronto el Contratista tome posicion del terreno, y antes de proceder a efectuar la
ejecucion comprendida en el Movimiento de Tierras, debera realizar obligatoriamente
los trabajos de trazos iniciales de la obra tales como: ubicacioén de ejes, colocacién
de niveles, colocaciones del BM de referencia, etc. Asi también estan comprendidos
los trabajos de campo a realizarse para el control de los Metrados de los
movimientos de tierra.

El trazo inicial serd realizado por el Contratista, el que dispondra del equipo y
personal. Antes de proceder al movimiento de tierras, todos los ejes de trazado, asi
como los niveles y BM, deberan ser verificados y los aprobados por el Ingeniero
Inspector.

Estos trabajos deben ser realizados permanentemente, de manera que el Inspector
podr& valorizar hasta un 40%, por el trazo preliminar inicial y prorratear hasta un 15%
por cada mes, condicionando la Ultima valorizacion a la presentacion del Replanteo
General de los trabajos.

Método de Medicion.
El trabajo efectuado se medira en Metros Cuadrados (M2) de nivelacion y replanteo,
estando los trabajos realizados a satisfaccion del Supervisor del Proyecto.

Forma de Pago.

El pago se efectuara al precio unitario del contrato por Metro Cuadrado (M2),
mediante las valorizaciones respectivas y de acuerdo al avance real de la obra,
entendiéndose que dicho precio y pago constituira compensacion total por el equipo
e improvistos para el trazo inicial.

01.02. MOVIMIENTO DE TIERRAS.

01.02.01. LIMPIEZA DE TERRENO MANUAL (con pico, lampa v carretilla).

Descripcién y Método de Construccién.

El Contratista debera limpiar y remover de la zona de ejecucién todo desmonte,
raices, tierra vegetal y trabajos temporales de cualquier clase dejando la zona de
obra limpia y libre de toda obstruccion que sea necesaria para el inicio de los trabajos
de trazo, colocacién de niveles y replanteo; debiendo acondicionar la zona de acceso
de vehiculos; trabajos que deben ser verificados y aprobados por el Ingeniero
Supervisor.

Método de Medicion.
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El trabajo efectuado se medird en Metros Cuadrados (M2), de limpieza de terreno,
estando los trabajos realizados a satisfaccion del Supervisor del Proyecto.

Forma de Pago.
El pago se efectuara al precio unitario del contrato por Metro Cuadrado (M2),
mediante las valorizaciones respectivas y de acuerdo al avance real de la obra.

01.02.02. EXCAVACION DE ZANJAS PARA ZAPATAS Y CIMIENTOS.

Descripcion y Método de Construccion.
Esta partida consiste en la excavacion de zanjas para zapatas y cimientos, que seran

la base de la estructura de la Construccion, es realizado por el contratista para
alcanzar los niveles y formas de cimentacién que se encuentra de acuerdo a las
lineas rasantes y/o elevaciones indicadas en los planos, las dimensiones de las
excavaciones seran tales que permitan colocar en todo su ancho y largo de las
estructuras correspondientes.

Las profundidades minimas de cimentaciones aparecen indicadas en los planos,
pero podran ser modificadas por el Ingeniero en caso de considerarlos este
necesario para asegurar una cimentacion satisfactoria, en cualquier caso, el
Ingeniero debera aprobar el o los niveles de cimentaciébn antes de iniciarse la
colocacién el Mortero. Se tendra cuidado en cuanto a la compactacion del terreno
que lo permitird que no exista riesgo y peligro de derrumbes de las zanjas o de las
filtraciones de agua. No se permitira colocar los cimientos sobre del relleno, los
fondos de excavaciones deberan limpiarse y emparejarse retirando todo material
suelto o derrumbe. Se recomienda verificar la estabilidad del suelo.

Método de Medicidn.

El trabajo ejecutado se medird en Metro Cubico (M3) del material excavado y
aprobados por el Inspector, medido de acuerdo a la posicion original de los planos; o
sea, se medira el ancho por la profundidad y por la longitud de la excavacion
ejecutada.

Forma de Pago.
El pago se efectuard al precio segun el contrato por Metro Cubico (M3),

entendiéndose que dicho precio y pago contribuird la compensacion total por toda la
mano de obra, herramientas, materiales e imprevistos necesarios para la ejecutar
dicha partida.

01.02.03. RELLENO DE ZANJAS CON MAT. PROP. INC. COMPACT.

Descripcion y Método de Construccion.

Esta partida corresponde a la colocacibn de un relleno con material propio
seleccionado, producto de las excavaciones, en las zonas de excavacion para el
tendido de tu Tuberia, y donde lo determine la supervision, actividad realizada
utilizando Plancha Compactadora; el proceso de compactacion debe realizarse en
capas de e=0.20m, hasta obtener una superficie sélidamente densificada.

Método de Medicion.
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El trabajo efectuado serd medido en Metro Cubico (M3) de material rellenado y
compactado, el mismo que debera contar con la aprobacién del Inspector o Supervisor
de acuerdo a lo especificado en los planos del proyecto.

Forma de Pago.

El pago se efectuara de acuerdo al contrato en Metro Cubico (M3) de colocacion de
relleno compactado, mediante las valorizaciones respectivas y de acuerdo al avance
real de la obra.

01.02.04. CAMA DE ARENA e=0.10 m.

Descripciéon y Método de Construccion.

Se refiere a una cama de arena que va entre el cimiento y el sobrecimiento de 0.10
m de espesor en un ancho de toda la zanja, debiendo tomar en cuenta los niveles
que indique el proyecto. Los materiales utilizados en la presente partida seran de
primera y de acuerdo a los requisitos minimos para la construccion. La partida sera
revisada y verificada previamente por la supervision de obra en concordancia con el
ejecutor a fin de garantizar la calidad de ésta. De no estar conforme no se permitira
la ejecucion de dicha partida, hasta que el ejecutor tome las medidas correctivas y
cuente con la autorizacion expresa del supervisor.

Método de Medicion.
La unidad de medida sera por Metro Cubico (M3).

Forma de Pago.
Esta partida se pagara por Metro Cubico (M3) mediante las respectivas
valorizaciones y de acuerdo al avance real de obra.

01.03. MORTERO SIMPLE.

01.03.01. SOLADO EN ZAPATAS, MORTERO 1:10 (C:A).

Descripcion y Método de Construccion.

Esta partida comprende el mortero para el solado de zapatas en la dosificacion
Cemento — Arena una mezcla de 1:10, con espesor de 4”, el método constructivo a
emplear sera verificado y aprobado por el Ingeniero Supervisor.

La arena para el mortero a emplear es la que recibe la denominacion de arena
gruesa (1 a3 mm.) correspondiente a los agregados finos empleados para la
elaboracion del concreto. El agua para preparar el mortero sera limpia e incolora y
que cumpla con las normas; el cemento cumplira las normas ITINTEC para cemento
PORTLAND del Pert y/o la norma ASTM-C150 tipo I.

Método de Medicion.
Esta partida se medira por Metro Cubico (M3) de solado colocado en su posicion
final.

Forma de Pago.
Esta partida se pagara por Metro Cubico (M3) mediante las respectivas
valorizaciones y de acuerdo al avance real en obra.
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01.03.02. MORTERO MEZCLA 1:6 EN CIMIENTO.

Descripciéon y Método de Construccion.
Esta partida comprende el mortero para el cimiento, generalmente se recomienda en

la dosificacion cemento — arena una mezcla de 1:6.

Unicamente se procedera al vaciado cuando se haya verificado la exactitud de la
excavacién, como producto de un correcto replanteo, el batido de estos materiales se
hara con mezcladora. S6lo podra emplearse agua potable o agua limpia de buena
calidad, libre de impureza que pueda dafar el mortero; se humedecera las zanjas
antes de llenar los cimientos. Se prescindirA de encofrado cuando el terreno lo
permita, es decir que no se produzca derrumbes.

Método de Medicion.
El trabajo efectuado se medira en Metros Cubicos (M3) de cimiento, contando con la

aprobacion del Supervisor o Inspector de acuerdo a lo especificado en los planos del
Proyecto.

Forma de Pago.
Esta partida se pagara por Metro Cubico (M3) mediante respectivas valorizaciones y

de acuerdo al avance real en obra. Este precio sera la compensacion total por toda la
labor, equipo y herramientas e imprevistos necesarios para completar este item.

01.03.03. MORTERO MEZCLA 1:6 EN SOBRECIMIENTO.

Descripcion y Método de Construccion.
Esta partida comprende el mortero para los sobrecimientos generalmente se
recomienda en la dosificacion Cemento - Arena una mezcla de 1:6.

La arena para el mortero reduce la contraccién del aglomerante y es la que se
denomina arena gruesa (1 a 3 mm.) correspondiente a los agregados finos para el
mortero, el agua para preparar el mortero sera fresca, limpia y libre de impurezas, de
tal manera de no interferir en el fraguado inicial del cemento y asi no afectar a la
resistencia del mortero.

El cemento cumplira las normas ITINTEC para cemento PORTLAND del Peru y/o la
norma ASTM-C-150, T-1.

Método de Medicidn.
Este trabajo sera medido por Metro Cubico (M3) de acuerdo a las dimensiones

indicadas en los planos, medidos en su posicion original, aprobado por el Ingeniero
Supervisor; y todo ello ejecutado segun las presentes especificaciones o de acuerdo
a las instrucciones de la supervision ordenadas por escrito.

Forma de Pago.
El volumen de Metros Cubicos (M3) de mortero en sobrecimientos, medido de

acuerdo a lo anteriormente descrito sera pagado al precio unitario segun el Contrato.
El pago se efectuard mediante las valorizaciones respectivas y de acuerdo al avance
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de obra real de la obra, entendiéndose que dicho pago constituira compensacion por
la instalacion, asi como por los materiales (inc. merma), por la mano de obra (inc.
Leyes sociales), herramientas y por los imprevistos necesarios para completar la
partida.

01.04. MORTERO ARMADO.

Generalidades.
Es el capitulo mas importante del proyecto en la cual veremos todos los

requerimientos para el suministro de todos los materiales, equipos y mano de obra
necesaria para la preparacioén, transporte, colocacién, acabado y curado del mortero
para todas las estructuras de este tipo de proyecto.

El Mortero fabricado para la estructura del Proyecto y otras construcciones de
mortero indicadas en los planos, consistira de Cemento Portland Tipo |, agregados
finos, agua y aditivos de ser necesario a sugerencia del Ingeniero Inspector y/o
Supervisor.

01.04.01. ZAPATAS.

01.04.01.01. MORTERO f'c=210 Kg/cm2 (Zapatas).

Descripciéon y Método de Construccion.
Esta partida comprende el mortero en zapatas consideradas en el proyecto colocado

de forma manual de acuerdo a la resistencia solicitada de un f'c = 210 kg/cm2.

La arena para el mortero a emplear es la que recibe la denominacién de arena
gruesa (la 3 mm.) correspondientes a los agregados finos empleados para la
elaboracion del mortero, el agua para preparar el mortero sera limpia, potable y libre
de impurezas.

El cemento cumplira las normas ITINTEC para cemento PORTLAND del Pert y/o la
norma ASTM-C-150, se utilizard un mortero de resistencia f'c =210 Kg / CM2, de
acuerdo a lo utilizado en los célculos estructurales y para su ejecucion el contratista
debera presentar un disefio de mezclas y luego se debera presentar los resultados
de los ensayos de rotura de probetas que demuestren el uso en obra de este mortero
de resistencia f'c =210 Kg/cm2.

Método de Medicion.
El pago se medird en Metros Cubicos (M3) de colocacion de mortero en las zapatas

consideradas en el proyecto, estas deberan ser aprobadas por el Ingeniero
Supervisor de acuerdo a lo especificado en los planos.

Forma de Pago.
El pago se efectuard al precio unitario del contrato, por Metro Cubico (M3) mediante

las valorizaciones respectivas y de acuerdo al avance real de la obra, entendiéndose
gue dicho pago constituirA compensacion por el equipo e imprevistos para el vaciado
del mortero

FACULTAD DE ARQUITECTURA Y URBANISMO -



_ HABILITACION URBANA Y VIVIENDA SOCIAL

01.04.01.02. ACERO Fy =4,200 Kg/Cm2/@ 1/2" EN ZAPATAS.

Descripcién y Método de Construccion.
Esta partida comprende el aprovisionamiento y la colocacion de la armadura de @

1/2" de refuerzo consideradas en las zapatas y seran colocadas de acuerdo a las
Normas ASTM A-615, cifiéndose estrictamente a las dimensiones de los planos en
cuanto a diametro de acero.

Todo esfuerzo de acero debe ser de grado estructural en los planos de estructuras,
ademas debe tener una resistencia a la fluencia de 4,200 Kg/cm2. Se debera cumplir
para su ejecucion con todo lo especificado en las Especificaciones Técnicas.

Las barras para el refuerzo de concreto estructural deberan cumplir con las
especificaciones establecidas por AASHTO M-137 6 ASTM A-615-68 (G-60), las
barras, para el armado deberan estar protegidas contra dafio en todo momento y
deberan almacenarse sobre bloques para evitar la adherencia de lodo, antes de
vaciar el mortero, se debera comprobar que las barras de refuerzo estén exentas de
suciedad, pintura, aceite o cualquier otra sustancia extrafia.

A no ser que fuese permitido en otra forma, todas las varillas de refuerzo que
requieran dobladura deberdan ser dobladas en frio y de acuerdo con los
procedimientos del ACI y AASHTO, para cortar y doblar las barras de refuerzo, se
deberan emplear obreros competentes, a quienes se les proporcionara los
dispositivos adecuados para tal trabajo.

Colocacion y Sujecion.

Las barras de refuerzo se deberan colocar con exactitud, de acuerdo a lo indicado en
los planos y las especificaciones; y deberan estar firmemente sostenidas por
soportes aprobados, antes del vaciado del mortero, el refuerzo colocado debera ser
inspeccionado y aprobado, los empalmes de las armaduras principales se deberan
hacer Gnicamente en los lugares que indiquen los planos de estructuras aprobados
por el Supervisor.

Toda la armadura debera ser cortada a la medida y fabricada estrictamente como se
indica en los detalles y dimensiones mostrados en los planos del Proyecto, la
tolerancia de fabricacion en cualquier dimensién sera +/- 1.00 cm. Antes de su
instalacion, el acero se limpiard, quitdndole cualquier sustancia extrafia, la barra no
debera enderezarse ni volverse a doblar en tal que el material sea dejado.

No se usaran las barras con ondulaciones o dobleces no mostrado en los planos, o
las que tengan fisuras o roturas, la fabricacién y colocacion de la armadura seran
realizadas en estricto acuerdo con los planos y en concordancia con las normas
AASHTO, ACI-301 y ACI-318. La armadura se asegurara contra cualquier
desplazamiento por medio de los amarres de alambre ubicados en las intersecciones
0 mediante barras de refuerzos auxiliares.

Método de Medicidn.
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La cantidad de fierro corrugado se medira por peso, en funcién del valor teérico de
kilogramos (Kg) por metro lineal. Se medira el material efectivamente colocado en la
obra, como se muestra en los planos o colocado donde lo ordene el Supervisor.

Forma de Pago.
La valorizacion se hara al precio segun el contrato, por kilogramo de FIERRO (kg)

colocado en su posicion final. Este precio serd la compensacion total por toda la
labor, equipo y herramientas e imprevistos necesarios para completar este item,
mediante las valorizaciones respectivas y de acuerdo al avance real de la obra.

01.04.02. COLUMNAS.

01.04.02.01. MORTERO f'c=210 Kg/cm2 (Columnas).

Descripcion y Método de Construccién.
Las superficies que estardn en contacto con la mezcla del mortero, asi como las

paredes de las zanjas y la arena se humedeceran antes del vaciado de las columnas.

Esta partida comprende el vaciado de mortero en columnas colocado de forma
manual de acuerdo a la resistencia solicitada de un f'c = 210 Kg/cm?, la arena para el
mortero a emplear es la que recibe la denominacion de arena gruesa (1a 3 mm.)
correspondientes a los agregados finos empleados para la elaboracién del concreto,
el agua para preparar el mortero sera limpia, potable y libre de impurezas.

El cemento cumplira las normas ITINTEC para cemento PORTLAND del Peru y/o la
norma ASTM-C-150 se utilizara un mortero de resistencia fc =210 Kg /cm2, de
acuerdo a lo utilizado en los célculos estructurales y para su ejecucién el contratista
debera presentar un disefio de mezclas y luego se debera presentar los resultados
de los ensayos de rotura de probetas.

El cemento debera ser del tipo Portland tipo I, originario de fabricas aprobadas,
despachado Unicamente en sacos o0 bolsas selladas de marca. La cantidad del
cemento Portland debera ser equivalente a las Especificaciones ASTM C-150,
AASHTO M-85, en todo caso el cemento deberd ser aceptado solamente con
aprobacion especifica del Supervisor, que se basara en los certificados de ensayo
emanados de Laboratorios reconocidos. El cemento pasado o recuperado de los
sacos o bolsas no debera ser usado en la obra, la arena deberé estar libre de limos y
arcillas, contar con diversos tamafos de particulas, sin materias extrafias y organicas
adheridas a su superficie, el agua a ser utilizada para preparar y curar el mortero
debera ser previamente sometida a la aprobacion del Supervisor. El agua potable no
requiere ser sometida a las pruebas, no debera contener minerales nocivos o
materias organicas.

El agua para el curado del mortero no debera tener un ph mas bajo de 5 ni contener
impurezas en tal cantidad que puedan provocar la decoloraciéon del mortero, debera
comunicarse por escrito mediante el cuaderno de obra a la Supervisién, la fecha en
que se realizaran los vaciados del mortero, para que este observe la calidad de los
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materiales, asi como la obtencion de testigos para la verificacién de la calidad del
mortero, el mortero deberd ser mezclado en cantidades solamente para su uso
inmediato, no sera permitido retemplar el mortero afiadiéndole agua, ni por otros
medios; por ninglin motivo el Supervisor debera aceptar el mezclado del mortero a
mano, bajo responsabilidad.

Todo mortero debe ser vaciado antes de que haya logrado su fraguado inicial y en
todo caso dentro de 30 minutos después de iniciado el mezclado, desde el punto de
vista estructural, los primeros dias en la vida del mortero son criticos e influyen
considerablemente en sus caracteristicas de resistencia de temperatura y evitar la
pérdida del agua de la mezcla. El Inspector Residente debera tener todo el equipo
necesario para el curado o proteccién del mortero disponible y listo para su empleo
antes de empezar el vaciado del mortero. El sistema de curado que se usara debera
ser aprobado por el Supervisor y sera aplicado inmediatamente después del vaciado
a fin de evitar agrietamiento, resquebrajamiento y pérdida de humedad del mortero.

Toda superficie de mortero serd conservada mojada durante siete dias por lo menos,
con la ayuda de arroceras, después de la colocacién de mortero si se ha usado
cemento Portland. El curado se iniciara tan pronto se produzca el endurecimiento del
mortero y siempre que no sirva de lavado de la lechada de cemento.

Método de Medicion.

Serd medido por Metro Cubico (M3) de material puesto en su posicion final, estas
deberan ser aprobadas por el Ingeniero Supervisor de acuerdo a lo especificado en
los planos.

Forma de Pago.
El pago se efectuara al precio segun el contrato, por Metro Cubico (M3) mediante las

valorizaciones respectivas y de acuerdo al avance real de la obra, entendiéndose
gue dicho pago constituira compensacion por el equipo e imprevistos para el vaciado
del mortero.

01.04.02.02. ACERO Fy =4,200 Kg/Cm2/& 1/2" EN COLUMNAS.

Descripcion y Método de Construccién.
Esta partida comprende el aprovisionamiento y la colocacion de la armadura de &

1/2" de refuerzo consideradas en las columnas, y seran colocadas de acuerdo a las
Normas ASTM A-615, cifiéndose estrictamente a las dimensiones de los planos en
cuanto a diametro de acero.

Todo esfuerzo de acero debe ser de grado estructural en los planos de estructuras,
ademas debe tener una resistencia a la fluencia de 4,200 Kg/cm2. Se debera cumplir
para su ejecucion con todo lo especificado en las Especificaciones Técnicas.

Las barras para el refuerzo de concreto estructural deberan cumplir con las
especificaciones establecidas por AASHTO M-137 6 ASTM A-615-68 (G-60), las
barras, para el armado deberan estar protegidas contra dafio en todo momento y
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deberan almacenarse sobre bloques para evitar la adherencia de lodo, antes de
vaciar el mortero, se debera comprobar que las barras de refuerzo estén exentas de
suciedad, pintura, aceite o cualquier otra sustancia extrafa.

A no ser que fuese permitido en otra forma, todas las varillas de refuerzo que
requieran dobladura deberdn ser dobladas en frio y de acuerdo con los
procedimientos del ACl y AASHTO, Para cortar y doblar las barras de refuerzo, se
deberan emplear obreros competentes, a quienes se les proporcionara los
dispositivos adecuados para tal trabajo.

Colocacion y Sujecion.
Las barras de refuerzo se deberan colocar con exactitud, de acuerdo a lo indicado en

los planos y las especificaciones; y deberan estar firmemente sostenidas por
soportes aprobados, antes del vaciado del mortero, el refuerzo colocado debera ser
inspeccionado y aprobado, los empalmes de las armaduras principales se deberan
hacer Unicamente en los lugares que indiquen los planos de estructuras aprobados
por el Supervisor.

Toda la armadura debera ser cortada a la medida y fabricada estrictamente como se
indica en los detalles y dimensiones mostrados en los planos del Proyecto, la
tolerancia de fabricacion en cualquier dimension serd +/- 1.00 cm. Antes de su
instalacion, el acero se limpiard, quitandole cualquier sustancia extrafia, la barra no
debera enderezarse ni volverse a doblar en tal que el material sea dejado.

No se usaran las barras con ondulaciones o dobleces no mostrado en los planos, o
las que tengan fisuras o roturas, la fabricacion y colocacion de la armadura seran
realizadas en estricto acuerdo con los planos y en concordancia con las normas
AASHTO, ACI-301 y ACI-318. La armadura se asegurara contra cualquier
desplazamiento por medio de los amarres de alambre ubicados en las intersecciones
o mediante barras de refuerzos auxiliares.

Método de Medicion.
La cantidad de fierro corrugado se medira por peso, en funcién del valor teérico de

kilogramos (Kg) por metro lineal. Se medira el material efectivamente colocado en la
obra, como se muestra en los planos o colocado donde lo ordene el Supervisor.

Forma de Pago.
La valorizacion se hara al precio segun el contrato, por kilogramo de FIERRO (kg)

colocado en su posicién final. Este precio serd la compensacion total por toda la
labor, equipo y herramientas e imprevistos necesarios para completar este item,
mediante las valorizaciones respectivas y de acuerdo al avance real de la obra.

01.04.02.03. ACERO Fy = 4,200 Kg/Cm2/@ 3/8" EN COLUMNAS.

Descripcién y Método de Construccién.
Esta partida comprende la colocacion de la armadura de acero de refuerzo cuyo

didmetro es de 3/8” dentro de las columnas de acuerdo a las Normas ASTM A-615,
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ciféndose estrictamente a las dimensiones de los planos en cuanto a diametro de
acero.

Todo esfuerzo de acero debe ser de grado estructural 60 en los planos de
estructuras, ademas debe tener una resistencia a la fluencia de 4,200 Kg. /cm2, se
deberan respetar los diametros de todos los aceros estructurales especificados en
los planos, cuyo peso y diametro debera ser de acuerdo a las Normas.

Método de Medicion.
Este trabajo ser4d medido por Kilogramo (kg), de fierro corrugado de diametro de 3/8”

de acuerdo a las dimensiones indicadas en los planos, medidos en su posicion
original, aprobado por el Ingeniero Supervisor; y todo ello ejecutado segun las
presentes especificaciones o de acuerdo a las instrucciones de la supervision
ordenadas por escrito.

Forma de Pago.
El volumen de Kilogramos (kg) de fierro corrugado, medido de acuerdo a lo

anteriormente descrito serd pagado al precio unitario segun el Contrato. El pago se
efectuara mediante las valorizaciones respectivas y de acuerdo al avance de obra
real, entendiéndose que dicho pago constituira compensacién por la instalacién, asi
como por los materiales, por la mano de obra (inc. Leyes sociales), herramientas.

01.04.02.04. ENCOFRADO Y DESENCOFRADO DE COLUMNAS.

Descripcion y Método de Construccion.
El encofrado y desencofrado de madera seran confeccionados de manera tal que

permitan obtener superficies expuestas de mortero con textura uniforme, libre de
salientes u otras irregularidades y defectos que se consideren inapropiados para este
tipo de trabajos.

Deberan ser adecuadamente fuertes y capaces de soportar, sin deformarse, los
esfuerzos que son sometidos durante el vaciado del mortero. Asimismo, no se
permitird cargas que excedan el limite, para el cual fueron disefiados los encofrados
y no se permitira la omision de los arriostres de refuerzo, salvo que esté prevista la
normal resistencia sin la presencia del mismo.

Deberan ser precisos en sus dimensiones indicadas en planos, asi como en su
alineamiento y nivelacion original.

Los separadores temporales (Encofrados Transversales colocados cada 3.00 m.)
deberan ser removidos cuando el mortero, debidamente consolidado, haya llegado a
la altura necesaria y por lo tanto haga que dichos implementos sean innecesarios, el
desencofrado deberd hacerse gradualmente, estando prohibido las acciones de
golpes, forzar o causar trepidacion. Los encofrados y arriostres de refuerzo, deben
permanecer hasta que el mortero adquiera la resistencia suficiente para soportar con
seguridad las cargas y evitar la ocurrencia de deflexiones permanentes no previstas,
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asi como para resistir dafios mecanicos tales como resquebrajaduras, fracturas,
hendiduras o grietas.

En todo caso, el desencofrado no se realizara antes de haber transcurrido 24 hrs.
como minimo, salvo que lo ordene, bajo responsabilidad Ingeniero Residente.

Método de Medicién.
El trabajo efectuado se medira en Metros Cuadrados (M2) de colocacién de

encofrado y desencofrado en las columnas aprobado por el Supervisor de la obra de
acuerdo a lo especificado en los planos.

Forma de Pago.
El pago se efectuara al precio segun el contrato, por Metro Cuadrado (M2) mediante

las valorizaciones respectivas y de acuerdo al avance real de la obra, entendiéndose
gue dicho precio y pago constituird compensacion total por el equipo e imprevistos
para el encofrado y desencofrado realizado.

01.04.03. VIGA.

01.04.03.01. MORTERO f'c=210 Kg/cm2 (Viga).

Descripcion y Método de Construccion.
Esta partida comprende el vaciado de mortero en las vigas de forma manual de

acuerdo a la resistencia solicitada de un f'c = 210 Kg/cm2, la arena para el mortero a
emplear es la que recibe la denominacion de arena gruesa (la 3 mm.)
correspondientes a los agregados finos empleados para la elaboracion del concreto,
el agua para preparar el mortero sera limpia, potable y libre de impurezas, el
cemento cumplird las normas ITINTEC para cemento PORTLAND del Pera y/o la
norma ASTM-C-150.

El cemento debera ser del tipo Portland tipo |, originario de fabricas aprobadas,
despachado Unicamente en sacos o bolsas selladas de marca. La cantidad del
cemento Portland debera ser equivalente a las Especificaciones ASTM C-150,
AASHTO M-85, en todo caso el cemento deberd ser aceptado solamente con
aprobacion especifica del Supervisor, que se basara en los certificados de ensayo
emanados de Laboratorios reconocidos. EI cemento pasado o recuperado de los
sacos o bolsas no debera ser usado en la obra, la arena deberd estar libre de limos y
arcillas, contar con diversos tamafos de particulas, sin materias extrafias y organicas
adheridas a su superficie, el agua a ser utilizada para preparar y curar el mortero
debera ser previamente sometida a la aprobacion del Supervisor. El agua potable no
requiere ser sometida a las pruebas, no deberd contener minerales nocivos o
materias organicas.

El agua para el curado del mortero no debera tener un ph mas bajo de 5 ni contener
impurezas en tal cantidad que puedan provocar la decoloracion del mortero, debera
comunicarse por escrito mediante el cuaderno de obra a la Supervision, la fecha en
gque se realizaran los vaciados del mortero, para que este observe la calidad de los
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materiales, asi como la obtencion de testigos para la verificacion de la calidad del
mortero, el mortero deberd ser mezclado en cantidades solamente para su uso
inmediato, no sera permitido retemplar el mortero afiadiéndole agua, ni por otros
medios; por ninglin motivo el Supervisor debera aceptar el mezclado del mortero a
mano, bajo responsabilidad.

Todo mortero debe ser vaciado antes de que haya logrado su fraguado inicial y en
todo caso dentro de 30 minutos después de iniciado el mezclado, desde el punto de
vista estructural, los primeros dias en la vida del mortero son criticos e influyen
considerablemente en sus caracteristicas de resistencia de temperatura y evitar la
pérdida del agua de la mezcla. El Inspector Residente debera tener todo el equipo
necesario para el curado o proteccién del mortero disponible y listo para su empleo
antes de empezar el vaciado del mortero. El sistema de curado que se usara debera
ser aprobado por el Supervisor y sera aplicado inmediatamente después del vaciado
a fin de evitar agrietamiento, resquebrajamiento y pérdida de humedad del mortero.

Toda superficie de mortero sera conservada mojada durante siete dias por lo menos,
con la ayuda de arroceras, después de la colocaciéon de mortero si se ha usado
cemento Portland. El curado se iniciara tan pronto se produzca el endurecimiento del
mortero y siempre que no sirva de lavado de la lechada de cemento.

Método de Medicion.

Serd medido por Metro Cubico (M3) de material puesto en su posicién final, estas
deberan ser aprobadas por el Ingeniero Supervisor de acuerdo a lo especificado en
los planos.

Forma de Pago.
El pago se efectuard al precio unitario del contrato, por Metro Cubico (M3) mediante

las valorizaciones respectivas y de acuerdo al avance real de la obra, entendiéndose
gue dicho pago constituira compensacion por el equipo e imprevistos para el vaciado
del mortero.

01.04.03.02. ACERO Fy =4,200 Kg/Cm2/& 1/2" EN VIGAS.

Descripcion y Método de Construccién.
Esta partida comprende el aprovisionamiento y la colocacion de la armadura de &

1/2" de refuerzo consideradas en las vigas, y serdn colocadas de acuerdo a las
Normas ASTM A-615, cifiéndose estrictamente a las dimensiones de los planos en
cuanto a diametro de acero.

Todo esfuerzo de acero debe ser de grado estructural en los planos de estructuras,
ademas debe tener una resistencia a la fluencia de 4,200 Kg/cm2. Se debera cumplir
para su ejecucion con todo lo especificado en las Especificaciones Técnicas.

Las barras para el refuerzo de concreto estructural deberan cumplir con las
especificaciones establecidas por AASHTO M-137 6 ASTM A-615-68 (G-60), las
barras, para el armado deberan estar protegidas contra dafio en todo momento y
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deberan almacenarse sobre bloques para evitar la adherencia de lodo, antes de
vaciar el mortero, se debera comprobar que las barras de refuerzo estén exentas de
suciedad, pintura, aceite o cualquier otra sustancia extrafa.

A no ser que fuese permitido en otra forma, todas las varillas de refuerzo que
requieran dobladura deberan ser dobladas en frio y de acuerdo con los
procedimientos del ACI y AASHTO, Para cortar y doblar las barras de refuerzo, se
deberan emplear obreros competentes, a quienes se les proporcionara los
dispositivos adecuados para tal trabajo.

Colocacion y Sujecion.
Las barras de refuerzo se deberan colocar con exactitud, de acuerdo a lo indicado en

los planos y las especificaciones; y deberan estar firmemente sostenidas por
soportes aprobados, antes del vaciado del mortero, el refuerzo colocado debera ser
inspeccionado y aprobado, los empalmes de las armaduras principales se deberan
hacer Unicamente en los lugares que indiquen los planos de estructuras aprobados
por el Supervisor.

Toda la armadura debera ser cortada a la medida y fabricada estrictamente como se
indica en los detalles y dimensiones mostrados en los planos del Proyecto, la
tolerancia de fabricacion en cualquier dimensién serd +/- 1.00 cm. Antes de su
instalacion, el acero se limpiara, quitandole cualquier sustancia extrafia, la barra no
debera enderezarse ni volverse a doblar en tal que el material sea dejado.

No se usaran las barras con ondulaciones o dobleces no mostrado en los planos, o
las que tengan fisuras o roturas, la fabricacion y colocacion de la armadura seran
realizadas en estricto acuerdo con los planos y en concordancia con las normas
AASHTO, ACI-301 y ACI-318. La armadura se asegurard contra cualquier
desplazamiento por medio de los amarres de alambre ubicados en las intersecciones
o mediante barras de refuerzos auxiliares.

Método de Medicion.
La cantidad de fierro corrugado se medira por peso, en funcién del valor teérico de

kilogramos (Kg) por metro lineal. Se medira el material efectivamente colocado en la
obra, como se muestra en los planos o colocado donde lo ordene el Supervisor.

Forma de Pago.
La valorizacion se hard al precio segun el contrato, por kilogramo de FIERRO (kg)

colocado en su posicién final. Este precio sera la compensacion total por toda la
labor, equipo y herramientas e imprevistos necesarios para completar este item,
mediante las valorizaciones respectivas y de acuerdo al avance real de la obra.

01.04.03.03. ACERO Fy =4,200 Kg/Cm2/& 3/8" EN VIGAS.

Descripcion y Método de Construccion.
Esta partida comprende la colocacién de la armadura de acero de refuerzo cuyo

didmetro es de 3/8” dentro de las vigas de acuerdo a las Normas ASTM A-615,
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cifiéndose estrictamente a las dimensiones de los planos en cuanto a didmetro de
acero.

Todo esfuerzo de acero debe ser de grado estructural 60 en los planos de
estructuras, ademas debe tener una resistencia a la fluencia de 4,200 Kg. /cm2, se
deberan respetar los didmetros de todos los aceros estructurales especificados en
los planos, cuyo peso y diametro debera ser de acuerdo a las Normas.

Método de Medicion.
Este trabajo ser4d medido por Kilogramo (kg), de fierro corrugado de diametro de 3/8”

de acuerdo a las dimensiones indicadas en los planos, medidos en su posicion
original, aprobado por el Ingeniero Supervisor; y todo ello ejecutado segun las
presentes especificaciones o de acuerdo a las instrucciones de la supervision
ordenadas por escrito.

Forma de Pago.
El volumen de Kilogramos (kg) de fierro corrugado, medido de acuerdo a lo

anteriormente descrito serd pagado al precio unitario segun el Contrato. El pago se
efectuara mediante las valorizaciones respectivas y de acuerdo al avance de obra
real, entendiéndose que dicho pago constituira compensacién por la instalacion, asi
como por los materiales, por la mano de obra (inc. Leyes sociales), herramientas.

01.04.03.04. ENCOFRADO Y DESENCOFRADOQ DE VIGAS.

Descripcion y Método de Construccion.
El encofrado y desencofrado de madera seran confeccionados de manera tal que

permitan obtener superficies expuestas de mortero con textura uniforme, libre de
salientes u otras irregularidades y defectos que se consideren inapropiados para este
tipo de trabajos.

Deberan ser adecuadamente fuertes y capaces de soportar, sin deformarse, los
esfuerzos que son sometidos durante el vaciado del mortero. Asimismo, no se
permitird cargas que excedan el limite, para el cual fueron disefiados los encofrados
y no se permitira la omision de los arriostres de refuerzo, salvo que esté prevista la
normal resistencia sin la presencia del mismo.

Deberan ser precisos en sus dimensiones indicadas en planos, asi como en su
alineamiento y nivelacion original.

Los separadores temporales (Encofrados Transversales colocados cada 3.00 m.)
deberan ser removidos cuando el mortero, debidamente consolidado, haya llegado a
la altura necesaria y por lo tanto haga que dichos implementos sean innecesarios, el
desencofrado deberd hacerse gradualmente, estando prohibido las acciones de
golpes, forzar o causar trepidacion. Los encofrados y arriostres de refuerzo, deben
permanecer hasta que el mortero adquiera la resistencia suficiente para soportar con
seguridad las cargas y evitar la ocurrencia de deflexiones permanentes no previstas,
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asi como para resistir dafios mecanicos tales como resquebrajaduras, fracturas,
hendiduras o grietas.

En todo caso, el desencofrado no se realizara antes de haber transcurrido 24 hrs.
como minimo, salvo que lo ordene, bajo responsabilidad Ingeniero Residente.

Método de Medicién.
El trabajo efectuado se medira en Metros Cuadrados (M2) de colocacién de

encofrado y desencofrado en las vigas aprobado por el Supervisor de la obra de
acuerdo a lo especificado en los planos.

Forma de Pago.
El pago se efectuara al precio segun el contrato, por Metro Cuadrado (M2) mediante

las valorizaciones respectivas y de acuerdo al avance real de la obra, entendiéndose
gue dicho precio y pago constituirda compensacion total por el equipo e imprevistos
para el encofrado y desencofrado realizado.

01.04.04. ESTRUCTURA DE MADERA.

01.04.04.01. CORREAS DE TECHO 2” X 3".

Descripcion y Método de Construccion.
Esta partida comprende la colocacion de correas de 2°x 3”, para efecto de soporte

del techo. Se colocara de acuerdo a las separaciones y dimensiones que indican los
planos.

Método de Medicion.
Sera medido por Metros (M) de listones puestos, estas deberan ser debidamente
aprobadas por el Ingeniero Supervisor de acuerdo a lo especificado en los planos.

Forma de Pago.
El pago se efectuara al precio unitario del contrato, por Metros (M) mediante las

valorizaciones respectivas y de acuerdo al avance real de la obra.

02. AROQUITECTURA.

02.01. ALBANILERIA.

02.01.01. MURO DE LADRILLO PANDERETA (9.00*11.00*21.00) aparejo canto c:a
1:5 e=1.5cm.

Descripcion y Método de Construccion.

El Contratista administrara todos los materiales para la construccion de los muros de
albafileria, debiendo presentar previamente muestras del ladrillo a utilizar para la
aprobacion del Ingeniero Inspector, el Contratista realizar4 ensayo para determinar la
resistencia a comprension de la unidad (fb) y en muretes de pruebas (fm) y seré
aprobado por el Ingeniero Inspector.

La calidad de las unidades de ladrillo debe verificarse siguiendo las pautas de
muestreo y ensayo indicadas en las Normas vigentes, el mortero para el asentado de
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los ladrillos generalmente se recomienda en la dosificacion cemento: Arena = 1.5y
de acuerdo a lo estipulado en el punto mortero, los ladrillos se empaparan o
sumergiran en agua, al pie del sitio donde se va levantar la obra de albafiileria y
antes de su asentado, con el objeto de que queden bien embebidos y no absorba el
agua del mortero.

Con anterioridad al asentado masivo de ladrillos, se emplantillardn cuidadosamente
la primera hilada, en forma de obtener la correcta horizontalidad de su cara superior,
comprobar su alineamiento con respecto a los ejes de construccion y la
perpendicularidad de los encuentros de muros y establecer una separacién uniforme
entre los ladrillos. Se exigira el uso de escantillones graduados desde la colocacion e
la 2da. Hilera de ladrillos.

Se distribuird una capa de mortero, otra de ladrillo sucesivamente, alternando las
juntas verticales, para lograr un buen amarre, luego se asentara una hilada completa
(se presiona cada uno de los ladrillos contra la cama de asiento ayudandose del
mango del badilejo mediante golpes leves), se procede a rellenar las juntas
verticales, tratando de que el mortero rellene la junta que, de no hacerse asi, sera
zona débil del muro.

El espesor de las juntas debera ser uniforme y constante, pudiendo usarse desde 1
cm hasta 15 cm. Los ladrillos se asentaran hasta cubrir una altura maxima de medio
muro por jornada. Para proseguir la elevacion del muro, se dejara reposar el ladrillo
recientemente asentado, un minimo de 12 horas, el des-alineamiento maximo en el
emplantillado de 0.5 cm cada 3 m. con un maximo de 1 cm. cada 3 cm., con un
maximo total de 2.5 cm. En todo lo alto.

Método de Medicidn.
El trabajo efectuado se medira en Metro Cuadrado (M2) de asentado con aparejo de
canto de muros de ladrillo tubular.

Forma de Pago.

El pago se efectuara por Metro Cuadrado (M2) de asentado de aparejo de canto de
ladrillo tubular, mediante las respectivas valorizaciones y de acuerdo al avance real
de la obra.

02.02. REVOQUES, ENLUCIDOS Y MOLDURAS.

02.02.01. TARRAJEO FROTACHADO EN MUROS INTERIORES Y EXTERIORES
c:a=1:5e=1.5cm.

Descripcién y Método de Construccion.
Esta partida a ejecutarse comprende el tarrajeo de los muros interiores y exteriores

de los muros de albafiileria con caracter definitivo han de presentar las superficies
tratadas, debiendo quedar listos para recibir la pintura. En ningan caso el espesor de
los revoques sera mayor de 1.5 cm.

El trabajo se hard con cintas de mortero pobre 1:7 (cemento: arena), corridas
verticalmente y a lo largo del muro, debidamente aplomadas que sobre sale en el
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espesor exacto del tarrajeo. Esta cinta sera espaciada cada metro a metro y medio,
partiendo en cada parametro lo mas cerca posible de la esquina. La mezcla de
tarrajeo sera proporcion C:A, 1.5, luego de terminado el revoque del espacio entre
cintas, se picaran éstas, rellenando el espacio que ocupaban, con mezcla un poco
mas fuerte que la usada en el tarrajeo.

Las cintas no deben formar parte del tarrajeo, y se picaran antes de que haya
endurecido completamente el revoque. Constantemente se controlara el perfecto
aplomo de la cinta empleando la plomada del albaiiil.

El trabajo de acabado final sera realizado con regla de Aluminio, debiendo ser
sometido a las areas trabajadas a la aprobacién del Ingeniero Inspector; el mismo
que deberd verificar y dejar por escrito su aceptacion o rechazo en el Cuaderno de
Obra; En resumen, se debe lograr una superficie pareja y completamente plana de la
superficie.

Método de Medicion.
El trabajo ejecutado de medird en Metro Cuadrado (M2) de area de tarrajeo y

frotachado debidamente aprobado por el Supervisor de la obra de acuerdo a lo
especificado en los planos.

Forma de Pago.
Esta partida se pagara por Metro Cuadrado (M2) mediante las respectivas

valorizaciones y de acuerdo al avance real en obra.

02.02.02. TARRAJEO FROTACHADO EN VIGAS Y COLUMNAS.

Descripcién y Método de Construccion.

Esta partida a ejecutarse comprende el tarrajeo de vigas y columnas con caracter
definitivo han de presentar las superficies tratadas, debiendo quedar listos para
recibir la pintura. En ningun caso el espesor de los revoques sera mayor de 1.5 cm.
La mezcla de tarrajeo sera proporcién C:A, 1:5. El trabajo de acabado final sera
realizado con regla de aluminio, debiendo ser sometido a la areas trabajadas a la
aprobacion del Ingeniero Inspector o Supervisor; el mismo que debera verificar y
dejar por escrito su aceptacion o rechazo en el Cuaderno de Obra; En resumen, se
debe lograr una superficie pareja y completamente plana de la superficie de la
columnas.

Método de Medicion.
El trabajo ejecutado de medira en Metro Cuadrado (M2) de &rea de tarrajeo y

frotachado de vigas y columnas debidamente aprobado por el Supervisor de la obra
de acuerdo a lo especificado en los planos.

Forma de Pago.
Esta partida se pagarda por Metro Cuadrado (M2) mediante las respectivas

valorizaciones y de acuerdo al avance real en obra; entendiéndose que dicho pago
constituira compensaciéon total por el equipo, mano de obra, necesarios para
completar la partida.
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02.03. CIELORRASOS.

02.03.01. CIELORASO CON PLANCHA PANEL DE FIBROCEMENTO e = 4mm.

Descripcion y Método de Construccion.

Esta partida comprende en los médulos administrativos la colocacion y sujecion de
planchas de fibrocemento, en todo momento los paneles no deberan presentar
abolladuras, quiebres, manchas que inhabiliten o degraden la calidad del material, el
trabajo final estara a satisfacciéon del Ing. Supervisor y/o Inspector.

Proceso Constructivo

» Delimitar la altura donde sera colocado el cielo raso, utilizar algin sistema de
nivelacion (nivel, manguera, regla de mano, etc.).

» Colocar Perfiles Perimetrales “L” sobre el muro, fijarlos cada 0.30m segun la base

(clavo de acero, remaches, clavos estriado, etc.); el borde inferior debera coincidir

con la linea guia (Pasol).

Seccionar las baldosas segun el &rea a trabajar, debera quedar simétrico.

Colocar las fijaciones de suspensiéon de aluminio.

Cortar a escuadra el extremo de los Perfiles Principales de manera que las

perforaciones para conectar Perfiles Secundarios coincidan con la modulacién

Prevista.

» Instale los Perfiles Secundarios Insertando los cabezales disefiados para este fin
en las ranuras correspondientes del perfil principal.

» Utilizar guantes o manos limpias para inclinar cuidadosamente las placas, hacer
pasar a través de las aberturas y luego dejar descender hasta que se apoye en
todo su perimetro.

YV VYV

Recomendaciones:

Para cortar las placas utilice una cuchilla y escuadra metdlica. Cortar con la cuchilla
por la cara vista hasta la mitad del espesor de la placa. Luego quebrar haciendo
presién en ambos lados del corte, obtendra un canto recto y bien acabado (en caso
de requerir realizar cortes irregulares utilice hoja de sierra). Para perforaciones de
instalaciones de artefactos utilice alguna de las herramientas, calador, hoja de sierra,
escofina de perforado, cuchilla o sierra de copa.

Método de Medicion.
El trabajo ejecutado de medird en Metro Cuadrado (M2) de area de cielo raso de

fiborocemento debidamente aprobado por el Supervisor de la obra de acuerdo a lo
especificado en los planos.

Forma de Pago.
Esta partida se pagara por Metro Cuadrado (M2) mediante las respectivas

valorizaciones y de acuerdo al avance real en obra.
02.04. PISOS.

02.04.01. CONTRAPISO DE CEMENTO PULIDO e=3".

Descripcion y Método de Construccion.
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Esta partida comprende la construccion del contrapiso de 3”, que sera de mortero,
cemento: arena en una proporcion de 1:4. Se colocara en los ambientes indicados en
los planos, en donde posteriormente se colocara la ceramica antideslizante.

Método de Medicion.
El trabajo ejecutado de medird en Metro Cuadrado (M2) de contrapiso, debidamente
aprobado por el Inspector y/o Supervisor de la Obra.

Forma de Pago.
Esta partida se pagara por Metro Cuadrado (M2) de colocacién de contrapiso,
mediante las respectivas valorizaciones y de acuerdo al avance real en obra.

02.05. COBERTURAS.

02.05.01. COBERTURA DE CALAMINA ZINC.

Descripcion y Método de Construccién.
Esta partida comprende la colocacion de las planchas corrugadas de calamina BG-

30 (3'x6’) a que incluye la colocacion de correas longitudinales de madera dura de
tornillo o similar de 2"x 3” que llevaran alquitran como preservante.

Las planchas de calamina se colocaran sobre las correas de la estructura
sujetdndose con clavos para calamina, las pendientes serdn las indicadas en los
planos correspondientes para la evacuacion de las aguas de lluvia

Método de Medicion.
El trabajo efectuado se dara por Plancha (pIn) de cobertura de calamina colocada

debidamente aprobado por el Inspector o Supervisor de la obra y de acuerdo a lo
especificado en los planos.

Forma de Pago.
Esta partida se pagard por Plancha (pln) debidamente colocada, mediante las

respectivas valorizaciones y de acuerdo al avance real en obra.

02.06. CARPINTERIA DE MADERA.

02.06.01. PUERTA de 40mm DE CEDRO INCLUYE MARCO 2” X 3”.

Descripciéon y Método de Construccion.
Marcos.
Seran ejecutados, en cada caso, de acuerdo a los planos de arquitectura. Se

aseguraran con tornillos colocados en huecos de 2" de diametro, a fin de esconder
la cabeza, tapandose luego con tarugos encolado, con la fibra en el sentido del
marco Y lijado a fin de que ser pierdan de vista.

Hojas de puertas.
Se ejecutara en cada caso, de acuerdo a los planos de arquitectura. En general, las

puertas serdn Machimbradas. Se hardn con piezas de madera cedro de buena
calidad cuidadosamente terminadas, con aristas y angulos interiores vivos y sin
defectos por el maltrato de la madera en el taller al momento del cepillado.
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Las uniones seran endentadas y encoladas, no se aceptara el empleo de clavos. Las
piezas del tamafio mayor que lo normal, podréan llevar los refuerzos metélicos que se
requiere, sujetados con tornillos. Los elementos de las puertas seran de cedro,
Incluido los vidrios sellados con silicona liquida. Segun planos.

Método de Medicidn.
El trabajo efectuado se medira por Unidad (Und) de fabricacién y colocacién de
Puertas machimbradas de madera cedro.

Forma de Pago.

El pago se efectuara por Unidad (Und) de fabricacién y colocacion de Puertas
machiembradas de madera cedro mediante las respectivas valorizaciones y de
acuerdo al avance real en obra.

02.07. CERRAJERIA.

02.07.01. BISAGRA CAPUCHINA DE 3" x 3".

Descripcién y Método de Construccion.

Corresponde este acapite a la seleccion y colocacion por parte del Contratista, de
todos los elementos de cerrajeria, necesario para el eficiente funcionamiento de las
puertas, proporcionando buen material y seguridad de acuerdo a la funcién del
elemento, sera de tipo pesado, capuchinas, de acero aluminizado, por cada hoja de
puerta, se colocara tres unidades de bisagras de 3"x 3”.

Método de Medicién.
El trabajo efectuado se medird en Par (Par) de bisagras colocadas, debidamente
aprobado por el Supervisor de la obra de acuerdo a lo especificado en los planos.

Forma de Pago.
El pago es en Par (Par) constituira compensacion total por el equipo, mano de
obra, necesarios para completar la partida.

02.07.02. CERRADURA PARA PUERTA DE INGRESO.

Descripcion y Método de Construccion.
Esta partida comprende la seleccion por parte del Contratista, de todos los elementos

de cerrajeria, necesario para colocar una cerradura exterior de 3 golpes de dos
pines, llave exterior con seguro, perilla y jalador, el eficiente funcionamiento de las
puertas, proporcionando buen material y seguridad de acuerdo a la funcion del
elemento.

La presente especificacion estd referida a los elementos de cerrajeria para las
puertas de madera, todas las puertas tendran cerraduras; cada cerradura se
suministrara con 3 llaves, no debiendo existir dos cerraduras para el minimo tipo de
llave.

Método de Medicion.
El trabajo efectuado se medird en Unidad (und) de cerradura exterior de 3 golpes

colocados, debidamente aprobado por el Supervisor de la obra de acuerdo a lo
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especificado en los planos.

Forma de Pago.
Esta partida se pagara por Unidad (und) mediante las respectivas valorizaciones y de
acuerdo al avance real en obra.

02.07.03. CERRADURA PARA PUERTA INTERIORES TIPO EXPOLOCK completa.

Descripcion y Método de Construccion.

Esta partida comprende la seleccion por parte del Contratista, de todos los elementos
de cerrajeria, necesario para colocar una cerradura interior del tipo expolock, llave
exterior con seguro, perilla, el eficiente funcionamiento de las puertas,
proporcionando buen material y seguridad de acuerdo a la funcién del elemento.

La presente especificacion estd referida a los elementos de cerrajeria para las
puertas de madera, todas las puertas tendran cerraduras; cada cerradura se
suministrara con 3 llaves, no debiendo existir dos cerraduras para el minimo tipo de
llave.

Método de Medicion.

El trabajo efectuado se medir4 en Unidad (und) de cerradura interior tipo expolock
colocados, debidamente aprobado por el Supervisor de la obra de acuerdo a lo
especificado en los planos.

Forma de Pago.
Esta partida se pagara por Unidad (und) mediante las respectivas valorizaciones y de

acuerdo al avance real en obra.

02.08. VIDRIOS, CRISTALES Y SIMILARES.

02.08.01. VENTANAS inc. Marco de aluminio.

Descripcion y Método de Construccion.
Suministro e instalacion ventana de vidrio de 6mm de espesor, con marco de

aluminio y accesorios de fijacion segun indiquen los planos.

Método de Medicion.
El trabajo efectuado se medir4 en Unidades (und) aprobado por el Supervisor de la

obra de acuerdo a lo especificado en los planos.

Forma de Pago.
Esta partida se pagara por Unidad (und) mediante las respectivas valorizaciones y de
acuerdo al avance real en obra.

02.09. PINTURA.

02.09.01. PINTURA LATEX EN CIELORASO.

Descripcion y Método de Construccién.
Esta partida comprende la pintura en los parasoles con pintura latex, aplicada con
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dos manos o pasada, de manera general, todas las superficies por pintar deberan
estar bien limpias y secas antes de recibir los imprimanles y pinturas.

Previamente a ello, todas las roturas, rajaduras, huecos, guifiaduras, defectos, etc.,
seran resanados o rehechos con el mismo material en igual o mayor grado de
enriquecimiento, los resanes serdn hechos cuidadosamente vy lijados los que sean
necesarios para conseguir una superficie complemente uniforme con el resto,
después de haber realizado la preservacion de la superficie de acuerdo al punto
anterior de la presente especificacion se aplicara con brochas y se dejara secar
completamente.

Se observard si la superficie esta perfectamente para recibir la pintura final,
corrigiendo previamente cualquier defecto, los materiales a usarse seran extraidos
de sus envases originales y se emplearan sin adulteracién alguna, procediendo de
acuerdo a las especificaciones de los fabricantes de los productos a emplearse, se
dard un minimo de 2 manos para pinturas o las que sea necesaria para cubrir la
superficie y del color que se estipule.

Método de Medicion.

El trabajo efectuado se medird y valorizado en Metro Cuadrado (m2) pintura aplicada
en cielorraso, debidamente aprobado por el Supervisor de la obra de acuerdo a lo
especificado en los planos.

Forma de Pago.
El pago sera en Metro Cuadrado (m2) constituird compensacion total por el equipo,

mano de obra, necesarios para completar la partida.

02.09.02. PINTURA LATEX EN MUROS INTERIORES Y EXTERIORES.

Descripcion y Método de Construccién.
Esta partida comprende la pintura en muros interiores y exteriores con latex, de la

estructura aplicada con dos manos o pasada, de manera general, todas las
superficies por pintar deberdn estar bien limpias y secas antes de recibir los
imprimanles y pinturas.

Previamente a ello, todas las roturas, rajaduras, huecos, guifiaduras, defectos, etc.,
seran resanados o rehechos con el mismo material en igual o mayor grado de
enriquecimiento, los resanes seran hechos cuidadosamente y lijados los que sean
necesarios para conseguir una superficie complemente uniforme con el resto,
después de haber realizado la preservacién de la superficie de acuerdo al punto
anterior de la presente especificacion se aplicarhd con brochas y se dejara secar
completamente.

Se observara si la superficie estd perfectamente para recibir la pintura final,
corrigiendo previamente cualquier defecto, los materiales a usarse seran extraidos
de sus envases originales y se emplearan sin adulteracién alguna, procediendo de
acuerdo a las especificaciones de los fabricantes de los productos a emplearse, para
aplicar la pintura en muros primero se prepara la superficie a trabajarse luego se va
aplicando su imprimante y después la pintura latex en capas sucesivas, a medida
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gue se vaya secando las anteriores. Se dard un minimo de 2 manos para pinturas o
las que sea necesaria para cubrir la superficie y del color que se estipule.

Método de Medicion.
El trabajo efectuado se medira y valorizado en Metro Cuadrado (m2) pintura aplicada

en los muros interiores y exteriores, debidamente aprobado por el Supervisor de la
obra de acuerdo a lo especificado en los planos.

Forma de Pago.
El pago constituira compensacion total por el equipo, mano de obra, necesarios para

completar la partida.

02.09.03. BARNIZ EN PUERTAS DE MADERA.

Descripcion y Método de Construccion.

Consiste en la aplicacion de 02 manos de pintura tipo Barniz a las puertas, de
manera general, todas las superficies por pintar deberan estar bien limpias y secas
antes de recibir la pintura, previamente a ello, todas las roturas, rajaduras, huecos,
quifiaduras, defectos, etc., seran resanados o rehechos con el mismo material en
igual o mayor grado de enriguecimiento.

Los resanes seran hechos cuidadosamente y lijados los que sean necesarios para
conseguir una superficie complemente uniforme con el resto, después de haber
realizado la preservacion de la superficie de acuerdo al punto anterior de la presente
especificacion se aplicara con brochas y se dejard secar completamente, se
observara si la superficie esta perfectamente para recibir la pintura final, corrigiendo
previamente cualquier defecto, los materiales a usarse seran extraidos de sus
envases originales y se emplearan sin adulteracidon alguna, procediendo de acuerdo
a las especificaciones de los fabricantes de los productos a emplearse.

Para aplicar la pintura primero se prepara la superficie a trabajarse luego se va
aplicando su imprimante y después la pintura esmalte en capas sucesivas, a medida
que se vaya secando las anteriores. Se dara un minimo de 2 manos para pinturas o
las que sea necesaria para cubrir la superficie, del color que se estipule.

Método de Medicion.

Este trabajo serd medido por Metro Cuadrado (M2) de acuerdo a las dimensiones
indicadas en los planos, medidos en su posicion final, aprobado por el Ingeniero
Supervisor; y todo ello ejecutado segun las presentes especificaciones o de acuerdo
a las instrucciones de la supervision ordenadas por escrito.

Formas de Pago.

El 4rea de Metro Cuadrado (M2) de barniz, medido de acuerdo a lo anteriormente
descrito serd pagada al precio unitario segun el Contrato. El pago se efectuara
mediante las valorizaciones respectivas y de acuerdo al avance de obra real de la
obra, entendiéndose que dicho pago constituird compensacion por la instalacion, asi
como por los materiales (inc. merma), por la mano de obra (inc. Leyes sociales),
herramientas y por los imprevistos necesarios para completar la partida.

03. INSTALACIONES ELECTRICAS.
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03.01. SALIDAS PARA ALUMBRADO, TOMACORRIENTE, FUERZA Y SENALES
DEBILES.

03.01.01. SALIDAS.

03.01.01.01. SALIDA PARA CENTRO DE LUZ.

Descripcién y Método de Construccién.
Esta referida a todas las salidas (en el techo o pared) donde iran las luminarias. Su

ubicacion se indica en los planos del proyecto, los materiales a utilizarse deberan ser
las adecuadas descritas en los planos.

El montaje de las tuberias y cajas se efectuara en perfecta coordinacién con las
obras civiles, para la instalacion de los conductores y para evitar posibles
obstrucciones en su pase por las tuberias, se dejard alambres guias de acero
galvanizado N° 16 AWG.

Método de Medicion.

El trabajo efectuado se medira por Punto (Pto) de centro de luz debidamente
aprobado por el Supervisor o Inspector de la obra de acuerdo a lo especificado en los
planos.

Forma de pago.
Esta partida se pagara por Punto (Pto) de centro de luz, mediante las respectivas
valorizaciones y de acuerdo al avance real en obra.

03.01.01.02. SALIDA PARA TOMACORRIENTES.

Descripcion y Método de Construccion.

Comprende la instalacion de todos los elementos para una salida de tomacorrientes
que incluye caja rectangular galvanizada, tomacorriente doble tipo bakelita de 10
Amp. — 220V — 60 Hz, tuberia PVC SEL @ = 20 mm y curvas PVC SEL & = 20 mm.
Los tomacorrientes son de tres polos, considerando que el tercer polo esta
considerado o unido para puesta a tierra, tipo empotrado de alta calidad, las cajas
estan instalados correctamente centradas y aplomadas y al ras de la pared
albafileria o columna y a la altura de 0.40 m s.n.d.p.t., estas cajas iran empotradas
segun los planos del proyecto, deberan instalarse de manera que el borde frontal de
la caja este a ras de la superficie acabada de la pared tarrajeada y a ella se instal6
las tapas metalicas ciegas y aseguradas con los stob-ball respectivo, luego de las
instalacion de las cajas metalicas, el borde del perimetro fue resanada y ser
uniforme con el acabado de pared.

Método de Medicion.
El trabajo se medira por Punto (PTO) debiendo estar los trabajos realizados a
satisfaccion del Inspector o Supervisor de la obra.

Forma de Pago.
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El pago se efectuara al precio unitario del contrato por Punto (PTO) mediante las
respectivas valorizaciones y de acuerdo al avance real de la obra, entendiéndose
gue dicho precio y pago constituird compensacion total por el equipo e imprevistos.

03.01.01.03. SALIDA PARA INTERRUPTOR BIPOLAR DOBLE.

Descripcién y Método de Construccion.

Comprende la instalaciéon de todos los elementos necesarios; para lo cual se debera
dar estricto cumplimiento a:

= Todas las salidas para derivaciones o empalmes de la instalaciébn son con cajas
metalicas de fierro galvanizado pesado.

= Todas las cajas tienen pestafias para fijar las tapas, que forman parte de la
plancha metélica de la caja.

= Las cajas con tapas ciegas son del mismo material y se fijaran con 4 tornillos stow
bolt como minimo hasta 130 x 130 x 80 mm. y 6 tornillos como minimo hasta 300 x
300 x 80 mm.

= Las cajas para exterior son herméticas a prueba de agua (NEMA 4) y de los
modelos indicados en planos de la Crouse-Hinds.

Interruptores v Placas:

= Se instalaron los interruptores como se indican en los planos, los que son del tipo
para empotrar.

= Las placas y dados son de plastico de alto impacto, con tornillos y soportes para

empotrar.

= Las caracteristicas y capacidades minimas de interruptores son:
- Interruptores unipolares hasta para 4 salidas : 15 Amp. 220 V
- Interruptores bipolares : 15 Amp. 220 V
- Interruptores de tres (3) vias ; 15 Amp. 220 V

Método de Medicion.
El trabajo se medir4 por Unidad (und) debiendo estar los trabajos realizados a
satisfacciéon del Inspector o Supervisor de la obra.

Forma de Pago.

El pago se efectuara al precio unitario del contrato por Unidad (und) mediante las
respectivas valorizaciones y de acuerdo al avance real de la obra, entendiéndose
que dicho precio y pago constituird compensacion total por el equipo e imprevistos.

03.01.01.04. ARTEFACTO FLUORESCENTE RECTO DE 1X40W C/PANTALLA.

Generalidades

Cuerpo

Fabricados con planchas de acero laminado en frio y acabados con pintura
electrostatica en polvo color blanco, debidamente ensamblados con sockets,
reactancias y arrancadores de prestigio y calidad internacional, que contribuya a
garantizar satisfaccion y confiabilidad total.
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Lampara
Deben cumplir con las siguientes caracteristicas:

Tension | Frecuencia | Potencia Flujo Depreciacion | V nom. | Temp. Eficacia
Tipo IRC
(Voltios) (Hz2) (W) (LUMEN) (%) (Horas) | (°K) (Lm/W)
Recto 220 60 40 3200 83 7500 3450 | 57 | 69.56
Circular 220 60 32 1580 83 12000 | 6300 | 76 | 41.57

Descripcion y Método de Construccion.
Cumplira con las especificaciones técnicas de suministro y montaje sefialadas en
generalidades en el subtitulo. Su ubicacién se indica en los planos del proyecto.

Método de Medicidn.
El trabajo se medird por Unidad (und) debiendo estar los trabajos realizados a
satisfaccion del Inspector o Supervisor de la obra.

Forma de Pago.
El pago se efectuard al precio unitario del contrato por Unidad (und) mediante las
respectivas valorizaciones y de acuerdo al avance real de la obra.

03.01.02. CANALIZACIONES, CONDUCTOS O TUBERIAS.

03.01.02.01. TUBERIA PVC SEL ¢ % (iluminacion).

Descripcion y Método de Construccion.

Comprende las tuberias de PVC-SEL liviano de @ %" para todos aquellos circuitos
de las instalaciones internas, que van empotrado solo en la pared desde la caja de
pase metdlica liviana rectangular hasta el cielo raso segun disefio y detalle y las
tuberias que bajan del cielo raso empotrado hasta adosarse en la cara lateral
superior de la caja metélica en el lugar donde esta ubicado el TD ; las uniones de
tuberias con la caja rectangular y de tableros eléctricos , etc., son fijjadas como se
indica: Las tuberias PVC- Liviano (SEL) , de @ %, utilizan para la unién en las cajas
en el K.O. respectivo, de un conector tipo sombrero a una unién o copla de tubo a
tubo, o directamente a la campana del tubo ; las curvas a utilizadas son de fabrica
con radio estandar y de plastico y las uniones o coplas y los conectores tipo
sombrero seran de idéntica fabricacién ; en todas las uniones a presion se usoé
pegamento a base de PVC, para garantizar la hermeticidad de la misma.

Método de Medicion.
El trabajo se medirda por Metro Lineal (m) debiendo estar los trabajos realizados a
satisfaccion del Inspector o Supervisor de la obra.

Forma de Pago.

El pago se efectuara al precio unitario del contrato por Metro Lineal (m) mediante las
respectivas valorizaciones y de acuerdo al avance real de la obra, entendiéndose
que dicho precio y pago constituird compensacion total por el equipo e imprevistos.
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03.01.02.02. TUBERIA PVC SEL ¢ %" (tomacorriente).

Descripcién y Método de Construccion.

Comprende las tuberias de PVC-SEL liviano de @ %" para todos aquellos circuitos
de las instalaciones internas, que van empotrado solo en la pared desde la caja de
pase metdlica liviana rectangular hasta el cielo raso segun disefio y detalle y las
tuberias que bajan del cielo raso empotrado hasta adosarse en la cara lateral
superior de la caja metalica en el lugar donde esta ubicado el TD ; las uniones de
tuberias con la caja rectangular y de tableros eléctricos , etc., son fijadas como se
indica: Las tuberias PVC- Liviano (SEL) , de g %" , utilizan para la unién en las cajas
en el K.O. respectivo, de un conector tipo sombrero a una unién o copla de tubo a
tubo, o directamente a la campana del tubo ; las curvas a utilizadas son de fabrica
con radio estandar y de plastico y las uniones o coplas y los conectores tipo
sombrero seran de idéntica fabricacién ; en todas las uniones a presion se usoé
pegamento a base de PVC, para garantizar la hermeticidad de la misma.

Método de Medicion.
El trabajo se medira por Metro Lineal (m) debiendo estar los trabajos realizados a
satisfaccion del Inspector o Supervisor de la obra.

Forma de Pago.

El pago se efectuara al precio unitario del contrato por Metro Lineal (m) mediante las
respectivas valorizaciones y de acuerdo al avance real de la obra, entendiéndose
que dicho precio y pago constituird compensacion total por el equipo e imprevistos.

03.01.02.03. TUBERIA PVC SEL ¢ %" (reserva).

Descripcion y Método de Construccion.

Comprende las tuberias de PVC-SEL liviano de @ %" para todos aquellos circuitos
de las instalaciones internas, que van empotrado solo en la pared desde la caja de
pase metdlica liviana rectangular hasta el cielo raso segun disefio y detalle y las
tuberias que bajan del cielo raso empotrado hasta adosarse en la cara lateral
superior de la caja metalica en el lugar donde esta ubicado el TD ; las uniones de
tuberias con la caja rectangular y de tableros eléctricos , etc., son fijjadas como se
indica: Las tuberias PVC- Liviano (SEL) , de @ % , utilizan para la unién en las cajas
en el K.O. respectivo, de un conector tipo sombrero a una unién o copla de tubo a
tubo, o directamente a la campana del tubo ; las curvas a utilizadas son de fabrica
con radio estandar y de plastico y las uniones o coplas y los conectores tipo
sombrero seran de idéntica fabricacion ; en todas las uniones a presion se usé
pegamento a base de PVC, para garantizar la hermeticidad de la misma.

Método de Medicion.
El trabajo se medird por Metro Lineal (m) debiendo estar los trabajos realizados a
satisfaccion del Inspector o Supervisor de la obra.

Forma de Pago.

El pago se efectuara al precio unitario del contrato por Metro Lineal (m) mediante las
respectivas valorizaciones y de acuerdo al avance real de la obra, entendiéndose
gue dicho precio y pago constituird compensacion total por el equipo e imprevistos.

03.01.03. CONDUCTORES Y CABLES DE ENERGIA EN TUBERIAS.
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03.01.03.01. CONDUCTO TIPO THW N° 14 AWG (iluminacion).

Descripcién y Método de Construccion.

Esta partida corresponde a la seleccién y colocacién por parte del Contratista, de
todos los elementos para el tendido del Conductor de Cobre tipo THW N° 14 AWG,
para la interconexion en la iluminacion respectiva.

Método de Medicion.
Este trabajo efectuado se medira por Metro Lineal (m) conexionado entre el
Portafusible, aprobado por el Supervisor de la Obra de acuerdo a lo especificado.

Forma de Pago.
Esta partida se pagara por Metro Lineal (m) instalada, mediante valorizaciones
aprobadas y de acuerdo al avance fisico-real de la obra.

03.01.03.02. CONDUCTOR TIPO THW N° 12 AWG (tomacorriente).

Descripcion y Método de Construccién.

Esta partida corresponde a la seleccién y colocacién por parte del Contratista, de
todos los elementos para el tendido del Conductor de Cobre tipo THW N° 12 AWG,
para la interconexion en los tomacorrientes respectivos.

Método de Medicidn.

Este trabajo efectuado se medird por Metro Lineal (m) conexionado entre el
Portafusible, aprobado por el Supervisor de la Obra de acuerdo a lo especificado.

Forma de Pago.
Esta partida se pagara por Metro Lineal (m) instalada, mediante valorizaciones

aprobadas y de acuerdo al avance fisico-real de la obra.

03.01.03.03. CONDUCTOR TIPO THW N° 10 AWG (TG).

Descripcion y Método de Construccion.

Esta partida corresponde a la seleccion y colocacion por parte del Contratista, de
todos los elementos para el tendido del Conductor de Cobre tipo THW N° 10 AWG,
para la interconexion entre el Tablero General respectivo.

Método de Medicion.
Este trabajo efectuado se medird por Metro Lineal (m) conexionado entre el
Portafusible, aprobado por el Supervisor de la Obra de acuerdo a lo especificado.

Forma de Pago.
Esta partida se pagara por Metro Lineal (m) instalada, mediante valorizaciones

aprobadas y de acuerdo al avance fisico-real de la obra.

03.01.04. TABLERO.
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03.01.04.01. TABLERO GENERAL.

Descripcién y Método de Construccion.
Debera cumplir de acuerdo a los planos, incluye chapa. Su ubicacién se indica en los

planos del proyecto.

Método de Medicion.
El trabajo se medird por Unidad (und) debiendo estar los trabajos realizados a

satisfaccion del Inspector o Supervisor de la obra.

Forma de Pago.
El pago se efectuara al precio unitario del contrato por Unidad (und) mediante las

respectivas valorizaciones y de acuerdo al avance real de la obra, entendiéndose
que dicho precio y pago constituird compensacion total por el equipo e imprevistos.

03.01.05. DISPOSITIVOS DE MANIOBRA Y PROTECCION.

03.01.05.01. INTERRUPTOR TERMOMAGNETICO 2 X 30A X 220V (tablero
general).

Descripcién y Método de Construccion.
Esta partida comprende la seleccién, adquisicion e instalacion por parte del

contratista del interruptor termomagnetico de 2 x 30A X 220V; se instalara dentro del
tablero general, su ubicacion sera de acuerdo a los planos.

Método de Medicion.
El metrado, se realizar4 en Unidad (Und) de interruptor debidamente suministrado e
instalado, revisado y aprobado por el Inspector.

Forma de Pago.
El pago se hard al precio unitario del contrato por Unidad (Und) este pago sera la

compensacion total por toda la labor, equipo y herramientas e imprevistos necesarios
para completar este item.

03.01.05.02. INTERRUPTOR TERMOMAGNETICO 2 X 15A X 220V (iluminacién).

Descripcién y Método de Construccion.
Esta referida a todas las salidas en la pared, donde iran los interruptores

termomagneticas de 2 x 15A x 220V, su ubicacion se indica en los planos del
proyecto, la adquisicion e instalacién tiene que ser cumplida por parte del contratista.

Método de Medicion.
El trabajo se medira por Unidad (Und) debiendo estar los trabajos realizados a
satisfaccion del Inspector o Supervisor de la obra.

Forma de Pago.
El pago se efectuara al precio unitario del contrato por Unidad (Und) mediante las

respectivas valorizaciones y de acuerdo al avance real de la obra, entendiéndose
que dicho precio y pago constituird compensacion total por el equipo e imprevistos.
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03.01.05.03. INTERRUPTOR TERMOMAGNETICO 2 X 20A X 220V
(tomacorriente).

Descripciéon y Método de Construccion.
Esta referida a todas las salidas en la pared, donde iran los interruptores

termomagneticas de 2 x 20A x 220V, su ubicacién se indica en los planos del
proyecto, la adquisicion e instalacién tiene que ser cumplida por parte del contratista.

Método de Medicion.
El trabajo se medira por Unidad (Und.) debiendo estar los trabajos realizados a

satisfaccion del Inspector o Supervisor de la obra.

Forma de Pago.
El pago se efectuara al precio unitario del contrato por Unidad (Und) mediante las

respectivas valorizaciones y de acuerdo al avance real de la obra, entendiéndose
que dicho precio y pago constituird compensacion total por el equipo e imprevistos.

04. INSTALACIONES SANITARIAS.

04.01. APARATOS Y ACCESORIOS SANITARIOS.

04.01.01. INODORO RAPID JET BLANCO TREBOL.

Descripcion y Método de Construccion.

Esta partida corresponde a la seleccién y colocacién por parte del Contratista, de
todos los elementos de un inodoro y tanque bajo, tanque bajo independiente, con
tapa del mismo material, pernos de unién a la taza de PVC, rigido, con
empaquetadura, tuercas y contratuercas.

Accesorios internos de material plastico rigido, valvula de control de ingreso
regulable y flotador plastico, su instalacion debe ser preciso y debe tener un
funcionamiento 6ptimo.

Método de Medicion.

El trabajo efectuado se medira por Unidad (Und) de inodoro colocado, debidamente
aprobado por el Supervisor o Inspector de la obra de acuerdo a lo especificado en los
planos.

Forma de Pago.

Esta partida se pagara por Unidad (Und) mediante las respectivas valorizaciones y
de acuerdo al avance real en obra, previa verificacion y aprobacion del Ing.
Supervisor o Inspector.

04.01.02. LAVATORIO PEDESTAL BLANCO.

Descripcion y Método de Construccion.

El lavatorio sera de losa vitrificada Tipo PEDESTAL de Color blanco, con llave de
control cromada, el desaglie serd de PVC con tap6n y trampa, las tuberias de
abastos seran reforzadas con fibras de acero con tuerca y contra tuerca metdlica.

Método de Medicion.
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El metrado se realizara en los limites que los planos indiquen o como hayan sido
ordenados por el Inspector Técnico. Se medira por Unidad (und).

Forma de Pago.
El pago se efectuard Mediante Unidad (und) las valorizaciones respectivas y de
acuerdo al avance real de la obra.

04.01.03. DUCHA CROMADA DE CABEZA GIRATORIA Y LLAVE SIMPLE.

Descripcion y Método de Construccion.

Esta Partida corresponde a la seleccién y colocacién por parte del Contratista, de
ducha cromada con cabeza giratoria, de acuerdo a las especificaciones en los
planos, su instalacion debe ser precisa y tener un funcionamiento 6ptimo.

Método de Medicion.

El trabajo efectuado se medira por Unidad (und) de colocacién de la ducha,
debidamente aprobado por el Inspector de la Obra de acuerdo a lo especificado en
los planos.

Forma de Pago.
El pago se efectuara por Unidad (und) de colocacion de la ducha, mediante las

respectivas Valorizaciones y de acuerdo al avance real en obra.

04.01.04. PAPELERA LOSA BLANCA.

Descripcién y Método de Construccion.
Esta partida corresponde a la seleccion y colocacién por parte del Contratista, de

todos los elementos correspondientes a una papelera de losa vitrificada de primera
para empotrar, color blanco de 15 x 15 cm. con eje central de plastico macizo y
resorte de seguridad, su instalacion debe ser precisa y debe tener un funcionamiento
Optimo.

Método de Medicion.
El trabajo efectuado se medira por Unidad (und) de colocacion papelera de losa

debidamente aprobado por el Inspector de la obra de acuerdo a lo especificado en
los planos.

Forma de Pago.
Esta partida se pagara por Unidad (und) mediante las respectivas valorizaciones y de
acuerdo al avance real en obra.

04.01.05. JABONERA DE LOZA BLANCO.

Descripcion y Método de Construccion.

Esta partida corresponde a la seleccién y colocacién por parte del Contratista, de
todos los elementos correspondientes a una jabonera de losa para bafio de primera
para empotrar, su instalacién debe ser precisa y debe tener un funcionamiento
Optimo.

Método de Medicion.
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El trabajo efectuado se medira por Unidad (und) de colocacion papelera de losa
debidamente aprobado por el Inspector de la obra de acuerdo a lo especificado en
los planos.

Forma de Pago.
Esta partida se pagara por Unidad (und) mediante las respectivas valorizaciones y de
acuerdo al avance real en obra.

04.02. SISTEMA DE AGUA FRIA.

04.02.01. SALIDA DE AGUA FRIA.

04.02.01.01. SALIDA DE AGUA FRIA @ V5"

Descripcién y Método de Construccion.

Esta partida corresponde al suministro e instalacién por parte del Contratista, de
todos los elementos o accesorios, hasta la toma o salida de agua fria @ 1/2”, PVC
SAP, C-10 hacia los aparatos sanitarios, de acuerdo al disefio establecido en los
planos del proyecto.

Método de Medicion.

El trabajo efectuado se medira por Punto (PTO) en funcién al suministro e instalacion
de todos los accesorios hasta la salida de agua en cada uno de los aparatos sanitario
correspondiente, debidamente aprobado por el Inspector o Supervisor de la obra, de
acuerdo a lo especificado en los planos del proyecto.

Forma de Pago.
La partida se pagara por Punto (PTO) instalado, mediante las respectivas
valorizaciones y de acuerdo al avance real en obra.

04.02.02. REDES DE DISTRIBUCION.

04.02.02.01. RED DE DISTRIBUCION DE PVC SAP @ V5”.

Descripcién y Método de Construccion.

Esta partida corresponde al suministro e instalacién de tuberias de distribucién PVC
SP, CLASE A-10, @ 1/2”, union roscada fabricadas bajo el estricto cumplimiento de
las Normas NTN 399.002 y todos los materiales necesarios para la union de los
tubos desde el punto de ingreso al modulo higiénico hasta su conexién con la red de
alimentacion de agua PVC SAP; la instalacion debera efectuarse en lo posible a lo
largo de las paredes, cuyas tuberias previa a la instalacion deberan estar limpias en
los extremos, de tal manera que el embone sea adecuado.

Ademas, comprende los canales en la albafiileria, la excavacion y relleno de zanjas y
la mano de obra para la sujeciéon de los tubos, para el caso de instalacion bajo el
terreno natural, previa a la instalacion se debe tener la zanja nivelada, perfilada y con
el material de cama preparada, paralelamente se debera limpiar la espiga y campana
en los extremos de los tubos. Enseguida el operario introducira la espiga roscada
debidamente “bafiada” con pegamento en la campana, ayudado por otro operario en
uno de los extremos, que girara el tubo hasta alcanzar el fondo de la campana
roscada.
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Inmediatamente después de instalada la tuberia, con la finalidad de protegerla, se
procedera a un primer relleno de la zanja con un recubrimiento de 10 cm sobre la
clave del tubo, dejando descubierta las uniones para verificar si hay fugas durante la
prueba hidraulica. Una vez que esta se realice, se hara el segundo relleno, llegando
hasta el nivel natural del terreno.

Método de Medicion.

El método de medicion corresponde por Metro Lineal (m) de tuberia suministrado y
colocado por el Contratista obtenido en base a la longitud total realmente instalada
en obra, el mismo que debera contar con la aprobacién por parte del Supervisor de la
Obra, de acuerdo a lo especificado en los planos del proyecto.

Forma de Pago.
La partida se pagara por Metro Lineal (m) mediante las respectivas valorizaciones y
de acuerdo al avance real en obra.

04.02.02.02. RED DE DISTRIBUCION DE PVC SAP & 3/4”.

Descripcion y Método de Construccion.

Esta partida corresponde al suministro e instalacion de tuberias de distribucién PVC
SAP, CLASE A-10, @ 3/4”, union roscada fabricadas bajo el estricto cumplimiento de
las Normas NTN 399.002 y todos los materiales necesarios para la unién de los
tubos desde el punto de ingreso al médulo higiénico hasta su conexion con la red de
alimentacion de agua PVC SP; la instalacion debera efectuarse en lo posible a lo
largo de las paredes, cuyas tuberias previa a la instalacion deberan estar limpias en
los extremos, de tal manera que el embone sea adecuado, ademas comprende los
canales en la albaiiileria, la excavacion y relleno de zanjas y la mano de obra para la
sujecion de los tubos.

Para el caso de instalacion bajo el terreno natural, previa a la instalacién se debe
tener la zanja nivelada, perfilada y con el material de cama preparada, paralelamente
se debera limpiar la espiga y campana en los extremos de los tubos. Enseguida el
operario introducird la espiga roscada debidamente “bafiada” con pegamento en la
campana, ayudado por otro operario en uno de los extremos, que girara el tubo hasta
alcanzar el fondo de la campana roscada.

Inmediatamente después de instalada la tuberia, con la finalidad de protegerla, se
procedera a un primer relleno de la zanja con un recubrimiento de 10 cm sobre la
clave del tubo, dejando descubierta las uniones para verificar si hay fugas durante la
prueba hidraulica. Una vez que esta se realice, se hara el segundo relleno, llegando
hasta el nivel natural del terreno.

Método de Medicion.

El método de medicion corresponde por Metro Lineal (m) de tuberia suministrado y
colocado por el Contratista obtenido en base a la longitud total realmente instalada
en obra, el mismo que debera contar con la aprobacion por parte del Supervisor de la
Obra, de acuerdo a lo especificado en los planos del proyecto.

Forma de Pago.
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La partida se pagara por Metro Lineal (m) mediante las respectivas valorizaciones y
de acuerdo al avance real en obra.

04.02.03. ACCESORIOS DE REDES DE AGUA.

04.02.03.01. CODO PVC SAP @ 1/2” x 90°.

Descripcion y Método de Construccion.

La partida correspondiente a la instalacibn de codo con material PVC SAP de
@1/2”x90°, esta fabricada bajo el estricto cumplimiento de las Normas NTP 399.003,
comprende el suministro e instalacion de los accesorios. El Supervisor o Inspector de
Obra, debera verificar la calidad de los accesorios y rechazar aquellos que no
presentan garantia de fabricacién.

Método de Medicion.
El método de medida sera por Unidad (und) de accesorios instalado.

Forma de Pago.

El pago se hara al precio unitario del contrato por Unidad (und) Dicho precio sera la
compensacion total por toda la labor, equipo, herramientas e imprevistos necesarios
para ejecutar la partida.

04.02.03.02. CODO PVC SAP @ 3/4” x 90°.

Descripcion y Método de Construccion.

La partida correspondiente a la instalacion de codo con material PVC SAP de @3/4” x
90°, esta fabricada bajo el estricto cumplimiento de las Normas NTP 399.003,
comprende el suministro e instalacion de los accesorios. El Supervisor o Inspector de
Obra, debera verificar la calidad de los accesorios y rechazar aquellos que no
presentan garantia de fabricacion.

Método de Medicidn.
El método de medida sera por Unidad (und) de accesorios instalado.

Forma de Pago.

El pago se hara al precio unitario del contrato por Unidad (und) Dicho precio sera la
compensacion total por toda la labor, equipo, herramientas e imprevistos necesarios
para ejecutar la partida.

04.02.03.03. TEE PVC SAP & 3/4”.

Descripcion y Método de Construccion.

La partida correspondiente a la instalacion de Tee con material PVC SAP de @ 3/4”,
esta fabricada bajo el estricto cumplimiento de las Normas NTP 399.003, comprende
el suministro e instalacion de los accesorios. ElI Supervisor o Inspector de Obra,
debera verificar la calidad de los accesorios y rechazar aquellos que no presentan
garantia de fabricacion.

Método de Medicién.
El método de medida ser& por Unidad (und) de accesorios instalado.
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Forma de Pago.

El pago se hara al precio unitario del contrato por Unidad (und) Dicho precio sera la
compensacion total por toda la labor, equipo, herramientas e imprevistos necesarios
para ejecutar la partida.

04.02.03.04. REDUCCION DE & 3/4” A & 1/2”.

Descripcion y Método de Construccion.
La partida correspondiente a la instalaciéon de Reducciones con material PVC SAP de
@ 3/4” a 1/2”, esta fabricada bajo el estricto cumplimiento de las Normas NTP
399.003, comprende el suministro e instalacion de los accesorios. El Supervisor o
Inspector de Obra, debera verificar la calidad de los accesorios y rechazar aquellos
gue no presentan garantia de fabricacion.

Método de Medicion.
El método de medida sera por Unidad (und) de accesorios instalado.

Forma de Pago.

El pago se hara al precio unitario del contrato por Unidad (und) dicho precio sera la
compensacion total por toda la labor, equipo, herramientas e imprevistos necesarios
para ejecutar la partida.

04.02.04. VALVULAS.

04.02.04.01. VALVULA ESFERICA DE @ 1/2”.

Descripcion y Método de Construccion.

Esta partida corresponde a la instalacion de las Valvulas Esféricas & 1/2”, material
bronce, 02 asientos, apertura y cierre ¥4 vuelta, marca de calidad, complementadas
con sus respectivas uniones universales que permitirdn el posterior mantenimiento
de la misma y controlar el flujo de agua a la salida de los aparatos sanitarios y la
linea de distribucién. Las presentes normas, establecen las especificaciones que,
para fines de adquisicion y recepcion, deben cumplir las vélvulas con presiones de
trabajo de 150 lbs/pulg2.

Las valvulas deben de llevar en relieve, en sitio adecuado, una flecha indicadora del
sentido del movimiento para su apertura, generalmente el sentido contrario a las
agujas del reloj. Asi mismo, debe llevar en alto relieve los siguientes datos: Presién
de trabajo y marca de fabricacion.

Método de Medicion.

El trabajo efectuado se medira por Unidad (und) de Valvula Esférica @ 1/2”
suministrada e instalada, con sus respectivas uniones universales debidamente
aprobado por el Inspector o Supervisor de la obra de acuerdo a lo especificado en los
planos del proyecto.

Forma de Pago.

Esta partida se pagara por Unidad (und) de Valvula Esférica @ 1/2” suministrada e
instalada, mediante las respectivas valorizaciones y de acuerdo al avance real en
obra.

04.03. SISTEMA DE DRENAJE PLUVIAL.
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04.03.01. RED DE RECOLECCION.

04.03.01.01. TUBERIA @4” DE BAJADA DE AGUAS PLUVIALES.

Descripcion y Método de Construccion.

Esta partida comprende la colocacion de tuberias de desagiie de 4” PVC SAP de
media presion con espigas o campanas para la evacuacion de las aguas pluviales,
fijadas por ganchos de platino de 3/16” X 1” en las columnas y empotradas en
columnetas, de acuerdo a lo indicado en los planos.

Método de Medicion.
El trabajo efectuado se medird en Metro Lineal (m) de colocacion de tuberia de
bajada de agua de lluvia.

Forma de Pago.

El pago se efectuara por Metro Lineal (m) de colocacién de tuberia de bajada de
agua de lluvia mediante las respectivas valorizaciones y de acuerdo al avance real
en obra, previa verificacion y aprobacion del Ing. Supervisor o Inspector.

04.03.02. ACCESORIOS.

04.03.02.01. CANALETA DE EVACUACION PLUVIAL c/cemento de sujecion.
Soldad. Y coloc.

Descripcion y Método Instalacién.

Referido al suministro e instalaciéon de las canaletas para la evacuacion pluvial, las
mismas que se instalaran segun disefio. Las caracteristicas del material
corresponden a zinc liso N° 20 (espesor = 26mm.), forma semicircular en toda su
longitud e ira debidamente sujetada (con gancho platina 1"x1/4”) cada 1.00 m. Asi
mismo, en la parte superior de la canaleta se sujetara con alambre grueso N° 8, cada
3.00 metros.

Método de Medicion.

El trabajo efectuado se medira por Metro Lineal (m) de canaleta pluvial suministrada
y colocada, debidamente aprobado por el Supervisor de la Obra, de acuerdo a lo
especificado en los planos del proyecto.

Forma de Pago.
Esta partida se pagara por Metro Lineal (m) de canaleta suministrada y colocada,
mediante las respectivas valorizaciones y de acuerdo al avance real en obra.

04.04. SISTEMA DE DESAGUE Y VENTILACION.

04.04.01. SALIDA DE DESAGUE.

04.04.01.01. PUNTO DE DESAGUE @ 2.

Descripcién y Método de Construccion.

Comprende el suministro e instalacion de todos los elementos de toma o salida de
desagtie en la zona de lavatorios, duchas, sumideros y otros correspondiente a la red
de desague PVC @ 27, MEDIA PRESION, incluyendo elementos y accesorios de
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sujecion, de tuberia y accesorios curvos. La instalacion deberd ejecutarse de
acuerdo al disefio establecido en los planos del proyecto, salvo criterios técnicos que
mejoren la salida o toma del desagtie.

Método de Medicion.

El trabajo efectuado se medira por Punto (Pto) de todos los accesorios de salida de
desaglie PVC SAL @ 2”, debidamente aprobado por el Inspector o Supervisor de la
obra, de acuerdo a lo especificado en los planos del proyecto.

Forma de Pago.
La partida se pagara por Punto (Pto) de salida de desagiie instalado, mediante las
respectivas valorizaciones y de acuerdo al avance real en obra.

04.04.01.02. PUNTO DE DESAGUE @ 4”.

Descripcion y Método de Construccion.

Comprende el suministro e instalacién de todos los elementos de toma 6 salida de
desagie en la zona de inodoros y registros correspondiente a la red de desagle
PVC @4”, MEDIA PRESION, incluyendo elementos de sujecion, niples de tuberia y
accesorios curvos. La instalacion debera ejecutarse de acuerdo al disefio establecido
en los planos del proyecto, salvo criterios técnicos que mejoren la salida o toma del
desague.

Método de Medicion.

El trabajo efectuado se medira por Punto (Pto) de todos los accesorios de salida de
desaguiie PVC SAL @4”, debidamente aprobado por el Inspector o Supervisor de la
obra, de acuerdo a lo especificado en los planos del proyecto.

Forma de Pago.
La partida se pagara por Punto (Pto) de salida de desagle instalado, mediante las
respectivas valorizaciones y de acuerdo al avance real en obra.

04.04.01.03. SALIDA DE VENTILACION PVC SAL @ 2.

Descripcion y Método de Construccion.

Esta partida comprende el suministro e instalacion de las tuberias para ventilacion
PVC Desague @ 2”7, con su respectivo sombrero en el punto alto, segun disefio
establecido en los planos a satisfaccion del Inspector o Supervisor de la Obra. La
calidad del material debera ser tal que la marca sea de garantia. Con relacion a la
instalacion, los extremos del tubo deberan estar libres de impurezas o polvo de tal
forma que el pegamento se adhiera adecuadamente y el proceso de unién entre los
tubos sea correcto.

Método de Medicion.

El método de medicidon se hara por Puntos (Pto) de salida para ventilacion @ 27,
suministrada e instalada, debiendo contar con la aprobacion del Inspector o
Supervisor de la Obra, de acuerdo a lo especificado en los planos del proyecto.

Forma de Pago.
La partida se pagara por Punto (Pto) de salida para ventilacion @ 2” instalada,
mediante las respectivas valorizaciones y de acuerdo al avance real en obra.
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04.04.02. REDES DE DESAGUES.
04.04.02.01. RED DE DESAGUE PVC SAL @ 2".

Descripciéon y Método de Construccion.

Esta partida comprende el capitulo de las instalaciones sanitarias, las tuberias y
accesorios para el sistema de desaglie seran de plastico PVC de peso normal con
uniones de espiga 0 campanas y las uniones seran con pegamento liquido para
plastico, la tuberia a colocarse sera de @2” de diametro y no debe presentar
abolladuras rajaduras o cualquier desperfecto que origine un mal funcionamiento.

El Contratista efectuara las pruebas hidraulicas a tubo lleno antes de proceder al
recubrimiento para su aceptacion y su puesta en funcionamiento, asi como también
para la colocacion de aparatos y accesorios pertinentes.

Método de Medicion.

El trabajo ejecutado se medira en Metros Lineales (m) la red de desaglie @27,
debidamente aprobado por el Supervisor o Inspector de la obra de acuerdo a lo
especificado en los planos.

Forma de Pago.

Esta partida se pagard por Metro Lineales (m) mediante las respectivas
valorizaciones y de acuerdo al avance real en obra, previa verificacion y aprobacién
del Ing. Supervisor o Inspector.

04.04.02.02. RED DE DESAGUE PVC SAL @ 4”.

Descripcion y Método de Construccion.

Esta partida comprende el capitulo de las instalaciones sanitarias, las tuberias y
accesorios para el sistema de desagiie seran de plastico PVC de peso normal con
uniones de espiga 0 campanas Yy las uniones serdn con pegamento liquido para
plastico, la tuberia a colocarse sera de @ 4” de diametro y no debe presentar
abolladuras rajaduras o cualquier desperfecto que origine un mal funcionamiento.

El Contratista efectuard las pruebas hidraulicas a tubo lleno antes de proceder al
recubrimiento para su aceptacion y su puesta en funcionamiento, asi como también
para la colocacion de aparatos y accesorios pertinentes.

Método de Medicion.

El trabajo ejecutado de medird en Metro Lineal (m) de red de desagie @ 47,
debidamente aprobado por el Supervisor o Inspector de la obra de acuerdo a lo
especificado en los planos.

Forma de Pago.

Esta partida se pagara por Metro Lineal (m) mediante las respectivas valorizaciones
y de acuerdo al avance real en obra, previa verificacion y aprobacién del Ing.
Supervisor o Inspector.

04.04.02.03. RED DE DESAGUE PVC SAL @ 6".

Descripcién y Método de Construccion.
Esta partida comprende el capitulo de las instalaciones sanitarias, las tuberias y
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accesorios para el sistema de desagie seran de plastico PVC de peso normal con
uniones de espiga 0 campanas y las uniones serdn con pegamento liquido para
plastico, la tuberia a colocarse sera de @6” de diametro y no debe presentar
abolladuras rajaduras o cualquier desperfecto que origine un mal funcionamiento.

El Contratista efectuara las pruebas hidraulicas a tubo lleno antes de proceder al
recubrimiento para su aceptacion y su puesta en funcionamiento, asi como también
para la colocacion de aparatos y accesorios pertinentes.

Método de Medicion.

El trabajo ejecutado se medira en Metro Lineal (m) la red de desagie @ 67,
debidamente aprobado por el Supervisor o Inspector de la obra de acuerdo a lo
especificado en los planos.

Forma de Pago.

Esta partida se pagara por Metro Lineal (m) mediante las respectivas valorizaciones
y de acuerdo al avance real en obra, previa verificacion y aprobacion del Ing.
Supervisor o Inspector.

04.04.02.04. RED DE TUBERIA DE VENTILACION PVC SAL @ 2”.

Descripciéon y Método de Construccion.

Esta partida comprende el capitulo de las instalaciones sanitarias, las tuberias y
accesorios para el sistema de ventilacion que seran de plastico PVC de peso normal
con uniones de espiga 0 campanas Yy las uniones seran con pegamento liquido para
plastico, la tuberia a colocarse sera de @2” de didmetro y no debe presentar
abolladuras rajaduras o cualquier desperfecto que origine un mal funcionamiento.

El Contratista efectuara las pruebas hidraulicas a tubo lleno antes de proceder al
recubrimiento para su aceptacion y su puesta en funcionamiento, asi como también
para la colocacién de aparatos y accesorios pertinentes.

Método de Medicion.

El trabajo ejecutado se medird en Metros Lineales (m) la red de desague @27,
debidamente aprobado por el Supervisor o Inspector de la obra de acuerdo a lo
especificado en los planos.

Forma de Pago.

Esta partida se pagara por Metro Lineales (m) mediante las respectivas
valorizaciones y de acuerdo al avance real en obra, previa verificacién y aprobacion
del Ing. Supervisor o Inspector.

04.04.03. ACCESORIOS DE REDES COLECTORAS.
04.04.03.01. REDUCCION DE PVC SALDEJ 4" A QD 2"

Descripcién y Método de Construccion.

Esta partida corresponde a la seleccién y colocacién por parte del Contratista de
reduccion de PVC SAL de @ 4” a @ 2", clase pesada, ubicado de acuerdo a los
planos.
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Método de Medicidn.

El trabajo efectuado se medira por Unidad (und) de colocacién de reduccion de PVC
SAL de @ 4” x @ 27, clase pesada, debidamente aprobado por el Inspector o
Supervisor de la obra de acuerdo a lo especificado en los planos.

Forma de Pago.

El pago se efectuara por Unidad (und) de colocacion de reduccién de PVC SAL de @
4” x @ 27, clase pesada mediante las respectivas valorizaciones y de acuerdo al
avance real de obra.

04.04.03.02. REGISTRO ROSCADO DE BRONCE DE 2”.

Descripcion y Método de Construccion.

Comprende el suministro e instalacion de todos los elementos del sumidero de
bronce @ 2” en los puntos, segun disefio establecido en el proyecto, que permitira la
evacuacion de las aguas de lavado provenientes del interior de los maodulos
higiénicos y de la parte exterior de la infraestructura. Dicho accesorio se incorporara
al ramal de la red de desague a través de una “tee” o “yee sanitaria”.

Método de Medicion.

El trabajo efectuado se medira por Unidad (und) de sumidero colocado, debidamente
aprobado por el Inspector o Supervisor de la Obra, de acuerdo a lo especificado en
los planos del proyecto.

Forma de Pago.
Esta partida se pagard por Unidad (und) de sumidero colocado, mediante las
respectivas valorizaciones y de acuerdo al avance real en obra.

04.04.03.03. CODO 45° DE PVC SAL DE @ 2.

Descripcién y Método de Construccion.
Esta partida corresponde a la seleccion y colocaciéon por parte del Contratista de
Codos 45° de PVC SAL de @ 27, clase pesada, ubicado de acuerdo a los planos.

Método de Medicién.

El trabajo efectuado se medira por Unidad (und) de colocacion Codos 45° de PVC
SAL de @ 27, clase pesada, debidamente aprobado por el Inspector o Supervisor de
la obra de acuerdo a lo especificado en los planos.

Forma de Pago.

El pago se efectuara por Unidad (und) de colocacion codos de PVC SAL de @ 27,
clase pesada mediante las respectivas valorizaciones y de acuerdo al avance real de
obra.

04.04.03.04. CODO 45° DE PVC SAL DE @ 4".

Descripcion y Método Instalacion.

La partida correspondiente a la instalacion de codo con material PVC SAP de 4”x
45°, esta fabricada bajo el estricto cumplimiento de las Normas NTP 399.003,
comprende el suministro e instalaciéon de los accesorios.
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El Supervisor o Inspector de Obra, debera verificar la calidad de los accesorios y
rechazar aquellos que no presentan garantia de fabricacion.

Método de Medicidn.
El método de medida sera por Unidad (und) de accesorios instalado.

Forma de Pago.

El pago se hara al precio unitario del contrato por Unidad (und) dicho precio sera la
compensacion total por toda la labor, equipo, herramientas e imprevistos necesarios
para ejecutar la partida.

04.04.03.05. YEE SANITARIA DE PVC SAL DE @ 2".

Descripcion y Método de Construccion.

Esta Partida corresponde la seleccion y colocacion por parte del Contratista de todos
los elementos del tipo yee sanitaria PVC — SAL simple de 2”, de acuerdo a las
indicaciones de los planos, y a satisfaccién del Inspector o Supervisor de la obra.

Método de Medicion.

El trabajo efectuado se medira por Unidad (und) de la instalacion de elementos de
yee sanitaria PVC — SAL simple de 2”, debidamente aprobado por el Inspector o
Supervisor de la Obra de acuerdo a lo especificado en los planos.

Forma de Pago.

El pago se efectuard por Unidad (und) de la instalacion de elementos de yee
sanitaria simple de 2", mediante las respectivas Valorizaciones y de acuerdo al
avance real en obra.

04.04.03.06. YEE SANITARIA DE PVC SAL DE @ 4".

Descripcion y Método de Construccion.

Esta Partida corresponde a la seleccion y colocacion por parte del Contratista de
todos los elementos de una yee sanitaria PVC — SAL simple de 47, de acuerdo a las
indicaciones de los planos a satisfaccion del Inspector o Supervisor de la obra.

Método de Medicion.

El trabajo efectuado se medira por Unidad (und) de la instalacion de elementos de
yee sanitaria PVC — SAL simple de 4”, debidamente aprobado por el Supervisor de la
Obra de acuerdo a lo especificado en los planos.

Forma de Pago.

El pago se efectuard por Unidad (und) de la instalacion de elementos de yee
sanitaria simple de 4”, mediante las respectivas Valorizaciones y de acuerdo al
avance real en obra.

04.04.03.07. SUMIDERO DE BRONCE DE PVC SAL & 2”.

Descripcion y Método de Construccion.

Comprende el suministro e instalacion de todos los elementos del sumidero de
bronce @ 2” en los puntos, segun disefio establecido en el proyecto, que permitira la
evacuacion de las aguas de lavado provenientes del interior de los mdodulos
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higiénicos y de la parte exterior de la infraestructura. Dicho accesorio se incorporara
al ramal de la red de desague a través de una “tee” o “yee sanitaria”.

Método de Medicion.

El trabajo efectuado se medira por Unidad (und) de sumidero colocado, debidamente
aprobado por el Inspector o Supervisor de la Obra, de acuerdo a lo especificado en
los planos del proyecto.

Forma de Pago.

Esta partida se pagard por Unidad (und) de sumidero colocado, mediante las
respectivas valorizaciones y de acuerdo al avance real en obra.

2. SEGUNDA ETAPA.

En la segunda etapa se adiciona las especificaciones técnicas de las
partidas faltantes a la primera etapa.

01. ESTRUCTURAS.

01.01. MOVIMIENTO DE TIERRAS.

01.01.01. EXCAVACION DE ZANJAS PARA CISTERNA.

Descripcion y Método de Construccion.
Comprende la excavacién que se realiza en forma manual, para alcanzar las
dimensiones de ancho y profundidad que se indican en los planos para los elementos
de cimentacion. Para la ejecucion de este trabajo debera tomarse todas las medidas
de seguridad que el caso requiera a fin de evitar desbarrancamientos que pongan en
peligro la vida del personal que la ejecute.

Método de Medicion.
El trabajo efectuado se medird en Metros Cubicos (M3) de material excavado y

aprobado por el Inspector o Supervisor de la obra de acuerdo a lo especificado.

Forma de Pago.
Esta partida se pagard por Metros Cubicos (M3) mediante las respectivas

valorizaciones y de acuerdo al avance real de obra.

01.02. MORTERO SIMPLE.

01.02.01. SOLADO MEZCLA 1:10 e=4" en cisterna.

Descripcion y Método de Construccion.

Esta partida comprende el mortero para el solado de la cisterna en la dosificacion
Cemento — Arena una mezcla de 1:10, con espesor de 4”, el método constructivo a
emplear sera verificado y aprobado por el Ingeniero Supervisor.
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La arena para el mortero a emplear es la que recibe la denominaciéon de arena
gruesa (1 a 3 mm.) correspondientes a los agregados finos empleados para la
elaboracion del concreto.

El agua para preparar el mortero sera limpia e incolora y que cumpla con las normas.
El cemento cumplird las normas ITINTEC para cemento PORTLAND del Pera y/o la
norma ASTM-C150 tipo I.

Método de Medicion.
Esta partida se medira por Metro Cuadrado (M2) de solado colocado en su posicion
final.

Forma de Pago.
Esta partida se pagard por Metro Cuadrado (M2) mediante las respectivas
valorizaciones y de acuerdo al avance real en obra.

01.03. MORTERO ARMADO.

Generalidades.
Es el capitulo més importante del proyecto en la cual veremos todos los

requerimientos para el suministro de todos los materiales, equipos y mano de obra
necesaria para la preparacion, transporte, colocacién, acabado y curado del mortero
para todas las estructuras de este tipo de proyecto.

El Mortero fabricado para la estructura del Proyecto y otras construcciones de
mortero indicadas en los planos, consistira de Cemento Portland Tipo |, agregados
finos, agua y aditivos de ser necesario a sugerencia del Ingeniero Inspector y/o
Supervisor.

01.03.03. LOSA ALIGERADA.

01.03.03.01. MORTERO f'c=210 Ka/cm2 (losa aligerada).

Descripcién y Método de Construccion.
Esta partida comprende el mortero en la losa aligerada consideradas en el proyecto

colocado de forma manual de acuerdo a la resistencia solicitada de un f'c = 210
kg/cm2.

La arena para el mortero a emplear es la que recibe la denominacion de arena
gruesa (1 a 3 mm.) correspondientes a los agregados finos empleados para la
elaboracion del mortero, el agua para preparar el mortero sera limpia, potable y libre
de impurezas.

El cemento cumplira las normas ITINTEC para cemento PORTLAND del Pert y/o la
norma ASTM-C-150, se utilizard un mortero de resistencia f'c =210 Kg / CM2, de
acuerdo a lo utilizado en los célculos estructurales y para su ejecucién el contratista
debera presentar un disefio de mezclas y luego se debera presentar los resultados
de los ensayos de rotura de probetas que demuestren el uso en obra de este mortero
de resistencia fc =210 Kg/cm2.
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Método de Medicién.
El pago se medird en Metros Cubicos (M3) de colocacion de mortero en la losa

aligerada considerado en el proyecto, estas deberan ser aprobadas por el Ingeniero
Supervisor de acuerdo a lo especificado en los planos.

Forma de Pago.
El pago se efectuara al precio unitario del contrato, por Metro Cubico (M3) mediante

las valorizaciones respectivas y de acuerdo al avance real de la obra, entendiéndose
gue dicho pago constituira compensacion por el equipo e imprevistos para el vaciado
del mortero

01.03.03.02. ACERO Fy = 4,200 Ka/Cm2/@ 1/2" EN LOSA ALIGERADA.

Descripcion y Método de Construccion.
Esta partida comprende el aprovisionamiento y la colocacién de la armadura de @

1/2" de refuerzo consideradas en la losa aligerada y seran colocadas de acuerdo a
las Normas ASTM A-615, cifiéndose estrictamente a las dimensiones de los planos
en cuanto a diametro de acero.

Todo esfuerzo de acero debe ser de grado estructural en los planos de estructuras,
ademas debe tener una resistencia a la fluencia de 4,200 Kg/cm2. Se debera cumplir
para su ejecucion con todo lo especificado en las Especificaciones Técnicas.

Las barras para el refuerzo de concreto estructural deberan cumplir con las
especificaciones establecidas por AASHTO M-137 6 ASTM A-615-68 (G-60), las
barras, para el armado deberan estar protegidas contra dafio en todo momento,
antes de vaciar el mortero, se debera comprobar que las barras de refuerzo estén
exentas de suciedad, pintura, aceite o cualquier otra sustancia extrafa.

A no ser que fuese permitido en otra forma, todas las varillas de refuerzo que
requieran dobladura deberan ser dobladas en frio y de acuerdo con los
procedimientos del ACl y AASHTO, para cortar y doblar las barras de refuerzo, se
deberan emplear obreros competentes, a quienes se les proporcionara los
dispositivos adecuados para tal trabajo.

Colocacion y Sujecion.
Las barras de refuerzo se deberan colocar con exactitud, de acuerdo a lo indicado en

los planos y las especificaciones; y deberan estar firmemente sostenidas por
soportes aprobados, antes del vaciado del mortero, el refuerzo colocado debera ser
inspeccionado y aprobado, los empalmes de las armaduras principales se deberan
hacer Unicamente en los lugares que indiquen los planos de estructuras aprobados
por el Supervisor.

Toda la armadura debera ser cortada a la medida y fabricada estrictamente como se
indica en los detalles y dimensiones mostrados en los planos del Proyecto, la
tolerancia de fabricacion en cualquier dimensién serd +/- 1.00 cm. Antes de su
instalacion, el acero se limpiard, quitandole cualquier sustancia extrafia, la barra no
debera enderezarse ni volverse a doblar en tal que el material sea dejado.
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No se usaran las barras con ondulaciones o dobleces no mostrado en los planos, o
las que tengan fisuras o roturas, la fabricacion y colocacion de la armadura seran
realizadas en estricto acuerdo con los planos y en concordancia con las normas
AASHTO, ACI-301 y ACI-318. La armadura se asegurara contra cualquier
desplazamiento por medio de los amarres de alambre ubicados en las intersecciones
o mediante barras de refuerzos auxiliares.

Método de Medicién.
La cantidad de fierro corrugado se medira por peso, en funcion del valor teérico de

kilogramos (Kg) por metro lineal. Se medira el material efectivamente colocado en la
obra, como se muestra en los planos o colocado donde lo ordene el Supervisor.

Forma de Pago.
La valorizacion se hara al precio segun el contrato, por kilogramo de FIERRO (kg)

colocado en su posicién final. Este precio sera la compensacion total por toda la
labor, equipo y herramientas e imprevistos necesarios para completar este item,
mediante las valorizaciones respectivas y de acuerdo al avance real de la obra.

01.03.03.03. ACEROLISO @ 1/4" EN LOSA ALIGERADA.

Descripcion y Método de Construccion.
Esta partida comprende la colocacion de la armadura de acero de refuerzo cuyo

diadmetro es de 1/4” dentro de las columnas de acuerdo a las Normas ASTM A-615,
cifiéndose estrictamente a las dimensiones de los planos en cuanto a didmetro de
acero.

Todo esfuerzo de acero debe ser de grado estructural 60 en los planos de
estructuras, ademas debe tener una resistencia a la fluencia de 4,200 Kg. /cm2, se
deberan respetar los diametros de todos los aceros estructurales especificados en
los planos, cuyo peso y didmetro debera ser de acuerdo a las Normas.

Método de Medicion.
Este trabajo sera medido por Kilogramo (kg), de fierro corrugado de diametro de 1/4”

de acuerdo a las dimensiones indicadas en los planos, medidos en su posicién
original, aprobado por el Ingeniero Supervisor; y todo ello ejecutado segun las
presentes especificaciones o de acuerdo a las instrucciones de la supervision
ordenadas por escrito.

Forma de Pago.
El volumen de Kilogramos (kg) de fierro corrugado, medido de acuerdo a lo

anteriormente descrito sera pagado al precio unitario segun el Contrato. El pago se
efectuara mediante las valorizaciones respectivas y de acuerdo al avance de obra
real, entendiéndose que dicho pago constituird compensacion por la instalacion, asi
como por los materiales, por la mano de obra (inc. Leyes sociales), herramientas.

01.03.03.04. LADRILLO HUECO/ARCILLA 15X30X30 P/TECHO ALIGERADO

Descripcion y Método de Construccion.
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El Contratista administrara todos los materiales para la construccion de la losa
aligerada, debiendo presentar previamente muestras del ladrillo a utilizar para la
aprobacion del Ingeniero Inspector, el Contratista realizar4 ensayo para determinar la
resistencia a comprension de la unidad (fb) y sera aprobado por el Ingeniero
Inspector.

Método de Medicion.
El trabajo efectuado se medird en Metro Cuadrado (M2) de area trabajada debiendo
ser aprobado por el supervisor de la obra.

Forma de Pago.
El pago se efectuard por Metro Cuadrado (M2) mediante las respectivas
valorizaciones y de acuerdo al avance real de la obra.

01.03.03.05. ENCOFRADOQO Y DESENCOFRADO DE LOSA ALIGERADA.

Descripcién y Método de Construccién.
El encofrado y desencofrado de madera seran confeccionados de manera tal que

permitan obtener superficies expuestas de mortero con textura uniforme, libre de
salientes u otras irregularidades y defectos que se consideren inapropiados para este
tipo de trabajos.

Deberan ser adecuadamente fuertes y capaces de soportar, sin deformarse, los
esfuerzos que son sometidos durante el vaciado del mortero. Asimismo, no se
permitira cargas que excedan el limite, para el cual fueron disefiados los encofrados
y no se permitird la omisién de los arriostres de refuerzo, salvo que esté prevista la
normal resistencia sin la presencia del mismo.

Deberan ser precisos en sus dimensiones indicadas en planos, asi como en su
alineamiento y nivelacién original.

El desencofrado no se realizard antes de haber transcurrido 24 hrs. como minimo,
salvo que lo ordene, bajo responsabilidad Ingeniero Residente.

Método de Medicion.
El trabajo efectuado se medira en Metros Cuadrados (M2) de colocacién de

encofrado y desencofrado en la losa aligerada aprobado por el Supervisor de la obra
de acuerdo a lo especificado en los planos.

Forma de Pago.
El pago se efectuara al precio segun el contrato, por Metro Cuadrado (M2) mediante

las valorizaciones respectivas y de acuerdo al avance real de la obra, entendiéndose
que dicho precio y pago constituira compensacion total por el equipo e imprevistos
para el encofrado y desencofrado realizado.

01.03.04. ESCALERA.

01.03.04.01. MORTERO f'c=210 Kg/cm2 (escalera).
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Descripcion y Método de Construccion.
Esta partida comprende el vaciado de mortero en la escalera de forma manual de

acuerdo a la resistencia solicitada de un f'c =210 Kg/cm2, la arena para el mortero a
emplear es la que recibe la denominacion de arena gruesa (1 a 3 mm.)
correspondientes a los agregados finos empleados para la elaboracién del concreto,
el agua para preparar el mortero sera limpia, potable y libre de impurezas, el
cemento cumplira las normas ITINTEC para cemento PORTLAND del Peru y/o la
norma ASTM-C-150.

El cemento deberd ser del tipo Portland tipo I, originario de fabricas aprobadas,
despachado Unicamente en sacos o0 bolsas selladas de marca. La cantidad del
cemento Portland deberd ser equivalente a las Especificaciones ASTM C-150,
AASHTO M-85, en todo caso el cemento deberd ser aceptado solamente con
aprobacion especifica del Supervisor, que se basara en los certificados de ensayo
emanados de Laboratorios reconocidos. El cemento pasado o recuperado de los
sacos o bolsas no debera ser usado en la obra, la arena deberé estar libre de limos y
arcillas, contar con diversos tamafios de particulas, sin materias extrafias y organicas
adheridas a su superficie, el agua a ser utilizada para preparar y curar el mortero
debera ser previamente sometida a la aprobacién del Supervisor. El agua potable no
requiere ser sometida a las pruebas, no deberad contener minerales nocivos o
materias organicas.

El agua para el curado del mortero no debera tener un ph mas bajo de 5 ni contener
impurezas en tal cantidad que puedan provocar la decoloracién del mortero, debera
comunicarse por escrito mediante el cuaderno de obra a la Supervision, la fecha en
gque se realizaran los vaciados del mortero, para que este observe la calidad de los
materiales, asi como la obtencidén de testigos para la verificacion de la calidad del
mortero, el mortero debera ser mezclado en cantidades solamente para su uso
inmediato, no serd permitido retemplar el mortero afiadiéndole agua, ni por otros
medios; por ningln motivo el Supervisor deberd aceptar el mezclado del mortero a
mano, bajo responsabilidad.

Todo mortero debe ser vaciado antes de que haya logrado su fraguado inicial y en
todo caso dentro de 30 minutos después de iniciado el mezclado, desde el punto de
vista estructural, los primeros dias en la vida del mortero son criticos e influyen
considerablemente en sus caracteristicas de resistencia de temperatura y evitar la
pérdida del agua de la mezcla. El Inspector Residente debera tener todo el equipo
necesario para el curado o proteccion del mortero disponible y listo para su empleo
antes de empezar el vaciado del mortero. El sistema de curado que se usara debera
ser aprobado por el Supervisor y sera aplicado inmediatamente después del vaciado
a fin de evitar agrietamiento, resquebrajamiento y pérdida de humedad del mortero.

Toda superficie de mortero sera conservada mojada durante siete dias por lo menos,
con la ayuda de arroceras, después de la colocacion de mortero si se ha usado
cemento Portland. El curado se iniciara tan pronto se produzca el endurecimiento del
mortero y siempre que no sirva de lavado de la lechada de cemento.
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Método de Medicidn.
Serd medido por Metro Cubico (M3) de material puesto en su posicion final, estas

deberan ser aprobadas por el Ingeniero Supervisor de acuerdo a lo especificado en
los planos.

Forma de Pago.
El pago se efectuara al precio unitario del contrato, por Metro Cubico (M3) mediante

las valorizaciones respectivas y de acuerdo al avance real de la obra, entendiéndose
gue dicho pago constituird compensacion por el equipo e imprevistos para el vaciado
del mortero.

01.03.04.02. ACERO Fy =4,200 Kg/Cm2/& 1/2" EN ESCALERA.

Descripcion y Método de Construccion.

Esta partida comprende el aprovisionamiento y la colocacién de la armadura de @
1/2" de refuerzo consideradas en la escalera y seran colocadas de acuerdo a las
Normas ASTM A-615, cifiéndose estrictamente a las dimensiones de los planos en
cuanto a diametro de acero.

Todo esfuerzo de acero debe ser de grado estructural en los planos de estructuras,
ademas debe tener una resistencia a la fluencia de 4,200 Kg/cm2. Se debera cumplir
para su ejecucién con todo lo especificado en las Especificaciones Técnicas.

Las barras para el refuerzo de concreto estructural deberan cumplir con las
especificaciones establecidas por AASHTO M-137 6 ASTM A-615-68 (G-60), las
barras, para el armado deberan estar protegidas contra dafio en todo momento y
deberan almacenarse sobre bloques para evitar la adherencia de lodo, antes de
vaciar el mortero, se debera comprobar que las barras de refuerzo estén exentas de
suciedad, pintura, aceite o cualquier otra sustancia extrafa.

A no ser que fuese permitido en otra forma, todas las varillas de refuerzo que
requieran dobladura deberdn ser dobladas en frio y de acuerdo con los
procedimientos del ACl y AASHTO, Para cortar y doblar las barras de refuerzo, se
deberan emplear obreros competentes, a quienes se les proporcionara los
dispositivos adecuados para tal trabajo.

Colocacion y Sujecion.
Las barras de refuerzo se deberan colocar con exactitud, de acuerdo a lo indicado en

los planos y las especificaciones; y deberan estar firmemente sostenidas por
soportes aprobados, antes del vaciado del mortero, el refuerzo colocado debera ser
inspeccionado y aprobado, los empalmes de las armaduras principales se deberan
hacer Unicamente en los lugares que indiquen los planos de estructuras aprobados
por el Supervisor.

Toda la armadura debera ser cortada a la medida y fabricada estrictamente como se
indica en los detalles y dimensiones mostrados en los planos del Proyecto, la
tolerancia de fabricacion en cualquier dimension serq +/- 1.00 cm. Antes de su
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instalacion, el acero se limpiard, quitandole cualquier sustancia extrafia, la barra no
debera enderezarse ni volverse a doblar en tal que el material sea dejado.

No se usaran las barras con ondulaciones o dobleces no mostrado en los planos, o
las que tengan fisuras o roturas, la fabricacion y colocacién de la armadura seran
realizadas en estricto acuerdo con los planos y en concordancia con las normas
AASHTO, ACI-301 y ACI-318. La armadura se asegurara contra cualquier
desplazamiento por medio de los amarres de alambre ubicados en las intersecciones
o0 mediante barras de refuerzos auxiliares.

Método de Medicion.
La cantidad de fierro corrugado se medira por peso, en funcién del valor teérico de

kilogramos (Kg) por metro lineal. Se medira el material efectivamente colocado en la
obra, como se muestra en los planos o colocado donde lo ordene el Supervisor.

Forma de Pago.
La valorizacion se hara al precio segun el contrato, por kilogramo de FIERRO (kg)

colocado en su posicién final. Este precio sera la compensacién total por toda la
labor, equipo y herramientas e imprevistos necesarios para completar este item,
mediante las valorizaciones respectivas y de acuerdo al avance real de la obra.

01.03.04.03. ACERO Fy =4,200 Ka/Cm2/@ 3/8" EN ESCALERA.

Descripcién y Método de Construccion.
Esta partida comprende la colocacién de la armadura de acero de refuerzo cuyo

diametro es de 3/8” dentro de la escalera de acuerdo a las Normas ASTM A-615,
cifiéndose estrictamente a las dimensiones de los planos en cuanto a diametro de
acero.

Todo esfuerzo de acero debe ser de grado estructural 60 en los planos de
estructuras, ademas debe tener una resistencia a la fluencia de 4,200 Kg. /cm2, se
deberan respetar los diametros de todos los aceros estructurales especificados en
los planos, cuyo peso y diametro debera ser de acuerdo a las Normas.

Método de Medicidn.
Este trabajo sera medido por Kilogramo (kg), de fierro corrugado de diametro de 3/8”
de acuerdo a las dimensiones indicadas en los planos, medidos en su posicion
original, aprobado por el Ingeniero Supervisor; y todo ello ejecutado segun las
presentes especificaciones o de acuerdo a las instrucciones de la supervision
ordenadas por escrito.

Forma de Pago.
El volumen de Kilogramos (kg) de fierro corrugado, medido de acuerdo a lo

anteriormente descrito serd pagado al precio unitario seguin el Contrato. El pago se
efectuara mediante las valorizaciones respectivas y de acuerdo al avance de obra
real, entendiéndose que dicho pago constituird compensacion por la instalacion, asi
como por los materiales, por la mano de obra (inc. Leyes sociales), herramientas.
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01.03.04.04. ENCOFRADO Y DESENCOFRADQO DE ESCALERA.

Descripcion y Método de Construccion.
El encofrado y desencofrado de madera seran confeccionados de manera tal que

permitan obtener superficies expuestas de mortero con textura uniforme, libre de
salientes u otras irregularidades y defectos que se consideren inapropiados para este
tipo de trabajos.

Deberan ser adecuadamente fuertes y capaces de soportar, sin deformarse, los
esfuerzos que son sometidos durante el vaciado del mortero. Asimismo, no se
permitird cargas que excedan el limite, para el cual fueron disefiados los encofrados
y no se permitira la omision de los arriostres de refuerzo, salvo que esté prevista la
normal resistencia sin la presencia del mismo.

Deberan ser precisos en sus dimensiones indicadas en planos, asi como en su
alineamiento y nivelacion original.

El desencofrado no se realizard antes de haber transcurrido 24 hrs. como minimo,
salvo que lo ordene, bajo responsabilidad Ingeniero Residente.

Método de Medicion.

El trabajo efectuado se medira en Metros Cuadrados (M2) de colocacion de
encofrado y desencofrado en la escalera aprobado por el Supervisor de la obra de
acuerdo a lo especificado en los planos.

Forma de Pago.
El pago se efectuara al precio segun el contrato, por Metro Cuadrado (M2) mediante

las valorizaciones respectivas y de acuerdo al avance real de la obra, entendiéndose
que dicho precio y pago constituira compensacion total por el equipo e imprevistos
para el encofrado y desencofrado realizado.

01.03.05. CISTERNA.

01.03.05.01. MORTERO F’C = 210 kg/cm2 (CISTERNA).

Descripciéon y Método de Construccién.

Esta partida comprende el mortero en la cisterna consideradas en el proyecto
colocado de forma manual de acuerdo a la resistencia solicitada de un f'c = 210
kg/cm2.

La arena para el mortero a emplear es la que recibe la denominaciéon de arena
gruesa (la 3 mm.) correspondientes a los agregados finos empleados para la
elaboracion del concreto. El agua para preparar el mortero seréa limpia, potable y libre
de impurezas.

El cemento cumplira las normas ITINTEC para cemento PORTLAND del Pert y/o la
norma ASTM-C-150. Se utilizard un mortero de resistencia f'c =210 Kg / CM2, de
acuerdo a lo utilizado en los célculos estructurales y para su ejecucion el contratista
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debera presentar un disefio de mezclas y luego se debera presentar los resultados
de los ensayos de rotura de probetas que demuestren el uso en obra de este mortero
de resistencia fc =210 Kg/cm2. Se debera cumplir para su ejecuciéon con todo lo
especificado en las Especificaciones Generales de Obras de Mortero.

Método de Medicion.
El pago se medird en Metros Cubicos (M3) de colocacién de mortero en la cisterna

considerada en el proyecto, estas deberan ser aprobadas por el Ingeniero Supervisor
de acuerdo a lo especificado en los planos.

Forma de Pago.
El pago se efectuara al precio segun el contrato, por Metros Cubicos (M3)) mediante

las valorizaciones respectivas y de acuerdo al avance real de la obra, entendiéndose
gue dicho pago constituird compensacién por el equipo e imprevistos para el vaciado
del mortero.

01.03.05.02. ACERO FY =4,200 kg/cm2/@ 1/2" EN CISTERNA.

Descripcién y Método de Construccién.
Esta partida comprende la colocacion de la armadura de 1/2” sobre la cisterna de
acuerdo a las Normas ASTM A-615, cifiéndose estrictamente a las dimensiones de
los planos en cuanto a diametro de acero.

Todo esfuerzo de acero debe ser de grado estructural en los planos de estructuras,
ademas debe tener una resistencia a la fluencia de 4,200 kg./cm2. Acero con
resistencia a la fluencia de 4200 kg/cm2 de acuerdo a los planos estructurales.

De acuerdo a las Normas ASTM A-615, el contratista serd totalmente responsable
del detalle, suministro, doblado y colocacion de todo el acero de refuerzo y se
sometera al Ingeniero Inspector para su aprobacion copia de todas las listas de
doblados de varillas, diagrama de colocacién del acero de refuerzo.

Método de Medicion.
El trabajo ejecutado se medird en kilogramos (Kg) de acero de refuerzo colocado y

aprobados por el Inspector de la obra de acuerdo a lo especificado en los planos.

Forma de Pago.

El pago se efectuara al precio segun el contrato, por kilogramo (Kg) entendiéndose
que dicho pago constituirdA compensacion total por el equipo, mano de obra,
necesarios para la colocacion del fierro.

01.03.05.03. ENCOFRADO Y DESENCOFRADO DE CISTERNA.

Descripcion y Método de Construccion.
Los encofrados de madera seran confeccionados de manera tal que permitan

obtener superficies expuestas de mortero con textura uniforme, libre de salientes u
otras irregularidades y defectos que se consideren inapropiados para este tipo de
trabajos.
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Deberan ser adecuadamente fuertes y capaces de soportar, sin deformarse, los
esfuerzos que son sometidos durante el vaciado del mortero. Asimismo, no se
permitird cargas que excedan el limite, para el cual fueron diseflados los encofrados
y no se permitird la omision de los arriostres de refuerzo, salvo que esté prevista la
normal resistencia sin la presencia del mismo.

Deberan ser precisos en sus dimensiones indicadas en planos, asi como en su
alineamiento y nivelacion original.

El desencofrado deberd hacerse gradualmente, estando prohibido las acciones de
golpes, forzar o causar trepidacion. Los encofrados y arriostres de refuerzo, deben
permanecer hasta que el mortero adquiera la resistencia suficiente para soportar con
seguridad las cargas y evitar la ocurrencia de deflexiones permanentes no previstas,
asi como para resistir dafios mecanicos tales como resquebrajaduras, fracturas,
hendiduras o grietas.

Jugara papel importante la experiencia del Ingeniero Residente, quien por medio de
la aprobacion del Supervisor, procedera al desencofrado respectivo.

En todo caso, el desencofrado no se realizara antes de haber transcurrido 24 hrs.
como minimo, salvo que lo ordene, bajo responsabilidad Ingeniero Residente.

Método de Medicion.
El trabajo efectuado se medird en Metro Cuadrado (M2) de colocacién de encofrado

y desencofrado aprobado por el Supervisor de la obra de acuerdo a lo especificado
en los planos.

Forma de Pago.
El pago se efectuara al precio segun el contrato, por Metro Cuadrado (M2) mediante

las valorizaciones respectivas y de acuerdo al avance real de la obra, entendiéndose
que dicho precio y pago constituira compensacion total por el equipo e imprevistos
para el encofrado y desencofrado realizado.

01.03.05.04. TAPA DE MORTERO ARMADO DE 0.70 x 0.70 m.

Descripcién y Método de Construccién.
Esta partida comprende la excavacion y construccion de tapa de mortero armado

prefabricado, solado mortero simple, media cafia, con dimensiones de de 0.70 x
0.70m. Asi mismo, se incluye la colocacién de la tapa de mortero armado, segun
disefio indicado en los planos del proyecto

Método de Medicion.
El trabajo efectuado se medira por Unidad (Und) de tapa de mortero, debidamente

aprobado por el Inspector 6 Supervisor de la Obra, de acuerdo a lo especificado en
los planos del proyecto.

Forma de Pago.
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Esta partida se pagara por Unidad (Und) de tapa de mortero suministrado y
colocado, mediante las respectivas valorizaciones y de acuerdo al avance real en
obra.

01.03.05.05. CASETA DE PROTECCION PARA ELECTROBOMBA de mortero
armado

Descripcion y Método de Construccion.
Esta partida comprende la construccién de una caseta de proteccion de losa armada,

incluye puerta metalica.

Método de Medicidn.
El trabajo efectuado se medira por Unidad (Und) de construccién de caseta de
proteccion para electrobomba de mortero armado.

Forma de Pago.
El pago se efectuara por Unidad (Und) Este precio serd la compensacion total por

toda la labor, equipo, herramientas e imprevistos necesarios para completar este
item., se realizard mediante las respectivas valorizaciones y de acuerdo al avance
real en obra.

01.03.06. LOSA SUPERIOR DE TANQUE ELEVADO.

01.03.06.01. MORTERO fc = 210 kg/cm2 (viga).

Descripcién y Método de Construccion.
Esta partida comprende el vaciado de mortero en las vigas de forma manual de

acuerdo a la resistencia solicitada de un f'c =210 Kg/cm2, la arena para el mortero a
emplear es la que recibe la denominacibn de arena gruesa (la 3 mm.)
correspondientes a los agregados finos empleados para la elaboracion del concreto,
el agua para preparar el mortero serd limpia, potable y libre de impurezas, el
cemento cumplira las normas ITINTEC para cemento PORTLAND del Pera y/o la
norma ASTM-C-150.

El cemento debera ser del tipo Portland tipo |, originario de fabricas aprobadas,
despachado Unicamente en sacos o0 bolsas selladas de marca. La cantidad del
cemento Portland debera ser equivalente a las Especificaciones ASTM C-150,
AASHTO M-85, en todo caso el cemento deberd ser aceptado solamente con
aprobacion especifica del Supervisor, que se basara en los certificados de ensayo
emanados de Laboratorios reconocidos. El cemento pasado o recuperado de los
sacos o bolsas no debera ser usado en la obra, la arena debera estar libre de limos y
arcillas, contar con diversos tamafios de particulas, sin materias extrafias y organicas
adheridas a su superficie, el agua a ser utilizada para preparar y curar el mortero
debera ser previamente sometida a la aprobacion del Supervisor. El agua potable no
requiere ser sometida a las pruebas, no deberd contener minerales nocivos o
materias organicas.
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El agua para el curado del mortero no deberé tener un ph mas bajo de 5 ni contener
impurezas en tal cantidad que puedan provocar la decoloracion del mortero, debera
comunicarse por escrito mediante el cuaderno de obra a la Supervision, la fecha en
que se realizaran los vaciados del mortero, para que este observe la calidad de los
materiales, asi como la obtencion de testigos para la verificacion de la calidad del
mortero, el mortero debera ser mezclado en cantidades solamente para su uso
inmediato, no sera permitido retemplar el mortero afiadiéndole agua, ni por otros
medios; por ningun motivo el Supervisor debera aceptar el mezclado del mortero a
mano, bajo responsabilidad.

Todo mortero debe ser vaciado antes de que haya logrado su fraguado inicial y en
todo caso dentro de 30 minutos después de iniciado el mezclado, desde el punto de
vista estructural, los primeros dias en la vida del mortero son criticos e influyen
considerablemente en sus caracteristicas de resistencia de temperatura y evitar la
pérdida del agua de la mezcla. El Inspector Residente debera tener todo el equipo
necesario para el curado o proteccion del mortero disponible y listo para su empleo
antes de empezar el vaciado del mortero. El sistema de curado que se usara debera
ser aprobado por el Supervisor y sera aplicado inmediatamente después del vaciado
a fin de evitar agrietamiento, resquebrajamiento y pérdida de humedad del mortero.

Toda superficie de mortero sera conservada mojada durante siete dias por lo menos,
con la ayuda de arroceras, después de la colocacion de mortero si se ha usado
cemento Portland. El curado se iniciara tan pronto se produzca el endurecimiento del
mortero y siempre que no sirva de lavado de la lechada de cemento.

Método de Medicion.

Sera medido por Metro Cubico (M3) de material puesto en su posicién final, estas
deberan ser aprobadas por el Ingeniero Supervisor de acuerdo a lo especificado en
los planos.

Forma de Pago.
El pago se efectuara al precio unitario del contrato, por Metro Cubico (M3) mediante

las valorizaciones respectivas y de acuerdo al avance real de la obra, entendiéndose
que dicho pago constituird compensacion por el equipo e imprevistos para el vaciado
del mortero.

01.03.06.02. ACERO Fy = 4,200 kg/cm2/@ 1/2"

Descripcion y Método de Construccion.
Esta partida comprende el aprovisionamiento y la colocacion de la armadura de @

1/2" de refuerzo consideradas en las vigas, y serdn colocadas de acuerdo a las
Normas ASTM A-615, cifiéndose estrictamente a las dimensiones de los planos en
cuanto a diametro de acero.

Todo esfuerzo de acero debe ser de grado estructural en los planos de estructuras,
ademas debe tener una resistencia a la fluencia de 4,200 Kg/cm2. Se debera cumplir
para su ejecucién con todo lo especificado en las Especificaciones Técnicas.
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Las barras para el refuerzo de concreto estructural deberan cumplir con las
especificaciones establecidas por AASHTO M-137 6 ASTM A-615-68 (G-60), las
barras, para el armado deberan estar protegidas contra dafio en todo momento y
deberan almacenarse sobre bloques para evitar la adherencia de lodo, antes de
vaciar el mortero, se debera comprobar que las barras de refuerzo estén exentas de
suciedad, pintura, aceite o cualquier otra sustancia extrafa.

A no ser que fuese permitido en otra forma, todas las varillas de refuerzo que
requieran dobladura deberan ser dobladas en frio y de acuerdo con los
procedimientos del ACI y AASHTO, Para cortar y doblar las barras de refuerzo, se
deberdan emplear obreros competentes, a quienes se les proporcionara los
dispositivos adecuados para tal trabajo.

Colocacion y Sujecion.
Las barras de refuerzo se deberan colocar con exactitud, de acuerdo a lo indicado en

los planos y las especificaciones; y deberdn estar firmemente sostenidas por
soportes aprobados, antes del vaciado del mortero, el refuerzo colocado debera ser
inspeccionado y aprobado, los empalmes de las armaduras principales se deberan
hacer Unicamente en los lugares que indiquen los planos de estructuras aprobados
por el Supervisor.

Toda la armadura debera ser cortada a la medida y fabricada estrictamente como se
indica en los detalles y dimensiones mostrados en los planos del Proyecto, la
tolerancia de fabricacion en cualquier dimension serq +/- 1.00 cm. Antes de su
instalacion, el acero se limpiard, quitandole cualquier sustancia extrafia, la barra no
debera enderezarse ni volverse a doblar en tal que el material sea dejado.

No se usaran las barras con ondulaciones o dobleces no mostrado en los planos, o
las que tengan fisuras o roturas, la fabricacién y colocacién de la armadura seran
realizadas en estricto acuerdo con los planos y en concordancia con las normas
AASHTO, ACI-301 y ACI-318. La armadura se asegurara contra cualquier
desplazamiento por medio de los amarres de alambre ubicados en las intersecciones
0 mediante barras de refuerzos auxiliares.

Método de Medicion.
La cantidad de fierro corrugado se medira por peso, en funcién del valor teérico de

kilogramos (Kg) por metro lineal. Se medira el material efectivamente colocado en la
obra, como se muestra en los planos o colocado donde lo ordene el Supervisor.

Forma de Pago.

La valorizacién se haré al precio segun el contrato, por kilogramo de FIERRO (kg)
colocado en su posicion final. Este precio serd la compensacion total por toda la
labor, equipo y herramientas e imprevistos necesarios para completar este item,
mediante las valorizaciones respectivas y de acuerdo al avance real de la obra.

01.03.06.03. ENCOFRADO Y DESENCOFRADO DE VIGAS.
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Descripcion y Método de Construccion.
El encofrado y desencofrado de madera serdn confeccionados de manera tal que

permitan obtener superficies expuestas de mortero con textura uniforme, libre de
salientes u otras irregularidades y defectos que se consideren inapropiados para este
tipo de trabajos.

Deberan ser adecuadamente fuertes y capaces de soportar, sin deformarse, los
esfuerzos que son sometidos durante el vaciado del mortero. Asimismo, no se
permitird cargas que excedan el limite, para el cual fueron disefiados los encofrados
y no se permitird la omision de los arriostres de refuerzo, salvo que esté prevista la
normal resistencia sin la presencia del mismo.

Deberan ser precisos en sus dimensiones indicadas en planos, asi como en su
alineamiento y nivelacion original.

Los separadores temporales (Encofrados Transversales colocados cada 3.00 m.)
deberan ser removidos cuando el mortero, debidamente consolidado, haya llegado a
la altura necesaria y por lo tanto haga que dichos implementos sean innecesarios, el
desencofrado deberd hacerse gradualmente, estando prohibido las acciones de
golpes, forzar o causar trepidacion. Los encofrados y arriostres de refuerzo, deben
permanecer hasta que el mortero adquiera la resistencia suficiente para soportar con
seguridad las cargas y evitar la ocurrencia de deflexiones permanentes no previstas,
asi como para resistir dafios mecanicos tales como resquebrajaduras, fracturas,
hendiduras o grietas.

En todo caso, el desencofrado no se realizard antes de haber transcurrido 24 hrs.
como minimo, salvo que lo ordene, bajo responsabilidad Ingeniero Residente.

Método de Medicion.
El trabajo efectuado se medira en Metros Cuadrados (M2) de colocacién de

encofrado y desencofrado en las vigas aprobado por el Supervisor de la obra de
acuerdo a lo especificado en los planos.

Forma de Pago.
El pago se efectuara al precio segun el contrato, por Metro Cuadrado (M2) mediante

las valorizaciones respectivas y de acuerdo al avance real de la obra, entendiéndose
gque dicho precio y pago constituira compensacion total por el equipo e imprevistos
para el encofrado y desencofrado realizado.

02.02. REVOQUES, ENLUCIDOS Y MOLDURAS.

02.02.03. TARRAJEO FROTACHADO EN LOSA ALIGERADA.

Descripcion y Método de Construccion.

Esta partida a ejecutarse comprende el tarrajeo de la losa aligerada con caracter
definitivo han de presentar las superficies tratadas, debiendo quedar listos para
recibir la pintura. En ningun caso el espesor de los revoques sera mayor de 1.5 cm.
La mezcla de tarrajeo sera proporcion C:A, 1:5. El trabajo de acabado final sera
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realizado con regla de aluminio, debiendo ser sometido a la areas trabajadas a la
aprobacion del Ingeniero Inspector o Supervisor; el mismo que debera verificar y
dejar por escrito su aceptacion o rechazo en el Cuaderno de Obra; En resumen, se
debe lograr una superficie pareja y completamente plana de la superficie de la
columnas.

Método de Medicion.
El trabajo ejecutado de medira en Metro Cuadrado (M2) de area de tarrajeo y

frotachado de la losa aligerada debidamente aprobado por el Supervisor de la obra
de acuerdo a lo especificado en los planos.

Forma de Pago.
Esta partida se pagara por Metro Cuadrado (M2) mediante las respectivas

valorizaciones y de acuerdo al avance real en obra; entendiéndose que dicho pago
constituira compensacion total por el equipo, mano de obra, necesarios para
completar la partida.

02.02.04. TARRAJEO FROTACHADO EN PASOS Y CONTRAPASOS EN
ESCALERA.

Descripcion y Método de Construccion.
Consiste en la aplicacién de una pasta de mortero, en una 0 mas capas sobre la

superficie de los pasos y contrapasos de las escaleras. La finalidad de este elemento
es la revestir y formar una superficie de proteccion y obtener un mejor aspecto
estético en los mismos. El acabado debe ser frotachado y una superficie
completamente plana, sin resquebraduras, eflorescencias o defectos.

Previo a la aplicacion del tarrajeo, debe asegurarse que la superficie se encuentre
completamente limpia, para lo cual debe rasquetearse y eliminar las rebabas, y
humedecerla convenientemente. La mezcla se preparara en bateas de madera, las
cuales deberan estar limpias y libres de todo residuo anterior.

El trabajo estara constituido por una primera capa de mezcla (pafieteo) con el cual se
conseguira una capa mas o menos plana vertical, pero de aspecto rugoso, lista para
aplicar el tarrajeo final.

El tarrajeo se hara con cintas de la misma mezcla, perfectamente alineadas y
aplomadas. Durante la aplicacion se pafieteara con fuerza y se presionara contra los
paramentos para evitar vacios interiores y obtener una capa no menor de 1.0
centimetro ni mayor de 2.5 centimetros, dependiendo de la deformacion que haya
podido sufrir las superficies durante el vaciado.

La arena para el mortero debera ser limpia, exenta de sales nocivas y material
organico; asimismo, no deberd tener arcilla con exceso de 4%; la mezcla final del
mortero deberd zarandearse siempre y cuando se desee mejorar la uniformidad de la
mezcla y cuando asi lo considere conveniente el Inspector.

Método de Medicidn.
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El método de mediciébn serd en metros cuadrados (m2) de superficie tarrajeada
terminada aceptada por el inspector, medida segun los planos aprobados.

Forma de Pago.
La cantidad de metros cuadrados (m2) obtenido en la forma anteriormente descrita,

se pagara al precio unitario establecido en el contrato. El precio y pago constituye
compensacion completa por materiales, mano de obra, leyes sociales, equipos,
herramientas y acarreo de materiales.

02.02.05. TARRAJEO PULIDO IMPERMEABILIZADO 1ra = 1cm, 2da = 1cm, c:a =
1:3 en interior de tanque cisterna.

Descripcién y Método de Construccién.

Esta partida a ejecutarse comprende el tarrajeo pulido e impermeabilizado, que se
ubicara en la cisterna para evitar grietas y fisuras. En ningun caso el espesor de los
revoques sera mayor de 1.5 cm.

La mezcla de tarrajeo sera proporcion C:A , 1:5; el trabajo de acabado final sera
realizado con regla de aluminio, debiendo ser sometido a la areas trabajadas a la
aprobacion del Ingeniero Inspector o Supervisor; el mismo que debera verificar y
dejar por escrito su aceptacion o rechazo en el Cuaderno de Obra; En resumen, se
debe lograr una superficie pareja y completamente plana de la superficie de las
paredes de la cisterna.

Método de Medicion.
El trabajo ejecutado de medira en Metros Cuadrados (M2) de &rea de tarrajeo pulido

e impermeabilizado debidamente aprobado por el Supervisor de la obra de acuerdo a
lo especificado en los planos.

Forma de Pago.
Esta partida se pagarda por Metro Cuadrado (M2) mediante las respectivas

valorizaciones y de acuerdo al avance real en obra; entendiéndose que dicho pago
constituira compensacion total por el equipo, mano de obra, necesarios para
completar la partida.

02.02.06. ENCHAPADO INTERIOR DE CISTERNA CON CERAMICA DE COLOR
0.30 x 0.30 m. COLOR CLARO.

Descripcién y Método de Construccion.
Esta partida a ejecutarse comprende en el enchape, que se ubicara en el interior de

la cisterna para dar un mejor acabado. Las ceramicas seran de 0.30 x 0.30 M de
color blanco.

Método de Medicion.
El trabajo ejecutado de medird en Metros Cuadrados (M2) de area de enchapado

debidamente aprobado por el Supervisor de la obra de acuerdo a lo especificado en
los planos.
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Forma de Pago.
Esta partida se pagard por Metro Cuadrado (M2) mediante las respectivas

valorizaciones y de acuerdo al avance real en obra; entendiéndose que dicho pago
constituira compensacion total por el equipo, mano de obra, necesarios para
completar la partida.

04. INSTALACIONES SANITARIAS.

04.01. SISTEMA DE TANQUE ELEVADO.

04.01.01. TANQUE ELEVADQO DE POLIETILENO 10m3 inc. Accesorios.

Descripcién y Método de Construccion.
Se colocara un tanque elevado de Polietileno de 10m3., sobre una estructura de losa

maciza de concreto armado de acuerdo a lo indicado en los planos.

Método de Medicion.
El trabajo efectuado se medira Unidad (Und.), de colocacién tanque elevado de fibra

de vidrio con accesorios, debidamente aprobado por el Inspector de la obra de
acuerdo a lo especificado en los planos.

Forma de Pago.
El pago se efectuara por Unidad (Und.), mediante respectivas valorizaciones

mensuales y de acuerdo al avance real de la obra, entendiéndose que dicho pago
constituira compensacioén por la instalacion, asi como por la mano de obra; debera
ser sometido previamente a verificacion y aprobacion del Ingeniero Inspector

04.01.02. TUBERIA DE IMPULSION DE @ 1” PVC-CLASE 10.

Descripcion y Método de Construccion.
Se refiere a la habilitacion y colocado de la tuberia de impulsién hacia los tanques
elevados PVC-SAP de @ 1”.

Método de Medicion.
El trabajo efectuado se medir4d en metros lineales (M) de colocacién de TUBERIA

PVC-SAP @ 1”, debidamente aprobado por el Inspector de la obra de acuerdo a lo
especificado en los planos, siempre que se hubiera ejecutado, previa verificacion; y
todo ello ejecutado segun las presentes especificaciones 6 de acuerdo a las
instrucciones de la supervision ordenadas por escrito.

Forma de Pago.
Esta partida se pagard a precio unitario del contrato por metros lineales (M) de

colocacion de tuberia PVC-SAP de @ 1”7, mediante las respectivas valorizaciones y
de acuerdo al avance real en obra, dicho trabajo debera ser sometido previamente a
verificacién y aprobacion del Ingeniero Inspector.

04.01.03. TUBERIA DE REBOSE Y LIMPIEZA DIAM. 2" T.E.

Descripcion y Método de Construccion.
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Se refiere a la habilitacion y colocado de la tuberia de rebose y limpieza de g 27,
desde el tanque elevado hacia la caja de registro.

Método de Medicion.
El trabajo efectuado se medir4 por metro lineal (M), debidamente aprobado por el

Inspector de la obra de acuerdo a lo especificado en los planos.

Forma de Pago.
Esta partida serA pagada por metro lineal (M), mediante las respectivas

valorizaciones y de acuerdo al avance real en obra, dicho trabajo debera ser
sometido previamente a verificacion y aprobacion del Ingeniero Inspector.

04.01.04. VALVULA - TIPO GLOBO @ 1".

Descripcién y Método de Construccion.
Suministro y colocacién de valvula de globo de @ 1”.

Método de Medicion.
Se medira por Unidad (UND) de acuerdo a las dimensiones indicadas en los planos,

medido en su posicion final previa verificacién y aprobacién del Ingeniero Supervisor.

Forma de Pago.
Esta partida sera pagada por Unidad (UND), mediante las respectivas valorizaciones

y de acuerdo al avance real en obra, dicho trabajo deberd ser sometido previamente
a verificacion y aprobacion del Ingeniero Inspector.

04.01.05. VALVULA —TIPO GLOBO @ 2".

Descripcion y Método de Construccion.
Suministro y colocacién de valvula de globo de @ 2”.

Método de Medicion.
Se medird por Unidad (UND) de acuerdo a las dimensiones indicadas en los planos,
medido en su posicion final previa verificacion y aprobacion del Ingeniero Supervisor.

Forma de Pago.
Esta partida sera pagada por Unidad (UND), mediante las respectivas valorizaciones

y de acuerdo al avance real en obra, dicho trabajo debera ser sometido previamente
a verificacion y aprobacion del Ingeniero Inspector.

04.01.06. SOMBRERO DE VENTILACION PVC DE 2.

Descripcién y Método de Construccién.
Esta partida corresponde a la seleccién y colocacion de todos los elementos de

tuberia de ventilacion de 2”, incluyendo elementos de sujecion, codos de 90° de
desague de 2” y tuberia PVC SAL de 2” la que llega hasta el techo de la edificacion y
se prolongara 30 cm. sobre el nivel de la cobertura, rematando en un sombrero de
ventilacion del mismo material, con diametro no menor a 2” en PVC.
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La tuberia de ventilacion se conectard a la red en pisos o muros, con la finalidad de
eliminar el gas metano producido por los desechos sdlidos organicos y que podrian
producir “sifonaje”.

Método de Medicion.
Este trabajo serda medido por punto (pto) de ventilacion de 2”, ejecutado a entera

satisfaccion del Ingeniero Supervisor.

Forma de Pago.
Los puntos de salida de ventilacion de 2", medidos de acuerdo a lo anteriormente

descrito, seran pagados al precio unitario segun Contrato. El pago se efectuara
mediante las valorizaciones respectivas y de acuerdo al avance real de la obra.

04.01.07. VALVULA CHECK DE 1".

Descripcion y Método de Construccion.
Suministro y colocacién de Valvula Check horizontal de bronce de 1”.

Método de Medicion.
Se medira por Unidad (UND) de acuerdo a las dimensiones indicadas en los planos,

medido en su posicion final previa verificacion y aprobacion del Ingeniero Supervisor.

Forma de Pago.
Este trabajo se pagara por Unidad (UND) colocada de valvula Check, mediante las

respectivas valorizaciones y de acuerdo al avance real en obra, dicho trabajo debera
ser sometido previamente a verificacion y aprobacion del Ingeniero Inspector.

04.02. SISTEMA DE CISTERNA.

04.02.01. RED DE DISTRIBUCION DE PVC SAP @ 2",

Descripcién y Método de Construccién.
Esta partida corresponde al suministro e instalacion de tuberias de distribucion PVC

SP, CLASE A-10, @ 27, fabricadas bajo el estricto cumplimiento de las Normas NTN
399.002 y todos los materiales necesarios para la unién de los tubos desde el punto
de ingreso al médulo higiénico hasta su conexién con la red de alimentacion de agua
PVC SP.

La instalacién deberd efectuarse en lo posible a lo largo de las paredes, cuyas
tuberias previas a la instalacion deberan estar limpias en los extremos, de tal manera
gue el embone sea adecuado.

Inmediatamente después de instalada la tuberia, con la finalidad de protegerla, se
procedera a un primer relleno de la zanja con un recubrimiento de 10 cm sobre la
clave del tubo, dejando descubierta las uniones para verificar si hay fugas durante la
prueba hidraulica. Una vez que esta se realice, se hara el segundo relleno, llegando
hasta el nivel natural del terreno.

Método de Medicion.
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El método de medicién corresponde por Metro (M) de tuberia suministrado y
colocado por el Contratista obtenido en base a la longitud total realmente instalada
en obra, el mismo que debera contar con la aprobacion por parte del Supervisor de la
Obra, de acuerdo a lo especificado en los planos del proyecto.

Forma de Pago.
La partida se pagara por Metro (M) mediante las respectivas valorizaciones y de

acuerdo al avance real en obra.

04.02.02. RED DE DISTRIBUCION DE PVC SAP @ 1”.

Descripcion y Método de Construccién.

Esta partida corresponde al suministro e instalacion de tuberias de distribucién PVC
SP, CLASE A-10, @ 17, unién roscada fabricadas bajo el estricto cumplimiento de las
Normas NTN 399.002 y todos los materiales necesarios para la unién de los tubos
desde el punto de ingreso al mdédulo higiénico hasta su conexién con la red de
alimentacion de agua PVC SP.

La instalacién debera efectuarse en lo posible a lo largo de las paredes, cuyas
tuberias previas a la instalacion deberan estar limpias en los extremos, de tal manera
gue el embone sea adecuado.

Inmediatamente después de instalada la tuberia, con la finalidad de protegerla, se
procederd a un primer relleno de la zanja con un recubrimiento de 10 cm sobre la
clave del tubo, dejando descubierta las uniones para verificar si hay fugas durante la
prueba hidraulica. Una vez que esta se realice, se hara el segundo relleno, llegando
hasta el nivel natural del terreno.

Método de Medicion.
El método de medicién corresponde por METRO (M) de tuberia suministrado y

colocado por el Contratista obtenido en base a la longitud total realmente instalada
en obra, el mismo que debera contar con la aprobacién por parte del Supervisor de la
Obra, de acuerdo a lo especificado en los planos del proyecto.

Forma de Pago.
La partida se pagara por METRO (M) mediante las respectivas valorizaciones y de

acuerdo al avance real en obra.

04.02.03. VALVULA COMPUERTA DE BRONCE DE 2” Tipo Esférica.

Descripcion y Método de Construccion.

Esta partida corresponde a la instalacion de las Valvulas Esféricas @ 2”7, material
bronce, 02 asientos, apertura y cierre ¥ vuelta, marca de calidad, complementadas
con sus respectivas uniones universales que permitiran el posterior mantenimiento
de la misma y controlar el flujo de agua a la salida de los aparatos sanitarios y la
linea de distribucién. Las presentes normas, establecen las especificaciones que,
para fines de adquisicion y recepcion, deben cumplir las valvulas con presiones de
trabajo de 150 lbs/pulg2.
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Las valvulas deben de llevar en relieve, en sitio adecuado, una flecha indicadora del
sentido del movimiento para su apertura, generalmente el sentido contrario a las
agujas del reloj. Asi mismo, debe llevar en alto relieve los siguientes datos: Presion
de trabajo y marca de fabricacion.

Método de Medicion.
El trabajo efectuado se medira por Unidad (Und) de Valvula Esférica @ 27

suministrada e instalada, con sus respectivas uniones universales debidamente
aprobado por el Inspector o Supervisor de la obra de acuerdo a lo especificado en los
planos del proyecto.

Forma de Pago.

Esta partida se pagara por Unidad (Und) de Valvula Esférica @ 2” suministrada e
instalada, mediante las respectivas valorizaciones y de acuerdo al avance real en
obra.

04.02.04. VALVULA COMPUERTA DE BRONCE DE 1" Tipo Esférica.

Descripcion y Método de Construccion.
Esta partida corresponde a la instalacién de las Valvulas Esféricas & 17, material

bronce, 02 asientos, apertura y cierre ¥4 vuelta, marca de calidad, complementadas
con sus respectivas uniones universales que permitirdn el posterior mantenimiento
de la misma y controlar el flujo de agua a la salida de los aparatos sanitarios y la
linea de distribucion. Las presentes normas, establecen las especificaciones que
para fines de adquisicion y recepcién, deben cumplir las valvulas con presiones de
trabajo de 150 lbs/pulg2.

Las vélvulas deben de llevar en relieve, en sitio adecuado, una flecha indicadora del
sentido del movimiento para su apertura, generalmente el sentido contrario a las
agujas del reloj. Asi mismo, debe llevar en alto relieve los siguientes datos: Presion
de trabajo y marca de fabricacion.

Método de Medicion.

El trabajo efectuado se medira por Unidad (Und) de VAalvula Esférica @ 1”
suministrada e instalada, con sus respectivas uniones universales debidamente
aprobado por el Inspector o Supervisor de la obra de acuerdo a lo especificado en los
planos del proyecto.

Forma de Pago.
Esta partida se pagard por Unidad (Und) de Valvula Esférica @ 1” suministrada e

instalada, mediante las respectivas valorizaciones y de acuerdo al avance real en
obra.

04.02.05. VALVULA DE PIE DE 1”.

Descripcion y Método de Construccion.
Esta partida corresponde a la instalacion de las Véalvulas de pie @1”, material bronce

y canastilla de succién, marca de calidad, complementadas con sus respectivas
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uniones universales que permitiran el posterior mantenimiento de la misma y
controlar el flujo de agua a la salida de los aparatos sanitarios y la linea de
distribucion. Las presentes normas, establecen las especificaciones que para fines
de adquisicién y recepcion.

Las valvulas deben de llevar en relieve, en sitio adecuado, una flecha indicadora del
sentido del movimiento para su apertura, generalmente el sentido contrario a las
agujas del reloj. Asi mismo, debe llevar en alto relieve los siguientes datos: Presion
de trabajo y marca de fabricacion.

Método de Medicion.

El trabajo efectuado se medira por Unidad (Und) de Valvula de pies @ 17
suministrada e instalada, con sus respectivas uniones universales debidamente
aprobado por el Inspector o Supervisor de la obra de acuerdo a lo especificado en los
planos del proyecto.

Forma de Pago.

Esta partida se pagara por Unidad (Und) de Vélvula de pie @1” suministrada e
instalada, mediante las respectivas valorizaciones y de acuerdo al avance real en
obra.

04.02.06. ELECTROBOMBA SUMERGIBLE DE 1HP inc. Accesorios automatico de
requlacion de nivel.

Descripcién y Método de Construccion.

Comprende el suministro e instalacion de una (01) electrobomba sumergible,
trifasica, eje vertical, con una potencia de 1.00 HP, caudal = 0.20 Ilps y altura
dinAmica de 40.00m, la misma que incluye el suministro e instalacién de los
accesorios como: valvulas de compuerta, valvula Check, uniones, niples y otros
necesarios para la instalacion del equipo. El modelo y marca de la electrobomba
debera cumplir con las caracteristicas técnicas indicadas o similares y la garantia de
calidad de los equipos.

El funcionamiento de la electrobomba sera controlado en forma automatica, a través
de controladores de nivel, para efectos de niveles de arranque y parada de la bomba.

Método de Medicion.
El trabajo efectuado se medira por Unidad (Und) de equipo suministrado e instalado

contando con la aprobacion del Supervisor de la obra.

Forma de Pago.
El pago se efectuara al precio unitario del contrato, en Unidad (Und) mediante las

valorizaciones respectivas y de acuerdo al avance real de la obra.
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3.4. PLANTEAMIENTO DE LA VIVIENDA TIPO Il

a) Esquema de Relacion de Ambientes.

El esquema de relacién de ambientes de la vivienda tipo Il es la siguiente:

ZONA SERVICIO

55.HH LAVANDERIA

PATIO
SERVICIO

COCINA|

ZONA

ERVICIO

ALTA  —— DORMITORIO
PRINCIPAL

MEDIA

BAJA —— DORMITORIO
SECUNDARIO

FUENTE: TESISTAS

b) Matriz de Intensidad de Relacién de Ambientes.

De acuerdo al planteamiento de los ambientes se establece la siguiente
matriz de intensidad de relacién de ambientes:

DORMITORIO PRINCIPAL
DORMITORIO SECUNDARIO 1 1 A
SALA 030
0.0

COMEDOR (]ﬂ
COCINA 0 AL 0
LAVANDERIA 1 0 1 -
55 HH 0

) 0 NULO |0
PATIO SERVICIO 0 SAIO 1
PATIO RECIBO 3 MEDIO | 2
PASILLO o |2

FUENTE: TESISTAS
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c) Cuadro de areas.

CODIGO

ESPACIOS /
AMBIENTES

CANTIDAD

LARGO

ANCH

AREA | AREA
O | NETA | DE USO
(M2) (M2)

AREA
UNIT.
(M2)

AREA
OCUPA
DA
TOTAL
(M2)

CIRCU | AREA
MINIMA

LACIO

N 409 | FUNCION
AL (M2)

Al Dormitorio Principal
Al.l Cama 1.00 2.00 1.50 3.00 1.20 4.20
Al.2 Mesa de noche 1.00 0.40 0.40 0.16 0.24 0.40 | 6.40 2.56 8.96
Al.3 Closet 1.00 1.50 0.60 0.90 0.90 1.80
A2 Dormitorios Dobles
A2.1 Cama 4.00 2.00 1.00 2.00 1.20 | 12.80
A2.2 Closet 2.00 1.60 0.60 0.96 0.96 3.84 | 17.44 6.98 24.42
A2.3 Mesa de noche 2.00 0.40 0.40 0.16 0.24 0.80

B |zowasooAL . 10 |
B1 Sala
B1.1 Mesa de centro 1.00 1.00 0.60 0.60 0.60 1.20 3.37 1.35 472
B1.2 Sillén 1.00 1.55 0.80 1.24 0.93 2.17
B2 Comedor
B2.1 Mesa 1.00 1.60 1.00 1.60 0.96 256 | . go¢ 234 8.20
B2.2 Sillas 6.00 0.50 0.50 0.25 0.30 3.30

c  |zonapESERVMCO s |
Cc1 Cocina
Cl.1 Refrigerador 1.00 0.80 0.60 0.48 0.48 0.96
C1.2 Cocina 1.00 0.75 0.75 0.56 0.45 1.01 | ;40 199 6.97
C13 Lavatorio 1.00 1.10 0.50 0.55 0.66 1.21
Cl.4 Mesa 1.00 1.50 0.60 0.90 0.90 1.80
C2 Lavanderia
c2.1 Lavadora 1.00 0.75 0.70 0.53 0.45 0.98 | , ., 0.81 283
C2.2 Lavatorio 1.00 0.90 0.55 0.50 0.54 1.04
c3 SS.HH
c3.1 Inodoro 1.00 0.70 0.45 0.32 0.42 0.74
c3.2 Lavatorio 1.00 0.45 0.45 0.20 0.27 0.47 3.37 135 4.72
C3.3 Ducha 1.00 1.20 1.20 1.44 0.72 2.16

FUENTE: TESISTAS

AREA NETA

60.82

AREA DE CIRCULACION Y MUROS 30%

18.25

AREA LIBRE 30%
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d) Memoria Descriptiva.

A. Descripcidon general de la vivienda:

Cabe destacar que la vivienda ha sido disefiada con la finalidad de mejorar las
condiciones de habitabilidad del usuario potencial, es asi que se proyecta la
vivienda, que esté distribuida en una sola planta con la capacidad estructural
de adaptarse a una futura ampliacion de un segundo piso considerando un
posible incremento de la familia.

La vivienda ha sido disefiada de tal forma que cuenta con un area libre por la
parte frontal, dos por el interior y uno en la parte posterior; como se mencioné
anteriormente dichas areas libres podran ser usadas para actividades
econdmicas (sembrios), sociales y/o recreativas; parte del area libre frontal ha
sido pensada para el posible uso de estacionamiento de vehiculos ligeros
como motos lineales y/o mototaxis.

La distribucion interior de la vivienda comienza con el ingreso principal el cual
nos lleva a un ambiente amplio y adecuado para el uso de sala, que esta
anexado al comedor y a la cocina, saliendo de este ambiente nos encontramos
con el bafio, un dormitorio y la lavanderia; la cual estas anexadas por dos
espacios de areas libres a la parte posterior donde se encuentran dos
dormitorios, quedando asi en la parte posterior un retiro para diferentes
actividades ya mencionadas anteriormente.

B. Caracteristicas constructivas:

Con la finalidad de asegurar una respuesta al lugar de emplazamiento, el
sistema constructivo a utilizar es de albafiileria confinada con ladrillos de arcilla
macizo, cimientos en base a mortero simple AC 15, las columnas de concreto
armado y para la cubierta sera una estructura portante de madera, recubierta
con calamina corrugada de zinc; que tendra una inclinacién adecuada para
proteccion de lluvias, asi evitara el sobrecalentamiento al interior de la
vivienda.

C. Acabados:

- Revestimientos en paredes:

La fachada frontal sera tarrajeada y tendra un acabado final en pintura
latex de color, los muros interiores también seran tarrajeadas y con un
acabado de pintura latex de color.

- Cielo raso:

El cielo raso sera de planchas de fibrocemento pintado de color.
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-  Pisos:

Los pisos tendran un acabado en cemento pulido con un espesor de 3” en
todos los ambientes.

- Carpinteria de madera:

Las puertas de madera seran tres contraplacadas de 4mm de marco de
madera y una de madera maciza correspondientes a la puerta principal.

- Carpinteria de aluminio:

Los marcos de ventanas seran de aluminio nacional color natural.
- Vidrios:
Los vidrios seran simples y de 4mm en todos los casos.

D. Caracteristicas de disefio:

- Consideraciones bioclimaticas:

El proyecto de vivienda ha sido disefiado de tal manera que permita una
ventilacion adecuada de cada uno de los ambientes, ya que se ha
disefiado considerando celosias altas para la renovacion de aire y
ventanas corredizas para ventilacion cruzada, la utilizacion de aberturas en
los cielos rasos, la cual ayuda a evitar el sobrecalentamiento interno entre
la calamina y el cielo raso, proporcionando a los usuarios confort térmico al
interior de la vivienda. La existencia de areas libres facilitara la presencia
de vegetacion de tipo arbustos para dotar de sombra.

PLANTA 1ERA ETAPA DE ILUMINACION Y VENTILACION NATURAL
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FUENTE: TESISTAS |
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PLANTA 2DA ETAPA DE ILUMINACION Y VENTILACION NATURAL
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FUENTE: TESISTAS

PLANTA ESQUEMATICA DE ILUMINACION Y VENTILACION NATURAL
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FUENTE: TESISTAS |
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CORTE ESQUEMATICA DE ILUMINACION Y VENTILACION NATURAL

SALIDA DEL SOL

* e

5L )

| FUENTE: TESISTAS |

PERSPECTIVA ESQUEMATICA DE ILUMINACION Y VENTILACION NATURAL

,_,——“‘.__—h

— 8
.

" SALIDA DEL SOL

5

| FUENTE: TESISTAS

Consideraciones espaciales:

Las dimensiones de cada uno de los ambientes garantizaran la comodidad
y el libre desplazamiento de los usuarios ya que son espacios amplios y
adecuados, tanto en las zonas sociales de servicio e intimas. Ademas,
posee amplias areas libres para diversas actividades.

- Zonificacién de la vivienda:

- Zona Social. - Zona intima. =

- Zona Servicio. — - Area de expansion s
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PLANO DE DISTRIBUCION 1ERA ETAPA ELEVACION 1ERA ETAPA

L

e

PLANO DE DISTRIBUCION 2DA ETAPA
(expansidn)

a1,

DO

ELEVACION 2DA ETAPA (expansion)

ﬁﬁ
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CUADRO DE AREAS

AREA DEL TERRENO 168.00 m2
AREA TECHADA 108.50 m2
AREA LIBRE 30%

e) Planos del moédulo de vivienda tipo |l

(Ver Planos de la Vivienda Tipo II).

f) Vistas 3d

FACHADA FRONTAL

VISTA ISOMETRICA 2DA ETAPA

FUENTE: TESISTAS

COCINA - SALA - COMEDOR

8!/

FUENTE: TESISTAS

PR

FUENTE: TESISTAS
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g) Costos y Presupuestos.

1. PRIMERA ETAPA.

Presupuesto 0102019 VIVIENDA TIPO Il

Item Descripcién
01 ESTRUCTURAS
01.01 OBRAS PRELIMINARES
01.01.01 TRAZO INICIAL
01.02 MOVIMIENTO DE TIERRAS
01.02.01 LIMPIEZA DE TERRENO MANUAL
(Con pico, lampa y carretilla)
01.02.02 EXCAVACION DE ZANJAS PARA
ZAPATAS Y CIMIENTOS
01.02.03 RELLENO DE ZANJAS CON MAT.
PROP. INC. COMPACT.
01.02.04 CAMA DE ARENA e =0.10 m.
01.03 MORTERO SIMPLE
01.03.01 SOLADOS EN ZAPATAS,
MORTERO 1:10 (C:A)
01.03.02 MORTERO MEZCLA 1:6 EN CIMIENTO
01.03.03 MORTERO MEZCLA 1:6 EN
SOBRECIMIENTO
01.04 MORTERO ARMADO
01.04.01 ZAPATAS
01.04.01.01 MORTERO f'c= 210 Kg/cm2 (Zapatas)
01.04.01.02 ACERO Fy = 4,200 Kg/Cm2/& 1/2"
EN ZAPATAS
01.04.02 COLUMNAS
01.04.02.01 MORTERO f'c=210 Kg/cm2 (Columnas)
01.04.02.02 ACERO Fy = 4,200 Kg/Cm2/@ 1/2" EN
COLUMNAS
01.04.02.03 ACERO Fy = 4,200 Kg/Cm2/& 3/8" EN
COLUMNAS
01.04.02.04 ENCOFRADO Y DESENCOFRADO
DE COLUMNAS
01.04.03 VIGAS
01.04.03.01 MORTERO f'c=210 Kg/cm2 (Viga)
01.04.03.02 ACERO Fy = 4,200 Kg/Cm2/& 1/2"
EN VIGAS
01.04.03.03 ACERO Fy = 4,200 Kg/Cm2/& 3/8"
EN VIGAS
01.04.03.04 ENCOFRADO Y DESENCOFRADO
DE VIGAS
01.04.04 ESTRUCTURA DE MADERA
01.04.04.01 CORREAS DE TECHO 2" X 3"
02 ARQUITECTURA
02.01 ALBANILERIA
02.01.01 MURO DE LADRILLO PANDERETA
(9.00*11.00*21.00) aparejo canto c:a 1.5
e=1.5cm
02.02 REVOQUES ENLUCIDOS Y MOLDURAS
02.02.01 TARRAJEO FROTACHADO EN MUROS
INTERIORES Y EXTERIORES c:a =1:5
e=1.5cm.
02.02.02 TARRAJEO FROTACHADO EN VIGAS
Y COLUMNAS
02.03 CIELORRASOS
02.03.01 CIELORRASO CON PLANCHA PANEL
DE FIBROCEMENTO e =4mm
02.04 PISOS
02.04.01 CONTRAPISO DE CEMENTO
PULIDO e = 3"

Und.

m2

m2
m3
m3
m3
m3

m3

m3
kg
m3
kg
kg
m2
m3
kg
kg

m2

m2

m2

m2

m2

m2

Metrado

168.00

168.00
37.50
3.45
1.95
1.45
11.10

1.50

5.75

255.40

3.10

332.20

216.60

35.00

3.00

116.30

212.40

60.00

154.90

185.10

370.20

58.00

84.00

68.65

Precio S/.

2.44

0.91
2381
17.32
78.07
27.71

328.47

305.31

465.27

3.23

467.81

3.23

3.04

20.44

493.81

3.23

3.04

25.98

11.49

33.91

6.30

7.56

21.90

22.12

Parcial S/.

19,050.54
409.92
409.92

1,257.75

152.88
892.88
59.75
152.24
4,144.17

40.18
3,646.02

457.97
13,238.70
3,500.24
2,675.30

824.94
3,897.08
1,450.21
1,073.01

658.46

715.40
4,061.58
1,481.43

375.65

645.70
1,558.80
1,779.80
1,779.80

28,075.69
6,276.74

6,276.74
2,770.74
2,332.26

438.48
1,839.60

1,839.60
1,518.54

1,518.54
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02.05
02.05.01
02.06
02.06.01

02.07
02.07.01

02.07.02
02.07.03

02.08

02.08.01
02.08.02
02.08.03
02.09

02.09.01
02.09.02
02.09.03

03
03.01

03.01.01
03.01.01.01
03.01.01.02
03.01.01.03
03.01.01.04
03.01.02

03.01.02.01
03.01.02.02

03.01.02.03
03.01.03

03.01.03.01
03.01.03.02
03.01.03.03
03.01.04
03.01.04.01
03.01.05
03.01.05.01
03.01.05.02
03.01.05.03
04

04.01
04.01.01
04.01.02
04.01.03

04.01.04
04.01.05

HABILITACION URBANA'Y VIVIENDA SOCIAL

COBERTURAS
COBERTURA DE CALAMINA ZINC
CARPINTERIA DE MADERA
PUERTA DE 40mm DE CEDRO
INGLUYE MARCO 2" X 3"
CERRAJERIA
BISAGRA CAPUCHINA DE 3" X 3"

CERRADURA PARA PUERTA INGRESO

CERRADURA PARA PUERTA
INTERIORES TIPO EX POLOCK
COMPLETA

VIDRIOS, CRISTALES Y SIMILARES

VENTANA (2.00 x 1.40), incluye marco

de aluminio.

VENTANA (2.50 x 0.80), incluye marco

de aluminio.

VENTANA (1.00 x 0.50), incluye marco

de aluminio.

PINTURA
PINTURA LATEX EN CIELORASO
PINTURA LATEX EN MUROS
INTERIORES Y EXTERIORES
BARNIZ EN PUERTAS DE MADERA

INSTALACIONES ELECTRICAS

SALIDAS PARA ALUMBRADO,
TOMACORRIENTES, FUERZA
Y SENALES DEBILES

SALIDAS
SALIDA PARA CENTRO DE LUZ
SALIDA PARA TOMACORRIENTES
SALIDA PARA INTERRUPTOR
BIPOLAR DOBLE
ARTEFACTO FLUORESCENTE
RECTO DE 1x40W C/Pantalla

CANALIZACIONES, CONDUCTOS

O TUBERIAS

TUBERIA PVC SEL g 3/4" (Iluminacién)

TUBERIA PVC SEL g 3/4"

(Tomacorriente)

TUBERIA PVC SEL g 3/4" (Reserva)
CONDUCTORES Y CABLES DE
ENERGIA EN TUBERIAS

CONDUCTOR TIPO THW N° 14 AWG

(lluminaria)

CONDUCTOR TIPO THW N° 12 AWG

(Tomacorriente)

CONDUCTOR TIPO THW N° 10 AWG

(TG)

TABLERO

TABLERO GENERAL
DISPOSITIVOS DE MANIOBRA
Y PROTECCION

INTERRUPTOR TERMOMAGNETICO

2 X 30A X 220V (Tablero General)

INTERRUPTOR TERMOMAGNETICO

2 X 15A X 220V (lluminacién)

INTERRUPTOR TERMOMAGNETICO

2 X 20A X 220V (Tomacorriente)

INSTALACIONES SANITARIAS
APARATOS Y ACCESORIOS SANITARIOS

pin

und
par
und

und

und
und
und
m2

m2
m2

pto
pto

und

und

33

und

und

und

und

INODORO RAPID JET BLANCO TREBOL und

LAVATORIO PEDESTAL BLANCO
DUCHA CROMADA DE CABEZA
GIRATORIA 'Y LLAVE SIMPLE
PAPELERA LOSA BLANCO
JABONERA LOSA BLANCO

und

und
und
und

70.00

4.00

12.00

1.00

3.00

3.00

1.00

2.00

84.00

428.20
17.00

13.00
11.00

9.00

13.00

46.60

37.90
5.00

46.60

37.90

5.00

1.00

1.00
1.00
1.00
1.00
1.00
1.00

1.00
1.00

23.57

368.13

22.93

67.51

31.73

330.00

380.00

210.00

10.66

20.79
30.71

92.85
115.43

35.52

75.73

11.43

11.43
11.43

11.00

12.27

14.56

536.20

37.16
34.16
36.03
132.06
137.45
140.15

81.38
60.00
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1,649.90
1,649.90
1,472.52

1,472.52
437.86
275.16

67.51

95.19
1,790.00
990.00
380.00
420.00
10,319.79
895.44
8,902.28

522.07
6,497.92

6,497.92
3,780.95
1,207.05
1,269.73
319.68
984.49

1,022.99
532.64

433.20
57.15

1,050.43
512.60
465.03

72.80
536.20
536.20
107.35

37.16

34.16

36.03

4,348.63
551.04
132.06
137.45
140.15

81.38
60.00



04.02
04.02.01
04.02.01.01
04.02.02
04.02.02.01

04.02.02.02

04.02.03
04.02.03.01
04.02.03.02
04.02.03.03
04.02.03.04
04.02.04
04.02.04.01
04.03
04.03.01
04.03.01.01

04.03.02
04.03.02.01

04.04
04.04.01
04.04.01.01
04.04.01.02
04.04.01.03

04.04.02

04.04.02.01
04.04.02.02
04.04.02.03
04.04.02.04

04.04.03

04.04.03.01
04.04.03.02
04.04.03.03
04.04.03.04
04.04.03.05

04.04.03.06
04.04.03.07
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SISTEMA DE AGUA FRIA
SALIDA DE AGUA FRIA
SALIDA DE AGUA FRIA @ 1/2"
REDES DE DISTRIBUCION
RED DE DISTRIBUCION DE
PVC SAP @ 1/2"
RED DE DISTRIBUCION DE
PVC SAP @ 3/4"
ACCESORIOS DE REDES DE AGUA
CODO PVC SAP 1/2" X 90°
CODO PVC SAP 3/4" X 90°
TEE PVC SAP @ 3/4"
REDUCCION DE @ 3/4" A @ 1/2"
VALVULAS
VALVULA ESFERICA @ 1/2"
SISTEMA DE DRENAJE PLUVIAL
RED DE RECOLECCION
TUBERIA @ 4" DE BAJADA DE
AGUAS PLUVIALES
ACCESORIOS
CANALETA DE EVACUACION
PLUVIAL c/elemento de sujecion.
soldad. y coloc.
SISTEMA DESAGUE Y VENTILACION
SALIDA DE DESAGUE
PUNTO DE DESAGUE DE @ 2"
PUNTO DE DESAGUE DE @ 4"
SALIDA DE VENTILACION PVC
SAL @ 2"
REDES DE DESAGUES
RED DE DESAGUE PVC SAL @ 2"
RED DE DESAGUE PVC SAL @ 4"
RED DE DESAGUE PVC SAL @ 6"
RED DE TUBERIA DE VENTILACION
PVC SAL @ 2"
ACCESORIOS DE REDES
COLECTORAS
REDUCCION DE PVC SAL
DEQJ4"A Q2"
REGISTRO ROSCADO DE BRONCE
DE @ 2"
CODO 45° DE PVC SAL @ 2"
CODO 45° DE PVC SAL @ 4"
YEE SANITARIA PVC SAL @ 2"
YEE SANITARIA PVC SAL @ 4"
SUMIDERO DE BRONCE DE PVC
SAL@ 2"

COSTO DIRECTO
GASTOS GENERALES
UTILIDAD 5%

SUBTOTAL
IMPUESTO GENERAL A LA VENTA (1.G.V 18%)

TOTAL, PRESUPUESTO

pto

und
und
und
und

und

pto

333

3

und

und
und
und
und
und

und

7.00

10.10
14.75
5.00
1.00
3.00
7.00

1.00

14.30

10.00
7.00
3.00
1.00

15.50
2.45

15.70

4.45

7.00

2.00
2.00
4.00
4.00
3.00

3.00

1,107.88

248.71

35.53 248.71
496.34

19.35 195.44
20.40 300.90
313.08

18.75 93.75
18.75 18.75
2311 69.33
18.75 131.25
49.75

49.75 49.75
653.38

327.18

22.88 327.18
326.20

32.62 326.20
2,036.33

641.14

60.60 424.20
64.80 194.40
22.54 22.54
595.42

13.52 209.56
15.24 37.34
18.52 290.76
12.98 57.76
799.77

32.91 230.37
26.23 52.46
28.22 56.44
32.14 128.56
31.04 124.16
35.14 105.42
34.12 102.36
57,972.78

2,898.64

2,898.64

63,770.06

11,478.61

75,248.67
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HABILITACION URBANA'Y VIVIENDA SOCIAL

2. SEGUNDA ETAPA.

Presupuesto
Item

01

01.01
01.01.01
01.02
01.02.01
01.03
01.03.01
01.03.01.01
01.03.01.02
01.03.01.03
01.03.01.04
01.03.02
01.03.02.01
01.03.02.02
01.03.02.03
01.03.02.04

01.03.03
01.03.03.01

01.03.03.02
01.03.03.03
01.03.03.04
01.03.03.05
01.03.04

01.03.04.01
01.03.04.02
01.03.04.03
01.03.04.04
01.03.05

01.03.05.01
01.03.05.02
01.03.05.03
01.03.05.04
01.03.05.05
01.03.06

01.03.06.01
01.03.06.02
01.03.06.03

01.04
01.04.01

0102020 VIVIENDA TIPO Il
Descripcion

ESTRUCTURAS
MOVIMIENTO DE TIERRA

EXCAVACION DE ZANJAS PARA
CISTERNA

MORTERO SIMPLE
SOLADO MEZCLA 1:10 e=4" en cisterna
MORTERO ARMADO

COLUMNAS

MORTERO f'¢c=210 Kg/cm2 (Columnas)

ACERO Fy = 4,200 Kg/Cm2/@ 1/2" EN
COLUMNAS
ACERO Fy = 4,200 Kg/Cm2/@ 3/8" EN
COLUMNAS
ENCOFRADO Y DESENCOFRADO
DE COLUMNAS
VIGAS
MORTERO f'c=210 Kg/cm2 (Viga)
ACERO Fy = 4,200 Kg/Cm2/@ 1/2" EN
VIGAS
ACERO Fy = 4,200 Kg/Cm2/@ 3/8" EN
VIGAS
ENCOFRADO Y DESENCOFRADO
DE VIGAS
LOSA ALIGERADA
MORTERO f'¢=210 Kg/cm2
(losa aligerada)
ACERO Fy = 4,200 Kg/Cm2/@ 1/2" EN
LOSA ALIGERADA
ACERO LISO @ 1/4" EN LOSA
ALIGERADA
LADRILLO HUECO/ARCILLA
15X30X30 P/TECHO ALIGERADO
ENCOFRADO Y DESENCOFRADO
DE LOSA ALIGERADA
ESCALERA
MORTERO f'c=210 Kg/cm2 (escalera)
ACERO Fy = 4,200 Kg/Cm2/@ 1/2" EN
ESCALERA
ACERO Fy = 4,200 Kg/Cm2/@ 3/8" EN
ESCALERA
ENCOFRADO Y DESENCOFRADO
DE ESCALERA
CISTERNA
MORTERO f'c= 210 Kg/cm2 (cisterna)
ACERO Fy = 4,200 Kg/Cm2/@ 1/2" EN
CISTERNA
ENCOFRADO Y DESENCOFRADO
DE CISTERNNA
TAPA DE MORTERO ARMADO
DE 0.70 x 0.70m
CASETA DE PROTECCION PARA
ELECTROBOMBA de Mortero Armado
LOSA SUPERIOR DE TANQUE
ELEVADO
MORTERO f'¢c=210 Kg/cm2 (Viga)
ACERO Fy = 4,200 Kg/Cm2/& 1/2"
ENCOFRADO Y DESENCOFRADO
DE VIGAS

ESTRUCTURA DE MADERA

CORREAS DE TECHO 2" X 3"

Und.

m3

m2

m3
kg
kg
m2
m3
kg
kg

m2

m3
kg
kg
m2
m2
m3
kg
kg
m2
m3
kg
m2
und
und
m3
kg
m2

m

Metrado

7.28

0.45

1.98

175.34

126.00

10.50

1.47

44.78

112.90

17.00

3.28

171.86

35.30

29.68

35.63

2.70

320.50

200.76

28.31

3.44

123.46

20.90

1.00

1.00

0.45

38.77

12.90

112.00

Precio S/.

28.00

25.33

467.81
3.23
3.04

20.44

493.81
3.23
3.04

25.98

519.03
3.23
4.59

28.13
31.39

425.43
3.23
3.04

28.38

478.07

3.23
29.58
66.20

1,522.67

493.81

3.23
25.98

11.49

Parcial S/.

18,151.34
203.84

203.84
11.40
11.40

16,649.22
2,090.27

926.26

566.35

383.04

214.62

1,655.42

725.90

144.64

343.22

441.66
4,372.89

1,702.42
555.11
162.03
834.90

1,118.43

3,597.63

1,148.66

1,035.22
610.31
803.44

4,250.43

1,644.56
398.78
618.22

66.20

1,522.67
682.58
222.21
125.23
335.14

1,286.88
1,286.88
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02 ARQUITECTURA 19,238.36
02.01 ALBANILERIA 2,984.08
02.01.01 MURO DE LADRILLO PANDERETA

(9.00*11.00*21.00) aparejo canto c:a 1.5

e=1.5cm. m2 88.00 33.91 2,984.08
02.02 REVOQUES ENLUCIDOS Y MOLDURAS 5,391.02
02.02.01 TARRAJEO FROTACHADO EN MUROS

INTERIORES Y EXTERIORES c:a =1:5

e=1.5cm m2 176.00 6.30 1,108.80
02.02.02 TARRAJEO FROTACHADO EN VIGAS

Y COLUMNAS m2 47.88 7.56 361.97
02.02.03 TARRAJEO FROTACHADO EN LOSA

ALIGERADA m2 48.00 19.12 917.76
02.02.04 TARRAJEO FROTACHADO EN PASOS

Y CONTRAPASOS EN ESCALERA m2 9.88 13.68 135.16
02.02.05 TARRAJEO PULIDO

IMPERMEABILIZADO 1ra=1cm,
2da=1cm, c:a= 1:3 en Interior de

Tanque Cisterna m2 45.68 26.59 1,214.63
02.02.06 ENCHAPADO INTERIOR DE CISTERNA
CON CERAMICA DE COLOR
0.30 x 0.30 m. COLOR CLARO m2 22.84 72.36 1,652.70
02.03 CIELORRASOS 1,204.50
02.03.01 CIELORRASO CON PLANCHA PANEL
DE FIBROCEMENTO e = 4mm m2 55.00 21.90 1,204.50
02.04 PISOS 824.41
02.04.01 CONTRAPISO DE CEMENTO
PULIDO e = 3" m2 37.27 22.12 824.41
02.05 COBERTURAS 1,013.51
02.05.01 COBERTURA DE CALAMINA ZINC pin 43.00 23.57 1,013.51
02.06 CARPINTERIA DE MADERA 1,104.39
02.06.01 PUERTA DE 40mm DE CEDRO
INGLUYE MARCO 2" X 3" und 3.00 368.13 1,104.39
02.07 CERRAJERIA 301.56
02.07.01 BISAGRA CAPUCHINA DE 3" X 3" par 9.00 22.93 206.37
02.07.02 CERRADURA PARA PUERTA
INTERIORES TIPO EX POLOCK
COMPLETA und 3.00 31.73 95.19
02.08 VIDRIOS, CRISTALES Y SIMILARES 835.08
02.08.01 VENTANA (2.00 x 1.40), incluye marco
de aluminio. und 2.00 330.00 660.00
02.08.02 VENTANA (1.00 x 0.50), incluye marco
de aluminio. und 1.00 175.08 175.08
02.09 PINTURA 5,579.81
02.09.01 PINTURA LATEX EN CIELORASO m2 55.00 10.66 586.30
02.09.02 PINTURA LATEX EN MUROS
INTERIORES Y EXTERIORES m2 223.88 20.79 4,654.47
02.09.03 BARNIZ EN PUERTAS DE MADERA m2 11.04 30.71 339.04
03 INSTALACIONES ELECTRICAS 2,752.13
03.01 SALIDAS PARA ALUMBRADO,
TOMACORRIENTES, FUERZA
Y SENALES DEBILES 2,752.13
03.01.01 SALIDAS 1,881.66
03.01.01.01 SALIDA PARA CENTRO DE LUZ pto 6.00 92.85 557.10
03.01.01.02 SALIDA PARA TOMACORRIENTES pto 6.00 115.43 692.58
03.01.01.03 SALIDA PARA INTERRUPTOR
BIPOLAR DOBLE und 5.00 35.52 177.60
03.01.01.04 ARTEFACTO FLUORESCENTE
RECTO DE 1x40W C/Pantalla und 6.00 75.73 454.38
03.01.02 CANALIZACIONES, CONDUCTOS
O TUBERIAS 429.77
03.01.02.01 TUBERIA PVC SEL g 3/4" (lluminacién) m 21.67 11.43 247.69
03.01.02.02 TUBERIA PVC SEL g 3/4"
(Tomacorriente) m 12.93 11.43 147.79
03.01.02.03 TUBERIA PVC SEL g 3/4" (Reserva) m 3.00 11.43 34.29
03.01.03 CONDUCTORES Y CABLES DE
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03.01.03.01

03.01.03.02

03.01.03.03

04
04.01

04.01.01
04.01.02
04.01.03

04.01.04
04.01.05
04.02
04.02.01
04.02.01.01
04.02.02
04.02.02.01

04.02.02.02

04.02.03
04.02.03.01
04.02.03.02
04.02.03.03
04.02.03.04
04.02.04
04.02.04.01
04.03
04.03.01

04.03.02
04.03.03
04.03.04
04.03.05
04.03.06
04.03.07
04.04

04.04.01
04.04.02
04.04.03
04.04.04
04.04.05
04.04.06

04.05
04.05.01
04.05.01.01

04.05.02
04.05.02.01

04.06
04.06.01
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ENERGIA EN TUBERIAS
CONDUCTOR TIPO THW N° 14 AWG
(luminaria)

CONDUCTOR TIPO THW N° 12 AWG
(Tomacorriente)

CONDUCTOR TIPO THW N° 10 AWG
(TG)

INSTALACIONES SANITARIAS

APARATOS Y ACCESORIOS
SANITARIOS

INODORO RAPID JET BLANCO TREBOL

LAVATORIO PEDESTAL BLANCO
DUCHA CROMADA DE CABEZA
GIRATORIAY LLAVE SIMPLE
PAPELERA LOSA BLANCO
JABONERA LOSA BLANCO
SISTEMA DE AGUA FRIA
SALIDA DE AGUA FRIA
SALIDA DE AGUA FRIA @ 1/2"
REDES DE DISTRIBUCION
RED DE DISTRIBUCION DE PVC
SAP @ 1/2"
RED DE DISTRIBUCION DE PVC
SAP @ 3/4"
ACCESORIOS DE REDES DE AGUA
CODO PVC SAP 1/2" X 90°
CODO PVC SAP 3/4" X 90°
TEE PVC SAP @ 3/4"
REDUCCION DE @ 3/4"A @ 1/2"
VALVULAS
VALVULA ESFERICA @ 1/2"
SISTEMA DE TANQUE ELEVADO
TANQUE ELEVADO DE POLIETILENO
10m3 inc accesorios
TUBERIA DE IMPULSION @ 1"
PVC-CLASE 10
TUBERIA DE REBOSE Y LIMPIEZA
DIAM. 2" T.E.
VALVULA - TIPO GLOBO @ 1"
VALVULA - TIPO GLOBO @ 2"
SOMBRERO DE VENTILACION
PVC DE 2"
VALVULA CHECK DE 1"
SISTEMA DE CISTERNA
RED DE DISTRIBUCION DE
PVC SAP @ 2"
RED DE DISTRIBUCION DE
PVC SAP @ 1"
VALVULA COMPUERTA DE BRONCE
DE 2" Tipo Esférica
VALVULA COMPUERTA DE BRONCE
DE 1" Tipo Esférica
VALVULA DE PIE DE 1"
ELECTROBOMBA SUMERGIBLE DE
1HP inc. accesorios automatico de
regulacion de nivel
SISTEMA DE DRENAJE PLUVIAL
RED DE RECOLECCION
TUBERIA @ 4" DE BAJADA DE
AGUAS PLUVIALES
ACCESORIOS
CANALETA DE EVACUACION
PLUVIAL c/elemento de sujecion.
soldad. y coloc.
SISTEMA DESAGUE Y VENTILACION
SALIDA DE DESAGUE

und
und

und

und
und

pto

und
und
und
und

und

und
mil

und
und

und
und

und

und
und

und

21.67

12.93

3.00

1.00
1.00

1.00

1.00
1.00

3.00

4.50
3.00
3.00
3.00
2.00
3.00

1.00

1.00
20.00
10.00

2.00

1.00

1.00

1.00

3.40

3.45

1.00

1.00

2.00

1.00

3.00

8.00

11.00
12.27

14.56

132.06
137.45

140.15

81.38
60.00

35.53

19.35
20.40
18.75
18.75
23.11
18.75

49.75

3,551.50
18.31
35.22
58.41

173.15
13.34
54.29
12.67
12.81
59.68
54.38
43.24

3,280.23

22.88

32.62
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440.70
238.37
158.65

43.68
10,273.02

551.04
132.06
137.45

140.15
81.38
60.00

519.59

106.59

106.59

148.28

87.08

61.20
214.97
56.25
56.25
46.22
56.25
49.75
49.75
4,627.50

3,551.50
366.20
352.20
116.82
173.15

13.34
54.29
3,568.04
43.08
44.19
59.68
54.38
86.48

3,280.23
329.60
68.64

68.64
260.96

260.96
677.25
208.54
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04.06.01.01 PUNTO DE DESAGUE DE @ 2" pto 2.00 60.60 121.20
04.06.01.02 PUNTO DE DESAGUE DE @ 4" pto 1.00 64.80 64.80
04.06.01.03 SALIDA DE VENTILACION PVC
SAL @ 2" pto 1.00 22.54 22.54
04.06.02 REDES DE DESAGUES 154.62
04.06.02.01 RED DE DESAGUE PVC SAL @ 2" m 1.00 13.52 13.52
04.06.02.02 RED DE DESAGUE PVC SAL @ 4" m 5.00 15.24 76.20
04.06.02.03 RED DE TUBERIA DE VENTILACION
PVC SAL @ 2" m 5.00 12.98 64.90
04.06.03 ACCESORIOS DE REDES
COLECTORAS 314.09
04.06.03.01 REDUCCION DE PVC SAL
DEZ4"a@ 2" und 2.00 32.91 65.82
04.06.03.02 REGISTRO ROSCADO DE
BRONCE DE @ 2" und 1.00 26.23 26.23
04.06.03.03 CODO 45° DE PVC SAL @ 2" und 2.00 28.22 56.44
04.06.03.04 CODO 45° DE PVC SAL @ 4" und 2.00 32.14 64.28
04.06.03.05 YEE SANITARIA PVC SAL @ 2" und 1.00 31.04 31.04
04.06.03.06 YEE SANITARIA PVC SAL @ 4" und 2.00 35.14 70.28
COSTO DIRECTO 50,414.85
GASTOS GENERALES 2,520.74
UTILIDAD 5% 2,520.74
SUBTOTAL 55,456.33
IMPUESTO GENERAL A LA VENTA (1.G.V 18%) 9,982.14
TOTAL, PRESUPUESTO 65,438.47

3. FORMA DE PAGO

Tomando en cuenta los programas de adquisicion de vivienda se ha optado
por el programa TECHO PROPIO que es la mas accesible para el usuario a
trabajar; con su modalidad de CONSTRUCCION EN SITIO, la cual es la mejor
orientada hacia lo que se esté planteando.

El periodo a pagar para la construccién total de la vivienda se trata de calcular
en un lapso de 20 afios como maximo entre la primera y segunda etapa.

El costo del segundo prototipo de vivienda se toma el COSTO DIRECTO;
porque la vivienda sera en la modalidad de autoconstruccion; siendo:

> Primera Etapa:

Costo Directo :S/.57,972.78
Cuota Inicial (5%) : S/, 2,898.64
Bono Familiar Habitacional : S/. 22,890.00

Monto a Financiar :S/.32,184.14
FACULTAD DE ARQUITECTURA Y URBANISMO -
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Sacando la primera etapa en un lapso de tiempo de 10 afios nos brindan las
siguientes cuotas mensuales:

Importe del Préstamo: S/. 33,000.00 Plazo de pago: 10 afios

Portes y Seguros

Cuota Mensual Minima 4) Cuota Mensual Maxima (%)

Entic Fir ierz =
Entidad Financiera Seguro de Seguro de Portes TCEA (6 Valor de TCEA ¥ Valor de
Desgravamen!? | Vivienda %) y Otros (Minima) Cuota (Maxima) Cuota

Banco Continental 0.043 % 0.020 % S/. 8.50 13.00 % Sl. 340.04 13.00 % SI. 340.04
Interbank 0.085 % 0.025 % $/.10.00 1343 % §/. 351.63 13.43 % $1.351.63
Scotiabank 0.060 % 0.022 % $/.9.00 13.47% §/.348.10 13.47 % §I. 348.10
Banco Financiero 0.080 % 0.026 % S/.10.00 1368 % §1.357.60 13.68 % $§l. 357.60
Banco de Crédito 0.070 % 0.025 % $/.10.00 13.74 % §/.354.44 13.74 % Si. 354.44
BANBF 0.1 % 0.031 % $/.9.00 14.80 % $1.371.56 14.80 % $I. 371.56
Banco de Comercio 0.092 % 0.025 % SI.7.00 15.02 % S/, 361.92 15.02 % SI. 361.92
CMAC Trujillo 0.060 % 0.034 % $/.0.00 18.81% $1.357.75 18.81% Si. 357.75
FUENTE: FONDO MI VIVIENDA

La entidad financiera del Banco Continental nos brinda el menor costo
mensual que es de S/.340.04 en 120 meses que equivale a 10 afios.

Sacando la misma primera etapa en un lapso de tiempo de 14 afios nos
brindan las siguientes cuotas mensuales:

Importe del Préstamo: S/. 33,000.00 Plazo de pago: 14 afios

Portes y Seguros Cuota Mensual Maxima (%)

Entic ierz —
Entidad Financiera Seguro de Seguro de Portes TCEA (5 Valor de TCEA (%) Valor de
Desgravamen(? | Vivienda (%) y Otros (Minima) Cuota (Maxima) Cuota

0.042 % 0.020 % S/.8.50 1285 % §/.250.96 12.85 % Si. 250.96
Interbank 0.065 % 0.025 % S/.10.00 13.25 % §/.262.16 13.25 % Sl. 262.16
Scotiabank 0.060 % 0.022 % $/.9.00 1328 % SI. 258.57 1328 % SI. 258.57
Banco Financiero 0.080 % 0.026 % $/.10.00 13.50 % S§/.267.93 13.50 % Si. 267.93
Banco de Crédito 0.070 % 0.025 % $/.10.00 13.57% S/.264.43 13.57% Si. 264.43
BANBF 0.111 % 0.031 % $/.9.00 14.65% S/, 281.07 1465% $1.281.07
Banco de Comercio 0.092 % 0.025 % SI.7.00 14.90 % SI. 27131 14.90 % S1.271.31
CMAC Trujilio 0.060 % 0.034 % $/.0.00 18.70% $/.264.48 18.70% $/.264.18

FUENTE: FONDO MI VIVIENDA

La entidad financiera del Banco Continental nos brinda el menor costo
mensual que es de S/.250.96 en 168 meses que equivale a 14 afos.
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> Sequnda Etapa:

Costo Directo 1 S/. 50,414.85
Cuota Inicial (5%) :Sl. 2,520.74
Monto a Financiar :S/.47,894.11

Sacando la segunda etapa en un lapso de tiempo de 06 afios nos brindan las
siguientes cuotas mensuales:

Importe del Préstamo: S/. 48,000.00 Plazo de pago: 06 afios

Portes y Seguros Cuota Mensual Minima (4 Cuota Mensual Maxima )
Seguro de Seguro de ‘ TCEA (5 | Valor de 7 TCEA (8 Valor de
‘ Desgravamen'? | Vivienda ) (Minima) Cuota (Maxima) Cuota

Banco Continental 0.043 % 0.020 % S/.8.50 12.89% S/, 791.34 12.89% S/, 791.34
Interbank 0.085 % 0.025 % S/.10.00 12.99% SI. 806.47 12.99% SI. 806.47
Scotiabank 0.060 % 0.022% S/.9.00 13.48% S/, 804.89 13.48% Sl 804.89
Banco Financiero 0.080 % 0.026 % S/.10.00 1369 % S/. 818.81 13.69 % Si. 818.81
Banco de Crédito 0.070 % 0.025 % S/, 10.00 1378 % SI. 81413 13.78% S/, 81413
BANBIF 0.111 % 0.031% S/.9.00 14.83 % S/, 842,69 1483 % SI. 84259
Banco de Comercio 0.092 % 0.025 % S/.7.00 15.11 % - SL 830.56 15.11 % - S 830.56
CMAC Trujilo 0.060 % 0.034 % §7.0.00 19.20 % S/, 839.79. 19.20 % SI. 839.79

FUENTE: FONDO MI VIVIENDA

La entidad financiera del Banco Continental nos brinda el menor costo
mensual que es de S/.791.34 en 120 meses que equivale a 10 afos.

Sacando la misma segunda etapa en un lapso de tiempo de 10 afios nos
brindan las siguientes cuotas mensuales:
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Importe del Préstamo: S/. 48,000.00 Plazo de pago: 10 afios

Portes y Seguros Cuota Mensual Minima 4 { Cuota Mensual Maxima )

Seguro de Seguro de Portes TCEA (5 Valor de ‘ TCEA (8) Valor de
Desgravamen(? | Vivienda (%) yOtros | (Minima) Cuota (Maxima) Cuota
Banco Continental 0.043% 0.020 % S/.8.50 12.36 % S/, 488.18 1236% Sl 48848
Interbank 0.065 % 0.025% $7.10.00 1269 % §.5039  1269%  SL 60396
Scotiabank 0.060 % 0.022% S/.9.00 1275 %  §1.499.36 1275% Sl 49936
Banco Financiero 0.080 % 0.026 % S/.10.00 12.89 % SI. 51244  1289%  SI 51244
Banco de Crédito 0.070 % 0.025% $7.10.00 1298%  SL507.82 1298%  SLE0T.8
BANBF 0.1 % 0.031% S/.9.00 1394%  SL53292 1394%  S.53292
Banco de Comercio 0.092% 0.025% S1.7.00 1431 % SI. 520.40 1431%  SL520.40
CMAC Trujillo 0.060 % 0.034 % $1.0.00 1820% S 517.92 1820% S 617.92
FUENTE: FONDO MI VIVIENDA

La entidad financiera del Banco Continental nos brinda el menor costo
mensual que es de S/.488.18 en 72 meses que equivale a 6 afios.

> Costo Total de la Vivienda:

Costo Directo : S/.108,387.63
Cuota Inicial (5%) : S/, 5,419.38
Bono Familiar Habitacional :S/. 22,890.00
Monto a Financiar :S/. 80,078.25

Sacando el total de la vivienda en un lapso de tiempo de 15 afios nos brindan
las siguientes cuotas mensuales:
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Importe del Préstamo: S/. 81,000.00 Plazo de pago: 15 afios

Portes y Seguros Cuota Mensual Minima 4 Cuota Mensual Maxima
Entidad Financiera Seguro de Portes TCEA® | Valorde "
Desgravamen!? | Vivienda (%) y Otros (Minima) Cuota (Maxima) Cuota

Banco Continental 0.043 % 0.020 % S/.8.50 9.97 % S/. 554.40 9.97 % S/.554.40
Interbank 0.085 % 0.025 % S/.10.00 1027 % S/.579.12 10.27 % S/.579.12
Scotiabank 0.060 % 0.022 % $/.9.00 1081 % S/.573.07 1081 % S1.573.07
Banco Financiero 0.080 % 0.026 % $/.10.00 10.99 % S/. 595.32 10.99 % S/. 595.32
Banco de Crédito 0.070 % 0.025 % $/.10.00 1115 % S/.587.13 115 % S/. 587.13
BANBF 0.111 % 0.031 % S/.9.00 12.33 % S/.629.51 12.33 % S/.629.51
Banco de Comercio 0.092 % 0.025 % SI.7.00 13.45 % S/.612.30 13.45 % $/.612.30
CMAC Trujillo 0.060 % 0.034 % $/.0.00 1553 % S/.596.03 1553 % $S/. 596.03

FUENTE: FONDO MI VIVIENDA

La entidad financiera del Banco Continental nos brinda el menor costo
mensual que es de S/.554.40 en 180 meses que equivale a 15 afios.

Sacando el mismo total de la vivienda en un lapso de tiempo de 20 afios nos
brindan las siguientes cuotas mensuales:

Importe del Préstamo: S/. 81,000.00 Plazo de pago: 20 afios

Cuota Mensual Maxima )

TCEA (8 Valor de
(Maxima) Cuota

Cuota Mensual Minima 4

TCEA 5
(Minima)

Portes y Seguros

Seguro de Seguro de
Desgravamen(? | Vivienda (%)

Entidad Financiera

Valor de
Cuota

Portes
y Otros

0.043 % 0.020 % SI.8.50 9.09 % S/.427.71 9.09 % S1.427.71
Interbank 0.085 % 0.025 % S/, 10.00 9.99 % S/.454.12 9.99 % S/.454.12
Scotiabank 0.060 % 0.022 % $/.9.00 10.30 % S/. 447.68 10.30 % SI.447.68
Banco Financiero 0.080 % 0.026 % $/.10.00 10.66 % S/.469.34 10.66 % S1.469.34
Banco de Crédito 0.070 % 0.025 % $/.10.00 11.37 % S/. 462.82 11.37 % SI. 462.82
BANBF 0.111% 0.031 % $/.9.00 12.49 % S/. 503.67 1249 % S/. 503.67
Banco de Comercio 0.092 % 0.025 % S/.7.00 1331 % S/.484.19 13.31% S1.484.19
CMAC Trujillo 0.060 % 0.034 % $/.0.00 15.73 % S/.466.73 15.73 % SI.466.73

FUENTE: FONDO MI VIVIENDA

La entidad financiera del Banco Continental nos brinda el menor costo
mensual que es de S/.427.71 en 240 meses que equivale a 20 afos.
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h) Especificaciones Técnicas.

1. PRIMERA ETAPA.

01. ESTRUCTURAS.

01.01. OBRAS PRELIMINARES.

01.01.01. TRAZO INICIAL.

Descripcién y Método de Construccién.

Tan pronto el Contratista tome posicion del terreno, y antes de proceder a efectuar la
ejecucion comprendida en el Movimiento de Tierras, deberd realizar obligatoriamente
los trabajos de trazos iniciales de la obra tales como: ubicacion de ejes, colocacion
de niveles, colocaciones del BM de referencia, etc. Asi también estan comprendidos
los trabajos de campo a realizarse para el control de los Metrados de los
movimientos de tierra.

El trazo inicial serd realizado por el Contratista, el que dispondra del equipo y
personal. Antes de proceder al movimiento de tierras, todos los ejes de trazado, asi
como los niveles y BM, deberan ser verificados y la aprobados por el Ingeniero
Inspector.

Estos trabajos deben ser realizados permanentemente, de manera que el Inspector
podra valorizar hasta un 40%, por el trazo preliminar inicial y prorratear hasta un 15%
por cada mes, condicionando la Ultima valorizacién a la presentacién del Replanteo
General de los trabajos.

Método de Medicion.
El trabajo efectuado se medira en Metros Cuadrados (M2) de nivelacion y replanteo,
estando los trabajos realizados a satisfaccion del Supervisor del Proyecto.

Forma de Pago.

El pago se efectuara al precio unitario del contrato por Metro Cuadrado (M2),
mediante las valorizaciones respectivas y de acuerdo al avance real de la obra,
entendiéndose que dicho precio y pago constituird compensacion total por el equipo
e improvistos para el trazo inicial.

01.02. MOVIMIENTO DE TIERRAS.

01.02.01. LIMPIEZA DE TERRENO MANUAL (con pico, lampa y carretilla).

Descripcién y Método de Construccién.

El Contratista debera limpiar y remover de la zona de ejecucion todo desmonte,
raices, tierra vegetal y trabajos temporales de cualquier clase dejando la zona de
obra limpia y libre de toda obstruccién que sea necesaria para el inicio de los trabajos
de trazo, colocacién de niveles y replanteo; debiendo acondicionar la zona de acceso
de vehiculos; trabajos que deben ser verificados y aprobados por el Ingeniero
Supervisor.

Método de Medicion.
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El trabajo efectuado se medira en Metros Cuadrados (M2), de limpieza de terreno,
estando los trabajos realizados a satisfaccion del Supervisor del Proyecto.

Forma de Pago.
El pago se efectuara al precio unitario del contrato por Metro Cuadrado (M2),
mediante las valorizaciones respectivas y de acuerdo al avance real de la obra.

01.02.02. EXCAVACION DE ZANJAS PARA ZAPATAS Y CIMIENTOS.

Descripcion y Método de Construccion.
Esta partida consiste en la excavacion de zanjas para zapatas y cimientos, que seran

la base de la estructura de la Construccién, es realizado por el contratista para
alcanzar los niveles y formas de cimentacion que se encuentra de acuerdo a las
lineas rasantes y/o elevaciones indicadas en los planos, las dimensiones de las
excavaciones seran tales que permitan colocar en todo su ancho y largo de las
estructuras correspondientes.

Las profundidades minimas de cimentaciones aparecen indicadas en los planos,
pero podran ser modificadas por el Ingeniero en caso de considerarlos este
necesario para asegurar una cimentacion satisfactoria, en cualquier caso el Ingeniero
debera aprobar el o los niveles de cimentacion antes de iniciarse la colocacién el
Mortero. Se tendré cuidado en cuanto a la compactacion del terreno que lo permitira
que no exista riesgo y peligro de derrumbes de las zanjas o de las filtraciones de
agua. No se permitird colocar los cimientos sobre del relleno, los fondos de
excavaciones deberan limpiarse y emparejarse retirando todo material suelto o
derrumbe. Se recomienda verificar la estabilidad del suelo.

Método de Medicidn.
El trabajo ejecutado se medird en Metro Cubico (M3) del material excavado y

aprobados por el Inspector, medido de acuerdo a la posicién original de los planos; o
sea, se medira el ancho por la profundidad y por la longitud de la excavacién
ejecutada.

Forma de Pago.
El pago se efectuard al precio segun el contrato por Metro Cubico (M3),

entendiéndose que dicho precio y pago contribuird la compensacion total por toda la
mano de obra, herramientas, materiales e imprevistos necesarios para la ejecutar
dicha partida.

01.02.03. RELLENO DE ZANJAS CON MAT. PROP. INC. COMPACT.

Descripcion y Método de Construccién.

Esta partida corresponde a la colocacion de un relleno con material propio
seleccionado, producto de las excavaciones, en las zonas de excavacion para el
tendido de tu Tuberia, y donde lo determine la supervision, actividad realizada
utilizando Plancha Compactadora; el proceso de compactacion debe realizarse en
capas de e=0.20m, hasta obtener una superficie sélidamente densificada.

Método de Medicion.
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El trabajo efectuado serda medido en Metro Cubico (M3) de material rellenado y
compactado, el mismo que debera contar con la aprobacién del Inspector o Supervisor
de acuerdo a lo especificado en los planos del proyecto.

Forma de Pago.

El pago se efectuara de acuerdo al contrato en Metro Cubico (M3) de colocacion de
relleno compactado, mediante las valorizaciones respectivas y de acuerdo al avance
real de la obra.

01.02.04. CAMA DE ARENA e=0.10 m.

Descripcion y Método de Construccion.

Se refiere a una cama de arena que va entre el cimiento y el sobrecimiento de 0.10
m de espesor en un ancho de toda la zanja, debiendo tomar en cuenta los niveles
que indigue el proyecto. Los materiales utilizados en la presente partida seran de
primera y de acuerdo a los requisitos minimos para la construccion. La partida sera
revisada y verificada previamente por la supervision de obra en concordancia con el
ejecutor a fin de garantizar la calidad de ésta. De no estar conforme no se permitira
la ejecucidn de dicha partida, hasta que el ejecutor tome las medidas correctivas y
cuente con la autorizacion expresa del supervisor.

Método de Medicion.
La unidad de medida sera por Metro Cubico (M3).

Forma de Pago.
Esta partida se pagard por Metro Cubico (M3) mediante las respectivas
valorizaciones y de acuerdo al avance real de obra.

01.03. MORTERO SIMPLE.

01.03.01. SOLADO EN ZAPATAS, MORTERO 1:10 (C:A).

Descripciéon y Método de Construccion.

Esta partida comprende el mortero para el solado de zapatas en la dosificacién
Cemento — Arena una mezcla de 1:10, con espesor de 4”, el método constructivo a
emplear sera verificado y aprobado por el Ingeniero Supervisor.

La arena para el mortero a emplear es la que recibe la denominacién de arena
gruesa (1 a3 mm.) correspondiente a los agregados finos empleados para la
elaboracion del concreto. El agua para preparar el mortero sera limpia e incolora y
que cumpla con las normas; el cemento cumplira las normas ITINTEC para cemento
PORTLAND del Pert y/o la norma ASTM-C150 tipo I.

Método de Medicion.
Esta partida se medird por Metro Cubico (M3) de solado colocado en su posicion
final.

Forma de Pago.
Esta partida se pagard por Metro Cubico (M3) mediante las respectivas
valorizaciones y de acuerdo al avance real en obra.
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01.03.02. MORTERO MEZCLA 1:6 EN CIMIENTO.

Descripcion y Método de Construccion.
Esta partida comprende el mortero para el cimiento, generalmente se recomienda en

la dosificacion cemento — arena una mezcla de 1:6.

Unicamente se procedera al vaciado cuando se haya verificado la exactitud de la
excavacioén, como producto de un correcto replanteo, el batido de estos materiales se
hara con mezcladora. S6lo podra emplearse agua potable o agua limpia de buena
calidad, libre de impureza que pueda dafiar el mortero; se humedecera las zanjas
antes de llenar los cimientos. Se prescindirA de encofrado cuando el terreno lo
permita, es decir que no se produzca derrumbes.

Método de Medicion.
El trabajo efectuado se medir4 en Metros Cubicos (M3) de cimiento, contando con la

aprobacion del Supervisor o Inspector de acuerdo a lo especificado en los planos del
Proyecto.

Forma de Pago.
Esta partida se pagara por Metro Cubico (M3) mediante respectivas valorizaciones y

de acuerdo al avance real en obra. Este precio sera la compensacion total por toda la
labor, equipo y herramientas e imprevistos necesarios para completar este item.

01.03.03. MORTERO MEZCLA 1:6 EN SOBRECIMIENTO.

Descripcion y Método de Construccion.
Esta partida comprende el mortero para los sobrecimientos generalmente se
recomienda en la dosificacion Cemento - Arena una mezcla de 1:6.

La arena para el mortero reduce la contraccién del aglomerante y es la que se
denomina arena gruesa (1 a 3 mm.) correspondiente a los agregados finos para el
mortero, el agua para preparar el mortero sera fresca, limpia y libre de impurezas, de
tal manera de no interferir en el fraguado inicial del cemento y asi no afectar a la
resistencia del mortero.

El cemento cumplira las normas ITINTEC para cemento PORTLAND del Pert y/o la
norma ASTM-C-150, T-1.

Método de Medicidn.
Este trabajo sera medido por Metro Cubico (M3) de acuerdo a las dimensiones

indicadas en los planos, medidos en su posicion original, aprobado por el Ingeniero
Supervisor; y todo ello ejecutado segun las presentes especificaciones o de acuerdo
a las instrucciones de la supervision ordenadas por escrito.

Forma de Pago.
El volumen de Metros Cubicos (M3) de mortero en sobrecimientos, medido de

acuerdo a lo anteriormente descrito serd pagado al precio unitario segun el Contrato.
El pago se efectuard mediante las valorizaciones respectivas y de acuerdo al avance
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de obra real de la obra, entendiéndose que dicho pago constituird compensacion por
la instalacion, asi como por los materiales (inc. merma), por la mano de obra (inc.
Leyes sociales), herramientas y por los imprevistos necesarios para completar la
partida.

01.04. MORTERO ARMADO.

Generalidades.
Es el capitulo mas importante del proyecto en la cual veremos todos los

requerimientos para el suministro de todos los materiales, equipos y mano de obra
necesaria para la preparacion, transporte, colocacion, acabado y curado del mortero
para todas las estructuras de este tipo de proyecto.

El Mortero fabricado para la estructura del Proyecto y otras construcciones de
mortero indicadas en los planos, consistird de Cemento Portland Tipo |, agregados
finos, agua y aditivos de ser necesario a sugerencia del Ingeniero Inspector y/o
Supervisor.

01.04.01. ZAPATAS.

01.04.01.01. MORTERO f'c=210 Kg/cm2 (Zapatas).

Descripcién y Método de Construccion.
Esta partida comprende el mortero en zapatas consideradas en el proyecto colocado

de forma manual de acuerdo a la resistencia solicitada de un f'c = 210 kg/cm2.

La arena para el mortero a emplear es la que recibe la denominacién de arena
gruesa (la 3 mm.) correspondientes a los agregados finos empleados para la
elaboracion del mortero, el agua para preparar el mortero sera limpia, potable y libre
de impurezas.

El cemento cumplira las normas ITINTEC para cemento PORTLAND del Per( y/o la
norma ASTM-C-150, se utilizard un mortero de resistencia f'c =210 Kg / CM2, de
acuerdo a lo utilizado en los calculos estructurales y para su ejecucion el contratista
debera presentar un disefio de mezclas y luego se debera presentar los resultados
de los ensayos de rotura de probetas que demuestren el uso en obra de este mortero
de resistencia f'c =210 Kg/cm2.

Método de Medicion.
El pago se medird en Metros Cubicos (M3) de colocacion de mortero en las zapatas

consideradas en el proyecto, estas deberdn ser aprobadas por el Ingeniero
Supervisor de acuerdo a lo especificado en los planos.

Forma de Pago.
El pago se efectuard al precio unitario del contrato, por Metro Cubico (M3) mediante

las valorizaciones respectivas y de acuerdo al avance real de la obra, entendiéndose
gue dicho pago constituird compensacion por el equipo e imprevistos para el vaciado
del mortero
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01.04.01.02. ACERO Fy =4,200 Kg/Cm2/@ 1/2" EN ZAPATAS.

Descripcién y Método de Construccién.
Esta partida comprende el aprovisionamiento y la colocacién de la armadura de @

1/2" de refuerzo consideradas en las zapatas y seran colocadas de acuerdo a las
Normas ASTM A-615, cifiéndose estrictamente a las dimensiones de los planos en
cuanto a diametro de acero.

Todo esfuerzo de acero debe ser de grado estructural en los planos de estructuras,
ademas debe tener una resistencia a la fluencia de 4,200 Kg/cm2. Se debera cumplir
para su ejecucion con todo lo especificado en las Especificaciones Técnicas.

Las barras para el refuerzo de concreto estructural deberan cumplir con las
especificaciones establecidas por AASHTO M-137 6 ASTM A-615-68 (G-60), las
barras, para el armado deberan estar protegidas contra dafio en todo momento y
deberan almacenarse sobre bloques para evitar la adherencia de lodo, antes de
vaciar el mortero, se debera comprobar que las barras de refuerzo estén exentas de
suciedad, pintura, aceite o cualquier otra sustancia extrafia.

A no ser que fuese permitido en otra forma, todas las varillas de refuerzo que
requieran dobladura deberan ser dobladas en frio y de acuerdo con los
procedimientos del AClI y AASHTO, para cortar y doblar las barras de refuerzo, se
deberan emplear obreros competentes, a quienes se les proporcionara los
dispositivos adecuados para tal trabajo.

Colocacion y Sujecion.

Las barras de refuerzo se deberan colocar con exactitud, de acuerdo a lo indicado en
los planos y las especificaciones; y deberan estar firmemente sostenidas por
soportes aprobados, antes del vaciado del mortero, el refuerzo colocado debera ser
inspeccionado y aprobado, los empalmes de las armaduras principales se deberan
hacer Gnicamente en los lugares que indiquen los planos de estructuras aprobados
por el Supervisor.

Toda la armadura debera ser cortada a la medida y fabricada estrictamente como se
indica en los detalles y dimensiones mostrados en los planos del Proyecto, la
tolerancia de fabricacion en cualquier dimensién sera +/- 1.00 cm. Antes de su
instalacion, el acero se limpiard, quitdndole cualquier sustancia extrafia, la barra no
debera enderezarse ni volverse a doblar en tal que el material sea dejado.

No se usaran las barras con ondulaciones o dobleces no mostrado en los planos, o
las que tengan fisuras o roturas, la fabricacién y colocacién de la armadura seran
realizadas en estricto acuerdo con los planos y en concordancia con las normas
AASHTO, ACI-301 y ACI-318. La armadura se asegurara contra cualquier
desplazamiento por medio de los amarres de alambre ubicados en las intersecciones
0 mediante barras de refuerzos auxiliares.

Método de Medicidn.
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La cantidad de fierro corrugado se medira por peso, en funcién del valor teérico de
kilogramos (Kg) por metro lineal. Se medira el material efectivamente colocado en la
obra, como se muestra en los planos o colocado donde lo ordene el Supervisor.

Forma de Pago.
La valorizacion se hara al precio segun el contrato, por kilogramo de FIERRO (kg)

colocado en su posicién final. Este precio sera la compensacion total por toda la
labor, equipo y herramientas e imprevistos necesarios para completar este item,
mediante las valorizaciones respectivas y de acuerdo al avance real de la obra.

01.04.02. COLUMNAS.

01.04.02.01. MORTERO f'c=210 Kg/cm2 (Columnas).

Descripcion y Método de Construccién.
Las superficies que estardn en contacto con la mezcla del mortero, asi como las

paredes de las zanjas y la arena se humedeceran antes del vaciado de las columnas.

Esta partida comprende el vaciado de mortero en columnas colocado de forma
manual de acuerdo a la resistencia solicitada de un f'c = 210 Kg/cm?, la arena para el
mortero a emplear es la que recibe la denominacion de arena gruesa (1a 3 mm.)
correspondientes a los agregados finos empleados para la elaboracion del concreto,
el agua para preparar el mortero sera limpia, potable y libre de impurezas.

El cemento cumplird las normas ITINTEC para cemento PORTLAND del Peru y/o la
norma ASTM-C-150 se utilizard un mortero de resistencia fc =210 Kg /cm2, de
acuerdo a lo utilizado en los célculos estructurales y para su ejecucion el contratista
debera presentar un disefio de mezclas y luego se debera presentar los resultados
de los ensayos de rotura de probetas.

El cemento debera ser del tipo Portland tipo I, originario de fabricas aprobadas,
despachado Unicamente en sacos o0 bolsas selladas de marca. La cantidad del
cemento Portland debera ser equivalente a las Especificaciones ASTM C-150,
AASHTO M-85, en todo caso el cemento deberd ser aceptado solamente con
aprobacion especifica del Supervisor, que se basara en los certificados de ensayo
emanados de Laboratorios reconocidos. El cemento pasado o recuperado de los
sacos o bolsas no debera ser usado en la obra, la arena deberé estar libre de limos y
arcillas, contar con diversos tamafios de particulas, sin materias extrafias y organicas
adheridas a su superficie, el agua a ser utilizada para preparar y curar el mortero
debera ser previamente sometida a la aprobacion del Supervisor. El agua potable no
requiere ser sometida a las pruebas, no deberd contener minerales nocivos o
materias organicas.

El agua para el curado del mortero no debera tener un ph mas bajo de 5 ni contener
impurezas en tal cantidad que puedan provocar la decoloraciéon del mortero, debera
comunicarse por escrito mediante el cuaderno de obra a la Supervision, la fecha en
gue se realizaran los vaciados del mortero, para que este observe la calidad de los
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materiales, asi como la obtencion de testigos para la verificacién de la calidad del
mortero, el mortero deberd ser mezclado en cantidades solamente para su uso
inmediato, no sera permitido retemplar el mortero afadiéndole agua, ni por otros
medios; por ningln motivo el Supervisor debera aceptar el mezclado del mortero a
mano, bajo responsabilidad.

Todo mortero debe ser vaciado antes de que haya logrado su fraguado inicial y en
todo caso dentro de 30 minutos después de iniciado el mezclado, desde el punto de
vista estructural, los primeros dias en la vida del mortero son criticos e influyen
considerablemente en sus caracteristicas de resistencia de temperatura y evitar la
pérdida del agua de la mezcla. El Inspector Residente debera tener todo el equipo
necesario para el curado o proteccién del mortero disponible y listo para su empleo
antes de empezar el vaciado del mortero. El sistema de curado que se usara debera
ser aprobado por el Supervisor y sera aplicado inmediatamente después del vaciado
a fin de evitar agrietamiento, resquebrajamiento y pérdida de humedad del mortero.

Toda superficie de mortero sera conservada mojada durante siete dias por lo menos,
con la ayuda de arroceras, después de la colocaciéon de mortero si se ha usado
cemento Portland. El curado se iniciara tan pronto se produzca el endurecimiento del
mortero y siempre que no sirva de lavado de la lechada de cemento.

Método de Medicion.

Serd medido por Metro Cubico (M3) de material puesto en su posicion final, estas
deberan ser aprobadas por el Ingeniero Supervisor de acuerdo a lo especificado en
los planos.

Forma de Pago.
El pago se efectuara al precio segun el contrato, por Metro Cubico (M3) mediante las

valorizaciones respectivas y de acuerdo al avance real de la obra, entendiéndose
gue dicho pago constituira compensacion por el equipo e imprevistos para el vaciado
del mortero.

01.04.02.02. ACERO Fy =4,200 Kg/Cm2/& 1/2" EN COLUMNAS.

Descripcion y Método de Construccién.
Esta partida comprende el aprovisionamiento y la colocacion de la armadura de @

1/2" de refuerzo consideradas en las columnas, y seran colocadas de acuerdo a las
Normas ASTM A-615, cifiéndose estrictamente a las dimensiones de los planos en
cuanto a diametro de acero.

Todo esfuerzo de acero debe ser de grado estructural en los planos de estructuras,
ademas debe tener una resistencia a la fluencia de 4,200 Kg/cm2. Se debera cumplir
para su ejecucién con todo lo especificado en las Especificaciones Técnicas.

Las barras para el refuerzo de concreto estructural deberan cumplir con las
especificaciones establecidas por AASHTO M-137 6 ASTM A-615-68 (G-60), las
barras, para el armado deberan estar protegidas contra dafio en todo momento y
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deberan almacenarse sobre bloques para evitar la adherencia de lodo, antes de
vaciar el mortero, se deberd comprobar que las barras de refuerzo estén exentas de
suciedad, pintura, aceite o cualquier otra sustancia extrafa.

A no ser que fuese permitido en otra forma, todas las varillas de refuerzo que
requieran dobladura deberdn ser dobladas en frio y de acuerdo con los
procedimientos del ACl y AASHTO, Para cortar y doblar las barras de refuerzo, se
deberan emplear obreros competentes, a quienes se les proporcionard los
dispositivos adecuados para tal trabajo.

Colocacion y Sujecion.
Las barras de refuerzo se deberan colocar con exactitud, de acuerdo a lo indicado en

los planos y las especificaciones; y deberan estar firmemente sostenidas por
soportes aprobados, antes del vaciado del mortero, el refuerzo colocado debera ser
inspeccionado y aprobado, los empalmes de las armaduras principales se deberan
hacer Unicamente en los lugares que indiquen los planos de estructuras aprobados
por el Supervisor.

Toda la armadura debera ser cortada a la medida y fabricada estrictamente como se
indica en los detalles y dimensiones mostrados en los planos del Proyecto, la
tolerancia de fabricacion en cualquier dimensién serd +/- 1.00 cm. Antes de su
instalacion, el acero se limpiard, quitandole cualquier sustancia extrafia, la barra no
debera enderezarse ni volverse a doblar en tal que el material sea dejado.

No se usaran las barras con ondulaciones o dobleces no mostrado en los planos, o
las que tengan fisuras o roturas, la fabricacion y colocacion de la armadura seran
realizadas en estricto acuerdo con los planos y en concordancia con las normas
AASHTO, ACI-301 y ACI-318. La armadura se asegurard contra cualquier
desplazamiento por medio de los amarres de alambre ubicados en las intersecciones
o mediante barras de refuerzos auxiliares.

Método de Medicion.
La cantidad de fierro corrugado se medira por peso, en funcién del valor te6rico de

kilogramos (Kg) por metro lineal. Se medira el material efectivamente colocado en la
obra, como se muestra en los planos o colocado donde lo ordene el Supervisor.

Forma de Pago.
La valorizacion se hara al precio segun el contrato, por kilogramo de FIERRO (kg)

colocado en su posicién final. Este precio sera la compensacion total por toda la
labor, equipo y herramientas e imprevistos necesarios para completar este item,
mediante las valorizaciones respectivas y de acuerdo al avance real de la obra.

01.04.02.03. ACERO Fy = 4,200 Kg/Cm2/@ 3/8" EN COLUMNAS.

Descripcion y Método de Construccién.
Esta partida comprende la colocacion de la armadura de acero de refuerzo cuyo

didmetro es de 3/8” dentro de las columnas de acuerdo a las Normas ASTM A-615,
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ciféndose estrictamente a las dimensiones de los planos en cuanto a diametro de
acero.

Todo esfuerzo de acero debe ser de grado estructural 60 en los planos de
estructuras, ademas debe tener una resistencia a la fluencia de 4,200 Kg. /cm2, se
deberan respetar los diametros de todos los aceros estructurales especificados en
los planos, cuyo peso y diametro debera ser de acuerdo a las Normas.

Método de Medicion.
Este trabajo ser4d medido por Kilogramo (kg), de fierro corrugado de diametro de 3/8”

de acuerdo a las dimensiones indicadas en los planos, medidos en su posicion
original, aprobado por el Ingeniero Supervisor; y todo ello ejecutado segun las
presentes especificaciones o de acuerdo a las instrucciones de la supervision
ordenadas por escrito.

Forma de Pago.
El volumen de Kilogramos (kg) de fierro corrugado, medido de acuerdo a lo

anteriormente descrito serd pagado al precio unitario segin el Contrato. El pago se
efectuara mediante las valorizaciones respectivas y de acuerdo al avance de obra
real, entendiéndose que dicho pago constituird compensacién por la instalacion, asi
como por los materiales, por la mano de obra (inc. Leyes sociales), herramientas.

01.04.02.04. ENCOFRADO Y DESENCOFRADO DE COLUMNAS.

Descripcion y Método de Construccion.
El encofrado y desencofrado de madera seran confeccionados de manera tal que

permitan obtener superficies expuestas de mortero con textura uniforme, libre de
salientes u otras irregularidades y defectos que se consideren inapropiados para este
tipo de trabajos.

Deberan ser adecuadamente fuertes y capaces de soportar, sin deformarse, los
esfuerzos que son sometidos durante el vaciado del mortero. Asimismo, no se
permitird cargas que excedan el limite, para el cual fueron disefiados los encofrados
y no se permitird la omisién de los arriostres de refuerzo, salvo que esté prevista la
normal resistencia sin la presencia del mismo.

Deberan ser precisos en sus dimensiones indicadas en planos, asi como en su
alineamiento y nivelacion original.

Los separadores temporales (Encofrados Transversales colocados cada 3.00 m.)
deberan ser removidos cuando el mortero, debidamente consolidado, haya llegado a
la altura necesaria y por lo tanto haga que dichos implementos sean innecesarios, el
desencofrado deberd hacerse gradualmente, estando prohibido las acciones de
golpes, forzar o causar trepidacion. Los encofrados y arriostres de refuerzo, deben
permanecer hasta que el mortero adquiera la resistencia suficiente para soportar con
seguridad las cargas y evitar la ocurrencia de deflexiones permanentes no previstas,
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asi como para resistir dafios mecanicos tales como resquebrajaduras, fracturas,
hendiduras o grietas.

En todo caso, el desencofrado no se realizara antes de haber transcurrido 24 hrs.
como minimo, salvo que lo ordene, bajo responsabilidad Ingeniero Residente.

Método de Medicién.
El trabajo efectuado se medira en Metros Cuadrados (M2) de colocacién de

encofrado y desencofrado en las columnas aprobado por el Supervisor de la obra de
acuerdo a lo especificado en los planos.

Forma de Pago.
El pago se efectuara al precio segun el contrato, por Metro Cuadrado (M2) mediante

las valorizaciones respectivas y de acuerdo al avance real de la obra, entendiéndose
gue dicho precio y pago constituira compensacion total por el equipo e imprevistos
para el encofrado y desencofrado realizado.

01.04.03. VIGA.

01.04.03.01. MORTERO f'c=210 Kg/cm2 (Viga).

Descripcion y Método de Construccion.
Esta partida comprende el vaciado de mortero en las vigas de forma manual de

acuerdo a la resistencia solicitada de un f'c = 210 Kg/cm2, la arena para el mortero a
emplear es la que recibe la denominacion de arena gruesa (la 3 mm.)
correspondientes a los agregados finos empleados para la elaboracién del concreto,
el agua para preparar el mortero sera limpia, potable y libre de impurezas, el
cemento cumplira las normas ITINTEC para cemento PORTLAND del Pera y/o la
norma ASTM-C-150.

El cemento debera ser del tipo Portland tipo I, originario de fabricas aprobadas,
despachado Unicamente en sacos o bolsas selladas de marca. La cantidad del
cemento Portland deberd ser equivalente a las Especificaciones ASTM C-150,
AASHTO M-85, en todo caso el cemento deberd ser aceptado solamente con
aprobacion especifica del Supervisor, que se basard en los certificados de ensayo
emanados de Laboratorios reconocidos. EI cemento pasado o recuperado de los
sacos o bolsas no debera ser usado en la obra, la arena deberd estar libre de limos y
arcillas, contar con diversos tamafios de particulas, sin materias extrafias y organicas
adheridas a su superficie, el agua a ser utilizada para preparar y curar el mortero
debera ser previamente sometida a la aprobacién del Supervisor. El agua potable no
requiere ser sometida a las pruebas, no debera contener minerales nocivos o
materias organicas.

El agua para el curado del mortero no debera tener un ph mas bajo de 5 ni contener
impurezas en tal cantidad que puedan provocar la decoloracion del mortero, debera
comunicarse por escrito mediante el cuaderno de obra a la Supervision, la fecha en
gque se realizaran los vaciados del mortero, para que este observe la calidad de los
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materiales, asi como la obtencién de testigos para la verificacion de la calidad del
mortero, el mortero deberd ser mezclado en cantidades solamente para su uso
inmediato, no sera permitido retemplar el mortero afiadiéndole agua, ni por otros
medios; por ninglin motivo el Supervisor debera aceptar el mezclado del mortero a
mano, bajo responsabilidad.

Todo mortero debe ser vaciado antes de que haya logrado su fraguado inicial y en
todo caso dentro de 30 minutos después de iniciado el mezclado, desde el punto de
vista estructural, los primeros dias en la vida del mortero son criticos e influyen
considerablemente en sus caracteristicas de resistencia de temperatura y evitar la
pérdida del agua de la mezcla. El Inspector Residente debera tener todo el equipo
necesario para el curado o proteccion del mortero disponible y listo para su empleo
antes de empezar el vaciado del mortero. El sistema de curado que se usara debera
ser aprobado por el Supervisor y sera aplicado inmediatamente después del vaciado
a fin de evitar agrietamiento, resquebrajamiento y pérdida de humedad del mortero.

Toda superficie de mortero sera conservada mojada durante siete dias por lo menos,
con la ayuda de arroceras, después de la colocacién de mortero si se ha usado
cemento Portland. El curado se iniciara tan pronto se produzca el endurecimiento del
mortero y siempre que no sirva de lavado de la lechada de cemento.

Método de Medicion.

Serd medido por Metro Cubico (M3) de material puesto en su posicién final, estas
deberan ser aprobadas por el Ingeniero Supervisor de acuerdo a lo especificado en
los planos.

Forma de Pago.
El pago se efectuard al precio unitario del contrato, por Metro Cubico (M3) mediante

las valorizaciones respectivas y de acuerdo al avance real de la obra, entendiéndose
gue dicho pago constituira compensacion por el equipo e imprevistos para el vaciado
del mortero.

01.04.03.02. ACERO Fy =4,200 Kg/Cm2/& 1/2" EN VIGAS.

Descripcion y Método de Construccién.
Esta partida comprende el aprovisionamiento y la colocacién de la armadura de &

1/2" de refuerzo consideradas en las vigas, y serdn colocadas de acuerdo a las
Normas ASTM A-615, cifiéndose estrictamente a las dimensiones de los planos en
cuanto a diametro de acero.

Todo esfuerzo de acero debe ser de grado estructural en los planos de estructuras,
ademas debe tener una resistencia a la fluencia de 4,200 Kg/cm2. Se debera cumplir
para su ejecucion con todo lo especificado en las Especificaciones Técnicas.

Las barras para el refuerzo de concreto estructural deberan cumplir con las
especificaciones establecidas por AASHTO M-137 6 ASTM A-615-68 (G-60), las
barras, para el armado deberan estar protegidas contra dafio en todo momento y
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deberan almacenarse sobre bloques para evitar la adherencia de lodo, antes de
vaciar el mortero, se debera comprobar que las barras de refuerzo estén exentas de
suciedad, pintura, aceite o cualquier otra sustancia extrafa.

A no ser que fuese permitido en otra forma, todas las varillas de refuerzo que
requieran dobladura deberan ser dobladas en frio y de acuerdo con los
procedimientos del ACl y AASHTO, Para cortar y doblar las barras de refuerzo, se
deberan emplear obreros competentes, a quienes se les proporcionara los
dispositivos adecuados para tal trabajo.

Colocacion y Sujecion.
Las barras de refuerzo se deberan colocar con exactitud, de acuerdo a lo indicado en

los planos y las especificaciones; y deberan estar firmemente sostenidas por
soportes aprobados, antes del vaciado del mortero, el refuerzo colocado debera ser
inspeccionado y aprobado, los empalmes de las armaduras principales se deberan
hacer Unicamente en los lugares que indiquen los planos de estructuras aprobados
por el Supervisor.

Toda la armadura debera ser cortada a la medida y fabricada estrictamente como se
indica en los detalles y dimensiones mostrados en los planos del Proyecto, la
tolerancia de fabricacion en cualquier dimensién serd +/- 1.00 cm. Antes de su
instalacion, el acero se limpiard, quitandole cualquier sustancia extrafia, la barra no
debera enderezarse ni volverse a doblar en tal que el material sea dejado.

No se usaran las barras con ondulaciones o dobleces no mostrado en los planos, o
las que tengan fisuras o roturas, la fabricacion y colocacion de la armadura seran
realizadas en estricto acuerdo con los planos y en concordancia con las normas
AASHTO, ACI-301 y ACI-318. La armadura se asegurard contra cualquier
desplazamiento por medio de los amarres de alambre ubicados en las intersecciones
o mediante barras de refuerzos auxiliares.

Método de Medicion.
La cantidad de fierro corrugado se medira por peso, en funcion del valor teérico de

kilogramos (Kg) por metro lineal. Se medira el material efectivamente colocado en la
obra, como se muestra en los planos o colocado donde lo ordene el Supervisor.

Forma de Pago.
La valorizacion se hard al precio segun el contrato, por kilogramo de FIERRO (kg)

colocado en su posicién final. Este precio sera la compensacion total por toda la
labor, equipo y herramientas e imprevistos necesarios para completar este item,
mediante las valorizaciones respectivas y de acuerdo al avance real de la obra.

01.04.03.03. ACERO Fy =4,200 Kg/Cm2/& 3/8" EN VIGAS.

Descripcion y Método de Construccién.
Esta partida comprende la colocacién de la armadura de acero de refuerzo cuyo

didmetro es de 3/8” dentro de las vigas de acuerdo a las Normas ASTM A-615,
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ciféndose estrictamente a las dimensiones de los planos en cuanto a diametro de
acero.

Todo esfuerzo de acero debe ser de grado estructural 60 en los planos de
estructuras, ademas debe tener una resistencia a la fluencia de 4,200 Kg. /cm2, se
deberan respetar los diametros de todos los aceros estructurales especificados en
los planos, cuyo peso y diametro debera ser de acuerdo a las Normas.

Método de Medicién.
Este trabajo ser4d medido por Kilogramo (kg), de fierro corrugado de diametro de 3/8”

de acuerdo a las dimensiones indicadas en los planos, medidos en su posicién
original, aprobado por el Ingeniero Supervisor; y todo ello ejecutado segun las
presentes especificaciones o de acuerdo a las instrucciones de la supervision
ordenadas por escrito.

Forma de Pago.
El volumen de Kilogramos (kg) de fierro corrugado, medido de acuerdo a lo

anteriormente descrito serd pagado al precio unitario segun el Contrato. El pago se
efectuara mediante las valorizaciones respectivas y de acuerdo al avance de obra
real, entendiéndose que dicho pago constituird compensacién por la instalacion, asi
como por los materiales, por la mano de obra (inc. Leyes sociales), herramientas.

01.04.03.04. ENCOFRADO Y DESENCOFRADOQO DE VIGAS.

Descripcion y Método de Construccion.
El encofrado y desencofrado de madera seran confeccionados de manera tal que

permitan obtener superficies expuestas de mortero con textura uniforme, libre de
salientes u otras irregularidades y defectos que se consideren inapropiados para este
tipo de trabajos.

Deberan ser adecuadamente fuertes y capaces de soportar, sin deformarse, los
esfuerzos que son sometidos durante el vaciado del mortero. Asimismo, no se
permitird cargas que excedan el limite, para el cual fueron disefiados los encofrados
y no se permitird la omision de los arriostres de refuerzo, salvo que esté prevista la
normal resistencia sin la presencia del mismo.

Deberan ser precisos en sus dimensiones indicadas en planos, asi como en su
alineamiento y nivelacion original.

Los separadores temporales (Encofrados Transversales colocados cada 3.00 m.)
deberan ser removidos cuando el mortero, debidamente consolidado, haya llegado a
la altura necesaria y por lo tanto haga que dichos implementos sean innecesarios, el
desencofrado deberd hacerse gradualmente, estando prohibido las acciones de
golpes, forzar o causar trepidacion. Los encofrados y arriostres de refuerzo, deben
permanecer hasta que el mortero adquiera la resistencia suficiente para soportar con
seguridad las cargas y evitar la ocurrencia de deflexiones permanentes no previstas,
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asi como para resistir dafios mecanicos tales como resquebrajaduras, fracturas,
hendiduras o grietas.

En todo caso, el desencofrado no se realizara antes de haber transcurrido 24 hrs.
como minimo, salvo que lo ordene, bajo responsabilidad Ingeniero Residente.

Método de Medicién.
El trabajo efectuado se medira en Metros Cuadrados (M2) de colocacién de

encofrado y desencofrado en las vigas aprobado por el Supervisor de la obra de
acuerdo a lo especificado en los planos.

Forma de Pago.
El pago se efectuara al precio segun el contrato, por Metro Cuadrado (M2) mediante

las valorizaciones respectivas y de acuerdo al avance real de la obra, entendiéndose
gue dicho precio y pago constituird compensacion total por el equipo e imprevistos
para el encofrado y desencofrado realizado.

01.04.04. ESTRUCTURA DE MADERA.

01.04.04.01. CORREAS DE TECHO 2” X 3".

Descripcion y Método de Construccion.
Esta partida comprende la colocacion de correas de 2"x 3”, para efecto de soporte

del techo. Se colocara de acuerdo a las separaciones y dimensiones que indican los
planos.

Método de Medicion.
Sera medido por Metros (M) de listones puestos, estas deberan ser debidamente
aprobadas por el Ingeniero Supervisor de acuerdo a lo especificado en los planos.

Forma de Pago.
El pago se efectuara al precio unitario del contrato, por Metros (M) mediante las

valorizaciones respectivas y de acuerdo al avance real de la obra.

02. ARQUITECTURA.

02.01. ALBANILERIA.

02.01.01. MURO DE LADRILLO PANDERETA (9.00*11.00*21.00) aparejo canto c:a
1:5 e=1.5cm.

Descripcion y Método de Construccién.

El Contratista administrara todos los materiales para la construccion de los muros de
albafileria, debiendo presentar previamente muestras del ladrillo a utilizar para la
aprobacion del Ingeniero Inspector, el Contratista realizar4 ensayo para determinar la
resistencia a comprension de la unidad (fb) y en muretes de pruebas (fm) y sera
aprobado por el Ingeniero Inspector.

La calidad de las unidades de ladrillo debe verificarse siguiendo las pautas de
muestreo y ensayo indicadas en las Normas vigentes, el mortero para el asentado de
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los ladrillos generalmente se recomienda en la dosificacion cemento: Arena = 1:5 y
de acuerdo a lo estipulado en el punto mortero, los ladrillos se empaparan o
sumergiran en agua, al pie del sitio donde se va levantar la obra de albafiileria y
antes de su asentado, con el objeto de que queden bien embebidos y no absorba el
agua del mortero.

Con anterioridad al asentado masivo de ladrillos, se emplantillardn cuidadosamente
la primera hilada, en forma de obtener la correcta horizontalidad de su cara superior,
comprobar su alineamiento con respecto a los ejes de construccion y la
perpendicularidad de los encuentros de muros y establecer una separacion uniforme
entre los ladrillos. Se exigira el uso de escantillones graduados desde la colocacién e
la 2da. Hilera de ladrillos.

Se distribuird una capa de mortero, otra de ladrillo sucesivamente, alternando las
juntas verticales, para lograr un buen amarre, luego se asentara una hilada completa
(se presiona cada uno de los ladrillos contra la cama de asiento ayudandose del
mango del badilejo mediante golpes leves), se procede a rellenar las juntas
verticales, tratando de que el mortero rellene la junta que, de no hacerse asi, sera
zona débil del muro.

El espesor de las juntas debera ser uniforme y constante, pudiendo usarse desde 1
cm hasta 15 cm. Los ladrillos se asentaran hasta cubrir una altura maxima de medio
muro por jornada. Para proseguir la elevacion del muro, se dejara reposar el ladrillo
recientemente asentado, un minimo de 12 horas, el des-alineamiento maximo en el
emplantillado de 0.5 cm cada 3 m. con un maximo de 1 cm. cada 3 cm., con un
maximo total de 2.5 cm. En todo lo alto.

Método de Medicidn.
El trabajo efectuado se medira en Metro Cuadrado (M2) de asentado con aparejo de
canto de muros de ladrillo tubular.

Forma de Pago.

El pago se efectuara por Metro Cuadrado (M2) de asentado de aparejo de canto de
ladrillo tubular, mediante las respectivas valorizaciones y de acuerdo al avance real
de la obra.

02.02. REVOQUES, ENLUCIDOS Y MOLDURAS.

02.02.01. TARRAJEO FROTACHADO EN MUROS INTERIORES Y EXTERIORES
c:a=1:5e=1.5cm.

Descripcién y Método de Construccion.
Esta partida a ejecutarse comprende el tarrajeo de los muros interiores y exteriores

de los muros de albafiileria con caracter definitivo han de presentar las superficies
tratadas, debiendo quedar listos para recibir la pintura. En ningln caso el espesor de
los revoques sera mayor de 1.5 cm.

El trabajo se hard con cintas de mortero pobre 1:7 (cemento: arena), corridas
verticalmente y a lo largo del muro, debidamente aplomadas que sobre sale en el
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espesor exacto del tarrajeo. Esta cinta sera espaciada cada metro a metro y medio,
partiendo en cada parametro lo mas cerca posible de la esquina. La mezcla de
tarrajeo sera proporciéon C:A, 1:5, luego de terminado el revoque del espacio entre
cintas, se picaran éstas, rellenando el espacio que ocupaban, con mezcla un poco
mas fuerte que la usada en el tarrajeo.

Las cintas no deben formar parte del tarrajeo, y se picaran antes de que haya
endurecido completamente el revoque. Constantemente se controlara el perfecto
aplomo de la cinta empleando la plomada del albaiiil.

El trabajo de acabado final sera realizado con regla de Aluminio, debiendo ser
sometido a las areas trabajadas a la aprobacién del Ingeniero Inspector; el mismo
que deberd verificar y dejar por escrito su aceptacién o rechazo en el Cuaderno de
Obra; En resumen, se debe lograr una superficie pareja y completamente plana de la
superficie.

Método de Medicion.
El trabajo ejecutado de medira en Metro Cuadrado (M2) de area de tarrajeo y

frotachado debidamente aprobado por el Supervisor de la obra de acuerdo a lo
especificado en los planos.

Forma de Pago.
Esta partida se pagara por Metro Cuadrado (M2) mediante las respectivas

valorizaciones y de acuerdo al avance real en obra.

02.02.02. TARRAJEO FROTACHADO EN VIGAS Y COLUMNAS.

Descripciéon y Método de Construccién.

Esta partida a ejecutarse comprende el tarrajeo de vigas y columnas con caracter
definitivo han de presentar las superficies tratadas, debiendo quedar listos para
recibir la pintura. En ningun caso el espesor de los revoques sera mayor de 1.5 cm.
La mezcla de tarrajeo sera proporcién C:A, 1:5. El trabajo de acabado final sera
realizado con regla de aluminio, debiendo ser sometido a la areas trabajadas a la
aprobacion del Ingeniero Inspector o Supervisor; el mismo que debera verificar y
dejar por escrito su aceptacion o rechazo en el Cuaderno de Obra; En resumen, se
debe lograr una superficie pareja y completamente plana de la superficie de la
columnas.

Método de Medicion.
El trabajo ejecutado de medira en Metro Cuadrado (M2) de &rea de tarrajeo y

frotachado de vigas y columnas debidamente aprobado por el Supervisor de la obra
de acuerdo a lo especificado en los planos.

Forma de Pago.
Esta partida se pagarda por Metro Cuadrado (M2) mediante las respectivas

valorizaciones y de acuerdo al avance real en obra; entendiéndose que dicho pago
constituira compensaciéon total por el equipo, mano de obra, necesarios para
completar la partida.
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02.03. CIELORRASOS.

02.03.01. CIELORASO CON PLANCHA PANEL DE FIBROCEMENTO e = 4mm.

Descripcion y Método de Construccion.

Esta partida comprende en los médulos administrativos la colocacion y sujecion de
planchas de fibrocemento, en todo momento los paneles no deberan presentar
abolladuras, quiebres, manchas que inhabiliten o degraden la calidad del material, el
trabajo final estara a satisfaccion del Ing. Supervisor y/o Inspector.

Proceso Constructivo

» Delimitar la altura donde sera colocado el cielo raso, utilizar algin sistema de
nivelacion (nivel, manguera, regla de mano, etc.)

» Colocar Perfiles Perimetrales “L” sobre el muro, fijarlos cada 0.30m segun la

base (clavo de acero, remaches, clavos estriado, etc.); el borde inferior debera

coincidir con la linea guia (Pasol)

Seccionar las baldosas segun el &rea a trabajar, debera quedar simétrico

Colocar las fijaciones de suspensién de aluminio.

Cortar a escuadra el extremo de los Perfiles Principales de manera que las

perforaciones para conectar Perfiles Secundarios coincidan con la modulacién

Prevista.

» Instale los Perfiles Secundarios Insertando los cabezales disefiados para este fin
en las ranuras correspondientes del perfil principal.

» Utilizar guantes o manos limpias para inclinar cuidadosamente las placas, hacer
pasar a través de las aberturas y luego dejar descender hasta que se apoye en
todo su perimetro

YV VYV

Recomendaciones

Para cortar las placas utilice una cuchilla y escuadra metalica. Cortar con la cuchilla
por la cara vista hasta la mitad del espesor de la placa. Luego quebrar haciendo
presién en ambos lados del corte, obtendra un canto recto y bien acabado (en caso
de requerir realizar cortes irregulares utilice hoja de sierra). Para perforaciones de
instalaciones de artefactos utilice alguna de las herramientas, calador, hoja de sierra,
escofina de perforado, cuchilla o sierra de copa.

Método de Medicion.
El trabajo ejecutado de medird en Metro Cuadrado (M2) de area de cielo raso de

fiborocemento debidamente aprobado por el Supervisor de la obra de acuerdo a lo
especificado en los planos.

Forma de Pago.
Esta partida se pagara por Metro Cuadrado (M2) mediante las respectivas

valorizaciones y de acuerdo al avance real en obra.
02.04. PISOS.

02.04.01. CONTRAPISO DE CEMENTO PULIDO e=3".

Descripcion y Método de Construccion.
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Esta partida comprende la construccion del contrapiso de 3”, que sera de mortero,
cemento: arena en una proporcion de 1:4. Se colocara en los ambientes indicados en
los planos, en donde posteriormente se colocara la ceramica antideslizante.

Método de Medicion.
El trabajo ejecutado de medird en Metro Cuadrado (M2) de contrapiso, debidamente
aprobado por el Inspector y/o Supervisor de la Obra.

Forma de Pago.
Esta partida se pagard por Metro Cuadrado (M2) de colocacion de contrapiso,
mediante las respectivas valorizaciones y de acuerdo al avance real en obra.

02.05. COBERTURAS.

02.05.01. COBERTURA DE CALAMINA ZINC.

Descripcion y Método de Construccién.
Esta partida comprende la colocacion de las planchas corrugadas de calamina BG-

30 (3'x6’) a que incluye la colocacion de correas longitudinales de madera dura de
tornillo o similar de 2"x 3” que llevaran alquitran como preservante.

Las planchas de calamina se colocaran sobre las correas de la estructura
sujetdndose con clavos para calamina, las pendientes seran las indicadas en los
planos correspondientes para la evacuacion de las aguas de lluvia.

Método de Medicion.
El trabajo efectuado se dara por Plancha (pIn) de cobertura de calamina colocada

debidamente aprobado por el Inspector o Supervisor de la obra y de acuerdo a lo
especificado en los planos.

Forma de Pago.
Esta partida se pagard por Plancha (pln) debidamente colocada, mediante las

respectivas valorizaciones y de acuerdo al avance real en obra.

02.06. CARPINTERIA DE MADERA.

02.06.01. PUERTA de 40mm DE CEDRO INCLUYE MARCO 2” X 3.

Descripciéon y Método de Construccién.
Marcos.
Seran ejecutados, en cada caso, de acuerdo a los planos de arquitectura. Se

aseguraran con tornillos colocados en huecos de 2" de diametro, a fin de esconder
la cabeza, tapandose luego con tarugos encolado, con la fibra en el sentido del
marco Y lijado a fin de que ser pierdan de vista.

Hojas de puertas.
Se ejecutara en cada caso, de acuerdo a los planos de arquitectura. En general, las

puertas serdn Machimbradas. Se hardn con piezas de madera cedro de buena
calidad cuidadosamente terminadas, con aristas y angulos interiores vivos y sin
defectos por el maltrato de la madera en el taller al momento del cepillado.
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Las uniones seran endentadas y encoladas, no se aceptara el empleo de clavos. Las
piezas del tamafio mayor que lo normal, podran llevar los refuerzos metalicos que se
requiere, sujetados con tornillos. Los elementos de las puertas seran de cedro,
Incluido los vidrios sellados con silicona liquida. Segun planos.

Método de Medicidn.
El trabajo efectuado se medira por Unidad (Und) de fabricacién y colocacién de
Puertas machimbradas de madera cedro.

Forma de Pago.

El pago se efectuara por Unidad (Und) de fabricacion y colocacién de Puertas
machiembradas de madera cedro mediante las respectivas valorizaciones y de
acuerdo al avance real en obra.

02.07. CERRAJERIA.

02.07.01. BISAGRA CAPUCHINA DE 3" x 3".

Descripcién y Método de Construccién.

Corresponde este acapite a la seleccion y colocacion por parte del Contratista, de
todos los elementos de cerrajeria, necesario para el eficiente funcionamiento de las
puertas, proporcionando buen material y seguridad de acuerdo a la funcién del
elemento, sera de tipo pesado, capuchinas, de acero aluminizado, por cada hoja de
puerta, se colocara tres unidades de bisagras de 3"x 3”.

Método de Medicién.
El trabajo efectuado se medira en Par (Par) de bisagras colocadas, debidamente
aprobado por el Supervisor de la obra de acuerdo a lo especificado en los planos.

Forma de Pago.
El pago es en Par (Par) constituira compensacion total por el equipo, mano de
obra, necesarios para completar la partida.

02.07.02. CERRADURA PARA PUERTA DE INGRESO.

Descripcion y Método de Construccion.
Esta partida comprende la seleccion por parte del Contratista, de todos los elementos

de cerrajeria, necesario para colocar una cerradura exterior de 3 golpes de dos
pines, llave exterior con seguro, perilla y jalador, el eficiente funcionamiento de las
puertas, proporcionando buen material y seguridad de acuerdo a la funcién del
elemento.

La presente especificacion esta referida a los elementos de cerrajeria para las
puertas de madera, todas las puertas tendran cerraduras; cada cerradura se
suministrara con 3 llaves, no debiendo existir dos cerraduras para el minimo tipo de
llave.

Método de Medicion.
El trabajo efectuado se medird en Unidad (und) de cerradura exterior de 3 golpes

colocados, debidamente aprobado por el Supervisor de la obra de acuerdo a lo
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especificado en los planos.

Forma de Pago.
Esta partida se pagara por Unidad (und) mediante las respectivas valorizaciones y de
acuerdo al avance real en obra.

02.07.03. CERRADURA PARA PUERTA INTERIORES TIPO EXPOLOCK completa.

Descripcion y Método de Construccién.

Esta partida comprende la seleccion por parte del Contratista, de todos los elementos
de cerrajeria, necesario para colocar una cerradura interior del tipo expolock, llave
exterior con seguro, perilla, el eficiente funcionamiento de las puertas,
proporcionando buen material y seguridad de acuerdo a la funcion del elemento.

La presente especificacion estd referida a los elementos de cerrajeria para las
puertas de madera, todas las puertas tendran cerraduras; cada cerradura se
suministrara con 3 llaves, no debiendo existir dos cerraduras para el minimo tipo de
llave.

Método de Medicion.

El trabajo efectuado se medird en Unidad (und) de cerradura interior tipo expolock
colocados, debidamente aprobado por el Supervisor de la obra de acuerdo a lo
especificado en los planos.

Forma de Pago.
Esta partida se pagara por Unidad (und) mediante las respectivas valorizaciones y de

acuerdo al avance real en obra.

02.08. VIDRIOS, CRISTALES Y SIMILARES.

02.08.01. VENTANAS inc. Marco de aluminio.

Descripcion y Método de Construccion.
Suministro e instalaciébn ventana de vidrio de 6mm de espesor, con marco de

aluminio y accesorios de fijacion segun indiquen los planos.

Método de Medicion.
El trabajo efectuado se medird en Unidades (und) aprobado por el Supervisor de la

obra de acuerdo a lo especificado en los planos.

Forma de Pago.
Esta partida se pagara por Unidad (und) mediante las respectivas valorizaciones y de
acuerdo al avance real en obra.

02.09. PINTURA.

02.09.01. PINTURA LATEX EN CIELORASO.

Descripcion y Método de Construccién.
Esta partida comprende la pintura en los parasoles con pintura latex, aplicada con
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dos manos o pasada, de manera general, todas las superficies por pintar deberan
estar bien limpias y secas antes de recibir los imprimanles y pinturas.

Previamente a ello, todas las roturas, rajaduras, huecos, guifiaduras, defectos, etc.,
seran resanados o rehechos con el mismo material en igual o mayor grado de
enriquecimiento, los resanes seran hechos cuidadosamente y lijados los que sean
necesarios para conseguir una superficie complemente uniforme con el resto,
después de haber realizado la preservacién de la superficie de acuerdo al punto
anterior de la presente especificacion se aplicard con brochas y se dejar4 secar
completamente.

Se observara si la superficie estd perfectamente para recibir la pintura final,
corrigiendo previamente cualquier defecto, los materiales a usarse seran extraidos
de sus envases originales y se emplearan sin adulteracion alguna, procediendo de
acuerdo a las especificaciones de los fabricantes de los productos a emplearse, se
dard un minimo de 2 manos para pinturas o las que sea necesaria para cubrir la
superficie y del color que se estipule.

Método de Medicion.

El trabajo efectuado se medird y valorizado en Metro Cuadrado (m2) pintura aplicada
en cielorraso, debidamente aprobado por el Supervisor de la obra de acuerdo a lo
especificado en los planos.

Forma de Pago.
El pago sera en Metro Cuadrado (m2) constituird compensacion total por el equipo,

mano de obra, necesarios para completar la partida.

02.09.02. PINTURA LATEX EN MUROS INTERIORES Y EXTERIORES.

Descripcion y Método de Construccion.
Esta partida comprende la pintura en muros interiores y exteriores con latex, de la

estructura aplicada con dos manos o pasada, de manera general, todas las
superficies por pintar deberdn estar bien limpias y secas antes de recibir los
imprimanles y pinturas.

Previamente a ello, todas las roturas, rajaduras, huecos, guifiaduras, defectos, etc.,
seran resanados o rehechos con el mismo material en igual o mayor grado de
enriquecimiento, los resanes seran hechos cuidadosamente y lijados los que sean
necesarios para conseguir una superficie complemente uniforme con el resto,
después de haber realizado la preservacion de la superficie de acuerdo al punto
anterior de la presente especificacidbn se aplicara con brochas y se dejara secar
completamente.

Se observara si la superficie estd perfectamente para recibir la pintura final,
corrigiendo previamente cualquier defecto, los materiales a usarse seran extraidos
de sus envases originales y se emplearan sin adulteracién alguna, procediendo de
acuerdo a las especificaciones de los fabricantes de los productos a emplearse, para
aplicar la pintura en muros primero se prepara la superficie a trabajarse luego se va
aplicando su imprimante y después la pintura latex en capas sucesivas, a medida
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gue se vaya secando las anteriores. Se dard un minimo de 2 manos para pinturas o
las que sea necesaria para cubrir la superficie y del color que se estipule.

Método de Medicion.
El trabajo efectuado se medira y valorizado en Metro Cuadrado (m2) pintura aplicada

en los muros interiores y exteriores, debidamente aprobado por el Supervisor de la
obra de acuerdo a lo especificado en los planos.

Forma de Pago.
El pago constituira compensacion total por el equipo, mano de obra, necesarios para

completar la partida.

02.09.03. BARNIZ EN PUERTAS DE MADERA.

Descripciéon y Método de Construccién.

Consiste en la aplicacion de 02 manos de pintura tipo Barniz a las puertas, de
manera general, todas las superficies por pintar deberan estar bien limpias y secas
antes de recibir la pintura, previamente a ello, todas las roturas, rajaduras, huecos,
quifiaduras, defectos, etc., seran resanados o rehechos con el mismo material en
igual o mayor grado de enriguecimiento.

Los resanes seran hechos cuidadosamente y lijados los que sean necesarios para
conseguir una superficie complemente uniforme con el resto, después de haber
realizado la preservacion de la superficie de acuerdo al punto anterior de la presente
especificacion se aplicard con brochas y se dejard secar completamente, se
observara si la superficie esta perfectamente para recibir la pintura final, corrigiendo
previamente cualquier defecto, los materiales a usarse seran extraidos de sus
envases originales y se emplearan sin adulteracion alguna, procediendo de acuerdo
a las especificaciones de los fabricantes de los productos a emplearse.

Para aplicar la pintura primero se prepara la superficie a trabajarse luego se va
aplicando su imprimante y después la pintura esmalte en capas sucesivas, a medida
que se vaya secando las anteriores. Se dar4 un minimo de 2 manos para pinturas o
las que sea necesaria para cubrir la superficie, del color que se estipule.

Método de Medicion.

Este trabajo serd medido por Metro Cuadrado (M2) de acuerdo a las dimensiones
indicadas en los planos, medidos en su posicion final, aprobado por el Ingeniero
Supervisor; y todo ello ejecutado segun las presentes especificaciones o de acuerdo
a las instrucciones de la supervision ordenadas por escrito.

Formas de Pago.

El 4rea de Metro Cuadrado (M2) de barniz, medido de acuerdo a lo anteriormente
descrito serd pagada al precio unitario segun el Contrato. El pago se efectuara
mediante las valorizaciones respectivas y de acuerdo al avance de obra real de la
obra, entendiéndose que dicho pago constituird compensacion por la instalacion, asi
como por los materiales (inc. merma), por la mano de obra (inc. Leyes sociales),
herramientas y por los imprevistos necesarios para completar la partida.

03. INSTALACIONES ELECTRICAS.
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03.01. SALIDAS PARA ALUMBRADO, TOMACORRIENTE, FUERZA Y SENALES
DEBILES.

03.01.01. SALIDAS.

03.01.01.01. SALIDA PARA CENTRO DE LUZ.

Descripcién y Método de Construccién.
Esta referida a todas las salidas (en el techo o pared) donde iran las luminarias. Su

ubicacion se indica en los planos del proyecto, los materiales a utilizarse deberan ser
las adecuadas descritas en los planos.

El montaje de las tuberias y cajas se efectuara en perfecta coordinacién con las
obras civiles, para la instalacion de los conductores y para evitar posibles
obstrucciones en su pase por las tuberias, se dejard alambres guias de acero
galvanizado N° 16 AWG.

Método de Medicion.

El trabajo efectuado se medira por Punto (Pto) de centro de luz debidamente
aprobado por el Supervisor o Inspector de la obra de acuerdo a lo especificado en los
planos.

Forma de pago.
Esta partida se pagara por Punto (Pto) de centro de luz, mediante las respectivas
valorizaciones y de acuerdo al avance real en obra.

03.01.01.02. SALIDA PARA TOMACORRIENTES.

Descripcion y Método de Construccion.

Comprende la instalacion de todos los elementos para una salida de tomacorrientes
gque incluye caja rectangular galvanizada, tomacorriente doble tipo bakelita de 10
Amp. — 220V — 60 Hz, tuberia PVC SEL @ = 20 mm y curvas PVC SEL & = 20 mm.
Los tomacorrientes son de tres polos, considerando que el tercer polo esta
considerado o unido para puesta a tierra, tipo empotrado de alta calidad, las cajas
estan instalados correctamente centradas y aplomadas y al ras de la pared
albafileria o columna y a la altura de 0.40 m s.n.d.p.t., estas cajas iran empotradas
segun los planos del proyecto, deberan instalarse de manera que el borde frontal de
la caja este a ras de la superficie acabada de la pared tarrajeada y a ella se instal6
las tapas metalicas ciegas y aseguradas con los stob-ball respectivo, luego de las
instalacion de las cajas metalicas, el borde del perimetro fue resanada y ser
uniforme con el acabado de pared.

Método de Medicion.
El trabajo se medira por Punto (PTO) debiendo estar los trabajos realizados a
satisfaccion del Inspector o Supervisor de la obra.

Forma de Pago.
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El pago se efectuara al precio unitario del contrato por Punto (PTO) mediante las
respectivas valorizaciones y de acuerdo al avance real de la obra, entendiéndose
gue dicho precio y pago constituira compensacion total por el equipo e imprevistos.

03.01.01.03. SALIDA PARA INTERRUPTOR BIPOLAR DOBLE.

Descripcién y Método de Construccion.

Comprende la instalacion de todos los elementos necesarios; para lo cual se debera
dar estricto cumplimiento a:

= Todas las salidas para derivaciones o empalmes de la instalacion son con cajas
metalicas de fierro galvanizado pesado.

= Todas las cajas tienen pestafias para fijar las tapas, que forman parte de la
plancha metélica de la caja.

= Las cajas con tapas ciegas son del mismo material y se fijaran con 4 tornillos stow
bolt como minimo hasta 130 x 130 x 80 mm. y 6 tornillos como minimo hasta 300 x
300 x 80 mm.

= Las cajas para exterior son herméticas a prueba de agua (NEMA 4) y de los
modelos indicados en planos de la Crouse-Hinds.

Interruptores vy Placas:

= Se instalaron los interruptores como se indican en los planos, los que son del tipo
para empotrar.

= Las placas y dados son de plastico de alto impacto, con tornillos y soportes para

empotrar.

= Las caracteristicas y capacidades minimas de interruptores son:
- Interruptores unipolares hasta para 4 salidas : 15 Amp. 220 V
- Interruptores bipolares : 15 Amp. 220 V
- Interruptores de tres (3) vias ; 15 Amp. 220 V

Método de Medicion.
El trabajo se medird por Unidad (und) debiendo estar los trabajos realizados a
satisfaccion del Inspector o Supervisor de la obra.

Forma de Pago.

El pago se efectuara al precio unitario del contrato por Unidad (und) mediante las
respectivas valorizaciones y de acuerdo al avance real de la obra, entendiéndose
que dicho precio y pago constituird compensacion total por el equipo e imprevistos.

03.01.01.04. ARTEFACTO FLUORESCENTE RECTO DE 1X40W C/PANTALLA.

Generalidades

Cuerpo

Fabricados con planchas de acero laminado en frio y acabados con pintura
electrostatica en polvo color blanco, debidamente ensamblados con sockets,
reactancias y arrancadores de prestigio y calidad internacional, que contribuya a
garantizar satisfaccion y confiabilidad total.
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Lampara
Deben cumplir con las siguientes caracteristicas:

Tension | Frecuencia | Potencia Flujo Depreciacion | V nom. | Temp. Eficacia
Tipo IRC
(Voltios) (Hz2) (W) (LUMEN) (%) (Horas) | (°K) (Lm/W)
Recto 220 60 40 3200 83 7500 3450 | 57 | 69.56
Circular 220 60 32 1580 83 12000 | 6300 | 76 | 41.57

Descripcion y Método de Construccion.
Cumplira con las especificaciones técnicas de suministro y montaje sefialadas en
generalidades en el subtitulo. Su ubicacién se indica en los planos del proyecto.

Método de Medicidn.
El trabajo se medird por Unidad (und) debiendo estar los trabajos realizados a
satisfaccion del Inspector o Supervisor de la obra.

Forma de Pago.
El pago se efectuard al precio unitario del contrato por Unidad (und) mediante las
respectivas valorizaciones y de acuerdo al avance real de la obra.

03.01.02. CANALIZACIONES, CONDUCTOS O TUBERIAS.

03.01.02.01. TUBERIA PVC SEL ¢ % (iluminacion).

Descripcion y Método de Construccion.

Comprende las tuberias de PVC-SEL liviano de @ %" para todos aquellos circuitos
de las instalaciones internas, que van empotrado solo en la pared desde la caja de
pase metdlica liviana rectangular hasta el cielo raso segun disefio y detalle y las
tuberias que bajan del cielo raso empotrado hasta adosarse en la cara lateral
superior de la caja metalica en el lugar donde estd ubicado el TD ; las uniones de
tuberias con la caja rectangular y de tableros eléctricos , etc., son fijjadas como se
indica: Las tuberias PVC- Liviano (SEL) , de @ %" , utilizan para la unién en las cajas
en el K.O. respectivo, de un conector tipo sombrero a una unién o copla de tubo a
tubo, o directamente a la campana del tubo ; las curvas a utilizadas son de fabrica
con radio estandar y de plastico y las uniones o coplas y los conectores tipo
sombrero seran de idéntica fabricacion ; en todas las uniones a presion se usé
pegamento a base de PVC, para garantizar la hermeticidad de la misma.

Método de Medicion.
El trabajo se medirda por Metro Lineal (m) debiendo estar los trabajos realizados a
satisfaccion del Inspector o Supervisor de la obra.

Forma de Pago.

El pago se efectuara al precio unitario del contrato por Metro Lineal (m) mediante las
respectivas valorizaciones y de acuerdo al avance real de la obra, entendiéndose
que dicho precio y pago constituird compensacion total por el equipo e imprevistos.
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03.01.02.02. TUBERIA PVC SEL ¢ %" (tomacorriente).

Descripcion y Método de Construccion.

Comprende las tuberias de PVC-SEL liviano de @ %" para todos aquellos circuitos
de las instalaciones internas, que van empotrado solo en la pared desde la caja de
pase metdlica liviana rectangular hasta el cielo raso segun disefio y detalle y las
tuberias que bajan del cielo raso empotrado hasta adosarse en la cara lateral
superior de la caja metalica en el lugar donde esta ubicado el TD ; las uniones de
tuberias con la caja rectangular y de tableros eléctricos , etc., son fijjadas como se
indica: Las tuberias PVC- Liviano (SEL) , de @ %", utilizan para la unién en las cajas
en el K.O. respectivo, de un conector tipo sombrero a una unién o copla de tubo a
tubo, o directamente a la campana del tubo ; las curvas a utilizadas son de fabrica
con radio estandar y de plastico y las uniones o coplas y los conectores tipo
sombrero seran de idéntica fabricacion ; en todas las uniones a presion se usé
pegamento a base de PVC, para garantizar la hermeticidad de la misma.

Método de Medicion.
El trabajo se medira por Metro Lineal (m) debiendo estar los trabajos realizados a
satisfaccion del Inspector o Supervisor de la obra.

Forma de Pago.

El pago se efectuara al precio unitario del contrato por Metro Lineal (m) mediante las
respectivas valorizaciones y de acuerdo al avance real de la obra, entendiéndose
gue dicho precio y pago constituird compensacion total por el equipo e imprevistos.

03.01.02.03. TUBERIA PVC SEL ¢ %" (reserva).

Descripciéon y Método de Construccion.

Comprende las tuberias de PVC-SEL liviano de @ %" para todos aquellos circuitos
de las instalaciones internas, que van empotrado solo en la pared desde la caja de
pase metélica liviana rectangular hasta el cielo raso segun disefio y detalle y las
tuberias que bajan del cielo raso empotrado hasta adosarse en la cara lateral
superior de la caja metalica en el lugar donde esta ubicado el TD ; las uniones de
tuberias con la caja rectangular y de tableros eléctricos , etc., son fijadas como se
indica: Las tuberias PVC- Liviano (SEL) , de @ %" , utilizan para la unién en las cajas
en el K.O. respectivo, de un conector tipo sombrero a una unién o copla de tubo a
tubo, o directamente a la campana del tubo ; las curvas a utilizadas son de fabrica
con radio estandar y de plastico y las uniones o coplas y los conectores tipo
sombrero seran de idéntica fabricacién ; en todas las uniones a presion se usoé
pegamento a base de PVC, para garantizar la hermeticidad de la misma.

Método de Medicién.
El trabajo se medira por Metro Lineal (m) debiendo estar los trabajos realizados a
satisfaccion del Inspector o Supervisor de la obra.

Forma de Pago.

El pago se efectuard al precio unitario del contrato por Metro Lineal (m) mediante las
respectivas valorizaciones y de acuerdo al avance real de la obra, entendiéndose
que dicho precio y pago constituirh compensacion total por el equipo e imprevistos.
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03.01.03. CONDUCTORES Y CABLES DE ENERGIA EN TUBERIAS.

03.01.03.01. CONDUCTO TIPO THW N° 14 AWG (iluminacion).

Descripcion y Método de Construccion.

Esta partida corresponde a la seleccion y colocacién por parte del Contratista, de
todos los elementos para el tendido del Conductor de Cobre tipo THW N° 14 AWG,
para la interconexion en la iluminacion respectiva.

Método de Medicion.

Este trabajo efectuado se medirA por Metro Lineal (m) conexionado entre el
Portafusible, aprobado por el Supervisor de la Obra de acuerdo a lo especificado.

Forma de Pago.

Esta partida se pagara por Metro Lineal (m) instalada, mediante valorizaciones
aprobadas y de acuerdo al avance fisico-real de la obra.

03.01.03.02. CONDUCTOR TIPO THW N° 12 AWG (tomacorriente).

Descripcién y Método de Construccién.

Esta partida corresponde a la seleccién y colocacion por parte del Contratista, de
todos los elementos para el tendido del Conductor de Cobre tipo THW N° 12 AWG,
para la interconexién en los tomacorrientes respectivos.

Método de Medicidn.

Este trabajo efectuado se medird por Metro Lineal (m) conexionado entre el
Portafusible, aprobado por el Supervisor de la Obra de acuerdo a lo especificado.

Forma de Pago.
Esta partida se pagard por Metro Lineal (m) instalada, mediante valorizaciones

aprobadas y de acuerdo al avance fisico-real de la obra.

03.01.03.03. CONDUCTOR TIPO THW N° 10 AWG (TG).

Descripciéon y Método de Construccién.

Esta partida corresponde a la seleccién y colocacién por parte del Contratista, de
todos los elementos para el tendido del Conductor de Cobre tipo THW N° 10 AWG,
para la interconexion entre el Tablero General respectivo.

Método de Medicidn.

Este trabajo efectuado se medira por Metro Lineal (m) conexionado entre el
Portafusible, aprobado por el Supervisor de la Obra de acuerdo a lo especificado.

Forma de Pago.

Esta partida se pagara por Metro Lineal (m) instalada, mediante valorizaciones
aprobadas y de acuerdo al avance fisico-real de la obra.
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03.01.04. TABLERO.

03.01.04.01. TABLERO GENERAL.

Descripcion y Método de Construccion.
Debera cumplir de acuerdo a los planos, incluye chapa. Su ubicacién se indica en los

planos del proyecto.

Método de Medicion.
El trabajo se medirAd por Unidad (und) debiendo estar los trabajos realizados a
satisfacciéon del Inspector o Supervisor de la obra.

Forma de Pago.
El pago se efectuard al precio unitario del contrato por Unidad (und) mediante las

respectivas valorizaciones y de acuerdo al avance real de la obra, entendiéndose
que dicho precio y pago constituirh compensacion total por el equipo e imprevistos.

03.01.05. DISPOSITIVOS DE MANIOBRA Y PROTECCION.

03.01.05.01. INTERRUPTOR TERMOMAGNETICO 2 X 30A X 220V _(tablero
general).

Descripcion y Método de Construccion.
Esta partida comprende la seleccién, adquisicion e instalacion por parte del

contratista del interruptor termomagnetico de 2 x 30A X 220V; se instalara dentro del
tablero general, su ubicacién sera de acuerdo a los planos.

Método de Medicion.
El metrado, se realizard en Unidad (Und) de interruptor debidamente suministrado e

instalado, revisado y aprobado por el Inspector.

Forma de Pago.
El pago se hara al precio unitario del contrato por Unidad (Und) este pago sera la

compensacion total por toda la labor, equipo y herramientas e imprevistos necesarios
para completar este item.

03.01.05.02. INTERRUPTOR TERMOMAGNETICO 2 X 15A X 220V (iluminacion).

Descripcion y Método de Construccion.
Esta referida a todas las salidas en la pared, donde iran los interruptores

termomagneticas de 2 x 15A x 220V, su ubicacién se indica en los planos del
proyecto, la adquisicién e instalacién tiene que ser cumplida por parte del contratista.

Método de Medicién.
El trabajo se medira por Unidad (Und) debiendo estar los trabajos realizados a

satisfaccion del Inspector o Supervisor de la obra.

Forma de Pago.
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El pago se efectuara al precio unitario del contrato por Unidad (Und) mediante las
respectivas valorizaciones y de acuerdo al avance real de la obra, entendiéndose
que dicho precio y pago constituird compensacion total por el equipo e imprevistos.

03.01.05.03. INTERRUPTOR TERMOMAGNETICO 2 X 20A X 220V
(tomacorriente).

Descripcion y Método de Construccion.
Esta referida a todas las salidas en la pared, donde iran los interruptores

termomagneticas de 2 x 20A x 220V, su ubicaciéon se indica en los planos del
proyecto, la adquisicién e instalacion tiene que ser cumplida por parte del contratista.

Método de Medicidn.
El trabajo se medird por Unidad (Und.) debiendo estar los trabajos realizados a
satisfaccion del Inspector o Supervisor de la obra.

Forma de Pago.
El pago se efectuara al precio unitario del contrato por Unidad (Und) mediante las

respectivas valorizaciones y de acuerdo al avance real de la obra, entendiéndose
que dicho precio y pago constituird compensacion total por el equipo e imprevistos.

04. INSTALACIONES SANITARIAS.

04.01. APARATOS Y ACCESORIOS SANITARIOS.

04.01.01. INODORO RAPID JET BLANCO TREBOL.

Descripcion y Método de Construccion.

Esta partida corresponde a la seleccién y colocacion por parte del Contratista, de
todos los elementos de un inodoro y tanque bajo, tanque bajo independiente, con
tapa del mismo material, pernos de unibn a la taza de PVC, rigido, con
empagquetadura, tuercas y contratuercas.

Accesorios internos de material plastico rigido, valvula de control de ingreso
regulable y flotador plastico, su instalacion debe ser preciso y debe tener un
funcionamiento 6ptimo.

Método de Medicion.

El trabajo efectuado se medira por Unidad (Und) de inodoro colocado, debidamente
aprobado por el Supervisor o Inspector de la obra de acuerdo a lo especificado en los
planos.

Forma de Pago.

Esta partida se pagara por Unidad (Und) mediante las respectivas valorizaciones y
de acuerdo al avance real en obra, previa verificacion y aprobacién del Ing.
Supervisor o Inspector.

04.01.02. LAVATORIO PEDESTAL BLANCO.

Descripcion y Método de Construccion.
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El lavatorio sera de losa vitrificada Tipo PEDESTAL de Color blanco, con llave de
control cromada, el desaglie serd de PVC con tap6on y trampa, las tuberias de
abastos seran reforzadas con fibras de acero con tuerca y contra tuerca metdlica.

Método de Medicion.
El metrado se realizara en los limites que los planos indiquen o como hayan sido
ordenados por el Inspector Técnico. Se medira por Unidad (und).

Forma de Pago.
El pago se efectuard Mediante Unidad (und) las valorizaciones respectivas y de
acuerdo al avance real de la obra.

04.01.03. DUCHA CROMADA DE CABEZA GIRATORIAY LLAVE SIMPLE.

Descripcién y Método de Construccion.

Esta Partida corresponde a la seleccién y colocacion por parte del Contratista, de
ducha cromada con cabeza giratoria, de acuerdo a las especificaciones en los
planos, su instalacion debe ser precisa y tener un funcionamiento éptimo.

Método de Medicion.
El trabajo efectuado se medira por Unidad (und) de colocacion de la ducha,

debidamente aprobado por el Inspector de la Obra de acuerdo a lo especificado en
los planos.

Forma de Pago.
El pago se efectuara por Unidad (und) de colocacion de la ducha, mediante las

respectivas Valorizaciones y de acuerdo al avance real en obra.

04.01.04. PAPELERA LOSA BLANCA.

Descripciéon y Método de Construccion.
Esta partida corresponde a la seleccién y colocacién por parte del Contratista, de

todos los elementos correspondientes a una papelera de losa vitrificada de primera
para empotrar, color blanco de 15 x 15 cm. con eje central de plastico macizo y
resorte de seguridad, su instalacion debe ser precisa y debe tener un funcionamiento
optimo.

Método de Medicidn.
El trabajo efectuado se medira por Unidad (und) de colocacion papelera de losa

debidamente aprobado por el Inspector de la obra de acuerdo a lo especificado en
los planos.

Forma de Pago.
Esta partida se pagara por Unidad (und) mediante las respectivas valorizaciones y de

acuerdo al avance real en obra.

04.01.05. JABONERA DE LOZA BLANCO.

Descripcién y Método de Construccion.
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Esta partida corresponde a la seleccion y colocacion por parte del Contratista, de
todos los elementos correspondientes a una jabonera de losa para bafio de primera
para empotrar, su instalacion debe ser precisa y debe tener un funcionamiento
Optimo.

Método de Medicion.

El trabajo efectuado se medira por Unidad (und) de colocacion papelera de losa
debidamente aprobado por el Inspector de la obra de acuerdo a lo especificado en
los planos.

Forma de Pago.
Esta partida se pagara por Unidad (und) mediante las respectivas valorizaciones y de
acuerdo al avance real en obra.

04.02. SISTEMA DE AGUA FRIA.

04.02.01. SALIDA DE AGUA FRIA.

04.02.01.01. SALIDA DE AGUA FRIA @ V5"

Descripcion y Método de Construccion.

Esta partida corresponde al suministro e instalacion por parte del Contratista, de
todos los elementos o accesorios, hasta la toma o salida de agua fria @ 1/2”, PVC
SAP, C-10 hacia los aparatos sanitarios, de acuerdo al disefio establecido en los
planos del proyecto.

Método de Medicion.

El trabajo efectuado se medira por Punto (PTO) en funcién al suministro e instalacién
de todos los accesorios hasta la salida de agua en cada uno de los aparatos sanitario
correspondiente, debidamente aprobado por el Inspector o Supervisor de la obra, de
acuerdo a lo especificado en los planos del proyecto.

Forma de Pago.
La partida se pagara por Punto (PTO) instalado, mediante las respectivas
valorizaciones y de acuerdo al avance real en obra.

04.02.02. REDES DE DISTRIBUCION.

04.02.02.01. RED DE DISTRIBUCION DE PVC SAP @ V5".

Descripcion y Método de Construccion.

Esta partida corresponde al suministro e instalacién de tuberias de distribucién PVC
SP, CLASE A-10, @ 1/2”, union roscada fabricadas bajo el estricto cumplimiento de
las Normas NTN 399.002 y todos los materiales necesarios para la union de los
tubos desde el punto de ingreso al modulo higiénico hasta su conexién con la red de
alimentacion de agua PVC SAP; la instalacion deberd efectuarse en lo posible a lo
largo de las paredes, cuyas tuberias previa a la instalacion deberan estar limpias en
los extremos, de tal manera que el embone sea adecuado.

Ademas, comprende los canales en la albafiileria, la excavacion y relleno de zanjas y
la mano de obra para la sujecion de los tubos, para el caso de instalacion bajo el
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terreno natural, previa a la instalaciéon se debe tener la zanja nivelada, perfilada y con
el material de cama preparada, paralelamente se debera limpiar la espiga y campana
en los extremos de los tubos. Enseguida el operario introducira la espiga roscada
debidamente “bafada” con pegamento en la campana, ayudado por otro operario en
uno de los extremos, que girara el tubo hasta alcanzar el fondo de la campana
roscada.

Inmediatamente después de instalada la tuberia, con la finalidad de protegerla, se
procederd a un primer relleno de la zanja con un recubrimiento de 10 cm sobre la
clave del tubo, dejando descubierta las uniones para verificar si hay fugas durante la
prueba hidraulica. Una vez que esta se realice, se hara el segundo relleno, llegando
hasta el nivel natural del terreno.

Método de Medicion.

El método de medicion corresponde por Metro Lineal (m) de tuberia suministrado y
colocado por el Contratista obtenido en base a la longitud total realmente instalada
en obra, el mismo que debera contar con la aprobacién por parte del Supervisor de la
Obra, de acuerdo a lo especificado en los planos del proyecto.

Forma de Pago.
La partida se pagara por Metro Lineal (m) mediante las respectivas valorizaciones y
de acuerdo al avance real en obra.

04.02.02.02. RED DE DISTRIBUCION DE PVC SAP @ 3/4”.

Descripcion y Método de Construccion.

Esta partida corresponde al suministro e instalacion de tuberias de distribucién PVC
SAP, CLASE A-10, @ 3/4”, union roscada fabricadas bajo el estricto cumplimiento de
las Normas NTN 399.002 y todos los materiales necesarios para la unién de los
tubos desde el punto de ingreso al mddulo higiénico hasta su conexién con la red de
alimentacion de agua PVC SP; la instalacion debera efectuarse en lo posible a lo
largo de las paredes, cuyas tuberias previa a la instalacion deberan estar limpias en
los extremos, de tal manera que el embone sea adecuado, ademas comprende los
canales en la albafiileria, la excavacion y relleno de zanjas y la mano de obra para la
sujecion de los tubos.

Para el caso de instalacion bajo el terreno natural, previa a la instalacion se debe
tener la zanja nivelada, perfilada y con el material de cama preparada, paralelamente
se deberd limpiar la espiga y campana en los extremos de los tubos. Enseguida el
operario introducird la espiga roscada debidamente “banada” con pegamento en la
campana, ayudado por otro operario en uno de los extremos, que girara el tubo hasta
alcanzar el fondo de la campana roscada.

Inmediatamente después de instalada la tuberia, con la finalidad de protegerla, se
procederd a un primer relleno de la zanja con un recubrimiento de 10 cm sobre la
clave del tubo, dejando descubierta las uniones para verificar si hay fugas durante la
prueba hidraulica. Una vez que esta se realice, se hara el segundo relleno, llegando
hasta el nivel natural del terreno.

Método de Medicion.
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El método de medicion corresponde por Metro Lineal (m) de tuberia suministrado y
colocado por el Contratista obtenido en base a la longitud total realmente instalada
en obra, el mismo que debera contar con la aprobacion por parte del Supervisor de la
Obra, de acuerdo a lo especificado en los planos del proyecto.

Forma de Pago.
La partida se pagara por Metro Lineal (m) mediante las respectivas valorizaciones y
de acuerdo al avance real en obra.

04.02.03. ACCESORIOS DE REDES DE AGUA.

04.02.03.01. CODO PVC SAP @ 1/2” x 90°.

Descripcién y Método de Construccion.

La partida correspondiente a la instalacion de codo con material PVC SAP de
@1/2”x90°, esta fabricada bajo el estricto cumplimiento de las Normas NTP 399.003,
comprende el suministro e instalacion de los accesorios. El Supervisor o Inspector de
Obra, debera verificar la calidad de los accesorios y rechazar aquellos que no
presentan garantia de fabricacion.

Método de Medicion.
El método de medida sera por Unidad (und) de accesorios instalado.

Forma de Pago.

El pago se hara al precio unitario del contrato por Unidad (und) Dicho precio sera la
compensacion total por toda la labor, equipo, herramientas e imprevistos necesarios
para ejecutar la partida.

04.02.03.02. CODO PVC SAP @ 3/4” x 90°.

Descripcion y Método de Construccion.

La partida correspondiente a la instalacion de codo con material PVC SAP de @3/4” x
90°, esta fabricada bajo el estricto cumplimiento de las Normas NTP 399.003,
comprende el suministro e instalacidn de los accesorios. El Supervisor o Inspector de
Obra, debera verificar la calidad de los accesorios y rechazar aquellos que no
presentan garantia de fabricacion.

Método de Medicion.
El método de medida sera por Unidad (und) de accesorios instalado.

Forma de Pago.

El pago se hara al precio unitario del contrato por Unidad (und) Dicho precio sera la
compensacion total por toda la labor, equipo, herramientas e imprevistos necesarios
para ejecutar la partida.

04.02.03.03. TEE PVC SAP @ 3/4”.

Descripcién y Método de Construccion.

La partida correspondiente a la instalacion de Tee con material PVC SAP de @ 3/4”,
esta fabricada bajo el estricto cumplimiento de las Normas NTP 399.003, comprende
el suministro e instalacion de los accesorios. ElI Supervisor o Inspector de Obra,
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debera verificar la calidad de los accesorios y rechazar aquellos que no presentan
garantia de fabricacion.

Método de Medicidn.
El método de medida sera por Unidad (und) de accesorios instalado.

Forma de Pago.

El pago se haréd al precio unitario del contrato por Unidad (und) Dicho precio sera la
compensacion total por toda la labor, equipo, herramientas e imprevistos necesarios
para ejecutar la partida.

04.02.03.04. REDUCCION DE & 3/4” A D 1/2".

Descripcién y Método de Construccion.
La partida correspondiente a la instalacion de Reducciones con material PVC SAP de
@ 3/4” a 1/2”, esta fabricada bajo el estricto cumplimiento de las Normas NTP
399.003, comprende el suministro e instalacion de los accesorios. El Supervisor o
Inspector de Obra, debera verificar la calidad de los accesorios y rechazar aquellos
gue no presentan garantia de fabricacion.

Método de Medicion.
El método de medida ser& por Unidad (und) de accesorios instalado.

Forma de Pago.

El pago se hara al precio unitario del contrato por Unidad (und) dicho precio sera la
compensacion total por toda la labor, equipo, herramientas e imprevistos necesarios
para ejecutar la partida.

04.02.04. VALVULAS.

04.02.04.01. VALVULA ESFERICA DE @ 1/2”.

Descripcion y Método de Construccion.

Esta partida corresponde a la instalacion de las Valvulas Esféricas & 1/2”, material
bronce, 02 asientos, apertura y cierre ¥4 vuelta, marca de calidad, complementadas
con sus respectivas uniones universales que permitirdn el posterior mantenimiento
de la misma y controlar el flujo de agua a la salida de los aparatos sanitarios y la
linea de distribucién. Las presentes normas, establecen las especificaciones que,
para fines de adquisicion y recepcion, deben cumplir las valvulas con presiones de
trabajo de 150 lbs/pulg2.

Las vélvulas deben de llevar en relieve, en sitio adecuado, una flecha indicadora del
sentido del movimiento para su apertura, generalmente el sentido contrario a las
agujas del reloj. Asi mismo, debe llevar en alto relieve los siguientes datos: Presiéon
de trabajo y marca de fabricacion.

Método de Medicidn.

El trabajo efectuado se medira por Unidad (und) de Valvula Esférica @ 1/2”
suministrada e instalada, con sus respectivas uniones universales debidamente
aprobado por el Inspector o Supervisor de la obra de acuerdo a lo especificado en los
planos del proyecto.
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Forma de Pago.

Esta partida se pagara por Unidad (und) de Valvula Esférica @ 1/2” suministrada e
instalada, mediante las respectivas valorizaciones y de acuerdo al avance real en
obra.

04.03. SISTEMA DE DRENAJE PLUVIAL.

04.03.01. RED DE RECOLECCION.

04.03.01.01. TUBERIA @4” DE BAJADA DE AGUAS PLUVIALES.

Descripcion y Método de Construccion.

Esta partida comprende la colocacion de tuberias de desagie de 4” PVC SAP de
media presion con espigas 0 campanas para la evacuacion de las aguas pluviales,
fijadas por ganchos de platino de 3/16” X 1” en las columnas y empotradas en
columnetas, de acuerdo a lo indicado en los planos.

Método de Medicion.
El trabajo efectuado se medird en Metro Lineal (m) de colocacion de tuberia de
bajada de agua de lluvia.

Forma de Pago.

El pago se efectuara por Metro Lineal (m) de colocacién de tuberia de bajada de
agua de lluvia mediante las respectivas valorizaciones y de acuerdo al avance real
en obra, previa verificacion y aprobacion del Ing. Supervisor o Inspector.

04.03.02. ACCESORIOS.

04.03.02.01. CANALETA DE EVACUACION PLUVIAL c/cemento de sujecion.
Soldad. Y coloc.

Descripciéon y Método Instalacion.

Referido al suministro e instalaciéon de las canaletas para la evacuacion pluvial, las
mismas que se instalaran segun disefio. Las caracteristicas del material
corresponden a zinc liso N° 20 (espesor = 26mm.), forma semicircular en toda su
longitud e ird debidamente sujetada (con gancho platina 1”"x1/4”) cada 1.00 m. Asi
mismo, en la parte superior de la canaleta se sujetara con alambre grueso N° 8, cada
3.00 metros.

Método de Medicion.

El trabajo efectuado se medira por Metro Lineal (m) de canaleta pluvial suministrada
y colocada, debidamente aprobado por el Supervisor de la Obra, de acuerdo a lo
especificado en los planos del proyecto.

Forma de Pago.
Esta partida se pagara por Metro Lineal (m) de canaleta suministrada y colocada,
mediante las respectivas valorizaciones y de acuerdo al avance real en obra.

04.04. SISTEMA DE DESAGUE Y VENTILACION.

04.04.01. SALIDA DE DESAGUE.
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04.04.01.01. PUNTO DE DESAGUE @ 2".

Descripcién y Método de Construccion.

Comprende el suministro e instalacion de todos los elementos de toma o salida de
desague en la zona de lavatorios, duchas, sumideros y otros correspondiente a la red
de desague PVC @ 2", MEDIA PRESION, incluyendo elementos y accesorios de
sujecion, de tuberia y accesorios curvos. La instalacién debera ejecutarse de
acuerdo al disefio establecido en los planos del proyecto, salvo criterios técnicos que
mejoren la salida o toma del desague.

Método de Medicion.

El trabajo efectuado se medira por Punto (Pto) de todos los accesorios de salida de
desaguie PVC SAL @ 2”7, debidamente aprobado por el Inspector o Supervisor de la
obra, de acuerdo a lo especificado en los planos del proyecto.

Forma de Pago.
La partida se pagara por Punto (Pto) de salida de desagle instalado, mediante las
respectivas valorizaciones y de acuerdo al avance real en obra.

04.04.01.02. PUNTO DE DESAGUE @ 4”.

Descripcion y Método de Construccion.

Comprende el suministro e instalacién de todos los elementos de toma 6 salida de
desaguie en la zona de inodoros y registros correspondiente a la red de desagie
PVC @4”, MEDIA PRESION, incluyendo elementos de sujecion, niples de tuberia y
accesorios curvos. La instalacion debera ejecutarse de acuerdo al disefio establecido
en los planos del proyecto, salvo criterios técnicos que mejoren la salida o toma del
desague.

Método de Medicion.

El trabajo efectuado se medira por Punto (Pto) de todos los accesorios de salida de
desaglie PVC SAL @4”, debidamente aprobado por el Inspector o Supervisor de la
obra, de acuerdo a lo especificado en los planos del proyecto.

Forma de Pago.
La partida se pagaréd por Punto (Pto) de salida de desagle instalado, mediante las
respectivas valorizaciones y de acuerdo al avance real en obra.

04.04.01.03. SALIDA DE VENTILACION PVC SAL @ 2"

Descripcién y Método de Construccion.

Esta partida comprende el suministro e instalacién de las tuberias para ventilacion
PVC Desague @ 2”7, con su respectivo sombrero en el punto alto, segun disefio
establecido en los planos a satisfaccion del Inspector o Supervisor de la Obra. La
calidad del material debera ser tal que la marca sea de garantia. Con relacion a la
instalacion, los extremos del tubo deberan estar libres de impurezas o polvo de tal
forma que el pegamento se adhiera adecuadamente y el proceso de unién entre los
tubos sea correcto.

Método de Medicion.
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El método de medicidon se hara por Puntos (Pto) de salida para ventilacion @ 27,
suministrada e instalada, debiendo contar con la aprobacion del Inspector o
Supervisor de la Obra, de acuerdo a lo especificado en los planos del proyecto.

Forma de Pago.
La partida se pagara por Punto (Pto) de salida para ventilacion @ 2” instalada,
mediante las respectivas valorizaciones y de acuerdo al avance real en obra.

04.04.02. REDES DE DESAGUES.
04.04.02.01. RED DE DESAGUE PVC SAL @ 2".

Descripcion y Método de Construccion.

Esta partida comprende el capitulo de las instalaciones sanitarias, las tuberias y
accesorios para el sistema de desaglie seran de plastico PVC de peso normal con
uniones de espiga 0 campanas y las uniones seran con pegamento liquido para
plastico, la tuberia a colocarse sera de @2” de diametro y no debe presentar
abolladuras rajaduras o cualquier desperfecto que origine un mal funcionamiento.

El Contratista efectuara las pruebas hidraulicas a tubo lleno antes de proceder al
recubrimiento para su aceptaciéon y su puesta en funcionamiento, asi como también
para la colocacién de aparatos y accesorios pertinentes.

Método de Medicion.

El trabajo ejecutado se medird en Metros Lineales (m) la red de desagie @27,
debidamente aprobado por el Supervisor o Inspector de la obra de acuerdo a lo
especificado en los planos.

Forma de Pago.

Esta partida se pagard por Metro Lineales (m) mediante las respectivas
valorizaciones y de acuerdo al avance real en obra, previa verificacion y aprobacion
del Ing. Supervisor o Inspector.

04.04.02.02. RED DE DESAGUE PVC SAL @ 4".

Descripcion y Método de Construccion.

Esta partida comprende el capitulo de las instalaciones sanitarias, las tuberias y
accesorios para el sistema de desagle seran de plastico PVC de peso normal con
uniones de espiga 0 campanas Yy las uniones seran con pegamento liquido para
plastico, la tuberia a colocarse sera de @ 4” de diametro y no debe presentar
abolladuras rajaduras o cualquier desperfecto que origine un mal funcionamiento.

El Contratista efectuara las pruebas hidraulicas a tubo lleno antes de proceder al
recubrimiento para su aceptacion y su puesta en funcionamiento, asi como también
para la colocacion de aparatos y accesorios pertinentes.

Método de Medicion.

El trabajo ejecutado de medird en Metro Lineal (m) de red de desagie @ 47,
debidamente aprobado por el Supervisor o Inspector de la obra de acuerdo a lo
especificado en los planos.

Forma de Pago.
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Esta partida se pagara por Metro Lineal (m) mediante las respectivas valorizaciones
y de acuerdo al avance real en obra, previa verificacion y aprobacién del Ing.
Supervisor o Inspector.

04.04.02.03. RED DE DESAGUE PVC SAL @ 6".

Descripcién y Método de Construccion.

Esta partida comprende el capitulo de las instalaciones sanitarias, las tuberias y
accesorios para el sistema de desagle seran de plastico PVC de peso normal con
uniones de espiga 0 campanas y las uniones serdn con pegamento liquido para
plastico, la tuberia a colocarse sera de @6” de diametro y no debe presentar
abolladuras rajaduras o cualquier desperfecto que origine un mal funcionamiento.

El Contratista efectuara las pruebas hidraulicas a tubo lleno antes de proceder al
recubrimiento para su aceptacion y su puesta en funcionamiento, asi como también
para la colocacion de aparatos y accesorios pertinentes.

Método de Medicion.

El trabajo ejecutado se medirda en Metro Lineal (m) la red de desagie @ 6,
debidamente aprobado por el Supervisor o Inspector de la obra de acuerdo a lo
especificado en los planos.

Forma de Pago.

Esta partida se pagara por Metro Lineal (m) mediante las respectivas valorizaciones
y de acuerdo al avance real en obra, previa verificacion y aprobacion del Ing.
Supervisor o Inspector.

04.04.02.04. RED DE TUBERIA DE VENTILACION PVC SAL & 2”.

Descripcién y Método de Construccion.

Esta partida comprende el capitulo de las instalaciones sanitarias, las tuberias y
accesorios para el sistema de ventilacion que seran de plastico PVC de peso normal
con uniones de espiga o campanas y las uniones seran con pegamento liquido para
plastico, la tuberia a colocarse sera de @2” de diametro y no debe presentar
abolladuras rajaduras o cualquier desperfecto que origine un mal funcionamiento.

El Contratista efectuara las pruebas hidraulicas a tubo lleno antes de proceder al
recubrimiento para su aceptacion y su puesta en funcionamiento, asi como también
para la colocacion de aparatos y accesorios pertinentes.

Método de Medicion.

El trabajo ejecutado se medira en Metros Lineales (m) la red de desagiie @2,
debidamente aprobado por el Supervisor o Inspector de la obra de acuerdo a lo
especificado en los planos.

Forma de Pago.

Esta partida se pagard por Metro Lineales (m) mediante las respectivas
valorizaciones y de acuerdo al avance real en obra, previa verificacién y aprobacion
del Ing. Supervisor o Inspector.

04.04.03. ACCESORIOS DE REDES COLECTORAS.
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04.04.03.01. REDUCCIONDE PVCSALDEJ 4 A Q2"

Descripcion y Método de Construccion.

Esta partida corresponde a la seleccion y colocaciéon por parte del Contratista de
reduccion de PVC SAL de @ 4” a @ 2", clase pesada, ubicado de acuerdo a los
planos.

Método de Medicion.

El trabajo efectuado se medira por Unidad (und) de colocacion de reduccion de PVC
SAL de @ 4” x @ 27, clase pesada, debidamente aprobado por el Inspector o
Supervisor de la obra de acuerdo a lo especificado en los planos.

Forma de Pago.

El pago se efectuara por Unidad (und) de colocacién de reduccién de PVC SAL de @
4” x @ 27, clase pesada mediante las respectivas valorizaciones y de acuerdo al
avance real de obra.

04.04.03.02. REGISTRO ROSCADO DE BRONCE DE 2”.

Descripcién y Método de Construccion.

Comprende el suministro e instalacion de todos los elementos del sumidero de
bronce @ 2” en los puntos, segun disefio establecido en el proyecto, que permitira la
evacuacion de las aguas de lavado provenientes del interior de los mddulos
higiénicos y de la parte exterior de la infraestructura. Dicho accesorio se incorporara
al ramal de la red de desagie a través de una “tee” o “yee sanitaria”.

Método de Medicion.

El trabajo efectuado se medira por Unidad (und) de sumidero colocado, debidamente
aprobado por el Inspector o Supervisor de la Obra, de acuerdo a lo especificado en
los planos del proyecto.

Forma de Pago.
Esta partida se pagara por Unidad (und) de sumidero colocado, mediante las
respectivas valorizaciones y de acuerdo al avance real en obra.

04.04.03.03. CODO 45° DE PVC SAL DE @ 2”.

Descripcion y Método de Construccion.
Esta partida corresponde a la seleccion y colocaciéon por parte del Contratista de
Codos 45° de PVC SAL de & 27, clase pesada, ubicado de acuerdo a los planos.

Método de Medicién.

El trabajo efectuado se medira por Unidad (und) de colocacion Codos 45° de PVC
SAL de @ 27, clase pesada, debidamente aprobado por el Inspector o Supervisor de
la obra de acuerdo a lo especificado en los planos.

Forma de Pago.

El pago se efectuara por Unidad (und) de colocacion codos de PVC SAL de @ 27,
clase pesada mediante las respectivas valorizaciones y de acuerdo al avance real de
obra.
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04.04.03.04. CODO 45° DE PVC SAL DE @ 4".

Descripciéon y Método Instalacion.

La partida correspondiente a la instalacién de codo con material PVC SAP de 4”x
45°, estd fabricada bajo el estricto cumplimiento de las Normas NTP 399.003,
comprende el suministro e instalacién de los accesorios.

El Supervisor o Inspector de Obra, debera verificar la calidad de los accesorios y
rechazar aquellos que no presentan garantia de fabricacion.

Método de Medicion.
El método de medida ser& por Unidad (und) de accesorios instalado.

Forma de Pago.

El pago se hara al precio unitario del contrato por Unidad (und) dicho precio sera la
compensacion total por toda la labor, equipo, herramientas e imprevistos necesarios
para ejecutar la partida.

04.04.03.05. YEE SANITARIA DE PVC SAL DE @ 2".

Descripcién y Método de Construccion.

Esta Partida corresponde la seleccién y colocacion por parte del Contratista de todos
los elementos del tipo yee sanitaria PVC — SAL simple de 27, de acuerdo a las
indicaciones de los planos, y a satisfaccion del Inspector o Supervisor de la obra.

Método de Medicion.

El trabajo efectuado se medira por Unidad (und) de la instalacion de elementos de
yee sanitaria PVC — SAL simple de 2", debidamente aprobado por el Inspector o
Supervisor de la Obra de acuerdo a lo especificado en los planos.

Forma de Pago.

El pago se efectuard por Unidad (und) de la instalacion de elementos de yee
sanitaria simple de 2”, mediante las respectivas Valorizaciones y de acuerdo al
avance real en obra.

04.04.03.06. YEE SANITARIA DE PVC SAL DE @ 4".

Descripcién y Método de Construccion.

Esta Partida corresponde a la seleccion y colocacion por parte del Contratista de
todos los elementos de una yee sanitaria PVC — SAL simple de 4”, de acuerdo a las
indicaciones de los planos a satisfaccion del Inspector o Supervisor de la obra.

Método de Medicion.

El trabajo efectuado se medira por Unidad (und) de la instalacion de elementos de
yee sanitaria PVC — SAL simple de 4”, debidamente aprobado por el Supervisor de la
Obra de acuerdo a lo especificado en los planos.

Forma de Pago.

El pago se efectuard por Unidad (und) de la instalacién de elementos de yee
sanitaria simple de 4”, mediante las respectivas Valorizaciones y de acuerdo al
avance real en obra.
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04.04.03.07. SUMIDERO DE BRONCE DE PVC SAL @ 2”.

Descripcion y Método de Construccion.

Comprende el suministro e instalacion de todos los elementos del sumidero de
bronce @ 2” en los puntos, segun disefio establecido en el proyecto, que permitira la
evacuacion de las aguas de lavado provenientes del interior de los moddulos
higiénicos y de la parte exterior de la infraestructura. Dicho accesorio se incorporara
al ramal de la red de desagle a través de una “tee” o “yee sanitaria”.

Método de Medicion.

El trabajo efectuado se medira por Unidad (und) de sumidero colocado, debidamente
aprobado por el Inspector o Supervisor de la Obra, de acuerdo a lo especificado en
los planos del proyecto.

Forma de Pago.

Esta partida se pagard por Unidad (und) de sumidero colocado, mediante las
respectivas valorizaciones y de acuerdo al avance real en obra.

2. SEGUNDA ETAPA.

En la segunda etapa se adiciona las especificaciones técnicas de las partidas
faltantes a la primera etapa.

01. ESTRUCTURAS.

01.01. MOVIMIENTO DE TIERRAS.

01.01.01. EXCAVACION DE ZANJAS PARA CISTERNA.

Descripcion y Método de Construccion.
Comprende la excavacién que se realiza en forma manual, para alcanzar las

dimensiones de ancho y profundidad que se indican en los planos para los elementos
de cimentacion. Para la ejecucion de este trabajo deberd tomarse todas las medidas
de seguridad que el caso requiera a fin de evitar desbarrancamientos que pongan en
peligro la vida del personal que la ejecute.

Método de Medicion.
El trabajo efectuado se medird en Metros Cubicos (M3) de material excavado y

aprobado por el Inspector o Supervisor de la obra de acuerdo a lo especificado.

Forma de Pago.
Esta partida se pagara por Metros Cubicos (M3) mediante las respectivas

valorizaciones y de acuerdo al avance real de obra.

01.02. MORTERO SIMPLE.

01.02.01. SOLADO MEZCLA 1:10 e=4" en cisterna.
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Descripcion y Método de Construccion.

Esta partida comprende el mortero para el solado de la cisterna en la dosificacién
Cemento — Arena una mezcla de 1:10, con espesor de 4”, el método constructivo a
emplear sera verificado y aprobado por el Ingeniero Supervisor.

La arena para el mortero a emplear es la que recibe la denominacién de arena
gruesa (1 a 3 mm.) correspondientes a los agregados finos empleados para la
elaboracion del concreto.

El agua para preparar el mortero sera limpia e incolora y que cumpla con las normas.
El cemento cumplira las normas ITINTEC para cemento PORTLAND del Peru y/o la
norma ASTM-C150 tipo I.

Método de Medicion.
Esta partida se medira por Metro Cuadrado (M2) de solado colocado en su posicién
final.

Forma de Pago.
Esta partida se pagard por Metro Cuadrado (M2) mediante las respectivas
valorizaciones y de acuerdo al avance real en obra.

01.03. MORTERO ARMADO.

Generalidades.
Es el capitulo mas importante del proyecto en la cual veremos todos los

requerimientos para el suministro de todos los materiales, equipos y mano de obra
necesaria para la preparacion, transporte, colocaciéon, acabado y curado del mortero
para todas las estructuras de este tipo de proyecto.

El Mortero fabricado para la estructura del Proyecto y otras construcciones de
mortero indicadas en los planos, consistird de Cemento Portland Tipo |, agregados
finos, agua y aditivos de ser necesario a sugerencia del Ingeniero Inspector y/o
Supervisor.

01.03.03. LOSA ALIGERADA.

01.03.03.01. MORTERO f'c=210 Kg/cm2 (losa aligerada).

Descripcion y Método de Construccion.

Esta partida comprende el mortero en la losa aligerada consideradas en el proyecto
colocado de forma manual de acuerdo a la resistencia solicitada de un f'c = 210
kg/cm2.

La arena para el mortero a emplear es la que recibe la denominacion de arena
gruesa (1 a 3 mm.) correspondientes a los agregados finos empleados para la
elaboracion del mortero, el agua para preparar el mortero serd limpia, potable y libre
de impurezas.

El cemento cumplira las normas ITINTEC para cemento PORTLAND del Pert y/o la
norma ASTM-C-150, se utilizard un mortero de resistencia fc =210 Kg / CM2, de
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acuerdo a lo utilizado en los célculos estructurales y para su ejecucion el contratista
debera presentar un disefio de mezclas y luego se debera presentar los resultados
de los ensayos de rotura de probetas que demuestren el uso en obra de este mortero
de resistencia f'c =210 Kg/cm2.

Método de Medicion.
El pago se medird en Metros Cubicos (M3) de colocacion de mortero en la losa

aligerada considerado en el proyecto, estas deberan ser aprobadas por el Ingeniero
Supervisor de acuerdo a lo especificado en los planos.

Forma de Pago.
El pago se efectuard al precio unitario del contrato, por Metro Cubico (M3) mediante

las valorizaciones respectivas y de acuerdo al avance real de la obra, entendiéndose
gue dicho pago constituird compensacién por el equipo e imprevistos para el vaciado
del mortero

01.03.03.02. ACERO Fy =4,200 Kg/Cm2/& 1/2" EN LOSA ALIGERADA.

Descripciéon y Método de Construccién.
Esta partida comprende el aprovisionamiento y la colocacién de la armadura de @

1/2" de refuerzo consideradas en la losa aligerada y seran colocadas de acuerdo a
las Normas ASTM A-615, cifiéndose estrictamente a las dimensiones de los planos
en cuanto a diametro de acero.

Todo esfuerzo de acero debe ser de grado estructural en los planos de estructuras,
ademas debe tener una resistencia a la fluencia de 4,200 Kg/cm2. Se debera cumplir
para su ejecucion con todo lo especificado en las Especificaciones Técnicas.

Las barras para el refuerzo de concreto estructural deberan cumplir con las
especificaciones establecidas por AASHTO M-137 6 ASTM A-615-68 (G-60), las
barras, para el armado deberan estar protegidas contra dafio en todo momento,
antes de vaciar el mortero, se deberd comprobar que las barras de refuerzo estén
exentas de suciedad, pintura, aceite o cualquier otra sustancia extrafa.

A no ser que fuese permitido en otra forma, todas las varillas de refuerzo que
requieran dobladura deberdn ser dobladas en frio y de acuerdo con los
procedimientos del ACl y AASHTO, para cortar y doblar las barras de refuerzo, se
deberan emplear obreros competentes, a quienes se les proporcionara los
dispositivos adecuados para tal trabajo.

Colocacion y Sujecion.
Las barras de refuerzo se deberan colocar con exactitud, de acuerdo a lo indicado en

los planos y las especificaciones; y deberan estar firmemente sostenidas por
soportes aprobados, antes del vaciado del mortero, el refuerzo colocado debera ser
inspeccionado y aprobado, los empalmes de las armaduras principales se deberan
hacer Unicamente en los lugares que indiquen los planos de estructuras aprobados
por el Supervisor.
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Toda la armadura debera ser cortada a la medida y fabricada estrictamente como se
indica en los detalles y dimensiones mostrados en los planos del Proyecto, la
tolerancia de fabricacion en cualquier dimensién serd +/- 1.00 cm. Antes de su
instalacion, el acero se limpiard, quitandole cualquier sustancia extrafia, la barra no
debera enderezarse ni volverse a doblar en tal que el material sea dejado.

No se usaran las barras con ondulaciones o dobleces no mostrado en los planos, o
las que tengan fisuras o roturas, la fabricacion y colocacion de la armadura seran
realizadas en estricto acuerdo con los planos y en concordancia con las normas
AASHTO, ACI-301 y ACI-318. La armadura se asegurara contra cualquier
desplazamiento por medio de los amarres de alambre ubicados en las intersecciones
o mediante barras de refuerzos auxiliares.

Método de Medicion.
La cantidad de fierro corrugado se medira por peso, en funcion del valor teérico de

kilogramos (Kg) por metro lineal. Se medira el material efectivamente colocado en la
obra, como se muestra en los planos o colocado donde lo ordene el Supervisor.

Forma de Pago.
La valorizacion se hard al precio segun el contrato, por kilogramo de FIERRO (kg)

colocado en su posicidn final. Este precio serd la compensacion total por toda la
labor, equipo y herramientas e imprevistos necesarios para completar este item,
mediante las valorizaciones respectivas y de acuerdo al avance real de la obra.

01.03.03.03. ACEROLISO @ 1/4" EN LOSA ALIGERADA.

Descripcion y Método de Construccion.
Esta partida comprende la colocacion de la armadura de acero de refuerzo cuyo

diadmetro es de 1/4” dentro de las columnas de acuerdo a las Normas ASTM A-615,
cifiéndose estrictamente a las dimensiones de los planos en cuanto a didmetro de
acero.

Todo esfuerzo de acero debe ser de grado estructural 60 en los planos de
estructuras, ademas debe tener una resistencia a la fluencia de 4,200 Kg. /cm2, se
deberan respetar los diametros de todos los aceros estructurales especificados en
los planos, cuyo peso y didmetro debera ser de acuerdo a las Normas.

Método de Medicion.
Este trabajo sera medido por Kilogramo (kg), de fierro corrugado de diametro de 1/4”

de acuerdo a las dimensiones indicadas en los planos, medidos en su posicién
original, aprobado por el Ingeniero Supervisor; y todo ello ejecutado segun las
presentes especificaciones o de acuerdo a las instrucciones de la supervision
ordenadas por escrito.

Forma de Pago.
El volumen de Kilogramos (kg) de fierro corrugado, medido de acuerdo a lo

anteriormente descrito sera pagado al precio unitario segun el Contrato. El pago se
efectuara mediante las valorizaciones respectivas y de acuerdo al avance de obra
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real, entendiéndose que dicho pago constituirA compensacion por la instalacion, asi
como por los materiales, por la mano de obra (inc. Leyes sociales), herramientas.

01.03.03.04. LADRILLO HUECO/ARCILLA 15X30X30 P/TECHO ALIGERADO

Descripcion y Método de Construccion.

El Contratista administrara todos los materiales para la construccién de la losa
aligerada, debiendo presentar previamente muestras del ladrillo a utilizar para la
aprobacion del Ingeniero Inspector, el Contratista realizara ensayo para determinar la
resistencia a comprension de la unidad (fb) y sera aprobado por el Ingeniero
Inspector.

Método de Medicion.
El trabajo efectuado se medira en Metro Cuadrado (M2) de area trabajada debiendo
ser aprobado por el supervisor de la obra.

Forma de Pago.
El pago se efectuara por Metro Cuadrado (M2) mediante las respectivas
valorizaciones y de acuerdo al avance real de la obra.

01.03.03.05. ENCOFRADOQO Y DESENCOFRADO DE LOSA ALIGERADA.

Descripcion y Método de Construccion.
El encofrado y desencofrado de madera serdn confeccionados de manera tal que

permitan obtener superficies expuestas de mortero con textura uniforme, libre de
salientes u otras irregularidades y defectos que se consideren inapropiados para este
tipo de trabajos.

Deberan ser adecuadamente fuertes y capaces de soportar, sin deformarse, los
esfuerzos que son sometidos durante el vaciado del mortero. Asimismo, no se
permitira cargas que excedan el limite, para el cual fueron disefiados los encofrados
y no se permitird la omision de los arriostres de refuerzo, salvo que esté prevista la
normal resistencia sin la presencia del mismo.

Deberan ser precisos en sus dimensiones indicadas en planos, asi como en su
alineamiento y nivelacion original.

El desencofrado no se realizara antes de haber transcurrido 24 hrs. como minimo,
salvo que lo ordene, bajo responsabilidad Ingeniero Residente.

Método de Medicidn.
El trabajo efectuado se medira en Metros Cuadrados (M2) de colocacion de

encofrado y desencofrado en la losa aligerada aprobado por el Supervisor de la obra
de acuerdo a lo especificado en los planos.

Forma de Pago.
El pago se efectuara al precio segun el contrato, por Metro Cuadrado (M2) mediante

las valorizaciones respectivas y de acuerdo al avance real de la obra, entendiéndose
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gue dicho precio y pago constituird compensacion total por el equipo e imprevistos
para el encofrado y desencofrado realizado.

01.03.04. ESCALERA.

01.03.04.01. MORTERO f'c=210 Kg/cm2 (escalera).

Descripcion y Método de Construccion.
Esta partida comprende el vaciado de mortero en la escalera de forma manual de

acuerdo a la resistencia solicitada de un f'c =210 Kg/cm2, la arena para el mortero a
emplear es la que recibe la denominacion de arena gruesa (1 a 3 mm.)
correspondientes a los agregados finos empleados para la elaboracién del concreto,
el agua para preparar el mortero sera limpia, potable y libre de impurezas, el
cemento cumplira las normas ITINTEC para cemento PORTLAND del Pera y/o la
norma ASTM-C-150.

El cemento deberd ser del tipo Portland tipo |, originario de fabricas aprobadas,
despachado Unicamente en sacos 0 bolsas selladas de marca. La cantidad del
cemento Portland deberd ser equivalente a las Especificaciones ASTM C-150,
AASHTO M-85, en todo caso el cemento deberd ser aceptado solamente con
aprobacion especifica del Supervisor, que se basard en los certificados de ensayo
emanados de Laboratorios reconocidos. El cemento pasado o recuperado de los
sacos o bolsas no debera ser usado en la obra, la arena debera estar libre de limos y
arcillas, contar con diversos tamafios de particulas, sin materias extrafias y organicas
adheridas a su superficie, el agua a ser utilizada para preparar y curar el mortero
debera ser previamente sometida a la aprobacién del Supervisor. El agua potable no
requiere ser sometida a las pruebas, no deberda contener minerales nocivos o
materias organicas.

El agua para el curado del mortero no debera tener un ph mas bajo de 5 ni contener
impurezas en tal cantidad que puedan provocar la decoloraciéon del mortero, debera
comunicarse por escrito mediante el cuaderno de obra a la Supervision, la fecha en
gue se realizaran los vaciados del mortero, para que este observe la calidad de los
materiales, asi como la obtencion de testigos para la verificacion de la calidad del
mortero, el mortero debera ser mezclado en cantidades solamente para su uso
inmediato, no sera permitido retemplar el mortero afiadiéndole agua, ni por otros
medios; por ningun motivo el Supervisor deberd aceptar el mezclado del mortero a
mano, bajo responsabilidad.

Todo mortero debe ser vaciado antes de que haya logrado su fraguado inicial y en
todo caso dentro de 30 minutos después de iniciado el mezclado, desde el punto de
vista estructural, los primeros dias en la vida del mortero son criticos e influyen
considerablemente en sus caracteristicas de resistencia de temperatura y evitar la
pérdida del agua de la mezcla. El Inspector Residente debera tener todo el equipo
necesario para el curado o proteccion del mortero disponible y listo para su empleo
antes de empezar el vaciado del mortero. El sistema de curado que se usara debera
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ser aprobado por el Supervisor y sera aplicado inmediatamente después del vaciado
a fin de evitar agrietamiento, resquebrajamiento y pérdida de humedad del mortero.

Toda superficie de mortero sera conservada mojada durante siete dias por lo menos,
con la ayuda de arroceras, después de la colocacion de mortero si se ha usado
cemento Portland. El curado se iniciara tan pronto se produzca el endurecimiento del
mortero y siempre que no sirva de lavado de la lechada de cemento.

Método de Medicion.
Sera medido por Metro Cubico (M3) de material puesto en su posicion final, estas

deberan ser aprobadas por el Ingeniero Supervisor de acuerdo a lo especificado en
los planos.

Forma de Pago.
El pago se efectuara al precio unitario del contrato, por Metro Cubico (M3) mediante

las valorizaciones respectivas y de acuerdo al avance real de la obra, entendiéndose
que dicho pago constituird compensacion por el equipo e imprevistos para el vaciado
del mortero.

01.03.04.02. ACERO Fy =4,200 Kg/Cm2/& 1/2" EN ESCALERA.

Descripcion y Método de Construccion.
Esta partida comprende el aprovisionamiento y la colocacion de la armadura de @

1/2" de refuerzo consideradas en la escalera y seran colocadas de acuerdo a las
Normas ASTM A-615, cifiéndose estrictamente a las dimensiones de los planos en
cuanto a diametro de acero.

Todo esfuerzo de acero debe ser de grado estructural en los planos de estructuras,
ademas debe tener una resistencia a la fluencia de 4,200 Kg/cm2. Se debera cumplir
para su ejecucion con todo lo especificado en las Especificaciones Técnicas.

Las barras para el refuerzo de concreto estructural deberdn cumplir con las
especificaciones establecidas por AASHTO M-137 6 ASTM A-615-68 (G-60), las
barras, para el armado deberan estar protegidas contra dafio en todo momento y
deberan almacenarse sobre bloques para evitar la adherencia de lodo, antes de
vaciar el mortero, se debera comprobar que las barras de refuerzo estén exentas de
suciedad, pintura, aceite o cualquier otra sustancia extrafa.

A no ser que fuese permitido en otra forma, todas las varillas de refuerzo que
requieran dobladura deberan ser dobladas en frio y de acuerdo con los
procedimientos del ACI y AASHTO, Para cortar y doblar las barras de refuerzo, se
deberdan emplear obreros competentes, a quienes se les proporcionara los
dispositivos adecuados para tal trabajo.

Colocacion y Sujecion.
Las barras de refuerzo se deberan colocar con exactitud, de acuerdo a lo indicado en

los planos y las especificaciones; y deberan estar firmemente sostenidas por
soportes aprobados, antes del vaciado del mortero, el refuerzo colocado debera ser
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inspeccionado y aprobado, los empalmes de las armaduras principales se deberan
hacer Unicamente en los lugares que indiquen los planos de estructuras aprobados
por el Supervisor.

Toda la armadura debera ser cortada a la medida y fabricada estrictamente como se
indica en los detalles y dimensiones mostrados en los planos del Proyecto, la
tolerancia de fabricacion en cualquier dimensiéon serd +/- 1.00 cm. Antes de su
instalacion, el acero se limpiard, quitandole cualquier sustancia extrafia, la barra no
debera enderezarse ni volverse a doblar en tal que el material sea dejado.

No se usaran las barras con ondulaciones o dobleces no mostrado en los planos, o
las que tengan fisuras o roturas, la fabricacion y colocacion de la armadura seran
realizadas en estricto acuerdo con los planos y en concordancia con las normas
AASHTO, ACI-301 y ACI-318. La armadura se asegurard contra cualquier
desplazamiento por medio de los amarres de alambre ubicados en las intersecciones
0 mediante barras de refuerzos auxiliares.

Método de Medicion.

La cantidad de fierro corrugado se medir4 por peso, en funcion del valor tedrico de
kilogramos (Kg) por metro lineal. Se medira el material efectivamente colocado en la
obra, como se muestra en los planos o colocado donde lo ordene el Supervisor.

Forma de Pago.
La valorizacion se hara al precio segun el contrato, por kilogramo de FIERRO (kg)

colocado en su posicién final. Este precio sera la compensacién total por toda la
labor, equipo y herramientas e imprevistos necesarios para completar este item,
mediante las valorizaciones respectivas y de acuerdo al avance real de la obra.

01.03.04.03. ACERO Fy =4,200 Ka/Cm2/@ 3/8" EN ESCALERA.

Descripcién y Método de Construccién.
Esta partida comprende la colocacién de la armadura de acero de refuerzo cuyo

diametro es de 3/8” dentro de la escalera de acuerdo a las Normas ASTM A-615,
ciféndose estrictamente a las dimensiones de los planos en cuanto a didmetro de
acero.

Todo esfuerzo de acero debe ser de grado estructural 60 en los planos de
estructuras, ademas debe tener una resistencia a la fluencia de 4,200 Kg. /cm2, se
deberan respetar los diametros de todos los aceros estructurales especificados en
los planos, cuyo peso y diametro debera ser de acuerdo a las Normas.

Método de Medicion.
Este trabajo sera medido por Kilogramo (kg), de fierro corrugado de diametro de 3/8”

de acuerdo a las dimensiones indicadas en los planos, medidos en su posicion
original, aprobado por el Ingeniero Supervisor; y todo ello ejecutado segun las
presentes especificaciones o de acuerdo a las instrucciones de la supervision
ordenadas por escrito.
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Forma de Pago.
El volumen de Kilogramos (kg) de fierro corrugado, medido de acuerdo a lo

anteriormente descrito serd pagado al precio unitario seguin el Contrato. El pago se
efectuara mediante las valorizaciones respectivas y de acuerdo al avance de obra
real, entendiéndose que dicho pago constituird compensacion por la instalacion, asi
como por los materiales, por la mano de obra (inc. Leyes sociales), herramientas.

01.03.04.04. ENCOFRADO Y DESENCOFRADO DE ESCALERA.

Descripcién y Método de Construccion.
El encofrado y desencofrado de madera seran confeccionados de manera tal que

permitan obtener superficies expuestas de mortero con textura uniforme, libre de
salientes u otras irregularidades y defectos que se consideren inapropiados para este
tipo de trabajos.

Deberan ser adecuadamente fuertes y capaces de soportar, sin deformarse, los
esfuerzos que son sometidos durante el vaciado del mortero. Asimismo, no se
permitira cargas que excedan el limite, para el cual fueron disefiados los encofrados
y no se permitira la omisién de los arriostres de refuerzo, salvo que esté prevista la
normal resistencia sin la presencia del mismo.

Deberan ser precisos en sus dimensiones indicadas en planos, asi como en su
alineamiento y nivelacion original.

El desencofrado no se realizard antes de haber transcurrido 24 hrs. como minimo,
salvo que lo ordene, bajo responsabilidad Ingeniero Residente.

Método de Medicion.

El trabajo efectuado se medira en Metros Cuadrados (M2) de colocacion de
encofrado y desencofrado en la escalera aprobado por el Supervisor de la obra de
acuerdo a lo especificado en los planos.

Forma de Pago.
El pago se efectuara al precio segun el contrato, por Metro Cuadrado (M2) mediante

las valorizaciones respectivas y de acuerdo al avance real de la obra, entendiéndose
que dicho precio y pago constituira compensacion total por el equipo e imprevistos
para el encofrado y desencofrado realizado.

01.03.05. CISTERNA.

01.03.05.01. MORTERO F’C = 210 kg/cm2 (CISTERNA).

Descripcion y Método de Construccion.

Esta partida comprende el mortero en la cisterna consideradas en el proyecto
colocado de forma manual de acuerdo a la resistencia solicitada de un f'c = 210
kg/cm2.

La arena para el mortero a emplear es la que recibe la denominacion de arena
gruesa (la 3 mm.) correspondientes a los agregados finos empleados para la
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elaboracion del concreto. El agua para preparar el mortero seré limpia, potable y libre
de impurezas.

El cemento cumplira las normas ITINTEC para cemento PORTLAND del Pert y/o la
norma ASTM-C-150. Se utilizard un mortero de resistencia f'c =210 Kg / CM2, de
acuerdo a lo utilizado en los célculos estructurales y para su ejecucion el contratista
debera presentar un disefio de mezclas y luego se debera presentar los resultados
de los ensayos de rotura de probetas que demuestren el uso en obra de este mortero
de resistencia fc =210 Kg/cm2. Se debera cumplir para su ejecucién con todo lo
especificado en las Especificaciones Generales de Obras de Mortero.

Método de Medicion.
El pago se medird en Metros Cubicos (M3) de colocacién de mortero en la cisterna

considerada en el proyecto, estas deberan ser aprobadas por el Ingeniero Supervisor
de acuerdo a lo especificado en los planos.

Forma de Pago.
El pago se efectuara al precio segun el contrato, por Metros Cubicos (M3)) mediante

las valorizaciones respectivas y de acuerdo al avance real de la obra, entendiéndose
gue dicho pago constituird compensacién por el equipo e imprevistos para el vaciado
del mortero.

01.03.05.02. ACERO FY =4,200 kg/cm2/@ 1/2" EN CISTERNA.

Descripcién y Método de Construccion.
Esta partida comprende la colocacion de la armadura de 1/2” sobre la cisterna de

acuerdo a las Normas ASTM A-615, ciiéndose estrictamente a las dimensiones de
los planos en cuanto a diametro de acero.

Todo esfuerzo de acero debe ser de grado estructural en los planos de estructuras,
ademas debe tener una resistencia a la fluencia de 4,200 kg./cm2. Acero con
resistencia a la fluencia de 4200 kg/cm2 de acuerdo a los planos estructurales.

De acuerdo a las Normas ASTM A-615, el contratista sera totalmente responsable
del detalle, suministro, doblado y colocacion de todo el acero de refuerzo y se
sometera al Ingeniero Inspector para su aprobacion copia de todas las listas de
doblados de varillas, diagrama de colocacion del acero de refuerzo.

Método de Medicion.
El trabajo ejecutado se medird en kilogramos (Kg) de acero de refuerzo colocado y

aprobados por el Inspector de la obra de acuerdo a lo especificado en los planos.

Forma de Pago.

El pago se efectuara al precio segun el contrato, por kilogramo (Kg) entendiéndose
gue dicho pago constituira compensacion total por el equipo, mano de obra,
necesarios para la colocacion del fierro.

01.03.05.03. ENCOFRADO Y DESENCOFRADO DE CISTERNA.
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Descripcion y Método de Construccion.
Los encofrados de madera seran confeccionados de manera tal que permitan

obtener superficies expuestas de mortero con textura uniforme, libre de salientes u
otras irregularidades y defectos que se consideren inapropiados para este tipo de
trabajos.

Deberan ser adecuadamente fuertes y capaces de soportar, sin deformarse, los
esfuerzos que son sometidos durante el vaciado del mortero. Asimismo, no se
permitird cargas que excedan el limite, para el cual fueron disefiados los encofrados
y no se permitird la omision de los arriostres de refuerzo, salvo que esté prevista la
normal resistencia sin la presencia del mismo.

Deberan ser precisos en sus dimensiones indicadas en planos, asi como en su
alineamiento y nivelacion original.

El desencofrado deberd hacerse gradualmente, estando prohibido las acciones de
golpes, forzar o causar trepidacion. Los encofrados y arriostres de refuerzo, deben
permanecer hasta que el mortero adquiera la resistencia suficiente para soportar con
seguridad las cargas y evitar la ocurrencia de deflexiones permanentes no previstas,
asi como para resistir dafios mecénicos tales como resquebrajaduras, fracturas,
hendiduras o grietas.

Jugara papel importante la experiencia del Ingeniero Residente, quien, por medio de
la aprobacion del Supervisor, procedera al desencofrado respectivo.

En todo caso, el desencofrado no se realizard antes de haber transcurrido 24 hrs.
como minimo, salvo que lo ordene, bajo responsabilidad Ingeniero Residente.

Método de Medicion.
El trabajo efectuado se medird en Metro Cuadrado (M2) de colocacion de encofrado

y desencofrado aprobado por el Supervisor de la obra de acuerdo a lo especificado
en los planos.

Forma de Pago.
El pago se efectuara al precio segun el contrato, por Metro Cuadrado (M2) mediante

las valorizaciones respectivas y de acuerdo al avance real de la obra, entendiéndose
que dicho precio y pago constituira compensacion total por el equipo e imprevistos
para el encofrado y desencofrado realizado.

01.03.05.04. TAPA DE MORTERO ARMADO DE 0.70 x 0.70 m.

Descripciéon y Método de Construccién.
Esta partida comprende la excavacion y construccion de tapa de mortero armado

prefabricado, solado mortero simple, media cafia, con dimensiones de 0.70 x 0.70m.
Asi mismo, se incluye la colocacién de la tapa de mortero armado, seguin disefio
indicado en los planos del proyecto
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El trabajo efectuado se medira por Unidad (Und) de tapa de mortero, debidamente
aprobado por el Inspector 6 Supervisor de la Obra, de acuerdo a lo especificado en
los planos del proyecto.

Forma de Pago.
Esta partida se pagara por Unidad (Und) de tapa de mortero suministrado y

colocado, mediante las respectivas valorizaciones y de acuerdo al avance real en
obra.

01.03.05.05. CASETA DE PROTECCION PARA ELECTROBOMBA de mortero
armado

Descripcién y Método de Construccién.
Esta partida comprende la construccion de una caseta de proteccion de losa armada,
incluye puerta metalica.

Método de Medicidn.
El trabajo efectuado se medira por Unidad (Und) de construccion de caseta de
proteccion para electrobomba de mortero armado.

Forma de Pago.
El pago se efectuara por Unidad (Und) Este precio serd la compensacion total por

toda la labor, equipo, herramientas e imprevistos necesarios para completar este
item., se realizar4 mediante las respectivas valorizaciones y de acuerdo al avance
real en obra.

01.03.06. LOSA SUPERIOR DE TANQUE ELEVADO.

01.03.06.01. MORTERO fc = 210 kg/cm2 (viga).

Descripcion y Método de Construccion.
Esta partida comprende el vaciado de mortero en las vigas de forma manual de

acuerdo a la resistencia solicitada de un f'c =210 Kg/cm2, la arena para el mortero a
emplear es la que recibe la denominacibn de arena gruesa (la 3 mm.)
correspondientes a los agregados finos empleados para la elaboracion del concreto,
el agua para preparar el mortero serd limpia, potable y libre de impurezas, el
cemento cumplira las normas ITINTEC para cemento PORTLAND del Pera y/o la
norma ASTM-C-150.

El cemento debera ser del tipo Portland tipo |, originario de fabricas aprobadas,
despachado Unicamente en sacos o0 bolsas selladas de marca. La cantidad del
cemento Portland debera ser equivalente a las Especificaciones ASTM C-150,
AASHTO M-85, en todo caso el cemento deberd ser aceptado solamente con
aprobacion especifica del Supervisor, que se basara en los certificados de ensayo
emanados de Laboratorios reconocidos. El cemento pasado o recuperado de los
sacos o bolsas no debera ser usado en la obra, la arena debera estar libre de limos y
arcillas, contar con diversos tamafios de particulas, sin materias extrafias y organicas
adheridas a su superficie, el agua a ser utilizada para preparar y curar el mortero
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deberéd ser previamente sometida a la aprobacion del Supervisor. El agua potable no
requiere ser sometida a las pruebas, no deberd contener minerales nocivos o
materias organicas.

El agua para el curado del mortero no deberéa tener un ph méas bajo de 5 ni contener
impurezas en tal cantidad que puedan provocar la decoloracion del mortero, debera
comunicarse por escrito mediante el cuaderno de obra a la Supervision, la fecha en
gue se realizaran los vaciados del mortero, para que este observe la calidad de los
materiales, asi como la obtencién de testigos para la verificacion de la calidad del
mortero, el mortero debera ser mezclado en cantidades solamente para su uso
inmediato, no sera permitido retemplar el mortero afadiéndole agua, ni por otros
medios; por ningln motivo el Supervisor debera aceptar el mezclado del mortero a
mano, bajo responsabilidad.

Todo mortero debe ser vaciado antes de que haya logrado su fraguado inicial y en
todo caso dentro de 30 minutos después de iniciado el mezclado, desde el punto de
vista estructural, los primeros dias en la vida del mortero son criticos e influyen
considerablemente en sus caracteristicas de resistencia de temperatura y evitar la
pérdida del agua de la mezcla. El Inspector Residente deberd tener todo el equipo
necesario para el curado o proteccion del mortero disponible y listo para su empleo
antes de empezar el vaciado del mortero. El sistema de curado que se usara debera
ser aprobado por el Supervisor y sera aplicado inmediatamente después del vaciado
a fin de evitar agrietamiento, resquebrajamiento y pérdida de humedad del mortero.

Toda superficie de mortero sera conservada mojada durante siete dias por lo menos,
con la ayuda de arroceras, después de la colocacion de mortero si se ha usado
cemento Portland. El curado se iniciara tan pronto se produzca el endurecimiento del
mortero y siempre que no sirva de lavado de la lechada de cemento.

Método de Medicion.

Serd medido por Metro Cubico (M3) de material puesto en su posicion final, estas
deberan ser aprobadas por el Ingeniero Supervisor de acuerdo a lo especificado en
los planos.

Forma de Pago.
El pago se efectuara al precio unitario del contrato, por Metro Cubico (M3) mediante

las valorizaciones respectivas y de acuerdo al avance real de la obra, entendiéndose
que dicho pago constituira compensacion por el equipo e imprevistos para el vaciado
del mortero.

01.03.06.02. ACERO Fy = 4,200 kg/cm2/& 1/2"

Descripcion y Método de Construccion.
Esta partida comprende el aprovisionamiento y la colocacion de la armadura de @

1/2" de refuerzo consideradas en las vigas, y serdn colocadas de acuerdo a las
Normas ASTM A-615, cifiéndose estrictamente a las dimensiones de los planos en
cuanto a diametro de acero.
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Todo esfuerzo de acero debe ser de grado estructural en los planos de estructuras,
ademdas debe tener una resistencia a la fluencia de 4,200 Kg/cm2. Se debera cumplir
para su ejecucién con todo lo especificado en las Especificaciones Técnicas.

Las barras para el refuerzo de concreto estructural deberan cumplir con las
especificaciones establecidas por AASHTO M-137 6 ASTM A-615-68 (G-60), las
barras, para el armado deberan estar protegidas contra dafio en todo momento y
deberan almacenarse sobre bloques para evitar la adherencia de lodo, antes de
vaciar el mortero, se debera comprobar que las barras de refuerzo estén exentas de
suciedad, pintura, aceite o cualquier otra sustancia extrafia.

A no ser que fuese permitido en otra forma, todas las varillas de refuerzo que
requieran dobladura deberdn ser dobladas en frio y de acuerdo con los
procedimientos del ACl y AASHTO, Para cortar y doblar las barras de refuerzo, se
deberan emplear obreros competentes, a quienes se les proporcionara los
dispositivos adecuados para tal trabajo.

Colocacion y Sujecion.
Las barras de refuerzo se deberan colocar con exactitud, de acuerdo a lo indicado en

los planos y las especificaciones; y deberan estar firmemente sostenidas por
soportes aprobados, antes del vaciado del mortero, el refuerzo colocado debera ser
inspeccionado y aprobado, los empalmes de las armaduras principales se deberan
hacer Unicamente en los lugares que indiguen los planos de estructuras aprobados
por el Supervisor.

Toda la armadura debera ser cortada a la medida y fabricada estrictamente como se
indica en los detalles y dimensiones mostrados en los planos del Proyecto, la
tolerancia de fabricacion en cualquier dimension serd +/- 1.00 cm. Antes de su
instalacion, el acero se limpiard, quitandole cualquier sustancia extrafia, la barra no
debera enderezarse ni volverse a doblar en tal que el material sea dejado.

No se usaran las barras con ondulaciones o dobleces no mostrado en los planos, o
las que tengan fisuras o roturas, la fabricacion y colocacion de la armadura seran
realizadas en estricto acuerdo con los planos y en concordancia con las normas
AASHTO, ACI-301 y ACI-318. La armadura se asegurara contra cualquier
desplazamiento por medio de los amarres de alambre ubicados en las intersecciones
o mediante barras de refuerzos auxiliares.

Método de Medicion.
La cantidad de fierro corrugado se medira por peso, en funcién del valor tedrico de

kilogramos (Kg) por metro lineal. Se medira el material efectivamente colocado en la
obra, como se muestra en los planos o colocado donde lo ordene el Supervisor.

Forma de Pago.
La valorizacion se hara al precio segun el contrato, por kilogramo de FIERRO (kg)

colocado en su posicion final. Este precio serd la compensacion total por toda la
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labor, equipo y herramientas e imprevistos necesarios para completar este item,
mediante las valorizaciones respectivas y de acuerdo al avance real de la obra.

01.03.06.03. ENCOFRADO Y DESENCOFRADO DE VIGAS.

Descripcion y Método de Construccion.

El encofrado y desencofrado de madera serdn confeccionados de manera tal que
permitan obtener superficies expuestas de mortero con textura uniforme, libre de
salientes u otras irregularidades y defectos que se consideren inapropiados para este
tipo de trabajos.

Deberan ser adecuadamente fuertes y capaces de soportar, sin deformarse, los
esfuerzos que son sometidos durante el vaciado del mortero. Asimismo, no se
permitird cargas que excedan el limite, para el cual fueron disefiados los encofrados
y no se permitird la omision de los arriostres de refuerzo, salvo que esté prevista la
normal resistencia sin la presencia del mismo.

Deberan ser precisos en sus dimensiones indicadas en planos, asi como en su
alineamiento y nivelacion original.

Los separadores temporales (Encofrados Transversales colocados cada 3.00 m.)
deberan ser removidos cuando el mortero, debidamente consolidado, haya llegado a
la altura necesaria y por lo tanto haga que dichos implementos sean innecesarios, el
desencofrado deberd hacerse gradualmente, estando prohibido las acciones de
golpes, forzar o causar trepidacion. Los encofrados y arriostres de refuerzo, deben
permanecer hasta que el mortero adquiera la resistencia suficiente para soportar con
seguridad las cargas y evitar la ocurrencia de deflexiones permanentes no previstas,
asi como para resistir dafios mecanicos tales como resquebrajaduras, fracturas,
hendiduras o grietas.

En todo caso, el desencofrado no se realizara antes de haber transcurrido 24 hrs.
como minimo, salvo que lo ordene, bajo responsabilidad Ingeniero Residente.

Método de Medicion.
El trabajo efectuado se medira en Metros Cuadrados (M2) de colocacion de

encofrado y desencofrado en las vigas aprobado por el Supervisor de la obra de
acuerdo a lo especificado en los planos.

Forma de Pago.
El pago se efectuara al precio segun el contrato, por Metro Cuadrado (M2) mediante

las valorizaciones respectivas y de acuerdo al avance real de la obra, entendiéndose
que dicho precio y pago constituira compensacion total por el equipo e imprevistos
para el encofrado y desencofrado realizado.

02.02. REVOQUES, ENLUCIDOS Y MOLDURAS.

02.02.03. TARRAJEO FROTACHADO EN LOSA ALIGERADA.
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Descripcion y Método de Construccion.

Esta partida a ejecutarse comprende el tarrajeo de la losa aligerada con caracter
definitivo han de presentar las superficies tratadas, debiendo quedar listos para
recibir la pintura. En ningln caso el espesor de los revoques serd mayor de 1.5 cm.
La mezcla de tarrajeo serd proporcion C:A, 1:5. El trabajo de acabado final sera
realizado con regla de aluminio, debiendo ser sometido a la areas trabajadas a la
aprobacion del Ingeniero Inspector o Supervisor; el mismo que deberd verificar y
dejar por escrito su aceptacién o rechazo en el Cuaderno de Obra; En resumen, se
debe lograr una superficie pareja y completamente plana de la superficie de la
columnas.

Método de Medicion.
El trabajo ejecutado de medira en Metro Cuadrado (M2) de area de tarrajeo y

frotachado de la losa aligerada debidamente aprobado por el Supervisor de la obra
de acuerdo a lo especificado en los planos.

Forma de Pago.
Esta partida se pagarda por Metro Cuadrado (M2) mediante las respectivas

valorizaciones y de acuerdo al avance real en obra; entendiéndose que dicho pago
constituira compensacion total por el equipo, mano de obra, necesarios para
completar la partida.

02.02.04. TARRAJEO FROTACHADO EN PASOS Y CONTRAPASOS EN
ESCALERA.

Descripcion y Método de Construccion.
Consiste en la aplicacién de una pasta de mortero, en una 0 mas capas sobre la

superficie de los pasos y contrapasos de las escaleras. La finalidad de este elemento
es la revestir y formar una superficie de proteccion y obtener un mejor aspecto
estético en los mismos. El acabado debe ser frotachado y una superficie
completamente plana, sin resquebraduras, eflorescencias o defectos.

Previo a la aplicacion del tarrajeo, debe asegurarse que la superficie se encuentre
completamente limpia, para lo cual debe rasquetearse y eliminar las rebabas, y
humedecerla convenientemente. La mezcla se preparara en bateas de madera, las
cuales deberan estar limpias y libres de todo residuo anterior.

El trabajo estara constituido por una primera capa de mezcla (pafieteo) con el cual se
conseguira una capa mas o menos plana vertical, pero de aspecto rugoso, lista para
aplicar el tarrajeo final.

El tarrajeo se hard con cintas de la misma mezcla, perfectamente alineadas y
aplomadas. Durante la aplicacion se pafieteara con fuerza y se presionara contra los
paramentos para evitar vacios interiores y obtener una capa no menor de 1.0
centimetro ni mayor de 2.5 centimetros, dependiendo de la deformaciéon que haya
podido sufrir las superficies durante el vaciado.

La arena para el mortero debera ser limpia, exenta de sales nocivas y material
organico; asimismo, no debera tener arcilla con exceso de 4%; la mezcla final del
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mortero deberd zarandearse siempre y cuando se desee mejorar la uniformidad de la
mezcla y cuando asi lo considere conveniente el Inspector.

Método de Medicion.
El método de mediciobn serd en metros cuadrados (m2) de superficie tarrajeada

terminada aceptada por el inspector, medida segln los planos aprobados.

Forma de Pago.
La cantidad de metros cuadrados (m2) obtenido en la forma anteriormente descrita,

se pagara al precio unitario establecido en el contrato. El precio y pago constituye
compensacion completa por materiales, mano de obra, leyes sociales, equipos,
herramientas y acarreo de materiales.

02.02.05. TARRAJEO PULIDO IMPERMEABILIZADO 1ra = 1cm, 2da = 1cm, c:a =
1:3 en interior de tanque cisterna.

Descripcién y Método de Construccién.
Esta partida a ejecutarse comprende el tarrajeo pulido e impermeabilizado, que se

ubicara en la cisterna para evitar grietas y fisuras. En ningun caso el espesor de los
revogues sera mayor de 1.5 cm.

La mezcla de tarrajeo sera proporcion C:A , 1:5; el trabajo de acabado final sera
realizado con regla de aluminio, debiendo ser sometido a la areas trabajadas a la
aprobacion del Ingeniero Inspector o Supervisor; el mismo que debera verificar y
dejar por escrito su aceptacion o rechazo en el Cuaderno de Obra; En resumen, se
debe lograr una superficie pareja y completamente plana de la superficie de las
paredes de la cisterna.

Método de Medicion.
El trabajo ejecutado de medira en Metros Cuadrados (M2) de area de tarrajeo pulido

e impermeabilizado debidamente aprobado por el Supervisor de la obra de acuerdo a
lo especificado en los planos.

Forma de Pago.
Esta partida se pagara por Metro Cuadrado (M2) mediante las respectivas

valorizaciones y de acuerdo al avance real en obra; entendiéndose que dicho pago
constituira compensacion total por el equipo, mano de obra, necesarios para
completar la partida.

02.02.06. ENCHAPADO INTERIOR DE CISTERNA CON CERAMICA DE COLOR
0.30x0.30 m. COLOR CLARO.

Descripciéon y Método de Construccién.
Esta partida a ejecutarse comprende en el enchape, que se ubicara en el interior de

la cisterna para dar un mejor acabado. Las ceramicas seran de 0.30 x 0.30 M de
color blanco.

Método de Medicion.
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El trabajo ejecutado de medird en Metros Cuadrados (M2) de area de enchapado
debidamente aprobado por el Supervisor de la obra de acuerdo a lo especificado en
los planos.

Forma de Pago.
Esta partida se pagarda por Metro Cuadrado (M2) mediante las respectivas

valorizaciones y de acuerdo al avance real en obra; entendiéndose que dicho pago
constituira compensacion total por el equipo, mano de obra, necesarios para
completar la partida.

04. INSTALACIONES SANITARIAS.

04.03. SISTEMA DE TANQUE ELEVADO.

04.03.01. TANQUE ELEVADO DE POLIETILENO 10m3 inc. Accesorios.

Descripcion y Método de Construccion.
Se colocara un tanque elevado de Polietileno de 10m3., sobre una estructura de losa

maciza de concreto armado de acuerdo a lo indicado en los planos.

Método de Medicion.

El trabajo efectuado se medira Unidad (Und.), de colocacion tanque elevado de fibra
de vidrio con accesorios, debidamente aprobado por el Inspector de la obra de
acuerdo a lo especificado en los planos.

Forma de Pago.
El pago se efectuard por Unidad (Und.), mediante respectivas valorizaciones

mensuales y de acuerdo al avance real de la obra, entendiéndose que dicho pago
constituira compensacion por la instalacion, asi como por la mano de obra; debera
ser sometido previamente a verificacion y aprobacién del Ingeniero Inspector

04.03.02. TUBERIA DE IMPULSION DE @ 1” PVC-CLASE 10.

Descripcién y Método de Construccién.
Se refiere a la habilitacion y colocado de la tuberia de impulsién hacia los tanques

elevados PVC-SAP de @ 1”.

Método de Medicion.
El trabajo efectuado se medird en metros lineales (M) de colocacién de TUBERIA

PVC-SAP @ 17, debidamente aprobado por el Inspector de la obra de acuerdo a lo
especificado en los planos, siempre que se hubiera ejecutado, previa verificacion; y
todo ello ejecutado segun las presentes especificaciones o de acuerdo a las
instrucciones de la supervision ordenadas por escrito.

Forma de Pago.
Esta partida se pagara a precio unitario del contrato por metros lineales (M) de

colocacion de tuberia PVC-SAP de @ 17, mediante las respectivas valorizaciones y
de acuerdo al avance real en obra, dicho trabajo debera ser sometido previamente a
verificacion y aprobacion del Ingeniero Inspector.
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04.03.03. TUBERIA DE REBOSE Y LIMPIEZA DIAM. 2" T.E.

Descripcion y Método de Construccion.
Se refiere a la habilitacion y colocado de la tuberia de rebose y limpieza de @ 27,

desde el tanque elevado hacia la caja de registro.

Método de Medicién.
El trabajo efectuado se medir4 por metro lineal (M), debidamente aprobado por el
Inspector de la obra de acuerdo a lo especificado en los planos.

Forma de Pago.
Esta partida serd pagada por metro lineal (M), mediante las respectivas

valorizaciones y de acuerdo al avance real en obra, dicho trabajo debera ser
sometido previamente a verificacion y aprobacion del Ingeniero Inspector.

04.03.04. VALVULA —TIPO GLOBO & 1”.

Descripcién y Método de Construccién.
Suministro y colocacién de valvula de globo de @ 1.

Método de Medicion.
Se medir4 por Unidad (UND) de acuerdo a las dimensiones indicadas en los planos,

medido en su posicion final previa verificacion y aprobacion del Ingeniero Supervisor.

Forma de Pago.
Esta partida sera pagada por Unidad (UND), mediante las respectivas valorizaciones

y de acuerdo al avance real en obra, dicho trabajo debera ser sometido previamente
a verificacidn y aprobacion del Ingeniero Inspector.

04.03.05. VALVULA - TIPO GLOBO @ 2".
Descripcion y Método de Construccion.
Suministro y colocacién de valvula de globo de & 2”.

Método de Medicién.
Se medira por Unidad (UND) de acuerdo a las dimensiones indicadas en los planos,
medido en su posicion final previa verificacion y aprobacion del Ingeniero Supervisor.

Forma de Pago.
Esta partida sera pagada por Unidad (UND), mediante las respectivas valorizaciones

y de acuerdo al avance real en obra, dicho trabajo debera ser sometido previamente
a verificacion y aprobacion del Ingeniero Inspector.

04.03.06. SOMBRERO DE VENTILACION PVC DE 2”.

Descripcién y Método de Construccién.
Esta partida corresponde a la seleccién y colocacion de todos los elementos de

tuberia de ventilacion de 2”, incluyendo elementos de sujecion, codos de 90° de
desagtie de 2” y tuberia PVC SAL de 2” la que llega hasta el techo de la edificaciéon y
se prolongara 30 cm. sobre el nivel de la cobertura, rematando en un sombrero de
ventilacion del mismo material, con diametro no menor a 2” en PVC.

FACULTAD DE ARQUITECTURA Y URBANISMO -




_ HABILITACION URBANA'Y VIVIENDA SOCIAL

La tuberia de ventilacion se conectara a la red en pisos o muros, con la finalidad de
eliminar el gas metano producido por los desechos sdlidos organicos y que podrian
producir “sifonaje”.

Método de Medicion.
Este trabajo serd medido por punto (pto) de ventilacion de 27, ejecutado a entera

satisfaccion del Ingeniero Supervisor.

Forma de Pago.
Los puntos de salida de ventilacion de 2", medidos de acuerdo a lo anteriormente

descrito, seran pagados al precio unitario segiun Contrato. El pago se efectuara
mediante las valorizaciones respectivas y de acuerdo al avance real de la obra.

04.03.07. VALVULA CHECK DE 1".

Descripcion y Método de Construccion.
Suministro y colocacién de Valvula Check horizontal de bronce de 1”.

Método de Medicion.
Se medira por Unidad (UND) de acuerdo a las dimensiones indicadas en los planos,

medido en su posicion final previa verificacion y aprobacion del Ingeniero Supervisor.

Forma de Pago.
Este trabajo se pagard por Unidad (UND) colocada de valvula Check, mediante las

respectivas valorizaciones y de acuerdo al avance real en obra, dicho trabajo debera
ser sometido previamente a verificacion y aprobacion del Ingeniero Inspector.

04.04. SISTEMA DE CISTERNA.

04.04.01. RED DE DISTRIBUCION DE PVC SAP @ 2",

Descripcién y Método de Construccion.
Esta partida corresponde al suministro e instalacion de tuberias de distribucion PVC

SP, CLASE A-10, @ 27, fabricadas bajo el estricto cumplimiento de las Normas NTN
399.002 y todos los materiales necesarios para la unidon de los tubos desde el punto
de ingreso al médulo higiénico hasta su conexién con la red de alimentacion de agua
PVC SP.

La instalacién deberd efectuarse en lo posible a lo largo de las paredes, cuyas
tuberias previas a la instalacion deberan estar limpias en los extremos, de tal manera
gue el embone sea adecuado.

Inmediatamente después de instalada la tuberia, con la finalidad de protegerla, se
procedera a un primer relleno de la zanja con un recubrimiento de 10 cm sobre la
clave del tubo, dejando descubierta las uniones para verificar si hay fugas durante la
prueba hidraulica. Una vez que esta se realice, se hara el segundo relleno, llegando
hasta el nivel natural del terreno.

Método de Medicion.
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El método de medicién corresponde por Metro (M) de tuberia suministrado y
colocado por el Contratista obtenido en base a la longitud total realmente instalada
en obra, el mismo que debera contar con la aprobacion por parte del Supervisor de la
Obra, de acuerdo a lo especificado en los planos del proyecto.

Forma de Pago.
La partida se pagara por Metro (M) mediante las respectivas valorizaciones y de

acuerdo al avance real en obra.

04.04.02. RED DE DISTRIBUCION DE PVC SAP @ 1°.

Descripcion y Método de Construccién.

Esta partida corresponde al suministro e instalacion de tuberias de distribucion PVC
SP, CLASE A-10, @ 17, unién roscada fabricadas bajo el estricto cumplimiento de las
Normas NTN 399.002 y todos los materiales necesarios para la unién de los tubos
desde el punto de ingreso al médulo higiénico hasta su conexién con la red de
alimentacion de agua PVC SP.

La instalacién debera efectuarse en lo posible a lo largo de las paredes, cuyas
tuberias previas a la instalacion deberan estar limpias en los extremos, de tal manera
gue el embone sea adecuado.

Inmediatamente después de instalada la tuberia, con la finalidad de protegerla, se
procederd a un primer relleno de la zanja con un recubrimiento de 10 cm sobre la
clave del tubo, dejando descubierta las uniones para verificar si hay fugas durante la
prueba hidraulica. Una vez que esta se realice, se hara el segundo relleno, llegando
hasta el nivel natural del terreno.

Método de Medicion.
El método de medicién corresponde por METRO (M) de tuberia suministrado y

colocado por el Contratista obtenido en base a la longitud total realmente instalada
en obra, el mismo que debera contar con la aprobacién por parte del Supervisor de la
Obra, de acuerdo a lo especificado en los planos del proyecto.

Forma de Pago.
La partida se pagara por METRO (M) mediante las respectivas valorizaciones y de

acuerdo al avance real en obra.

04.04.03. VALVULA COMPUERTA DE BRONCE DE 2" Tipo Esférica.

Descripcion y Método de Construccion.

Esta partida corresponde a la instalacion de las Valvulas Esféricas @ 2”7, material
bronce, 02 asientos, apertura y cierre ¥ vuelta, marca de calidad, complementadas
con sus respectivas uniones universales que permitiran el posterior mantenimiento
de la misma y controlar el flujo de agua a la salida de los aparatos sanitarios y la
linea de distribucién. Las presentes normas, establecen las especificaciones que,
para fines de adquisicion y recepcién, deben cumplir las valvulas con presiones de
trabajo de 150 lbs/pulg2.
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Las valvulas deben de llevar en relieve, en sitio adecuado, una flecha indicadora del
sentido del movimiento para su apertura, generalmente el sentido contrario a las
agujas del reloj. Asi mismo, debe llevar en alto relieve los siguientes datos: Presion
de trabajo y marca de fabricacion.

Método de Medicion.
El trabajo efectuado se medira por Unidad (Und) de VAalvula Esférica @ 27

suministrada e instalada, con sus respectivas uniones universales debidamente
aprobado por el Inspector o Supervisor de la obra de acuerdo a lo especificado en los
planos del proyecto.

Forma de Pago.

Esta partida se pagard por Unidad (Und) de Valvula Esférica & 2” suministrada e
instalada, mediante las respectivas valorizaciones y de acuerdo al avance real en
obra.

04.04.04. VALVULA COMPUERTA DE BRONCE DE 1" Tipo Esférica.

Descripcion y Método de Construccion.
Esta partida corresponde a la instalacion de las Valvulas Esféricas @ 1”, material

bronce, 02 asientos, apertura y cierre ¥4 vuelta, marca de calidad, complementadas
con sus respectivas uniones universales que permitirdn el posterior mantenimiento
de la misma y controlar el flujo de agua a la salida de los aparatos sanitarios y la
linea de distribucion. Las presentes normas, establecen las especificaciones que
para fines de adquisicion y recepcién, deben cumplir las valvulas con presiones de
trabajo de 150 lbs/pulg2.

Las vélvulas deben de llevar en relieve, en sitio adecuado, una flecha indicadora del
sentido del movimiento para su apertura, generalmente el sentido contrario a las
agujas del reloj. Asi mismo, debe llevar en alto relieve los siguientes datos: Presion
de trabajo y marca de fabricacion.

Método de Medicion.

El trabajo efectuado se medira por Unidad (Und) de VAalvula Esférica @ 17
suministrada e instalada, con sus respectivas uniones universales debidamente
aprobado por el Inspector o Supervisor de la obra de acuerdo a lo especificado en los
planos del proyecto.

Forma de Pago.
Esta partida se pagaréa por Unidad (Und) de Valvula Esférica @ 1” suministrada e

instalada, mediante las respectivas valorizaciones y de acuerdo al avance real en
obra.

04.04.05. VALVULA DE PIE DE 1”.

Descripcion y Método de Construccion.
Esta partida corresponde a la instalacion de las Valvulas de pie @1”, material bronce

y canastilla de succién, marca de calidad, complementadas con sus respectivas
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uniones universales que permitiran el posterior mantenimiento de la misma y
controlar el flujo de agua a la salida de los aparatos sanitarios y la linea de
distribucion. Las presentes normas, establecen las especificaciones que para fines
de adquisicién y recepcion.

Las valvulas deben de llevar en relieve, en sitio adecuado, una flecha indicadora del
sentido del movimiento para su apertura, generalmente el sentido contrario a las
agujas del reloj. Asi mismo, debe llevar en alto relieve los siguientes datos: Presion
de trabajo y marca de fabricacion.

Método de Medicion.
El trabajo efectuado se medira por Unidad (Und) de Valvula de pies @ 17

suministrada e instalada, con sus respectivas uniones universales debidamente
aprobado por el Inspector o Supervisor de la obra de acuerdo a lo especificado en los
planos del proyecto.

Forma de Pago.
Esta partida se pagara por Unidad (Und) de Valvula de pie @1” suministrada e

instalada, mediante las respectivas valorizaciones y de acuerdo al avance real en
obra.

04.04.06. ELECTROBOMBA SUMERGIBLE DE 1HP inc. Accesorios automatico de
requlacion de nivel.

Descripcién y Método de Construccion.

Comprende el suministro e instalaciéon de una (01) electrobomba sumergible,
trifasica, eje vertical, con una potencia de 1.00 HP, caudal = 0.20 Ilps y altura
dinAmica de 40.00m, la misma que incluye el suministro e instalaciéon de los
accesorios como: valvulas de compuerta, valvula Check, uniones, niples y otros
necesarios para la instalacion del equipo. El modelo y marca de la electrobomba
debera cumplir con las caracteristicas técnicas indicadas o similares y la garantia de
calidad de los equipos.

El funcionamiento de la electrobomba sera controlado en forma automatica, a través
de controladores de nivel, para efectos de niveles de arranque y parada de la bomba.

Método de Medicion.
El trabajo efectuado se medira por Unidad (Und) de equipo suministrado e instalado

contando con la aprobacién del Supervisor de la obra.

Forma de Pago.
El pago se efectuara al precio unitario del contrato, en Unidad (Und) mediante las

valorizaciones respectivas y de acuerdo al avance real de la obra.
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PLAN DE TRABAJO

La elaboracion de la presente tesis se desarrollara en siete meses calendario.
Contiene las siguientes etapas:

1. INTRODUCCION

En esta etapa se plantean las bases directrices de la tesis, se organiza la
recopilacion de datos gréaficos, bibliograficos y otros, de acuerdo a la siguiente
secuencia:

a. JUSTIFICACION.
b. PROBLEMA.
c. OBJETIVO DE LA TESIS.
- Objetivo General.
- Objetivos Especificos.
d. MARCO TEORICO Y CONCEPTUAL DEL PROBLEMA.

2. DIFINICION DE VIVIENDA SOCIAL.

En esta etapa se analiza la vivienda social existente en la ciudad y el déficit de
la misma; se define el tipo y caracteristicas de la vivienda, de la misma manera
se debe tener en cuenta el planteamiento de los equipamientos compatibles
para el desarrollo de esta habilitacion urbana.

3. ANALISIS FISICO ESPACIAL

En esta etapa se analiza el terreno, su estructura fisico-espacial, el contexto y
los aspectos econdmicos de la poblacion.

4. FORMULACION DEL PLAN MAESTRO

En esta etapa se final se desarrolla la propuesta urbano-arquitectonico a nivel
de planta, elevaciones, volumetria y de tratamiento del espacio publico, la
soluciones a la circulacion peatonal y vehicular en la zona, y el tratamiento
paisajistico.
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CRONOGRAMA

N.2 ACTIVIDADES 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020

1 | Definicion del tema de la tesis proyectual
Revisién de fuentes de informacion sobre el

2
tema

3 Elaboracién de la justificacion del perfil de la
tesis

4 | Formulacion del problema a resolver

Elaboracién de objetivos de la tesis

Elaboracién del marco tedrico y conceptual
del problema

Elaboracién del andlisis del terreno y
poblacién a atender

8 | Elaboracion del plan de trabajo de la tesis

9 | Elaboracion del cronograma de la tesis

Redaccion de las fuentes de informacidn, las
10 |referencias para resolver el problemay los
anexos

11 |Presentacidn y revisidn del proyecto de tesis

Reajuste y aprobacién del proyecto para su

12 | . .
ejecucion

13 Ejecucion y elaboracion del informe final de
la tesis

14 | Presentacion del informe final de la tesis

15 |Sustentacion

Impresion, encuadernado y presentacion

16 final de la tesis a la universidad
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ANEXOS

Anexo N° 01
Glosario

» [Espacios habitables: Se logran auxilidndose de elementos arquitecténicos.
Se potencian apoyandose en la configuracion del entorno (urbanismo) o
recreando dichos elementos (artes decorativas).

En otras palabras, lo “habitable” es el concepto rector de todo proceso de
disefio arquitectonico. El habitar es una caracteristica fundamental del ser
humano.

» Espacios heterogéneos: Heterogéneo es aquello que estd compuesto de
partes de distinta naturaleza.

> Areas rurales: Mientras que las areas urbanas se caracterizan por su alta
densidad, las zonas rurales contienen niveles muy bajos de desarrollo con
baja densidad de poblacién (menos habitantes por kilbmetro cuadrado).

La principal actividad econémica en las zonas rurales es la agricultura, con
tierras de cultivo que constituyen gran parte del desarrollo rural.

» INEI: El Instituto Nacional de Estadistica e Informatica, es un organismo
constitucional auténomo del Perd. Se encarga de dirigir los sistemas
nacionales de estadistica y de informéatica del pais. Es también encargado de
los censos de poblacién, de vivienda, de empresas, agrarios, universitarios,
etc.

» Arquetipo: Un arquetipo es un modelo o ejemplo de ideas o conocimiento
del cual se derivan otros tantos para modelar los pensamientos y actitudes
propias de cada individuo, de cada conjunto, de cada sociedad, incluso de
cada sistema.

> P.D.U:. Un plan de desarrollo urbano expone la necesidad de contar con
un plan urbano en el que se expresen las previsiones para la organizacion
y el desarrollo futuro de la Ciudad e instrumenten los reglamentos o
normativas necesarias en funcion de lo previsto por el plan.

» Vulnerabilidad natural: La vulnerabilidad siempre estard determinada
por el origen y tipo de evento, la geografia de la zona afectada, las
caracteristicas técnico — constructiva de las estructuras existentes, la salud
del ecosistema, el grado de preparacion para el enfrentamiento de la situacion
por la poblacién, la comunidad y los gobiernos locales, asi como por la
capacidad de recuperacion en el mas breve tiempo posible.
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» Densidad demografica: La palabra densidad proviene del término latin
“‘densitas” y significa el grado de concentracién de unos elementos dentro de
una superficie, por su parte la demografia proviene del griego “demos”
(pueblos) y “grafia” (escribir). Podemos decir entonces que la densidad
demografica se trata de estudiar la relacion entre la cantidad de personas que
ocupan un territorio y el tamafio de éste, es decir, cuando observamos un
territorio pequefio habitado por numerosas personas decimos que existe una
densidad alta, pero si por el contrario, tenemos pocas personas habitando un
territorio extenso, decimos que la densidad es baja.

» Residuos solidos: El término basura se refiere a cualquier residuo
inservible, a todo material no deseado y del que se tiene intenciéon de
deshacer.

» Ventilacién cruzada: Dicha estrategia consiste en generar aberturas
estratégicamente ubicadas para facilitar el ingreso y salida del viento a través
de los espacios interiores de los edificios, considerando de manera cuidadosa
la direccion de los vientos dominantes. Siendo mas precisos, la ventilacion
cruzada implica generar aberturas en zonas de alta y baja presién de viento
de la envolvente arquitectonica.

» Subsidio: Ayuda econdmica que una persona o entidad recibe de un
organismo oficial para satisfacer una necesidad determinada.

» Crecimiento progresivo: Es un programa que busca sanear el déficit
habitacional a través del acceso a una vivienda basica que puede ser

ampliada.

» Tipificacion: Clasificacion en tipos o clases de una realidad o un conjunto de
cosas.

» Terreno propio: Espacio de una tierra en la cual pertenece a una sola
persona.

» Aires independizados: Los aires son la zona accesible del dltimo piso
techado, no referente a propiedad comun (porqué sino no serian de
disponibilidad), por lo general son las azoteas, y si, pueden independizarse
para proyectar una nueva construccion que tendra un propietario distinto del
altimo piso, si te venden los aires, significa que tu eres propietario de ese
espacio que queda en el techo y sobre ese techo puedes construir y es tuyo.
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Anexo N° 02
Poblacion Historica de Loreto

Poblacion historica de Loreto
Ao Poblaciom =%
2000 B47 288 —
2001 B62 190 +1_8%0
2002 B76 497 +1_7%%
2003 890 388 +1.6%
2004 904 035 +1_ 5%
2005 917 618 +1_5%%
2006 931 218 +1.5%
2007 o444 FT17 +1_4%%
2008 95T 992 +1_4%0
2009 970 918 +1_3%%
2010 983 371 +1.3%0
2011 995 355 +1_ 2%
2012 1 006 953 +1.2%%
2013 1 018 160 +1.1%%
2014 1 028 968 +1_1%%
2015 1 039 372 +1.0%%

Fuente: INEI - 2015

Anexo N° 03
Poblacion del 2017

Municipios Extension Viviendas Densidad Altitud Poblacion
Metropolitanos (2017) | (habl ) censo 2017 (hab.)
lquitos 358,15 31967 44401 | 106 m.s.n.m. 146 853
Belén 6328 15 664 108,73 | 110 m.s.n.m. 64 488
Punchana 1573,39 17 834 48,58 | 105 m.s.n.m. 75210
San Juan Bautista |  3117.05 36 592 32,75 | 138 m.s.n.m. 127 005
Total 5681,39 102 057 71,52 — 413 556
Fuente: Xll Censo de Poblacion, VIl de Vivienda y Il de Comunidades Indigenas 2017

Anexo N° 04
Bono del Buen Pagador
P —— _ _ —— (————= —I
I Valor de vivienda 1 i BBP 1
f T —— — e — - =
Desde S/. 30,300
( hasta S/. 67,150 J l;'> /. 17,000
Mavyores a S/. 67,150
hasta S/. 79,000 =) /. 16,000
P
Mayores a S/. 79,000
hasta S/. 138,250 Q S/. 14,000
- P —
Mayores a S/. 138,250 -
hasta 5/. 197,500 =) S/-12,500

FUENTE: FONDO MI VIVIENDA
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Anexo N° 05

Simulador de cuotas del buen pagador para el Nuevo Crédito MIVIVIENDA
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§/. 6,000 §/.17,000 §/.347
§/.7,500 §/.16,000 §/.482
§/.13,000 §/. 14,000 /. 965
5/.19,750 §/.12,500 §/. 1548
§/.27,650 5/.5,000 §/.2,284

FUENTE: FONDO MI VIVIENDA

Anexo N° 06

Reglamento para el Nuevo Crédito MIVIVIENDA

ARTICULO 1: Definiciones

FUENTE: FONDO MI VIVIENDA

CAPITULO |: GENERALIDADES

Para los fines del presente Reglamento, se establecen las siguientes definiciones:

ANEXOS

A- Carta Solicitud de Desembolso

B- Pagaré

C- Expediente de Crédito
F.01 Informe de Credito
F .02 Hoja Resumen del Beneficiario.
F.03 Declaracion Jurada
F .04 Hoja Resumen de Tasacion de inmuebles.
F.05 Declaracion Jurada de no venta con recursos
del FMV S_A_ de la vivienda construida con recursos
del FMV S A.

D- Tarifario de Comisiones y Gastos Judiciales.

AUTO ADMISORIO

Auto mediante el cual se resuelve la admisibilidad de la
demanda de ejecucion de garantias.

AVAL Garantia cambiana para el pago de un titulo valor dada a
favor del beneficiarnio del financiamiento del Fondo
Mivivienda S.A.

BCRP Banco Central de Reserva del Peru.
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BENEFICIARIO DEL
FINANCIAMIENTO DEL
FONDO MIVIVIENDA

Beneficiario podra ser aguella persona natural residente en
el Pert o peruano residente en el extranjero, que cumple
con los siguientes requisitos:

a. haber sido calificado por ingreso familiar como
sujeto de crédito por la IFl gue otorgue el
SubPréstamo comespondiente;

. que el solicitante ywo, en su caso, su conyuge o su
conviviente legalmente reconocido
independientemente de su régimen patrimonial e
hijps mencres de edad, no sean propietarios o
copropietarios de ofra wvivienda en cualguier
localidad del pais; v,

c. no haber adguirido, ni el solicitante ni su conyuge o
comviviente  legalmente  reconocido, vivienda
financiada con recursos del Fondo MIVIVIEMDA
S.A. o del Programa Techo Propio, del FONAYI o
Banco de Materiales , aln cuando ya no sean
propietario de la misma.

BIEM FUTURO

Wivienda en planos o en construccion gue no se encuentra
independizada y'o con declaratoria de fabrica inscrita en los
Registros Publicos.

BIEN TERMINADO

Wivienda que cuenta con declaratoria de fabrica yio ficha de
independizacion inscrita en los Registros Publicos

BUEN PAGADOR

Beneficiario que ha cumplidoc con el pago puntual de sus
abligaciones frente a las IFIS, se podra aceptar un afraso
maximo de 30 dias en el pago de las mismas.

CARTA FIANZA

Modalidad de la Fianza.

CASCO HABITABLE

La edificacion que cuenta con estructuras, muros, falsos
pisos yio confrapisos, techos, instalaciones sanitarias y
eléctricas, aparatos sanitarios, puertas y ventanas
exteriores, puerta de bafio, v acabados exteriores con
excepcion de pintura.
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CLAUSULA-HIPOTECA
CONVENCIONAL

Clausula gue se pacta en el contrato de compraventa de
bien futurc, de conformidad con la Directiva No. 002-2003-
SUMARPISN, mediante la cual el Registrador tiens la
obligacion de extender de oficio la hipoteca cormespondiente
al SubPréstamo de forma simultanea a la inscripcion
definitiva del contrato mencionado cuando el bien llega a
existir.

COFIDE Corporacion Financiera de Desarrollo S.A.

CONSTRUCCION DE LA Casco habitable.

FABRICA

CONVENIC El Convenio de Canalizacion de Recurscs de El Fondo,
instrumento mediante el cual se formaliza la participacion
de la IFl y se establecen sus obligaciones y derechos.

CONVIVENCIA Vida de relacion entre un hombre y una mujer libres de

impediments matrimonial, bajo un mismo techo, con
permanencia de por lo menos dos afios confinuos, que
ofigina un régimen de sociedad de gananciales.

Los beneficiarios podran acreditar la convivencia antes las
IFlz mediante la presentacion de una declaracién jurada.
Mediante verificaciones gue realicen periddicamente las
IFlz, de acuerdo a lo establecido en sus politicas de crédito,
constataran la veracidad de las citadas declaraciones
juradas.
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EJECUCION DE
GARANTIA

Proceso judicial iniciado para lograr el remate de la vivienda
o solicitud de ejecucidn de un pafrimonio fideicometido o
venta por una empresa del Sistema Financiero Macional,
autorizada a operar comisiones de confianza o fideicomisos
conforme lo sefala el numeral 2431 de la Ley de Titulos
Valores sobre el Titulo de Crédito Hipotecario Megociable.

EL FONDOQ/FONDO
MIVIVIENDA S.A/FMV 5.A.

Fondo MIVIVIEMDA S.A.

FIAMZA

De conformidad con el articulo 1868° del Codigo Civil, es
aguella por la que el fiador se obliga frente al acreedor a
cumplir determinada prestacidn, en garantia de una
obligacion ajena, si ésta no es cumplida por el deudor.

FONAVI

Fondo Macional de Vivienda.

GARANTIA

Referencia a la constitucion de una primera y preferente
hipoteca o del Titulo de Crédito Hipotecario Megociable
(TCHMN) o alternativamente el contrato de fideicomiso en
garantia sobre la vivienda financiada con recursos de El
Fondo.

GASTOS DE CIERRE

Son log gastos por los siguientes conceptos:

Tasacion, Estudio de Titulos, Gastos MNotariales, Certificado
de Registro Inmobiliario, Gastos Registrales, Impuesto
Alcabala y Comision por Desembolso. Podran  ser
financiados, siendo el maximo importe el equivalents al 5%
del Walor Total de la Vivienda.

IFI

Institucion Financiera Intermediaria calificada de acuerdo a
lag Politicas del FMV S.A_ para intermediar sUs recursos.

PREMIO AL BUEN
PAGADOR

Importe al que accede el Beneficiario gque haya cumplido
con cancelar puntualmente las cuotas comespondientes al
Tramo Mo Concesional. Este premio senvirda para cancelar
semestralmente el importe del principal & intereses de la
cuota a pagarse en diche periodo, corespondiente al
Tramo Concesional del subpréstamo. Este premio sera de
cargo de El Fondo.

PRESTAMO

Recursos financieras de El Fondo (prestador) canalizados
por COFIDE a solicitud v en favor de la IFI| {prestatario).
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PRIMERA VENTA

Primera transferencia via contrato de compraventa de una
vivienda gque realizan las personas naturales o juridicas a
favor del Beneficiario del financiamisnto.

Mo se consideran denfro de esta definicion:

i, La compraventa de la vivienda realizada entre
personas juridicas, por no tener éstas la condicion
de Beneficiarios;

iie La compraventa de acciones y derechos sobre la
vivienda efectuada entre copropietanios.

iii. La compraventa del terreno sobre el cual se
construyd la vivienda.

REGLAMENTO DE

El presente instrumento nomativo.

CREDITO
SBS Superintendencia de Banca y Seguros.
SUBPRESTAMO Operacion de crédito realizada por la IF], con recursos de El

Fondo, a favor de un beneficiario, destinada a financiar los
actos descritos en el articule 4° del presente Reglamento
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TITULD DE CREDITO : Es el titulo valor gue representa el derecho real de hipoteca
HIFOTECARIO sobre la vivienda financiada, que puede ser endosado solo
MHEGOCIABLE en respaldo de un crédito dineraric. En estos casos, el

Titulo representard también el crédito garantizado con la
hipoteca senalada en el mismo documento; a favor de su
ultimo tenedor

TRAMO CONCESIONAL : Parte del préstamo wo subpréstamo, equivalente a
54.12,500.00 Muevos Soles para valores de vivienda de 14
a 50 UITe v de S/, 5000.00 para valores de vivienda
mayores a 50 WITs a 70 WITs, de cada préstamo yio
subpréstamo, sujeto a idénticas condiciones financieras
que el tramo No Concesional, excepto en su periodicidad,
que tiene caracter semestral.

TRAMO NO : |Parte del préstamo wlo subpréstamo, sujeto a las

COMNCESIONAL condiciones fijadas por El Fondo ywo las IFIS, resultando de
restar del préstamo el Tramo Concesional.

VALOR DE LA VIVIENDA : Es el valor de la construccion de la fabrica o casco

habitable de la vivienda mas el estacionamiento
independizado, en tantc que se adguiera de manera
simultéanea con la vivienda vy forme parte del
proyectodconjunto  inmobiliario del cual forma pare la
vivienda a ser adquirida. Mo incluye el valor del terreno, ni el
Impuesto General a lag Ventas (IGV).

VALOR TOTAL DE LA : Es el precio de transferencia del inmueble al beneficiario v
VIVIENDA resulta de sumar el Valor de la Vivienda, mas el valor del
terreno, mas el Impussto General a las Ventas (IGY) y otros
costos. El valor Total de la Vivienda debera encontrarse
dentro del siguiente rango:

a) “alor Minimo de la Vivienda 14 UIT

b) Valor Maximo de la Vivienda 70 UIT

VIVIENDA : Unidad basica habitacional compuesta de ambientes
destinados a albergar a una familia, que redna como
minimo areas destinadas a estar, dormir, higiene, cocinar y
lavar, con senvicios piblicos domiciliarios v que cumpla con
las condiciones basicas de habitabilidad. La vivienda, de ser
el caso, podra considerar un deposito o un
estacionamiento independizado que debera adquirrse de
manera simultdnea con la vivienda y formar parts del
proyecto inmobiliario o conjunto inmobiliario del cual forma
parte la vivienda a ser adquirida.
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VIVIENDA RECUPERADA Aguella vivienda que ha pasado a propiedad de una IFl, ya
sea por la via judicial o extrajudicial.

1. La via judicial implica gue la IFl demande al deudor
ante el Poder Judicial solicitando la gjecucion de la
garantia que respaldd su crédito.

2. La via extrajudicial implica la celebracion de un acto
(conciliacion, dacion en pago u ofro) por medio del
cual el deudor fransfiers el inmueble al acreedor
para cancelar su deuda o a fravés de un
mecanismo extrajudicial de venta previsto en la
legislacion vigente.

En ambos supuestos es necesario considerar que la IFI
debe dar por vencidas todas las cuotas pendientes del
subpréstamo.

ARTICULD 2: Objeto
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El prezente Reglamento de Crédito tiene por objeto establecer los términos y condiciones de los
FPréstamos a ser otorgados a favor de las IFls, con cargo a los recursos de El Fondo. Asimismo,
establece el marco por el cual deben regirse las IFls al otorgar Subpréstamos destinados a
financiar la construccion y adguisicion de viviendas a los Beneficiarios, asi como financiar las
viviendas gue se construyan como consecuencida de la independizacion de las unidades
inmobiliarias, subdivision de terrencs o la culminacion de proyectos de habilitacion urbana en
ejecucion.

ARTICULO 3: Falsedad de informacion

En los casos de falsedad de informacion, se procedera considerando que se dan por vencidas
todas las cuctas pendientes del Subpréstamo que abarca los tramos Concesional y no
Concesional indicados en el presente Reglamento, quedando automaticamente obligado el
beneficiario a cancelar el integro del saldo insoluto del Subpréstamo, el Premio al Buen
Pagador ya percibido, mas los intereses, comisiones y otros que se hubieren devengado.
Adicionalmente, en estos casos, e Beneficiario deberd pagar una penalidad a favor de El
Fondo, equivalente al diez por ciento (10%) de dicho saldo. lgualmente, para este caso de
verificacion de falzedad de la informacion, no serd aplicable la cobertura de riesgo credificio
indicada en el articulo 11° del presente Reglamento.

ARTICULO 4: Utilizacién de los Recursos de El Fondo

Los recursos de El Fondo se utilizaran para otorgar Préstamos a favor de las IFls, para que a su
vez éstas otorguen Subpréstamos a ser destinados a financiar:

a Las adguisiciones de viviendas terminadas o en cualquier etapa de construccion, en
primera venta, comprendidas denfro de los alcances del presente Reglamento.

b La adquisicion de unidades inmobiliarias constituidas por viviendas ubicadas en los
distintos conjuntos de viviendas multifamiliares construidas con recursos del FONAY

¢ Las adquisiciones de viviendas recuperadas o que estén en proceso de ejecucion de
garantias por falta de pago de Subpréstamos originalmente otorgados con recursos de
El Fondo o por la causal a que se refiere el articulo 3° del presente Reglamento.

d La adguisicion de viviendas en primera venta recuperadas por las IFls provenientes de
productos del FMY u otres productos hipotecarios.

e Las adguisiciones de viviendas gue se construyan como consecuencia de la
independizacion de las unidades inmobiliarias, division de terrenos o la terminacion de
proyectos de habilitacion urbana en sjecucion. En este Ultimo caso las IFls pueden
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otorgar préstamos a los beneficiarios para la construccion de sus viviendas o la
culminacion de las mismas, pudiendose incluir dentro del monto del préstamo la parte
proporcional del costo de la habilitacion urbana que se requiera.

f La construccion de viviendas en terreno propio o sobre aires independizados a cargo de
un promaotor ylo constructor.

g En el caso de copropietarios de terrenocs gue deseen acceder a financiamiento con
recursos del Fondo MIVIVIEMDA S.A., es necesario contar con la aprobacion y
compromiso de la totalidad de condominos de la realizacion de la construccion
proyectada.

Los condominos igualmente se obligaran a hipotecar el terrene o constituir el TCHN sobre
el mismo a favor de la IF|, pactandose que la garantia hipotecaria o el TCHN constituido se
extendera a su vivienda, una vez que concluya la construccion e independizacion de la
obra.
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Mo se utilizaran recursos del Fondo MIVIVIENDA 5_A. para financiar viviendas gue han sido
adquiridas bajo este sistema (copropiedad de tereno) o construccion en sitio propio, por lo
qgue debera registrarse en la partida registral del inmueble lo siguients: “Financiado con
recursos del Fondo MIVIVIENDA 5. A7

Cabe precisar gue no se financia con los recursos del Fondo MIVIVIEMDA S.4. la adquisicion
de viviendas con cargas o gravamenas que afecten directamente a la unidad inmobiliaria, salvo
laz provenientes de servidumbre de acusducto, de electroducto, de luces, de vistas y desagie
asi como de servidumbres de paso, ni la adguisicion de terrenos y estacionamientos
independizados solaments.

Los recursos del Fondo MIVIVIEMDA S_A. seran utilizados en la adguisicion wo construccion de
viviendas, a fin de ser destinados a casa-habitacion, debiendo ser ocupadas por el beneficiario
y su familia, si la hubiera.

Los recursos del Fondo MIVIVIEWDA S.A. podran ser también utiizados para financiar a
peruanos en el extranjero. En este esquema, la vivienda podra ser ocupada, de ser el caso, por
un familiar de cualquisra de los conyuges, hasta un segundo grado de consanguinidad wo
afinidad {padres, abuelos, hermanos, sobrinos, hijos y nietoz).

Los recursos del Fondo MIVIVIENDA S5.A. no pusden ser destinados a la adquisicion o
construccion de viviendas con fines comerciales o de lucro.

Si con posterioridad al desembolzo del crédito con recursos del El Fondo, se comprueba que la

vivienda no es utilizada con fines de casa-habitacion dentro de los primeros 3 afios desde la
fecha de desembolso del subpréstamo, se extornara el crédito.

ARTICULO 5: Desembolso de Recursos

1. Adguisicion de Bien Terminado

Para efectuar el desembolso, COFIDE debera haber recibido de la IF] la Carta Solicitud
de Desembolzo, el pagaré emitido a satisfaccion de COFIDE por el monto que se
golicita en el Expedients de Crédito, segin los modelos dispuestos como anexos que
forman parte integrante del Reglamento. Asi, se tiene en el Anexo A Carta Solicitud de
Desembolso, Anexo B: Pagaré y el Expediente de Crédito completo segin se detalla en
el Articulo 1° del presente Reglamento. En estos casos, |a IFl tiene un plazo de 30 dias
calendarios contados a partir de la fecha del desembolso para remitir a COFIDE copia
de la nota de abono del desembolso a favor del beneficiario v un plazo de 90 dias
calendarios para remitir copia de la ficha o partida registral de la vivienda objeto del
financiamiento con la respectiva inscripcion de la primera y preferente hipoteca a su
favor o del Titulo de Crédito Hipotecario Megociable (TCHN) en los Registros Plblicos o
alternativamente del contrato de fideicomiso en garantia.
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2. Adqguisicion de Bien Futuro
Para el caso de adquisicion de bien futuro, los Préstamos gue canalice COFIDE a
cada IFl serén desembolzados previa presentacion de la solicitud de desembolso, el
pagaré emitido a satisfaccion de COFIDE por el monto que se solicita v el Expediente
del Crédito completo segin se detalla en el Articulo 17 del presente Reglamento.

En estos casos, la IF] tiene un plazo de 30 dias calendario contados a partir de la fecha
del desembolzo para remitir a COFIDE copia de la nota de abono del desembolso
efectuado a favor del Beneficiaro.

Adicionalmente, Ia IF1 debera optar por remitir a COFIDE la siguiente documentacion:

a) Copia de la ficha o partida registral del predic matriz sobre el que se construye la
vivienda objeto de financiamiento donde conste la inscripcion de la Predeclaratoria
de Fabrica vy el contrato de compraventa v préstamo con la clausula de hipoteca
convencional incorporada, dentro de un plazo no mayor a los 60 dias calendarios
de efectuada dicha inscripcion. En este caso, la IFl debera verificar gue,
independizada la vivienda en forma definitiva, =2 haya procedido a la inscripcion
del contrato de compraventa y préstamo junto con la garantia que lo respalda.
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by Copia de la ficha o partida regisiral de la vivienda objeto de financiamiento con la
respectiva inscripcion en los Registros Plblicos de primera v preferents hipoteca a
su favor o del TCHN o altemativamente el contrato del fideicomizo en garantia,
dentro de un plazo no mayor a los B0 dias calendaros de efectuada la
independizacion de la vivienda o la declaratoria de fabrica, segln comesponda.

Una vez que COFIDE abone el Préstamo a la IFl, &sta tiene un plazo de hasta cinco dias
Utiles para desembolzar el Subpréstamo.

¢] Se podra efectuar el reembolzo de operaciones previamente desembaolsadas por la
IFI. Para tal efecto, la IFl deberd presentar, en adicion a los documentos
estipulados en el presente articulo, una copia de la nota de abono del desembolso
a favor del beneficiario,

El plazo maximo gue tendra una IF| para presentar su solicitud de reembolso sera
de hasta 30 dias calendarios, contados a partir de la fecha del desembolso
efectuado por la IFl al beneficiario. Durante el periodo comprendido enfre el
desembolso de la IFl ¥ el reembolso de la operacion por parte de COFIDE, la IF] se
obliga a cobrar a los bensficiarios solo los intereses cormespondientes, a efectos de
que las condiciones de plazo y forma de pago de cada Préstamo sean similares a
las de cada Subpréstamo. No estan incluidas operaciones con periodo de gracia.

CALIFICACION DE LAS VIVIENDAS
Las viviendas a ser financiadas con recursos del Fondo MIVIVIENDA 5.A. deberan cumplir con
las siguientes condiciones:

1. El minimo Valor Total de la Vivienda a ser adquirida o construida sera de 14 UIT y
2. El maximo Valor Total de la Vivienda a ser adguirida o construida sera de 70 UIT.

ARTICULO 6: Transferencia de los Recursos de El Fondo

COFIDE canalizard vy transferra los recursos de El Fondo a las IFls elegibles, mediante la
aprobacion de Préstamos.

Los Préstamos gque canalice COFIDE a cada IFl seran desembolzados a través de las
operaciones de crédito gue hubiesen aprobado las IFls. Los desembolsos se efectuaran en la
cuenta de la IFI en el BCRP o alternativamente en la cuenta que la IFI designe a satisfaccion de
COFIDE.
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ARTICULO T: Términos y Condiciones de los Préstamos a las IFls

a. La tasa de interés vy las comisiones de los Préstamos seran establecidas por El Fondo o
por la instancia o institucion a la gue El Fondo delegue esta facultad, la misma que sera
comunicada mediante carta a todas las IFls participantes.

b. El Fondo podra establecer tasas de interés diferenciadas en funcion al riesgo relativo y al
acceso a financiamiento de mediano y largo plazo de las IFls.

C. Los Préestamos de El Fondo a las IFls seran denominados en la moneda que El Fondo
determine. La cancelacion del principal, intereses y comisiones por parte de las IFls sera
realizada en la misma moneda del desembolso.

d. El plazo de los Préstamos de El Fondo a las IFls serd desde 10 v hasta 20 afos. La
cancelacion del principal, intereses v comisiones se efectuara preferentemente en forma
mensual, pudiendo acordar COFIDE vy las IFls otra forma de pago del Préstamo.

2. La IFI podra efectuar el prepago parcial o fotal del Préstamo. Para ello, s considerara lo
estipulado en el articulo 59, literales d) y k) del presente reglamento.

f. Una IFl podré sustituir en la obligacion de un Préstamo a la IFI que originalmente lo
recibio, debiendo la primera solicitar a COFIDE la aprobacion de la sustitucion y la
segunda presentar una comunicacion escrita a COFIDE mediante la cual expresa su
aceptacion a la misma. Adicionalmente, en estos casos el Subpréstamo a gue dio lugar el
Préstamo también deberd ser asumido por la nueva IFI deudaora.
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Los Préstamos de El Fondo se otorgaran al plazo pactado y seran objeto de aplicacion
del Premio al Buen Pagador, para lo cual dichos Préstamos se dividiran en dos tramos:

{i} Tramo Mo Concesional: Sujeto a las condiciones financieras fijadas por El
Fondo, eguivalente al resultado de restar al importe del Préstamo el Tramo
Concesional.

(i} Tramo Concesional: Importe equivalente a S/, 12,500.00 Nuevos Soles para

valores de vivienda de 14 UIT a 50 UIT y de S/ 500000 para valores de
vivienda mayores a 50 UIT a 70 UIT, sujeto a idénticas condiciones financieras
que el Tramo Mo Concesional, excepto en su periodicidad, gue tiene caracter
semestral.

La IFl procederda a cancelar a COFIDE el principal, intereses y comisiones
comespondientes al Tramo Mo Concesional del Préstamo. Con respecto al Tramo
Concesional, éste sera cancelado de acuerdo a lo estipulado en 2l articulo 8° literal h) del
prezente reglamento.

A los Préstamos otorgados para beneficiarios que adguieran bisnes futuros, se les
otorgara un plazo de gracia de hasta 6 meses, en funcion al plazo de gracia solicitado por
el beneficiario en el Subpréstamo respectivo.

Durante dicho pericdo, la IFl no pagara el principal ni los intereses del Préstamo,
debiendo =sin embargo pagar las comisiones gue establezea El Fondo. Los intereses
generados durante dicho periodo se capitalizaran, incorporandose en las cuotas
restantes del plazo fijado, sujetos a las mismas condiciones financieras del Préstamo.
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ARTICULO 8: Términos y Condiciones de los Subpréstamos

a.

Las IFls determinaran las tazas de interés y otras condiciones financieras apropiadas para
cada Subpréstamo, teniendo en cuenta la naturaleza de la actividad objeto de
financiamiento.

Los Subpréstamos de las IFls a los beneficiaros de El Fondo seran denominados en la
misma maoneda del Préstamo. Las recuperaciones de los Subpréstamos se adecuaran a las
establecidas para cada Préstamo.

El plazo de los subpréstamos sera igual al plazo de los Préstamos, v serd determinado por
las IFls con fundamento en la estimacion de la capacidad de pago del beneficiario.

Se podra efectuar el prepago parcial o total del Subpréstamo. El importe del prepago del
Subpréstamo debera ser utilizado por la IF| para efectuar €l prepago del Préstamo a favor
de COFIDE en representacion de El Fondo, contando para ello con un plazo de hasta 20
dias calendarios contados a partir de la fecha en que se efectud la precancelacion.

Es facultad del beneficiaric elegir libremente la empresa prestadora de seguros coriginados
por el Subpréstamo.

El monta maximo de un Subpréstama de una IFl a un beneficiario, financiado con recursos
de El Fondo, no excedera del 90% del Valor Total de la Vivienda, debiendo cumplir,
ademas, con la siguiente condicion:

{i) Mo podra ser menor de 9.8 UIT v

(i) Mo podra ser mayor del 63 UIT.

Para efectos de aplicar el Premio al Buen Pagador, loz Subpréstamos, se dividiran en dos
tramos:

iy Tramo Mo Concesional: Sujeto a las condiciones financierag fijadas por la IFI,
equivalente al resultado de restar al importe del Subpréstamo el Tramo Concesional.

(i) Tramo Concesional: Importe equivalente a 5/, 12,500.00 Nuevos Soles para valores
de vivienda de 14 UIT a 50 UIT y de Sf. 5,000.00 para valores de vivienda mayores a
50 UIT a 7O UIT, sujetc a idénticas condiciones financieras que el Tramo Mo
Concesional, excepto en su periodicidad, gue fiene caracter semestral.
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h. El Premioc al Buen Pagador consiste en dar por cancelado semestralmente el importe del
principal, intereses y comisiones correspondientes a la cuota a pagarse en dicho periodo,
producta del Tramo Concesional. Para estos efectos, la IFl deberd calificar previamente al
beneficiano como Buen Pagador, cuando el Beneficiario haya cancelado oportunamente las
cuotas comespondientes del Tramo No Concesional.

i. El Beneficiarin procedera a cancelar a la IFl el principal, intereses vy comisiones
correspondientes al Tramo Mo Concesional del Subpréstamo. Con respecto al Tramo
Concesional, éste serd cancelado con cargo al Premio al Buen Pagador, aplicado
semestralmente. En los casos en que el beneficiario se haga acreedor a dicho premio, la IFI
no podra cobrar su margen por la cuota corespondiente al Tramo Concesional.

j- En aguellos semestres en que el beneficiario no acceda al Premic al Buen Pagador, la
cuota correspondiente a dicho semestre se prorrateard en el siguiente semestre en seis
armadas con idéntica periodicidad a las cuotas del Tramo Mo Concesional, a cuyas cuotas
originales se agregara.

Para efectos de acceder nuevamente al Premio al Buen Pagador en el semestre siguiente,
el Beneficiario debera cancelar las cuotas correspendientes a ambos tramos del préstamo,
dentro de laz condiciones establecidas para ser calificado como Buen Pagador.
Comesponde a cada IF|, dentro de sus politicas intemas, fijar los intereses, gastos u otros
conceptos que se cobren, en caso gue el Beneficiario no cancele puntualments la cuota
promateada del Tramo Concesional.
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La IFI podra solicitar al Beneficiario la constitucion de un fondo equivalents al valor de una
cuota del Tramo Concesional, a efectos de aplicarlo en los semestres que el beneficiario no
acceda al Premio al Buen Pagador.

k. Los beneficiarios gque realicen prepagos parciales o totales en cualguier momento durante
la vida del subpréstamo, perderan el Premio al Buen Pagador en la parte proporcional que
tenia el Tramo Concesional al momento del Desembeolso. A los Subpréstamos otorgados a
los Beneficiarios que adguieran bienes futuros, se les podra otorgar un plazo de gracia de
hasta 06 meses, de acuerdo a la solicitud que efectie el beneficiario.

Dwrante dicho periodo, el beneficiario no pagara a la IF] el principal, los intereses, ni los
gseguros del Subpréstamo. Sin embargo, a criterio de la IF], ésta podra cobrar al beneficianio
las comisiones que establezca. Los intereses generados durante el periode de gracia se
capitalizarédn, incorporandose al saldo del Subpréstamo otorgado en las mismas
condiciones financieras del Subpréstamo.

Las IFls deberan incorporar en los contratos de Subpréstamo en los que se otorgue plazo
de gracia, una clausula en la gque se pacte expresamente la capitalizacion de intereses de
acuerdo a lo dispuesto por el articule 1249° del Codigo Civil.

Se debera observar el cumplimiento del siguiente indicador cuando se otorgue Periodo de
Gracia:

Monto Capitalizafo del Subpréstano
Valor dela Garantia

=100%

ARTICULOD 9: Recuperacién de los Préstamos.

a. El repago del principal e intereses del Préstamo, ¥ las comisiones por parte de las IFls
incluyendo las de COFIDE, se efectuaran mediante:
(i} Débito automatico por COFIDE de la cuenta de la IFl en el BCRP, o en la del
Banco operador que la IFl determine a satisfaccion de COFIDE.
(i) Depasito directo de Ia IF] en la cuenta que COFIDE designe, en los casos que
la IFl no tenga cuenta en el BCRP.
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b. La IFI se obliga a la cancelacion del 100% del Préstamo otorgado por El Fondo, de acuerdo
a los vencimientos establecidos en los calendarios de amortizacion que para tal efecto
remitirda COFIDE a la IFl, salvo que se apligue el articulo &%, literal h) del presents
reglamento yio el evento de incumplimiento a que se hace referencia en el articulo 11°.

ARTICULOD 10: Refinanciacion de los Préstamos

a. Condiciones para aprobar la refinanciacion del préstamo:

(i) El plazo original transcumido més el nuevo plazo orginado debe ser menor a
20 anos.
(i} El préstamo debe mantener su condicion de vigente o debe encontrarse con

cobertura de riesgo, en cuyo caso la refinanciacion del préstamo serda por el
importe resultante luego de rembolsar los montos que la IFl haya dejado de
pagar en aplicacion de la cobertura de riesgo, durante el periodo anterior a la
refinanciacion.

(i) La refinanciacion sdlo podréa ser concedida una vezr para un préstamo
determinado
(iw) La hipoteca debera estar inscrita minimo sobre el 115% del saldo a refinanciar
) No incluye gastos de cierme
20.10.12
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b. Procedimiento para aprobar la refinanciacion del préstamo:

i1  Aprobada la solicitud de refinanciacion del subpréstamo por la IFI, ésta informa
a COFIDE vy al Fondo de su aprobacion.
(i) El Fondo aprueba automaticamente la refinanciacion del préstamo

procediéndose a modificar el plazo original del préstamo v &l monto de la cuota
mensual segun corresponda, considerando gue:

- Los préstamos refinanciados al inicio no les corresponden Premio al Busn
Pagador, sin embargo, podran,generar el derecho a beneficiarse con el
Premio al Buen Pagador una vez gue alcancen la calificacion normal.

- Tampoco se aplica un periodo de gracia adicional al gue hubiera el
préstamo tenido inicialmente.

ARTICULO 11: Cobertura de Riesgo

a. En los casos que la IF] dé por vencidas todas las cuotas pendientes del Subpréstamo por
causa de incumplimiento de pago del Beneficiario, El Fondo otorgard una cobertura de
riesgo a favor de la IF], de acuerdo al literal j del presente Articulo.

b. En los casos gue la IF] decida financiar la adguisicion de bien futuro, la cobertura de riesgo
no sera de aplicacion en el caso gue el incumplimiento de pago por parte de el beneficiario,
gea consecusncia de la no terminacion v entrega de la vivienda debidamente independizada
v con declaratoria de fabrica por parte del constructor ywo promotor en el plazo previamente
convenido.

c. La cobertura de riesgo a faver de la IF| entrara en vigencia a partir de la fecha en gue
COFIDE, con la aprobacion previa del Fondo, da su conformidad a la siguiente
documentacion presentada por la IF1:

(i} En los casos que el Fondo estime conveniente podra solicitar por cuenta de la
IFI la inspeccion pericial del inmueble objeto del financiamiento a profesionales
o entidades inscritaz en el °“Registro de Peritos Valuadores de la
Superintendencia de Banca y Seguros® u ofros drganos competentes, a fin de
determinar el estado y situacion estructural del mismo; en caso dicho informe
determine gue el estado del inmueble pone en riesgo la habitabilidad del
mismo no procederd el otorgamiento de la cobertura de riesgo. De proceder la
cobertura de riesgo, dicho gasto podra ser incluido por la IFl como parte de los
costos de realizacion del inmueble.
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(i} Copia del Contrato de préstamo hipotecario.
(iiiy Liguidacion de la deuda, donde conste que la IFl ha procedido a dar por
vencidas todas las cuotas pendientes del Subpréstamo,

(iv) Carta Motarial donde indique el saldo vencido de los Tramos Concesional v Mo
Concesional del Subpréstamo.
{w) Copia del cargo de la demanda judicial de ejecucion de garantia presentada

ante el juzgado comespondiente, o copia del cargo de la solicitud de ejecucion
dirigida a la empresa fiduciaria o en el caso de los titulos de crédito hipotecarios
negociables, de la solicitud de venta por una empresa del sistema financiero
nacional autorizada a operar comiziones de confianza o fideicomisos.

[wi) Copia del Auto Admiscrio del Juzgado donde se ha presentado la demanda
judicial segln corresponda.

d. De acuerdo a los porcentajes de incumplimiento que registren los Subpréstamos de cada
IFl gue obliguen al uso de esta coberura, El Fondo podra establecer nomas
complementarias para su adecuado uso. Estas normas seran de aplicacion para los
Préstamos gue se otorguen a partir de los 30 dias calendaros desde que la IFl es
notificada.

e. Los importes fijados por gastos judiciales v comisiones, requigren opinion favorable previa
del Fondo, para poder posteriormente aplicar la cobertura de riesgo. En este sentido, es
necesario que estos conceptos estén debidamente sustentados v presentades mediante la
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correspondients liquidacion a COFIDE, y no deberan exceder de los montos establecidos
en el Anexo D.

f. Para efectos de lo dispuesto en el literal ¢} del presente articulo, COFIDE hara llegar a la IF]
los respectivos cronogramas, de acuerdo a lo dispuesto en el literal j. del presente articulo.

g. La IFl debera continuar cancelando el 100% de la comision a favor de COFIDE, de acuerdo
a las condiciones pactadas del Préstamo, hasta el momento gue se haga efectiva la
garantia.

h. En caso, luego de la entrada en vigencia de la cobertura de riesgo crediticio, la IF] llegase a
un arreglo de pago con el bensficiario hasta antes de la gjecucion de |a garantia o antes del
remate del bien, segin corresponda, no sera de aplicacion la cobertura de riesgo del
presente articulo, debiendo la IFI comunicar inmediatamente a COFIDE de dicho arreglo v
reembolsar los montos gue haya dejado de pagar en aplicacion de la cobertura de riesgo y
reanudar &l pago del préstamo de acusrdo a las condiciones pactadas.

i. La IFl no podra ejecutar la garantia gue respalda el Subpréstamo por el incumplimiento de
otras obligaciones que tenga el Beneficiario con la IF], distintas a las del Subpréstamo.

j-  Aplicacion de la Cobertura de Riesgo Crediticio

El Fondo MIVIVIEMDA S.A. otorgara una cobertura de riesgo crediticio a favor de la IFI,
segln el siguiente detalle:

|. El Fondo asumird hasta una tercera parte (1/3) del Saldo Insoluto del Préstamo en
forma subordinada, si la Cobertura de Riesgo Crediticio es solicitada dentro de los
primeros & afios de vigencia del Préstamo.

Cobertura de Riesgo hasta el octavo ano de vigencia del subpréstamao

A partir de la vigencia de la cobertura de riesgo a faver de la IF], se generara un nuevo
calendario de pago sobre el 100% del saldo del Préstamo (dicho calendario incluye el
Tramo Concesional y €l Mo Concesional). La IF| tendra sdlo la obligacion de:

1. Cancelar las dos terceras (2/3) del Préstamo, de acuerdo a los nuevos
cronogramas establecidos por COFIDE.

2. En el momento en que se haga efectiva la garantia, cualquiera sea el producto
que =& obtenga por ésta, la IF| debera prepagar en primera instancia v en forma
preferents, el saldo pendiente del numeral anterior.

FACULTAD DE ARQUITECTURA Y URBANISMO



VIVIENDA SOCIAL Y PLANIFICACION URBANA

3. Adicionalmente al prepago referido en el numeral anterior, si el producto de la
gjecucion de la garantia resultase mayor a las dos terceras partes del saldo
pendiente de pago del principal, més los intereses compensatorios y moratorios,
comisiones pactadas y gastos judiciales del Subpréstamo a los gque se hace
referencia en el literal &) del articulo 9° del presente reglamento, la IFl guedara
obligada con el excedente a prepagar en primera instancia y en forma preferente
a El Fondo hasta donde alcance la tercera parte del saldo pendiente de pago del
Préstamo al momento de enfrada en vigencia de la cobertura, mas los intereses
compensatorios devengados desde dicho momento hasta la fecha en que se haga
efectiva la garantia.

II. Luego del plazo indicado en el literal anterior, El Fondo asumird hasta una sexta parte
{1/8) del Saldo Inscluto del Préstamo en forma subordinada.

Cobertura de Riesgo después del octavo afio de vigencia del subpréstamo

A partir de la vigencia de la cobertura de riesgo a favor de la IFI, s2 generard un
nuevo calendario de pago sobre el 100% del saldo del Préstamo (dicho calendario
incluye el Tramo Concesional y el Mo Concesional). La IFI tendra solo la obligacion
de:
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1. Cancelar los cince sextos (5/6) del Préstamo, de acuerdo a los nuevos
cronogramas establecidos por COFIDE

2. En &l momento en gue 32 haga efectiva la garantia, cualquiera sea el producto
que se obtenga por ésta, la IFl debera prepagar en primera instancia y en forma
preferente, el saldo pendiente del numeral anterior.

3. Adicionalmente al prepago referido en el numeral anterior, si el producto de la
ejecucion de la garantia resultase mayor a los cinco sextos del saldo pendiente de
pago del principal, mas los intereses compensatorios y moratorios, comisiones
pactadas y gastos judiciales del Subpréstamo a los que se hace referencia en el
literal &) del articulo 9° del presente reglamento, la IFl quedara obligada con el
excedente a prepagar en primera instancia v en forma preferente a El Fondo
hasta donde alcance la sexta parte del salde pendiente de pago del Préstamo al
momento de entrada en vigencia de la coberfura, mas los intereses
compensatorios devengados desde dicho momento hasta la fecha en que se haga
efectiva la garantia.

ARTICULO 12 Obligaciones de las IFls

Ademas de las obligaciones dispuestas en el Convenio de Canalizacion de Recursos, la IFI se
obliga al cumplimiento de ko siguiente:

a. Garantizar que el beneficiario cumpla con la presentacion de los documentos que sustenten
los requisitos establecidos en el Reglamento de Crédito. Asi como gue se cumpla que:

La relacion Cuota Total & Ingreso Liquido, no debera ser mayor que:

Cuota Total Crédito
Tgreso Liguido (*)

= 40.00%%

"} Para los casos en gue el Beneficiario haya calificado al crédito via alguna metodologia de ahormo
programado u otra acorde a las politicas internas de cada IFl, a ravés de las cuales no sea reguisito
validar el Ingreso Liguido del{los) Beneficianofs), no sera necesano que la IFl lo determine y para
efectos del presente ratic se tomara como valido el ingreso liquido gque el Beneficiario haya
declarado en la Hoja Resumen del Beneficiario (F-02).

b. La IFl se obliga a nofificar al beneficiario, en un plazo no mayor de 3 dias Ufiles de
verificado el hecho sefialado en el articulo 3° del presente reglamento, que se han dado por
vencidas todas las cuotas pendientes del Subpréstamo, requiriéndole el cumplimiento de
las obligaciones sefialadas en el citado articulo en un plazo no mayor a 15 dias Gtiles.
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¢. Asumir todos los riesgos crediticios que se deriven de los Subpréstamos que otorgue la IFI
a favor de los beneficiarios, salvo en los casos de aplicacion de la cobertura de riesgo
crediticio a que se refiere el arficulo 11° del presente reglamento.

d. La IFI s& obliga a la cancelacion del 100% del Préstamo otorgado por el Fondo, salvo que
se produzca la aplicacion del Premio al Buen Pagador o Cobertura de Riesgo.

e. Efectuar por cuenta de El Fondo, la cobranza del saldo pendiente de pago mas los
intereses comespondientes, en los casos de coberiura de riesgo por parte de El Fondo de
acuerdo a lo sefalado en el articulo11® y Falsedad de Informacion, Articulo 3°, del presente
reglamento.

f. La IFl se obliga a entregar a requerimientc expreso del FMY, a COFIDE vy a El Fondo, el
estado de situacion de los Subpréstamos., Esta informacion serd alcanzada de acuerdo a
los requerimientos acordados por COFIDE y El Fondo y contendra, entre otros: el detalle de
la relacion de los beneficiarios, las cuotas vigentes, pagos recibidos, cuctas vencidas e
impagas, calificacion del Beneficiario para acceder al Premio al Busn Pagador al que se
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hace referencia en la articulo 8° literal h) del presente reglamento y la relacion de ejecucion
de garantias.

Otorgar las facilidades necesarias y cumplir con las disposiciones gue emita El Fondo a
efectos de implementar un mecanismo gue permita la fitulizacion de los Subpréstamos, asi
como obtener la aceptacion de los beneficiarios, a fin de permitir la titulizacion de dichos
créditos.

Establecer mediante el correspondiente contrate de Subpréstamo, la constitucion de la
primera y preferente hipoteca a su favor sobre la vivienda materia del financiamiento o la
constitucion del TCHN endosado a favor de la IF] o alternativamente la constitucion de un
fideicomizo en garantia sobre la vivienda materia del financiamiento.

La constitucion de la *hipoteca sabana® regulada en el articulo 172° de La Ley N® 26702, v
sus respectivas modificatorias, referida a otras deudas que pueda tener el beneficiario no
gera de aplicacion respecto de la primera y preferente hipoteca gue se hace referencia en
este literal.

En todos los casos alternativos antes indicados, el monto de la garantia a constituir debera
cumplir con lo siguiente:

1. La garantia hipotecaria a constituir en respaldo del financiamiento otorgado (WValor
de Gravamen Hipotecario) debe cumplir la siguiente relacion:

Valor de Gravamen Hipotecarib
Montodel Préstamo (Crédita)

=100%3

2. El montoe del préstamo y el valor de la garantia, deberan cumplir la siguiente
relacién:

Montodel Préstamo{Crédito)
Valor dela Garantiai™)

=100%;

(*) Valor de la Garantia es el menor valor entre el Valor Comercial de la vivienda, el
Precio de la vivienda o el Valor de Gravamen Hipotecario.

3. En el caso de Créditos con periodo de gracia, ademas se debe cumplir la siguiente
relacion:
Monto Capitalizado del Crédito(*)

=100%
Falor dela Garantia{™**) ’
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(*) Los intereses que se genersn durante el periodo de gracia (periodo sin pago de
principal ni intereses), se capitalizaran v pasaran a formar parte del principal de
dicho crédito.

(**Walor de la Garantia es el menor valor entre el Valor Comercial de la vivienda,
el Precio de la vivienda o el Valor de Gravamen Hipotecario.

Adicionalmente a las garantias antes indicadas, la IFl puede solicitar al beneficiario una
fianza o aval. En este caso, ni el fiador ni el avalista son deudores ni beneficiarios del
crédito otorgado, debiéndose precisar que el beneficiario por si mismo debe ser sujeto de
crédito.

i. Establecer mediante contrato la obligacion por parte de los beneficiarios de permitir a El
Fondo, a COFIDE vy a la propia IFl, examinar la vivienda motivo del financiamiento.
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j. Establecer mediante contrato la obligacion por parte de los beneficiarios de proporcionar
toda la informacion que El Fondo, COFIDE y la propia IFl le scliciten con relacion al
financiamiento otorgado.

k. En los casos en que la IF| decida financiar la adguisicion de bien futuro, sea que ésta haya
financiado o no al constructor de la obra, debera comprometerse - en caso que el bien
futuro no llegue a ser bien terminado- a devolver al Fondo MIVIVIENDA SA. vy al
beneficiario en su caso, los recursos gue éstos hubieran aportado para la adguisicion de la
vivienda, mas los intereses correspondientes al financiamiento recibido para atender dicha
deuda. Para este proposite, la IF] podra solicitar al constructor las garantias gue considere
necesarias para respaldar la existencia, terminacion y entrega de las viviendas a ser
transferidas a los beneficiarios, debidamente independizadas con declaratoria de fabrica,
incluyendo las caracteristicas pactadas en el contrato de compraventa.

I.  Si transcumidos 18 meses desde la fecha del desembolso del subpréstamo para la
adquisicion de bien futuro, no se ha concluido con las obras o se ha incumplido con la
entrega  debidamente independizada con declaratoria de fabrica, incluyendo las
caracteristicas pactadas en el contrato de compraventa, El Fondo procedera a solicitar a la
IFl la cancelacion total del préstamo mas los intereses correspondientes.

Excepcionalmente, la IFl podra solicitar la ampliacion del plazo indicade presentando un
infarme técnico v legal en el que se indiqgue los motivos gue sustenten su solicitud v
sefialando el plazo requerido, &l cual no podra exceder de doce meses.

m. En el caso que la IFl dé por resuelto el contrato de Subpréstamo, ésta se obliga a informar
por escrito @ COFIDE de la ocurrencia de tal hecho dentro de los tres dias (tiles siguisntes
a la fecha de resolucion del confrate, debiendo especificar la causal de resolucion
correspondiente, quedando obligado a cancelar el préstamo de acuerdo a la liquidacion gue
COFIDE o el FMY S.A. emitan.

n. La IFI s2 obliga a suscribir trimestralmente un Acta de Conciliacion de Saldos Adeudados
con COFIDE, la cual sera remitida a COFIDE a mas tardar dentro del mes siguiente al
cieme de cada timestre.

o. La IFl podra utilizar una tasacion Onica para viviendas similares dentro de un proyecto
inmobiliario, siempre que la tasacion cumpla con determinadas condiciones, entre ofras,
gque cumpla con lo dispuesto en la normatividad vigente, que se apligue para viviendas
idénticas en sus caracteristicas (ubicacion, tamanfo, materiales utilizados para su
construccion, entre otras) v siempre que la valuacion se realice para efecto de la primera
venta de la vivienda que forma parte del proyecto inmobiliaric v en un mismo periodo de
tiempo. En estos casos v de acuerdo a lo establecido por la Superintendencia de Banca vy
Seguros v AFPs, la IFl deberd justificar adecuadamente este tipo de tasacion mediante
documentos gue obren en los files de deudores.
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p. En el caso que la IFl decida adjudicarse un bien inmueble, como parie de pago o
cancelacion fotal de un Subpréstamo vy en tanto no se hubiera otorgado la cobertura de
riesgo comespondiente, esta se obliga a cancelar el integro del saldo insolute del préstamo
a El Fondo, en un plazo maximo de 20 dias calendarios contados desde la fecha de la
adjudicacion del inmueble. En el caso que la IFl decida adjudicarse un bien inmuehle,
habiéndose otorgado ya la cobertura de riesgo crediticio, esta se obliga a cancelar el saldo
del préstamo de acusrdo a lo estipulado en el articule 11°, en un plazo maximo de 30 dias
calendarios, contados desde la fecha en que se adjudica el inmueble.

g. Las IFlz podran solicitar el extormo de una operacion en un plazo maximo de 20 dias de
desembolsado el préstamo, para ello deberan remitir carta a COFIDE adjuntando la carta
del cliente donde indica el motivo del extomo y las resoluciones de log Contratos de
Compra Venta y Financiamiento.

20.10.12
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r. Para los casos de Prepago v Extormos, de excederse la IF] del plazo de los 20 dias
maximos establecidos para informar a COFIDE, se podra aplicar de corresponder los
intereses y penalidades aplicables.

=, Los demas términos y obligaciones gue segian el presente Reglamento le corresponda
asumir a las IFls elegibles participantes.

ARTICULD 13: Modificacidn del Reglamento

COFIDE yfo las IFls podran sugerr modificaciones al presente reglamento acompanando el
sustento correspondiente, para adaptaro a nuevas circunstancias o condiciones que pudieran
presentarse en el franscurso de su ejecucion. Cualquier modificacion al presente reglamento
entrara en vigencia una vez que sea comunicada a la IF], previa conformidad de El Fondo.

ARTICULO 14: Consultas

Toda consulta sobre la aplicacion del presente reglamento, deberd ser efectuada por la IFI
respectiva y estar dirigida a COFIDE, guien a su vez, la remitira al Fondo para su absolucion. La
consulta formulada deberd tener adjunto un informe legal ¥ la documentacion minima
sustentatoria, como son la partidas registrales de la vivienda financiada o de la matriz (para el
caso de vivienda no terminada), titulos archivados, contratos de compraventa y préstamo,
constitucion de hipoteca y otros gue se estime conveniente. Una vez absuela la consulta,
COFIDE la remitira & todas las IFls gue hayan suscrto el Convenio de Canalizacion de
Recursos.

CAPITULO Il: DEL BENEFICIARID DEL CREDITO MIVIVIENDA..

ARTICULD 415: Beneficiario del Fondo MIVIVIENDA 8.A.- Acreditacion

La IFl debera exigir como minimo la presentacion de una Declaracion Jurada, segun Anexo
F.03, que acredite el cumplimiento de los requisitos para ser beneficiario de un crédito con
recursos del Fondo MIVIVIENDA 5.4

ARTICULO 16: Cuota inicial del Beneficiario

La cuota inicial es el pago en efective efectuado por el beneficiario v no sera menor al 10% ni
mayor al 30% del Valor Total de la Vivienda, que debera ser depositada en una cuenta en una
insfitucion del sistema financiero nacional (cuentas de ahorro personal, cuentas recaudadoras,
cuentas en garantia u otras similares a satisfaccion de la IFl que otorga el Crédito) para ser
empleada en la adquisicion del Bien Terminado o la construccidn de Bien Futuro.
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Para la modalidad de construccion en temeno propio o sobre aires independizados & cargo de
un promotor yo constructor, en lugar del aporte en efectivo antes mencionado, el beneficiario
podra cubrir dicho monto con el valor del terreno sobre el que se construird la vivienda, no
aplicandose para estos casos el limite de la cuota inicial antes mencionado

La IFl, de considerado convenients v de acuerdo a sus politicas de crédito vigentes podra
prescindir del aporte obligatorio @ que se refiere el presente articulo, debiendo cumplir para
todos los efectos con lo dispuesto en los literales a) y h) del Articulo 12°. De aplicarse esta
consideracion no sera de aplicacion lo indicado en el literal f) del articulo 8° del presente
Reglamento.

29.10.12
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CAPITULD Nll: PENALIDADES

ARTICULO 17: Por la entrega de documentacidn fuera de plazo

De incumplir con los plazos sefalados en los articulos: 12° literales f, ym v 5°, =2 generara una
penalidad a favor del Fondo calculada sobre la base de una tasa flat diaria desde el vencimiento
del plazo para la entrega de la documentacion hasta la regularizacion de la misma. El monto de
la penalidad resultante estara en funcidn de los dias de retraso en la remision de los
documentos. El valor de la tasa flat sera determinada por el Fondo v comunicada a las IFls. EI
presente articulo no sera aplicable cuando la demora en la entrega de los documentos no sea
imputable a la IFI.

ARTICULO 18: Por la utilizacion de los recursos del Fondo fuera del plazo

De incumplir con los plazos estipulados en los articulos 8° [teral d, 12° literal b y 5°, se
generard una penalidad a favor del Fondo calculada sobre la base de una taza de interés
adicional que regird desde el vencimiento del plazo para la ufilizacion o devolucion de los
recursos hasta la fecha de regularizacion de las mismas. La tasa de interés para el calculo sera
determinada por El Fondo v comunicada a las IFIS.

29.10.12
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ANEXO A
Fondo MIVIVIENDA 5.A.
CARTA SOLICITUD DE DESEMBOLSOD
(Operacion Individual)
de del 200_
Sefores
COFIDE
Ciudad .-

Meos dingimos a ustedes, a fin de solicitarles con cargo a los recursos del Fondo MIVIVIENDA SA., el
siguiente Préstamo a favor de:_Mombre del Beneficiario identificado
con D.M.I/CE Mimero:

De acuerdo a las siguientes caracteristicas:
Modalidad: Desembolso Reembolso

Caracteristicas del Préstamo:

Monto del Prestamo: S/ Aporte del Beneficiario: S/.
El importe solicitado se abonard en nuestra Cuenta Corriente Mo. del Banco
Central de Reserva del Perd o en nuestra Cuenta Commiente Mo. del Banco
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Por este medio declaramos que el Solicitante del Crédito ha cumplide con los requisitos de elegibilidad
exigidos en la ley y en el Reglamento de Crédito.

Mombre de la Institucion Financiera Firma y Sello de los Representantes de
Intermediaria Institucion Financiera Intermediarna
Se adjunta:
Para el desembaolso:

O Informe de Crédito
O Pagare emitido por la Institucion Financiera Intermediaria a favor de COFIDE
O Expediente del Crédito

Asimismo, nos comprometemaos a remitir:

a  En caso del financiamiento de viviendas terminadas.

i. En un plazo no mayor a 30 dias calendario de efectuado el desembolso, copia de la nota de abono del
desembolso a favor del Beneficianio, v en un plazo no mayor 3 90 diss remitr copia de la Ficha o Partida
Registral de la vivienda financiada con la respectiva inscripcian de la primera y preferents hipoteca a su favor
o del Thulo de Crédite Hipotecario Megociable en los Registro Publicos o altemativamente del contrato de
fideicomiso en garantia.

b.  En caso del Financiamiento de Bien futuro se debera remitir:

ii Copia de la ficha o partida registral del predic matriz sobre el que se construye la wivienda objeto de
financizmients donde conste la inscripeicn de ka Predeclaratoria de Fabrica y & contrato de compravents y
préstamo con la clausula de hipoteca convencional incorporada dentro de un plaze no mayor a los 80 dias
calendario de efectuada dicha inscripcion. En este caso, la IF| debera verificar que independizada la vivienda
en forma definitiva se haya procedido a la inscripeion del contrato de compravents y préstamo junts con la
hipoteca respectiva.

i. Copia de la ficha o partida registral de la vivienda objeto de financiamiento con la respectiva inscripcion en
los Registros Publicos de primera y preferente hipoteca a su fawor o del Titwlo de Credito Hipotecario
Megociable o alternativamente el contrate del fideicomiso en garantia dentro de un plazo no mayor a los 80
dias calendario de efectuada ka independizacion del inmueble o la declaratona de fabrica segin comesponda.

FPara Reembolso:

Pagare emitide per la Institucien Financiera Intermediaria a favor de COFIDE

Informe de Credito

Heja Riesumen de Crédito Hipotecario MIVIVIENDA

Copia del Contrato de Subpréstamo

Copia de la nota de abono del desembolso a favor del Beneficiano

Asimismo, nos comprometemos a remitir en un plazo no mayor a 90 dias calendario copia de la Ficha o Partida
Registral de la vivienda financiada con la respectiva inscripeion de la primera y preferente hipoteca a su favor o del
Titulo de Crédito Hipotecario Negociable en los Registros Pablicos o alternativamente del contrato de fideicomiso en
garantia.

oo
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ANEXO B
PAGARE
(Para ser frascrito por el Intermediaric Financiero)

PAGARE NUMERO:
(Para ser llenado por COFIDE)

Monto: 51,

MNosotros PROMETEMOS

PAGAR el dia incondicionalmente a la orden de

la Corporacion Financiera de Desamollo S.A. - COFIDE, identificada con RUC N°20100116392,
en sus oficinas de esta ciudad o en el lugar que se presents este titula valor, la cantidad de S/

( ¥ 00MO00 MWUEVOS SOLES),
importe recibide a NUESTRA completa satisfaccion mas intereses, comisicnes y gastos a
devengarse, que NOS OBLIGAMOS a devolver en la misma moneda.

El importe de este Pagaré devengara desde la fecha de su EMISION y hasta su total
cancelacion, el interds compensatorio v las comisiones que establezca COFIDE para los
préstamos de esta naturaleza, asi como los gastos gue pudieran generarse; ¥ en caso de
incumplimiento en el pago, adicionalmente devengara un interés moratorio también fijado por
COFIDE hasta la fecha efectiva de pago, sin perjuicio de los gastos judiciales, notariales vy
tributos a que hubiera lugar.

El presente pagaré MO REQUIERE SER PROTESTADO POR FALTA DE PAGO, procediendo
su ejecucion por &l solo mérito de haber vencido su plazo v no haber sido promogado.
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ACEPTAMOS expresamente que las tasas de interés compensatorio y moratorio puedan ser
variadas por COFIDE sin necesidad de aviso previo o confirmacian posterior.

El presente pagaré podra ser prormogado total o parcialmente a su vencimiento por su Tenedor,
por el plazo que este sefiale en este mismo documenta, sin que sea necesario intervencion
alguna del obligado principal ni de kos solidarios.

HOS SOMETEMOS a los jusces y tnbunales del distrito judicial de Lima y DECLARAMOS como
HUESTRO domicilio el indicado en este documento, en donde se efectuaran las diligencias
notariales, judiciales y demas que fuesen necesarias

Lugar y Fecha de Emision:

Denominacion Social del Emitente:

RUC N

Domicilio:

Nombre de Representantes que firman por el Emitente:

Firmas:
20,1012
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ANEXO CINFORME DE CREDITO - F.01 Facha:
A FOMDO MIVIVIENDA 5.4 (FMY 5.4
D2: (EF}
Sucursal o - Departamanio: Provincia: Distrito:
Agancia
1. Fecha de Aprobacion del Cradito par la Entidad Financiera: I 120
2. Benaficiario:
DMLICE: Clasificacion 385 Clasificacion EF:
3. Caractermficas del Crédito: Moneda: 0 Musios Soles
onto el Crédito: S0, Plazo Total (que incluye plazo de gracia); (mazes)
Aporte del Beneficianio: 5 Plazo de gracia: imeses)

Gastos de Clarra: 5/ (Has@ 5% V.Wiaenda) Cuotas Dobles: O

Monto Capitalizado del Prastame s0lo por interases: 50, 3 ser lenads Unicaments 2n caso de exisir pariods de graca)

Cuota Total del Crédito S/, Tasa o inferéa: % efectivo anual

Precio de la Vivienda: 5.

Fecha dal confrato del Cradite: Facha de Aprobacion dal Cradito:
Deating del Crédite: I Compra Vents O Corstrucsion

O Bien Futurg O Aires

0 Bien Terminado O Temena
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4 CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE:

Mombre el Proyecto:
Dirsccion: |&venidadlireniCallaiFasajs)

N¥Marzanalote: _ Dpto.fintenor: Urb fLocalidad:

Dialrito: Provincia: Departamento:
Tipo de Inmuwebde: 0 Casa O Deparamenis

Walar de 1 Hipoteca [Gravamsn):

Facha de suacripeion del Contrato de Compra-Venta Tipx: de cambio*

+ Tino de cambio promedio ponderado venia publicado por 3 585 del dig de 13 suscripoion ded confrain de compra-venia del inmueble

INFORMACION ADJUNTA:

EXPEDIENTE DE CREDITO COMTENEENDC:
[] Houa DE RESUMEN DEL BENEFICIARID [F.02)
[ cOPIA DEL DNI DEL BENEFICIARIS Y SU CONYUGLE O CONVIVIVIENTE
[ DECLARACION JURADA DESIDAMENTE LLENADA Y FIRMADA (F.03)
[ INFCRME DE TASACICON [F.04)
[ cORIA DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA
[ cOPIA DEL CONTRATO DE MUTUG CON GARANTIA HIPOTECARIA

COMC REFRESENTANTES DEL [NOMBRE DE LA EF, DECLARAMOS SAJO JURAMENTO QUE LA NFORMACION AQUI VERTIDA, ASI
COMD LOS DOCUMENTOS QUE LO ACOMPANAN, SON FIDEDIGMOS, ¥ QUE EL BENEFRICIARID COMOCE Y ACEPTA SUS
CBLIGACIONES.

Lugar y fecha:
Firma y Sello de los Funcionanios de la EF
28,1012
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e HOJA RESUMEN DEL BENEFICIARIO - F.02
|J':| (IE MDA

Dare: Perzonales
“Trimlar I:I m P I:Il"am-::c Faxbmjor ﬂm ¥ Convivienoe
Apallido Paterma: Apallido Patema:
Apallido Matseno: Apallido Matamno:
W ombres: Nombes:
Fecia de Nacmisnm: Fecha de Macizmanto:

Tipo de Diomumante (*):

% s | 3 2 gl cormepnds

Mimnaro de Documento (1):
Wimnaro de Docnmantn (2):

Saxn:

Dimecode | AnFrim' CallePasaje)

" Mzma- Lot Dpes. Tassrior

Urh | Localidad Dissins

Provincia Dhepirtumeni:

2 ds Depanionss

Teléfons ds Refarania

Estadn Cinil: rotene [
O wvies [reavivicess [ oeversass

Dl:m
Dc:ﬁ v

Emu
E{TF. e

Tipo de Documsato (*):
™ tekarar | 72 il cowraapounti

Hizmaro de Documanto (1)
MNimmars de Docmanta (7))

D.'.-l'.-u.-nﬂ.nu D'F:mmi:m
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Dapes Labarakes

[Tiralar Comvuge | Conviviente

Condicita Labarak I | Condician Laberal: [repens [
Dl.'nmk Danm’.‘mn:l‘mn Dl.':c-n: Dan"hq:.: P
[Jo= [Jennstioger

Cargo an Ia emprusa: Cargn o 1a ampresa-

Antighedad Laboral: i Antighedad Laboral:

Nombre de la Expresa: Neosboe de b Enpreca-

Nimaro de BUC: Mhirearo de RIIC:

;Ha tumida o momtions crédits com alguna institacion Enanciars? [Twe O=

Ingresos Liquido: declarados por les solicitanies (exprezados en 50)':

Titalar Comyege Commdvimmis Tewal Ingresen Conyugales

VERACTRAD DE INFINRMACTINN

WoNosesire declerailerkammen hajo juraseaio gue o informaciin proporcionsds sn i solizind e comseis § conll a s vesdil baats b focha que speroce en el solicaiud al
lsades de rnleiiacitian Memaali)

Logar y Fecha -
Fimea dal Timlar Firmm dal Céenugs’ o Comvivients
Diaces 2 ser Lenados por la EF*: |Mam:mma'f'm:mamdu]gmammdn]ngnduhm&pmgmmﬂn: |:|
Insresos Liquidos determinades por la EF (expresados en 5/)":
Titalar Comynge Comims Tesal Ingresos Conyugales

W"B" Funciomaric de la EF

1. Toggreses Ligiden: Tngeesa Brutn deduside de las reieacionss de Ley (AFP, lspusiio & ls Renta y otros), juicales y & b oblig
ciesaderan oo pagns mensusles e cradit dirsctis o o sisisne frscen, o ol oo de et de codding se malesia lo ages miimis)
2. Solo en el cii que |a EF verilique ¢l sdgisen de acpirscadn de palrmones, o podel peescinds de b o &1 cdnyuge en ol preomie Asexa

I dreta de g [l mmas que

3 Paa lisd s £n que =] Benslicawio hiya calificads ol cofdit via algana logia de abusima |y lenar eisies Satos por pasie & L EF
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DECLARACION JURADA - F.03
(para residentes en el Perd)
de del 20__
Sefiores
Institucion Financiera intermediaria (IF1)
Ciudad -

Por medio de |a presente, declars bajo juramento que el suscrito cumple con kos requisitos exigidos por las normas
del Fondo MIVIVIENDA S A_, para ser beneficiario de un Credito del Fondo MIVIVIENDA S.A.

De conformidad con lo sefialado anteriormente declaro:

i) Que el suscrito, mi conyuge o mi conviviente con derechos patimoniales adquiiidos de conformidad con el
articulo 326 del Codigo Civil, sequn corresponda, y mis hijos menores de edad, no somos propistarios de
otra vivienda en cualquier localidad del paiz.

i} Qe el suscrito, mi conyuge o mi conviviente con derechos patimonizles adquiiidos de conformidad con el
articulo 326 del Codigo Civil, s2gun coresponda, no han sido beneficiades de algun crédito para vivienda
financiada y'o con coberiura de recursos del Fondo MIVIVIENDA S.A., Fondo Hipotecario de Promocion
de la Vivienda, FONAVI o dentro del Programa Techo Propio.

En caso se trate de Beneficiario y Conviviente (aplica el siguisnte parrafo):
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Azimizmo, los suscritos declaramos bsjo juramento que, conformamos wna umion de hecho, v, al amparo de lo
establecido en &l articulo 326 del Codigo Civil®, mantenemos una convivencia voluntaria, pablica y continua mayor
a Ios dos afios sin encontramos impedidos de confrasr matrimonio. En este s=nfido, en virtud de 13 citada norma,
SE generd asi una sociedad de bienes que se sujsta al régimen de 13 sociedad de gananciales, en lo que fusra
aplicable.

Finalmentz, declaro conocer que, siendo esta declaracion presentada a wuna Entidad del sistema Financiero a
efectos de obtener una operacion de crédito, efectio la prezente de acuerdo a lo dispuesto por el Art. 17%° de la Ley
General del Sistema Financiero y Sistema de Sequeos y Organica de |a Superintendencia de Banca v Seguros v de
resulfar falsa cuglguisra de las declaraciones efectuadas por 13 presente, me encontrard sujsto a las
respongabilidades penales correspondientes, encontrandose facultada la Enfdad Financiera a dar por vencidas
todas las cuotas del crédito oforgado, comprometiéndoms a cancelar de mmediato las mismas, asi como los
intereses, comisiones, gastos, el Premio 2l Buen Pagador, y las penalidades que se hayan establecido y generado,
procediéndose en caso contrario a la ejecucion judicial de la vivienda adquirida.

Sin oiro particular, quedo de ustedes.

Firma del Beneficianio.........ooooee Firma del Conyuge o Conviviente. ...
MOMBRE . e WEMBRE
1 Coaligo Civil

“Articolo 326.- La unitn de hecho, voluniEnaments reaiizada y mantenida por un vardn § una mujer, lbres de impedimenta marimonial, para
slcanzar fnaiidaces ¥ cumphr Jeberes semejantes 3 ios 0l mammoniy, origina Lna sociedad de hianes que 58 Ul al rgimen de socisdad de
gananciales, en cuanto je fusre apicable, sempre que dicha union haya durado por i) menos oos anos conbnues (...)"
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DECLARACION JURADA - F.03
{para peruanos residentes en el extranjero)
de del 20__
Sefiores
Institucion Financiera Intermediaria (IFT)
Ciudad .-

Por medic de |z presente, declano bajo uramento que el {los) suscnio () cumple {n) con los regquisitos exigidos por
las normas del Fondo MIVIVIENDA S A, para ser beneficiario de un Crédito del Fondo MIVIVIENDA 5.4

De conformidad con lo ssfalado anteriorments declaro:

il El suscrito, residente en el extranjero, no poses ofra vivienda en el extranjero.

i) Loz suscritos declaramos, que nuestros familiares (hasta wn zegundo grado de consanguinidad ylo
afinidad) gue habitardn la presente vivienda a ser adouirida con recursos del FMY SA. no son
propistarios de otra vivienda en cualgwsr localidad del pais vy que no han sido beneficiados de akgln
crédito para vivienda financiada yio con coberfura de recursos del FMV SA., Fondo Hipotecario de
Promacion de |a Vivienda, FOMAVI o dentro dzl Programa Techo Progio

En caso se trate de Beneficiario y Conviviente (aplica el siguiente parrafo):
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Azimizmo, los suscritos declaramos bsjo juramento que, conformamos wna umion de hecho, v, al amparo de lo
establecido en &l articulo 326 del Codigo Civil?, mantenemos una convivencia voluntaria, pablica y continua mayor
a Ioz dos afios sin encontramos impedidos de contrasr matrimonio. En ests sentido, en virud de 13 citada normna,
SE genera asi una sociedad de bisnes que se sujsta al régimen de 13 sociedad de gananciales, en lo que fusra
aplicable.

Finalments, declaro conocer que, siendo esta declaracion presentada a una Entidad del sistema Financisro a
efectos de obtener una operacion de crédito, efectio la presente de acuerdo a lo dispussts por el Art. 179° de la Ley
General del Sistema Financiero y Sistema de Seguros ¥ Organica de |3 Superintendencia de Banca y Sequros y de
resultar falsa cuslquisra de lac declaraciones efectuadas por la presente, me encontrare suisto a las
responcabilidades penales correspondientes, encontrandose facultada la EnBdad Financiera a dar por vencidas
todas las cuotas del crédito oforgado, comprometiéndome a cancelar de immediato las mismas, asi como los
intersess, comisiones, gastos, el Premio al Buen Pagador, y las penalidades que se hayan establecido y generada,
procediendose en caso confrario a la ejecucion judicial de la vivienda adguirida.

Sin otro particular, quedo de ustedes.

Firma del Beneficianio.........oooooe Firma del Conyuge o Conviviente. ...
OIS e WOMBPE
 codigo Civi

*Articolo 326.- La umion de hecho, voluniaramente reaiizada y mandenida por U vanon i wia muer, kbres de impedimento matnmomal, para
alcanzar fnaidaces ¥ cumphr JEberes SEMeanres 3 o 0l Malmmonio, Criging Una Socisoad oe bienes que 52 sueia ai régimen de sooedad o
gananciaies, en cuanto je fuare apicabie, siempre que dicha UGN haya durado por i) menos 0os aos conmnues |...)"
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| HOJA RESUMEN TASACION DE INMUEEBLES - FONDO MIVIVIENDA §.4. - F.04 I
(8T 16 0
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NUEVO CREDITO MIVIVIENDA 23

F.05 DECLARACION JURADA- EL INMUEBLE CUYA CONSTRUCCION REALIZAMOS CON
RECURSOS DEL FOHDO MIVIVIENDA S.A. YA NO ES SUSCEPTIBLE DE SER VENDIDO
BAJO ESTE ESQUEMA DE FINANCIAMIENTO

de del 20__

Sefiores
Institucian Financiera Infermediaria (IF{)
Ciudad .-

Por medio de la presente, el(los) suscrito(s) declara (mos) bajo juramento que, habiendo
construide una vivienda sobre terreno propic con recursos del Fonde MIVIVIENDA S.A. me
(nos) comprometemos @ no enajenar el inmueble a través del sistema crediticio del Fondo
MIVIVIENDA S_A.

En tal sentido, me (nos) comprometo {mos) a anotar en la ficha/partida registral de la vivienda,
que la misma no podra ser nuevamente adquirida con recursos del Fondo MIVIVIEMDA S.A..

Por lo expuesto, v en virtud de lo establecido en el articulo 4° del presente Reglamento de
Créditos, firmamos la presente declaracion jurada.

FACULTAD DE ARQUITECTURA Y URBANISMO
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Asimizmo, declaro conocer que, siendo ésta declaracion presentada a una Institucion del
sistema Financiero a efectos de obtener una operacion de crédito, efectlio la presents de
acuerdo a lo dispuesto por el Art. 179° de la Ley General del Sisterna Financiero y Sistema de
Seguros y Organica de la Superintendencia de Banca v Seguros y de resultar falsa cualguiera
de las declaraciones efectuadas por la presente, me encontraré sujeto a las responsabilidades
penales comespondientes.

PROPIETARIO PROPIETARIC
Tipo v Nimero de Documento Tipo y Mimero de Documento
28.10.12
MNUEVD CREDITO MIVIVIENDA 24
ANEXO D
TARIFARIO DE COMISIONES Y GASTOS JUDICIALES
COMISIONES
Monto Recuperado Ejecucion de Garantias
Dre 1755 1 a USE 20,000 7.30%
De 1755 20,001 a mas 3.00%)
Gastos Judiciales
Aranceles Judiciales
I Tasa por presentacion de Demanda
frasta 250 URP % U
I:-e 250 UEF a 500 URF % U
Tasa por Remate Judicial
Hasta 100URFP 10% UIT
ke 100 URF a 300 URP 20% UIT
de 301 UFEF a 3000 UEP 40% UIT
Publicacion i Diario E Peruanoj
Primera Convocatoria | 06 ) 5./ 900.00
Segunda y / o tercera convocatoria ( 03) 5. 300.00.
JFeritos | 5./ 800,00 por cada perito |
Martillero Publico Del% a3% del valor de
adjudicacion del inmueble
Cedulas de MNotificacion El costo asciende a la suma
de 5./ 60,00
(1) Se deberin remitir los dicumentos que sustentan los gastos v comisiones
presentados.
29.10.12

[ o)
wh

MUEVD CREDITO MIVIVIENDA
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Anexo N° 07

Reglamento para TECHO PROPIO
FUENTE: FONDO MI VIVIENDA

ARTICULC 1: Definiciones

GCAPITULO I: GENERALIDADES

Fara los fines del presente Reglamento, se establecen las siguientes definiciones:

ANEXOS B- Solicitud de Desembolso
C- informe del Crédito
D- Pagare
E- Haja Resumen de Crédito Hipotecario
F- Declaracién Jurada
G- Acta de Recepcion de Vivienda Terminada
H- Declaracién Jurada de Unién de Hecho
- Tarifario de Comisiones y Gastas Judiciales.
AUTO ADMISORIO Auto mediante el cual se resuelve la admisibilidad de ia
demanda de ejecucion de garantias.
AVAL Garantia cambiaria para el pago de un titulo valor dada a
favor del beneficiaric del financiamiente del Fondo
MIVIVIENDA.
BCRP Barico Central de Reserva del Perl.

BENEFICIARIO DEL BONO
EAMILIAR HABITACIONAL

Grupo Familiar Postulante al gue se le ha otorgado el Bono
Familiar Habitacional.

BENEFICIARIO DEL
FINANCIAMIENTO
COMPLEMENTARIO AL
BFH

Perscna natural que cumpie con |os siguientes requisitos:

a. Haber sido calificado por ingreso familiar como sujeto
de crédito por la i que ctorgue el préstamo
correspondiente;

b. Mo haber recibide apoyo habitacional por parte del
Estado, tales como los préstamos ¢ créditos con
recursos del Fondo Nacional de Vivienda (FONAVI),
Empresa Nacional de Edificaciones (ENACE), del
BANMAT o recursos canalizados por el FMV, aun
cuande ya no sean propietarios de la misma, v,

c. que el solicitante y, en su caso, su cényuge o su
conviviente legaimente reconocido e hijos menores
de edad, nc sean propietarics de otra vivienda en
cualquier localidad del pais.

BIEN FUTURO

Vivienda en planos o en construccién que no se encuentra
independizada y/o con declaratoria de fabrica inscrita en los
Registras Publicos.

BIEN TERMINADC

Vivienda que cuenta con declaratoria de fabrica y/o ficha de
independizacion inscrita en los Registros Publicos

BONO FAMILIAR
HABITACIONAL (BFH)

Beno mediante el cual et Estado entregara a los beneficiarios
una ayuda econdmica directa por una sola vez, sin cargo a
reembolso, como complemento a su ahorro y esfuerzo
constructor, exclusivamente para facilitarles la adquisicion,
construccién en sitio propio 0 mejoramiento de una Vivienda
de Interés Social.

Es una ayuda econdmica directa, otorgada por el Estado por
unica vez al GFB, come complemento de su aharro, segun lo
que se establezca en el Reglamente Operative respectivo,

Gﬂ REGLAMENTO DEL FINANCIAMIENTO COMPLEMENTARIC AL BFH. 1
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para facilitarles el acceso a una de las modalidades del|
Programa Techo Propic. !
Dicho ahorro debera ser acreditado al momente de solicitar la
asignacion del BFH, el misme que incluye todos los
impuestos de Ley creados v por crearse.

CLAUSULA-HIPOTECA

Cldusula que se pacta en el contrato de compraventa de bien

CONVENCIONAL futuro, de conformidad con ia Directiva No. 002-2003-
SUNARP/SN, mediante la cual el Registrador tiene la
obligacion de extender de oficio la hipoteca correspondiente
al préstamo de forma simultdnea a la inscripcion definitiva det
contrato mencionado cuandg el bien llega a existir.

COFIDE Corporacion Financiera de Desarrollo S.A.

CONSTRUCCION DE LA Casco habitable.

FABRICA

CONVENIO El Convenio de Canalizacidn de Recursos de E! Fondo,
instrumento mediante el cual se formaliza la participacion de
ia IFt v se establecen sus obligaciones y derechos.

CONVIVENCIA Vida de relacién entre un hombre y una mujer libres de

impedimento matrimonial, bajo un mismo techo, con
permanencia de per lo menos dos afios continuos, que
origina un régimen de sociedad de gananciales.

Los beneficiarios podran acreditar la convivencia antes las
IFls mediante la presentacion de una declaracién jurada.
Mediante verificaciones que realicen periddicamente fas IFls,
de acuerdo a lo establecido en sus politicas de crédito,
consiatardn la veracidad de las citadas declaraciones
juradas, solicitande la sentencia deciarativa de union de
hecha o canvivencia, emitida por el Juzgado correspondiente.

EJECUCION DE

Proceso judicial iniciade para lograr el remate de la vivienda o

GARANTIA solicitud de ejecucién de un pairimanio fideicometido o venta
par una empresa del Sistema Financiero Nacional, autorizada
a operar comisiones de confianza o fideicomisos conforme lo
sefiaia el numerai 243.1 de la Ley de Titulos Vaiores sobre el
Titulg de Crédito Hipotecario Negocgiable.

EL FONDO/FONDO Fondo MIVIVIENDA S A.

MIVIVIENDA 5.AJ/FMV S.A.

FIANZA De conformidad con el articulo 1888° del Codigo Civil, es
aquella por la que el fiador se obliga frente al acreedor a
cumplir determinada prestacion, en garaniia de una
obligacidn ajena, si ésta no es cumplida por el deudor.

FONAVI Fondo Nacional de Vivienda.

GARANTIA Referencia a la constifucidn de una hipcteca o Titule de

Creédito Hipotecario Negociable o de un fideicomisc en
garantia o carta fianza sobre la vivienda financiada con
recursos de El Fonde.

GASTOS DE CIERRE

Son los gastos por los siguientes conceptos:

Tasacién, Estudio de Titulos, Gastos Notariales, Certificado
de Registro {nmobiliario, Gastos Registrales, Impuesto
Alcabala y Comisién por Desembolso.

GRUPO FAMILIAR
POSTULANTE PARA EL
BONO FAMILIAR
HABITACIONAL

El Grupa Familiar debe estar constituido como minimo por
una persona y al menos un familiar cuyo grade de parentesco
es hasta el segundo grado de consanguinidad o segundo de
afinidad y vivan juntos,

El Jefe de Familia es la persona mayor de dieciocho (18)
afios que necesariamente integra el Grupo Familiar, provee
el sustento econdémico ¥ lo representa.

El Jefe de Familia puede ser una persona; o una pareja, sea
casada o conviviente, sin impedimento matrimonial. Si se

REGLAMENTC DEL FINANCIAMIENTO COMPLEMENTARIQ AL 8FH. 2
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trata de casados ¢ convivienies se considera a ambos como
Jefe de Familia. Si el Jefe de Familia esta constituido por una
scla persona necesanamente debe declarar zigunas de las
siguientes personas para acreditar & su Grupo Familiar:

. a. Los hijos, hermanos y nietos de familia o del cényuge
! menores de veinticinco (25} afios, incluidos aqueflos
que cumplen esta edad durante et ado calendario en
gue se inscriben en et Registro,

Los hijos, hermanos y nietos mayores de veinticinco
(25) anos con discapacidad sensorial, fisica o mentai
en forma permmanente; v,

c. Padres y abuelos, del jefe de familia o del cdnyuge.

IFi

Institucién  Financiera  Intermediaria  califcada para
intermediar recursos de El Fondo.

EL FINANCIAMIENTO
FONDO MIVIVIENDA S.A

iINGRESC.'! FAMILIAR PARA

Ei ingresc Familiar Mensuai es el Ingresc Mensual Neto del
Jefe de Familia Si el Jefe de Familia es una parea, se
considera el ingreso de ambos cényuges o convivientes.

INGRESOQ FAMILIAR
MENSUAL (IFM)

El IFM vigente se enmarcan dentro de la R,M. N" 733-2008-
VIVIENDA dei Reglamento Operativo para acceder al BFH en
la modalidad de apiicacion de Adquisicion de Vivienda Nueva
y sus modificatorias y la R.M. N* 161-2009-VIVIENDA del
Reglamento Operative del BFH para las modalidades de
Construccion en Sitio Propio y Mejoramiento de vivienda y
sus modificatorias.

QPERACION
REFINANCIADA

Subpréstamo respecto del que se produce la ampliacién del
plazo sefalado en el contrato original, reguciendo el monio
de las cuotas mensuales. La ampliacién del plazo no puede
superar los 30 afios det total def crédito.

La refinanciacion del subprésiamo origina la refinanciacion
del préstamo, por lo que se producen iguales modificaciones
en ei plazo y cuotas.

PRESTAMC

Recursos financieros de El Fondo (prestador) canalizados
por COFIDE a solicitud y en faver de la IF! {(prestatario).

PRIMERA VENTA

Primera transferencia del inmuebie gque realizan los
constructores y/o promotores. No se encuentran dentro de
esta definicion las transferencias realizadas:

i entre personas juridicas, por no tener estas la
condicion de Beneficiarios;

por anticipe de legitima;

herencia;

entre copropietarios o condéminos, producto de la
division ¢ particidon del inmueble;

entre la sociedad de gananciales y uno de los
conyuges adjudicatarios, producto de la liquidacién
bienes o por ei cambio a un régimen de separacién
de patrimonics;

aquellas gue implique la cesidon de derechos de
alicuctas del inmuebie

ii.
il
iv.

V.

vi.

PROPIETARIO

Aguel gque ostenta la propiedad del bien de acuerdo al
articulo 823° del Codige Civil Asimismo, gquien tenga la
propiedad o titularidad del 50% 6 mas de las acciones y/o
derechos de un inmueble, en jos casos de anticipo de
legitima ¢ herencia.

REGLAMENTO DEL
FINANCIAMIENTO

El presente instrumento normativa.

COMPLEMENTARIO AL
BFH
SBS Superintendencia de Banca y Segures.
SUBPRESTAMO Operacién de crédito realizada por la IF|, con recursos de E)
Fondo, a favor de un beneficiario, destinada a financiar la
12,0210 REGLAMENTO DEL FINANCIAMIENTO COMPLEMENTAR!O AL BFH. 3
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adquisicidn, construccidn o mejoramiento de una vivienda de
interés social en primera venta, asi como las viviendas que
se construyan como consecuencia de la independizacién de
las unidades inmobiliarias, subdivision de terrenos o la
culminacién de proyectos de habilitacién urbana en

ejecucion.
TITULO DE CREDITO . | Es el titulo valor que representa el derecho real de hipoteca
HIPOTECARIO sobre la vivienda financiada, que puede ser endosada en
NEGOCIABLE (TCHN) respaldo de un crédito dinerario.
VALOR TOTAL DE LA . | Es el precio de transferencia del inmueple al beneficiaric y
VIVIENDA resuita de sumar ef Valor de la Vivienda, mas el valor de!

terrenc y otros costos. No se incluye el |GV por estar
exonerado segun D.S. N° 055-99-EF Ley del IGV e i5C
modificado por Lay N® 28819, El valor Total de Ia Vivienda no
podra exceder de los montos establecidos en &l Reglamento
Qperativo para acceder al BFH en la modalidad de aplicacion
de Adguisicion de Vivienda Nueva (Resolucidn Ministeriai N°
733-2008-VIVIENDA y sus madificatarias).

VIVIENDA DE INTERES . {Vivienda de Interés Social @s la solucién habitacional cuyo
SOCIAL (VIS) valor maxime es 14 UIT. Debe estar conformada como
minimo, per un ndcleo basico constituido por un ambiente
multiuso cen drea para cocina con lavadero, un bafio con
lavabo, ducha e inodoro, y construida sobre un terreno o
aires independizados y que cuenten con habilitacion urbana
¥, Que cumpla con lo establecido con las normas técnicas
contenidas en ei Reglamento Nacional de Edificaciones.

VIVIENDA RECUPERADA . | Aguella vivienda que ha pasado a propiedad de una IF|, ya
sea por |a via judicial o extrajudiciai.

1. La via judiciai implica que la IF! demande al deudor
ante el Poder Judicial solicitando la ejecucion de la
garantia gue respaldé su crédito.

2. La via extrajudicial implica la celebracidn de un acto
{conciliacién, dacidén en pago u otro) por medio del
cual el deudor transfiere el inmueble al acreedor para
cancelar su deuda.

En ambos supuestos es necesaric considerar que !a IFI
debe dar por vencidas todas las cuotas pendientes del
subpréstamo.

ARTICULQ 2: Objeto

El presente Reglamento de Crédito tiene por objeto establecer los términos y condiciones de ios
Préstamos a ser otorgados a favor de las IFls, con cargo a los recursos de El Fondo. Asimismo,
estabiece el marco por e! cual deben regirse las IFls al otorgar Subpréstamos destinados a
financiar la adquisicion de vivienda nueva, construccidn en sitio propio o mejoramiento de
vivienda a los beneficiarios de &l Fonde dentro del marco del Pregrama Techo Propio.

ARTICULC 3: Falsedad de informacion

De verificar |a falsedac de algun documento presentado por el Beneficiario, la IFI, sin perjuicio
de las acciones penales correspondientes, dara por vencidas todas las cuctas pendientes del
Subpréstamo, quedando autcrnéticamente obiigade el beneficiario a ¢ancelar el integro del
saldo insoluto del Subpréstamo y demds conceptos establacides en ei presente reglamento.
Igualmente, para este caso de verificacion de falsedad de la informacién, no sera apiicable la
cobertura de riesgo crediticic.

Si el beneficiario no cumpliera con hacer efectivo el pago del Subpréstamo y los demds
conceptos referidos en el parrafo anterior, la IF| procederd a fa egjecucion de la garantia que
respalda el Subpréstamo.

o R%MENTO DEL FINANGIAMIENTO COMPLEMENTARIO AL BFH, 4
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ARTICULO 4: Utilizacion de los Recursos de El Fondo

Los recursos de El Fondo se utilizaran para ctorgar Préstamos a favor de las IFls, para que a su
veZ éstas otorguen Subpréstamos a ser destinados a financiar:

a Las adquisiciones de viviendas terminadas ¢ en cualquier etapa de construccién, en
primera venta, comprendidas dentro de los alcances de Ef Fondo.

b Laconstruccion de viviendas en terrenc propio a cargo de una Entidad Técnica.

¢ El mejaramiento de viviendas, cuando sea vivienda Gnica del Beneficiario a cargo de una
Entidad Técnica.

d Las adquisiciones de viviendas recuperadas o que estén en proceso de gjecucion de
garantias por faita de pagc de Subpréstamos criginalmente otargados con recursos de E
Fondo o por la causal a que se refiere e articulo 3° del presente reglamento.

No se utilizaran recursos del Fondo MIVIVIENDA S.A. para financiar venta de viviendas que han
sido construidas bajo el sistema de construccion en sitio propio yfo mejoramiento de vivienda,
por lo que debers registrarse en ia partida registral del inmueble lo siguiente: “Financiado con
recursos del Fonds MIVIVIENDA S.A"

Cabe precisar que no se financia con los recursos del Fondo MIVIVIENDA S.A. la adquisicién
de: viviendas con cargas o gravamenes que afecten directamente a la unidad inmaobiliaria, salvo
las provenientes de servidumbre de acueducto, de electroducto, de luces, de vistas y desaglle
asi como de servidumbres de paso & hipotecas de lerrenos provenientes del financiamiento del
inmueble, ni |a adquisicién de terrenos y estacionamientos independizados solamente.

Los recursos del Fondo MIVIVIENDA S.A. serdn utilizados en la adquisicién, construccion o
mejoramiento de viviendas, a fin de ser destinados a casa-habitacion, debiendo ser ocupadas
por el beneficiario y su familia, si la hubiera.

Los recursos del Fondo MIVIVIENDA SA. no pueden ser destinades a ia adguisicion,
construccion o mejoramiento de viviendas con fines comerciales ¢ de jucro.

Si con posterioridad al desembolso del crédito con recursos gel El Fondo, se comprueba que la
vivienda no es utilizada con fines de casa-habitacién, o que el beneficiaric habita en el extarior,
se extornara el crédito.

CALIFICACION DE LAS VIVIENDAS
Las viviendas a ser financiadas con recursos del Fondo MIVIVIENDA S.A. deberan cumpfir con
las siguientes condiciones:

Destinc del Financiamiento Valor Maximo de la Vivienda

Mayorde 5,5 UIT a 14 UIT

1. Adquisicién de Vivienda Nuava

2. Construccién en Sitio Propio
3. Mejoramiento de Vivienda

Mavora 43 UITa12 UIT
Valor Min.de Obra 2.1 UIT

La utilizacién de los Recursos del Fondo segin el destino de Financiamiento vigentes se
enmarcan dentro de la R.M. N° 733-2008-VIVIENDA del Reglamento Operativo para acceder al
BFH &n la modalidad de aplicacién de Adquisicion de Vivienda Nueva y sus modificatorias ¥ la
RM. N* 161-2009-VIVIENDA del Reglamento Operativc del BFH para las modalidades de
Construccion en Sitio Propio y Mejoramiento de Vivienda.

12.42 } REGLAMENTO DEL FINANCIAMIENTO COMPLEMENTARIO AL BFH, 5
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ARTICULO &: Transferencia de los Recursos de El Fondo

COFIDE canalizard y transferira los recurses de El Fondo a las IFis elegibles, mediante la
aprobacién de Préstamos.

Los Préstamos que canalice COFIDE a cada IFl seran desembolsados a través de las
cperaciones de credito que hubiesen aprobado las IFis. Los desembolsos se efectuaran en la
cuenta de la IFl en el BCRP o alternativamente en la'cuenta que la IFi designe a satisfaccion de
COFIDE.

ARTICULO 6: Términos v Condiciones de los Préstamos a las IFls

a.

La tasa de interés v las comisiones de los Préstamos seran estabiecidas por El Fondo o por
la instancia o institucion a la que El Fondo delegue esta facuitad, la misma gue sera
comunicada mediante carta a todas las IFls participantes.

El Fondo podra establecer fasas de interés ciferenciadas en funcion al riesgo relativo y al
acceso a financiamiento de mediano y large plazo de las IFls.

Los Préstamos de El Fondo a las IFis elegibles seran dencminados en la moneda que E!
Fondo determine. La cancelacién del principal, intereses y comisiones por parte de las IFls
sera reaiizada en la misma moneda del desemboiso,

Los plazos maximos de jos Préstamos de £l Fondo a las IFIs elegibles seran de hasta 30
ahos.

La cancelacion del principal, intereses y comisiones se efectuara preferentemente en forma
mensual, pudiendo acordar COFIDE y las IFis otra forma de pago del Préstamo.

La IFl podra efectuar ¢! prepage parcial o total del Préstamo. Para ello, se considerara lo
estipulado en el articulo 19°, literal b del presente regtamento.

Una IFl podra sustituir en la obligacién de un Préstamo a la IF| que originaimente lo recibio,
debiendo la primera solicitar a COFIDE la aprobacion de la sustitucion y la segunda
presentar una comunicacion escrita a COFIDE mediante fa cual expresa su aceptacién a la
misma. Adicionalmente, en estos casos el Subpréstamo a que dio lugar el Préstamo
también debera ser asumido per la nueva IFi deudora.

En estos casos COFIDE, luego de aprobar la sustitucion, procedera a trasladar y registrar a
ia nueva !F| deudora el saldo pendiente de pago del Préstamo, quedancdo desde ese
momento liberada del Préstamo la IF| que originaimente lo recibio.

ARTICULO 7: Términos y Condiciones de los Subpréstamos

a.

Las IFls determinaran las tasas de interés y otras condiciones financieras apropiacas para
cada Subpréstamo, teniendo en cuenta la naturaleza de la actividad objeto de
financiamiento.

Los Subpréstamos de fas IFis a los beneficiarios de El Fondo seran denominados en la
misma moneda del Préstamo. Las recuperaciones de los Subpréstamos se adecuardn a las
establecidas para cada Préstamo.

El plazo de los subpréstamos serd igual al plazo de los Préstamos, y sera determinada por
las IFls con fundamento en la estimacion de la capacidad de pago del beneficiario.

Se podra efectuar el prepago parcial o total del Subpréstamo, en cuyo caso la IF| podra
cobrar al beneficiario una comisidn por prepago que no debera exceder de un porcentaje
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del monto del principal a cancetarse. Dicho porcentaje serd definido por £ Fondo y
comunicado por COFIDE mediante carta.

El importe del prepago del Subpréstamao debera ser utilizade por la IFl para efectuar e
prepago del Préstamo a favor de COFIDE en representacion de El Fondo, contando para
ello con un piazo de hasta 20 dias calendarios contados a partir de la fecha en gue se
efectud la precancelacion.

e. Es facultad del beneficiario elegir libremente la empresa prestadora de seguros criginados
por &l Subpréstamao.

ARTICULO 8: Recuperacidn de los Préstamos.

a. E repago del principal e intereses del Préstamo, y las comisiones por parte de las IFls
incluyendo las de COFIDE, se efectuaran mediante:

i} Débito automatico por COFIDE de |a cuenta de la IF| en el BCRP, 0 en la del Banco
operador que la IF] determine a satisfaccion de COFIDE,

iiy Depdsito directe de la IFI en la cuenta que COFIDE designe, en los cascs que la IF|
no tenga cuenta en el BCRP,

b. LalFl s obliga a la cancelacion del 100% del Préstamo otorgado per El Fondo, de acuerdo
a los vencimientos establecidos en los calendarios de amortizacién que para tai efecto
remitirda COFIDE a la IFI, salvo que se apligue el articuio 18° del presente reglamento yio el
evento de incumplimiento a que se hace referencia en el articulo 10°.

ARTICULO 9: Refinanciacion de los Préstamos

a. Condiciones para aprobar la refinanciacion del préstamo:

iy Eiplazo original debe ser menor a 30 ados.

i) Ei préstamo debe mantener su condicién de vigente o debe encontrarse con
cobertura de riesgo, en cuyo caso la refinanciacion del préstamo serd por el importe
resuitante iuego de remboisar los montos que la IFl hava dejado de pagar en
aplicacion de la cobertura de riesgo, durante e! periodo antericr a 1a refinanciacion,

b. Procedimiento para aprobar |a refinanciacién del préstamao:

i) Aprobada la solicitud de refinanciacién dei subpréstamo por la IFi, ésta informa a
COFIDE y al Fondo de su aprobacidn,

iy E!Fondo aprueba automaticamente la refinanciacion det préstamo procediéndose a
ampliar el plazo original del préstamo y reducir la cuota mensual, considerardo que:
- No se aplica un periodo de gracia adicicnal al que hubiera el préstamo

tenido inicialmente.

La refinanciacion séio podra ser concedida una vez para un préstamo determinado.

ARTICULO 10: Cobertura de Riesgo

a. En los casos que la IFl dé por vencidas todas las cuotas pendientes del Subpréstamo por
causa de incumplimiento de pago del Beneficiario, El Fondo otorgara una cobertura de
riesga a favor de la IF), por cada uno o todos los Subpréstamos antes del desembalso,
eleccion que no podré ser posteriormente modificada y que constard en la Solicitud de
Desembolso (Anexo B).

b. En los casos gue la IF) decida financiar la adquisicién de bien futuro, la cobertura de riesgo
no serd de aplicacidn en el caso que el incumplimiento de pago por parte de ef beneficiario,
sea consecuencia de |a no terminacidn y entrega de la vivienda debidamente independizaca
y con declaratoria de fabrica por parte del constructor y/o prometor en el plazo previamente
convenido.
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c. La cobertura de riesgo a favor de la IF| entrard en vigencia a partir de la fecha en que
COFIDE, con la aprobacidn previa del Fondo, da su conformidad a la siguiente
documentacién presentada por la IFi:

a. Enlos casos que el Fondo estime conveniente peodra solicitar por cuenta de la IFi la
inspeccion pericial del inmueble objetc del financiamiento a profesionales ©
entidades inscritas en el “Ragistro de Peritos Valuadores de la Superintendencia de
Banca y Seguros” u otros organos competentes, a fin de determinar el estado y
situacion estructural del mismo; en caso dicho informe determine gue el estada del
inmuebie pone en riesgo la habitabilidad del mismo no procederd el otorgamiento
de la cobertura de riesgo. De proceder la cobertura de riesge, dicho gasto podré ser
incluido por la IF! como parte de los costos de realizacion del inmueble.

k. Liguidacien de la deuda, donde conste que la IFl ha procedido a dar por vencidas
todas ias cuotas pendientes del Subpréstamo,

¢. Copia dei cargo de la demanda judicial de ejecucién de garantia presentada ante &l
juzgado comrespondiente, o copia del carge de la solicitud de ejecucion dirigida a la
empreasa fiduciaria o en el casc de los titulos de crédito hipotecarios negociables,
de ia soliciiud de venta por una empresa del sistema financiero nacional autorizada
a operar comisiones de confianza o fideicomisos.

d. Copia del Auto Admisorio del Juzgado donde se ha presentado la demanda judicial
segun corresponda.

d. De acuerdo a los porcentajes de incumplimiento que registren los Subpréstamos de cada
IFi que obliguen al usoc de esia cobertura, El Fondo podré establecer normas
compiementarias para su adecuado uso. Estas normas seran de apiicacién para los
Préstamos que se otorguen a parir de los 90 dias calendarios desde gue la IFi es
notificada.

Los importes fijlados por gastos judiciaies y comisiones, requieren apinién favorable previa
del Fondo, para poder posteriormente aplicar la cobertura de riesgo. En este sentido, es
necesaric que estos conceptos estén debidamente sustentados y presentados mediante la
correspondiente liquidacidn a COFIDE, e FMV S.A. no reconocerd gastos o importes
adicionales a los montos establecidos en el Anexo [, ni gastos por los que no se presenten
decumentos de sustento.

La tasa de interés moratoric debera ser informada mensualmente por la IFl al Fonda.

Para efectos de lo dispuesto en el literal ¢) dei presente articuto, COFIDE hara legar a la IFI
los respectivos cronogramas.

La IF] debera continuar cancelando el 100% de la comisién a faver de COFIDE, de acuerdo
a las condiciones pactadas del Préstamo, hasta el momento que se haga efectiva la
garantia.

En caso, luego de ia entrada en vigencia de la cobertura de riesgo crediticio, la IFi llegase a
un arreglo de page con el beneficiaric hasta antes de la ejecucidn de la garantia o antes del
remate del bien, segln corresponda, no serd de aplicacion la cobertura de riesgo del
presente articulo, debiendc la IFi comunicar inmediatamente a COFIDE de dicho arreglo y
reemboisar los montos que haya dejado de pagar en aplicacién de |la cobertura de riesgo y
reanudar el pago del préstamo de acuerdo a las condiciones pactadas.

i. La lFl no podra sjecutar la garantia que respalda et Subpréstamo por el incumpiimiento de
otras obligaciones que tenga ei Beneficiario con la IFI, distintas a las del Subpréstamo.
ARTICULQ 11: Obligaciones de las IFls

Ademas de las obligaciones dispuestas en el Convenio de Canaiizacién de Recursos, 1a IF| se
obliga al cumpiimiento de lo siguiente:

LR <o
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a. Garantizar que ei beneficiaric cumpla con la presentacion de los documentos que sustenten
los requisitos establecidos en el Reglamente de Credito.

b. Incluir en los contratos de Subpréstamo las cléusulas necesarias para dar por vencidas
todas las cuotas pendientes del Subpréstamo.

c. La i{Fi se obliga a notfificar al beneficiario, en un piazo no mayor de 3 dias dtiles de
verificado el hecho sefiaiade en el articulo 3° del presente reglamento, que se han dada por
vencidas todas las cuotas pendientes dei Subpréstamoe, requiriéndole e cumplimientc de
las obligaciones sefaladas en el citado articulo en un plazo nc mayor a 15 dias ttiles.

d. Asumir todos los riesgos crediticios que se deriven de los Subpréstamos gue otorgue la IF!
a favor de los beneficiarios, salvo en los casos de incumplimiento a que se refiere el literal
a) articuio 10° del presente reglamento.

e. Efectuar por cuenta de El Fondo, 'a cobranza del saldo pendiente de page mas los
intereses cormrespondientes, en los casos de cobertura de riesgo por parte de El Fondo de
acuerdo a lo sefialado en el articulo 10° del presente reglamento.

f.  La IFl se obliga a entregar a COFIDE y El Fondo dentro de los primeros 4 dias utiies de
cada mes, el estado de situacion de los Subpréstames, infermacion que sera clasificada de
acuerdo a los requerimientos de El Fendo. Esta informacidn serd automatizada en repartes
en medios magneticos para computadoras personales, de acuerde a los requerimientos
acordados por COFIDE y El Fondo y contendra, entre ofros, el detaile de la relaciéon de los
beneficiarios, las cuolas vigentes, pagos recibidos, cuotas vencidas e impagas vy la relacidn
de ejecucion de garantias.

g. Oftorgar las faciiidades necesarias y cumplir con las disposiciones que emita El Fondo a
efectos de implementar un megcanismo que permita la titulizacién de los Subpréstamos, asi
como abtener la aceptacion de los beneficiarios, a fin de permitir 1a tituiizacion de dichos
créditos. '

h. Establecer mediante el correspondiente contrato de Subpréstamo, la constitucidn de la
primera y preferenie hipoteca a su favor sobre la vivienda materia det financiamienta o
aiternativamente la constitucion de un fideicomiso en garantia sobre |a vivienda materia del
financiamiento o la constitucidn dei TCHN endosado a favor de la iFI.

La constitucion de la “hipoteca sabana” regulada en el articulo 172° de La Ley N° 26702, y
sus respectivas maodificatorias, referida a otras deudas que pueda tener el beneficiaric no
sera de aplicacién respecto de la pimera y preferente hipoteca que se hace referencia en
este literal.

En todos los casos aiternatives antes indicados, el monto de la garantia a2 constituir no
debera ser menor ai monte del Subpréstamo.

Adicionaimente a las garantias antes indicadas, la !F! puede solicitar al beneficiario una
fianza o aval. En este caso, ni el fiador ni el avalista son deudcres ni beneficiarios del
crédito otorgado, debiéndose precisar que el beneficiario por si mismo debe ser sujeto de
crédito.

i. Establecer mediante contrato la obligacion por parte de tos beneficiarios de permilir a El
Fondo, a COFIDE y a la propia IF|, examinar la vivienda motivo del financiamiento.

j. Establecer mediante contrato la obligacion por parte de los beneficiarios de propercionar
toda la informacion que El Fondo, COFIDE y la prapia IFl le soliciten con relacién al
financiamiento otorgado.

k. Para los casos de bien future, el FMV, previo al financiamiento complementario,
desembolsa el ahorro y BFH contra las garantias que considera necesarias para cubrir
ambos importes. Las mencionadas garantias respaldan la existencia de la vivienda con la
declaratoria de fabrica inscrita e independizacion del inmueble.
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En los casos en gue la IF! decida financiar la adquisicion de bien futuro, sea que la IFI
haya financiado o no al constructor de la ocbra, {a [Fl deberd comprometerse, a devolver al
Fondo MIVIVIENDA S.A. y al beneficiara en su caso, los recursos que éstos hubieran
aportado para la adquisicion de [a vivienda (Financiamiente), mas los intereses
correspondientes ai financiamiento recibido para atender dicha deuda. Para este propdsitc,
de considerarlc la IFl, podra sciicitar adicionalmente al constructor las garantias que
considere necegsarias para respaldar la existencia, terminacién y entrega de las viviendas a
ser transferidas a los beneficiarios, debidamente independizadas con declaratoria de
fabrica, incluyendo las caracteristicas pactadas en el contrate de compraventa.

I.  Si transcurtidos 12 meses desde la fecha del desembolso del subpréstame para ia
adquisicion de bien futuro, no se ha concluido con las obras o se ha incumplide con la
entrega debidamente independizada con declaratoria de fabrica, incluyendo Ilas
caracteristicas pactadas en el contrato de compraventa, £l Fonde procedera a solicitar a la
IFl la cancelacién total del préstamo mas los intereses correspondientes.

Excepcionalments, la IF! podra solicitar la ampliacién del plaze indicado presentando un
informe legal en el que se indique los motivos que sustenten su solicitud y sefialando el
plazo requerido.

m. En el caso que la IF! dé por resuelto el contrato de Subpréstamo, ésta se obiiga a informar
por escrito a COFIDE de la ocurrencia de tal hecho dentro de ios tres dias Utiles siguientes
a la fecha de resolucidon del contrato, debiendo especificar la causal de resolucién
correspandiente.

n. Dentro de les 5 primeros dias Gtiles de cada mes:
iy Informar al Fondo, de acuerdo a sus requerimientos, sobre los créditos vinculados
al Fondo MIVIVIENDA S.A. aprobados, adn cuando éstos no se hayan
desembolsado.

iy Remitir ai Fonde la informacidn correspondiente a los créditos otorgados con
recursos del Fondo MIVIVIENDA S A. desembolsados durante el mes anterior, de
acuerde a lo especificado por El Fondo,

9. La IFl se cbliga a remitir a El Fondo MIVIVIENDA S.A., dentro de los 5 dias Utiles siguientes
al cierre del mes, los saldos de todos los préstamos, asi como el importe totai del adeudado
debidamente conciliade con COF!DE.

p. La IFl podra utilizar una fasacion Onica para viviendas similares dentro de un proyecto
inmobiliario, siempre que la tasacidn cumpla con determinadas condiciones, entre otras,
que cumpla con lo dispuesic en la nomatividad vigente, que se aplique para viviendas
idénticas en sus caracteristicas {(ubicacion, tamafo, materiales utilizados para su
construccion, entre otras) y siempre que la valuacién se realice para efecto de la primera
venta de la vivienda que forma parte del proyecto inmobiliario y en un mismo pericdo de
tiempo. En estos cascs y de acuerdo a lo establecido por ia Superintendencia de Banca y
Seguros, {a IF| debera justificar adecuadamente este tipo de tasacion mediante documentos
que obren en los files de deudores.

q. En el case que la IFl decida adjudicarse un bien inmueble, como parte de page o
cancelacion total de un Subpréstamo y en tanto no se hubiera otorgado la cobertura de
riesgo correspondiente, esta se obiiga a cancelar el integra del saido insoluto del préstamo
a £l Fondo, en un plazo maximo de 20 dias calendarios contadcs desde la fecha de |a

AT adjudicacion del inmueble. En e caso que |a IFl decida adjudicarse un bien inmueble,
- habiéndose otorgado ya la cobertura de riesgo crediticio, esta se obliga a cancelar el saldo
dei préstamc de acuerdo a lo estipulado en el articuie 22°, en un plazo maximo de 30 dias

calendarios, contados desde la fecha en que se adjudica el inmueble,

r. LaIFl debe verificar que en los contratos de compra venta, suscrito entre el Beneficiario v el
Promotor/Constructer se consigne lo siguiente:

a4
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i) Fecha cierta para la entrega del inmueble financiado y

i) Penalidad de cargo del Promotor/Constructor y/o Entidad Técnica a favor del
Beneficiario, ante (@ falta de entrega del inmueble en la fecha pactada. Dicha
penalidad sera como minimo el 1.50% de la UIT por cada mes o fraccian de
retraso an la entrega de la vivienda.

s. los demas términos y obligaciones que segun el presente Reglamento ie comesponda
asumir a las iFls elegibles participantes.

ARTICULO 12: Modificacion del Regtamento

COFIDE yio las IFls podrén sugerir modificaciones al presente reglamento acompariando el
sustento correspondiente, para adaptarlo a nuevas circunstancias o condiciones que pudieran
presentarse en el transcurso de su ejecucion. Cualguier modificacion al presente reglamento
entrara en vigencia una vez que sea comunicada a la IF1, previa conformidad de E! Fondo.

ARTICUL O 13: Consultas

Tada consuita sobre |s aplicacion del presente reglamento, debera ser efectuada por la IF
respectiva y estar dirigida a COFIDE, quien a su vez, la remitira al Fondo para su absolucion. La
consutta formulada deberd tener adjuntc un informe legal y la documentacién minima
sustentataria, como son la partidas registrales de Iz vivienda financiada o de la matriz (para el
caso de vivienda no terminada), titulos archivados, contratos de compraventa y préstamo,
constitucion de hipoteca y ofros que se estime conveniente. Una vez absuelta la consulta,
COFIDE la remitird a todas las IFls que hayan suscrito el Convenio de Canalizacién de
Recursos,

CAPITULO Il: ESTRUCTURA Y CONDICIONES DEL FINANCIAMIENTO
COMPLEMENTARIO AL BFH

ARTICULO 14; Uso del Bono Familiar Habitacional — BFH

El Bone Familiar Habitacional sera otorgado para financiar la adquisicién de viviendas (Bien
futuro o bien terminado) terminadas o 'a construccion de vivienda en sitio propio o meioramiento
de una vivienda. El BFH dependiendo de la fecha de asignacién y modalidad de postulacion
podra ser de:

* E! GFB que a la fecha de entrada en vigencia de !a Resolucién Ministerial 733-2008-
VIVIENDA cuente con BFH asignado vigente y no desembolsado, sera beneficiaric del
BFH con valor de S/. 13,400.00 nuevos soies siempre que el valor de la vivienda sea
mayor de 5.5 T y no exceda las 12 UIT.

* El GFB gue a partir de la fecha de entrada en vigencia de la Resolucién Ministerial 733-
2008-VIVIENDA, hasta el 31 de diciembre del 2008, solicite Iz asignacién del BFH, sera
benreficiario del BFM con valor de S/. 13,400.00 nuevos soles siempre que el valor de la
vivienda sea mayor de 5.5 T y no exceda las 12 UIT.

* FEi GFB que cuente con BFH asignado a partir del periode 2007 y suyo desembolso no
haya sido sclicitade al FMV, sera beneficiario del BFH con valor de §/.13,400.00 nuevos
scles, para viviendas con valores entre S/. 18,425.00 nuevos soies y $/. 33,5000.00
nuevos soies.

* El GFB que cuente con BFH asignado a partir del periodo 2007 y cuyo desemboiso no
haya sido seiicitade al FMV, serd beneficiado con BFH de S/, 12,060.00 para viviendas
entre S/. 134000 nuevos soles y S/. 18,425.00 nueves soles. Asimismo, e FMV
continuara asignanda ei BFH con un valor de S/, 12,060.00 nuevos soles durante el afio
2007, siempre y cuando las viviendas sobre las que se firma el contrato de COMPra-
venta requerido para este procedimiento, tengan vaicres de S/. 13,400.00 y hasta S7.
18,425.00 nuevos soles.

.
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* El GFB cuyo BFH haya sido asignado antes de ia entrada en vigencia del Decreto
Supremo N? 044-2006-VIVIENDA, mantendra el valor del BFH asignado.

* El GFE que postule a una vivienda en los proyectos presentados antes de la entrada en
vigencia del Decreto Supremo N° 044-2008-VIVIENDA, podran solicitar |a asignacion de
un BFH de S/, 13,4000.00 nuevos soles siempre y cuando el valor de la viviends sea
modificade a nueves soles en el Registro de Proyectos y con valor mayor a S/
18,425.00 y hasta &/, 33,500.00 nuevos soles.

a. 5l el BFH ha sido asignado antes det 07 de octubre de 2006:

a) MODALIDAD: ADQUISICION DE YIVIENDA NUEVA
L Yalor TOTAL de |3 yivisnda i Valor del BFH Ahorrg Minimo
Viviendas cuyos vaiores estan entre US $ 3,600.00 10% del valor ae |a vivienda
US § 4,000.00 y US $ 8,000.00
VIVIENGRS CUYOS valores Son menares Mo podra exceder del 90% del valor de |a 10% del vaior de 13 vivienda
de US § 4,000.00 vivienda
b) MODALIDAD: CONSTRUCCION EN SITIO PROPID
Yalor TOTAL de |a Vivienda Yalor dal BFH Ahorra Minimo
Viviendas cuyo valor maximo es de US $ 2,800.00 5% del vaior de ia vivienda
| LS $8,000.00
£} MODALIDAD: MEJORAMIENTO DE VIVIENDA
Yalor TOTAL de la Vivienda Valor dei BFH Ahormg Minimo
Vivienda cuye vaior maximo es da US ¢ US % 1,200.00 10% del presupuesto de obra
8,000.00

b. Si el BFH ha sice asignado después del 07 de octubre de 2008 hasta la modificacién del
Reglamento del BFH:

2) MODALIDAD: ADQUISICION DE VIVIENDA NUEVA

¥alor del BFH Aherrg Minimo

Viviendas cuyos valores 2s@n antre §/. 12,400,900 10% de{ valor de Ia vivienda
Sf, 19,425.00 v &/, 33,500.00

0} MODALIDAD: CONSTRUCCION EN STTI0 PROPIO

Yalor de |a Yivienda Valor dal BFH Ahorro Mipi
Viviendas cuyo valar maximo es de S/. 5/, 9,380.00 5% del valor de la vivienda, en ninglin caso
26,800.00 sera menor ge /. 570.00
c) MODALIDAD: MEJORAMIENTC DE YIVIENDA
Valor de |3 vivienda Vailor dei BFH Ahgrro Minime
Vivienda cuyo valor maximo es de 5/, S/. 4,020.00 No menar de S/, 500.00
26,800.00

Para los casos de Mejoramiento de Vivienda, el Valor final de la vivienda, que resulta de la
sumatoria det valor totai del terreno, del valor de la vivienda y la intervencién reatizada con las
recursos del BFH, aharro y Crédito; no debe ser mayor al valor maximo establecide para la VIS,

En cualquiera de los cascs indicados el Fondo MIVIVIENDA S.A. podra octorgar un
financiamiento complementario a la apilicacidn del BFH.

ARTICULO 15: Falsedad de informacidn, con excepcion de los requisitos para acceder al
BFH verificados por el Fondo MIVIVIENDA S.A.

En los casos de falsedad de informacion, fa IFI procedera de acuerdo a lo establecido en ai
articulo 3 del presente reglamento, considerando ademas que la hipoteca que garantiza la
operacién cubre también el BFH quedando et beneficiario autamaticamente obligado a cancelar
el saldo insoiutc del Subpréstamo y el importe comrespondiente al BFH mas los intereses,
comisiones y otros que se hubieren devengado,

Si e beneficiario no cumpliera con hacer efectivo el pago del Subpréstamo y los cemas
conceptos sefialades en ei parrafo anterior, la IFI procedera a la sjecucién de la garantia que
respalda e! Subpréstamo.
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ARTICULD 16: Esquema de Financiamiento Complementario al Bono Familiar
Habitacional: Ahorro Minime y Valor del BFH

En la modalidad de Adquisicion de Vivienda Nueva, el beneficiario deberd pagar como cuota
inicial o ahorro minimo el 3% del Valor Total de la Vivienda. E! valor del BFH y el Ahorro minimeo
para tales efectos sera de acuerdo al siguiente cuadro;

ADQUISICION DE VIVIENDA NUEVA l
. Valor del jAhorre para acceder al
Valor de |la vivienda BFH BEH I

Mayor a12UIT hasta14 UIT| 3 UIT Minimo 3% del valor
Mayora 5,5 UIT hasta 12 UIT| 5 UIT total de la vivienda

En la modalidad de Construccién en Sitic Propio y Mejoramiento de Vivienda, la cuota inicial o
Ahomra Minimo sera de 0.2 UIT para ambos casos. El valor del BFH para ambos modalidades
se serd de acuerdo al siguiente cuadro:

CONSTRUCCION EN SiTIO PROPIO
Valor de la vivienda | Vaior del BFH | Ahorro Minimo
Mayor a 4,9 I
hasta 12 LHT

47 UIT c2UiT

MEJORAMIENTO DE VIVIENDA
Valor Minimo_de Qbra | Valor del BFH |Ahorro Minimo
21 UIT 1.9 UIT 0.2 T

El vaior del BFH y el Ahorro para acceder al BFH se enmarcan dentre de la R.M. N° 733-2008-
VIVIENDA del Reglamento Operative para acceder al BFH en la modalidad de aplicacion de
Adquisicién de Vivienda Nueva y sus modificatorias v la R.M. N° 161-2009-VIVIENDA del
Reglamento Operative del BFH para las modalidades de Consiruccién en Sitio Propio v
Mejoramiento de Vivienda con cradito y sus modificatorias.

En la modalidad de adqguisicidén de vivienda nueva et Subpréstama (financiamierto del Fondo
MIVIVIENDA) no debera exceder del 80% del Valor Total del inmuetie, monto que incluye los
gasios de cierre del Crédito Hipotecario.

En la modalidad de construccién en sitio propio el Subpréstamo no excedera del 80% del Valor
Total del inmuebie, monto que incluye los gastos de cierre dei Crédito Hipotecaric.

ARTICULO 17: Transferencia de los recursos de El Fondo MIVIVIENDA S.A.

La modalidad de desembolso de Préstamos que canalice COFIDE a cada IFI, serd para la
Adquisicion de Vivienda Nueva.

Para efectuar el desembolso, COFIDE deberd haber recibido de la IFt Ja solicitud de
desembolsa, un ejemplar det informe de craédito, copia del contrato de Subpréstamo, el pagaré
emitido a satisfaccion de COFIDE per e monto que se solicita, un ejemplar de la Hoja Resumen
de Financiamiento Complementario al BFH del beneficiario a la IF|, copia del formato de ta IFI
en el que conste la evaiuacion y aprobacién del Subpréstamo, segun los modelos dispuestas
como anexos que forman parte integrante del Convenio, Asi se tiene en el Anexo B: Solicitud de
Desembolso, Anexa C: Informe de Crédite, Anexe D: Pagaré, Anexo E: Heja Resumen de
Financiamiento Complementario ai BFR Anexo F: Declaractén Jurada. En estos casos, la IFI
tiene un plazo de 30 dias calendario contados a partir de la fecha del desemboliso para remitir a
COFIDE copia de la nota de abono del desembolso a favor del heneficiario

LENTE g
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El financiamiento se podra efectuar para la adguisicion de;

a.

Bien Terminado: En este casc la IFl tendra un plaze de 90 dias calendarios, contados
desde ja fecha de desembolso, para remitir copia de la ficha o partida registrai de Ia
vivienda objeto de financiamiento, con la respectiva inscripcion en los Registros Publicos
del Titulo de Crédito Mipatecario Negociable. Adicionalmente a la informacion indicada se
debera remitir el Anexo G: Acta de Recepcidn de Vivienda Terminada.

Bien Futuro: En estos casos [a |F| tendrd un plazo de 12 meses contados desde 1a fecha del
desembolso del préstamo para remitir copia de la ficha o partida registrai de Iz vivienda
objeto de financiamiento con la respectiva inscripcion del Tiulo de Crédito Hipotecario
Negociable y un ejemplar del Acta de Recencidn de Vivienda Terminada.

En estos casos, la IF] tiene un plazo de 30 dlas calendario contados a partir de la fecha del
desembolsa para remitir a COFICE copia de la nota de abono del desemboiso efectuado a
favor del Beneficiario, debiende optar por remitir a COFIDE [a siguiente documentacion:

* Copia de la ficha ¢ partida registral del predioc matriz sobre el que se construye ia
vivienda objeto de financiamiento donde conste la inscripeion de la Predeclaratoria de
Fabrica y el contrato de compraventa y préstame con fa clausuia de hipoteca
convencional incorporada, dentre de un plazo no mayor a los 60 dias de efectuada
dicha inscripcion. En este caso, la IFI debera verificar que, independizada la vivienda en
forma definitiva, se haya procedide a la inscripcion del contrato de compraventa y
préstamo junto con la hipoteca respectiva.

* Copia de 'a ficha o partida registral de la vivienda objeto de financiamiento con la
respectiva inscripcién en los Registros Publicos de primera y preferente hipoteca a su
favor o del Titulo de Credito Hipotecaric Negociable ¢ aiternativamente el contrata del
fideicomiso en garantia, dentro de un piazo no mayor a ks 60 dias de efectuada la
independizacion de |a vivienda o 1a declaratoria de fabrica, seglin commesponda.

Una vez que COFIDE abone el Préstamo a la IF], ésta tiene un plazo de hasta cinco dias Gtiles
para desembolsar el Subpréstamo.

ARTICULO 18: Condiciones adicionales del Préstamo

a.

A los préstamos otorgados a beneficiarios que adquieran bienes futuros, se les otorgara un
plazo de gracia de hasta 12 meses. Durante dicho periodo, 1a IF| no pagaré el principal del
préstamo, intereses y las comisiones que establezca el Fondo de acuerde al articulo 6° del
presente reglamento.

El desembolso del préstamo esta condicionado a la transferencia del ahorro del benefisiario
de acuerdo con lo establecido en el Reglamerito Operativo del Bono Familiar Habitacional.

ARTICULO 19: Condiciones adicionales de los Subpréstamos

a.

El monte maximo de un Subpréstame de unz IFI a un Beneficiarie, financiado con recursos
de El Fondo, no excederd del 80% del Valor Toltat de la Vivienda incluido los gastos ae
cierre.

Los beneficiarios podran efectuar prepagos parciales o totales, considerando que de
acuerde a lo establecido en el Regiamento de la Ley del Bono Familiar Habitacional, los
asientos de inscripcion de transferencia de propiedad y de declaratoria de fabrica, en Ios
casos de adquisicion de vivienda, construccion en sitic propio y mejoramiento al BFH,
consignaran;

a) Que la adquisicién, construccion o mejeramiento de la vivienda se ha financiado con el
BFH.

ok te
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n) Que para la inscripcién de una transferencia de propiedad de fa vivienda, financiada
dentro del plazo establecido por las nermas que regulan ei Bone Familiar Habitacional y
demas normas que regulen la prohibicién de transferir 1a propiedad de la vivienda
financiada con e! BFH, sera necesaria la presentacién de una Constancia Favorable
emitida por el Fondo MIVIVIENDA S.A_, en cuyo caso el beneficiario procedera a la
devolucién inmediata del importe del BFH y los_infereses legaies gerneradcs, segun
corresponda. Sin la constancia faverable del Fondo MVIVIENDA no podra inscribirse 1a
transferencia de propiedad.

Es requisito para la cancelacidn de un crédito hipotecario destinado a la acquisicion de una
vivienda de} Programa Techo Propia, que la IF] solicite al deudor la presentacion de la Ficha
Registral o Partida Electronica en la gue esté inscrita la vivienda en la que se verifique la
anotacion de los conceptos a que se refieren los literales a y b anteriormente descritos.

c. Para el caso de financiamiento de bien futuro, que cuente con periodo de gracia, se podran
capitalizar los seguros de desgravamen y todo riesge generades durante dicho periodo.

ARTICULO 20: Cobertura de Riesgo al 100% del préstamo

Excepcionalmente, podra aplicarse una cobertura de riesgo crediticio de 100% para los
financiamientos complementarios al BFH que se otorguen a los beneficiarios del BFH
calificados por e! Fondo MIVIVIENDA S.A. como beneficiarios definitives en el afio 2003, 2004,
y hasta el primer semestre det 2005, si este crédito es para financiar viviendas cuyo precio no
supere los US $ 8,000.00 {ocho mil délares americancs 00/100).

Para los créditos que se ctorguen a los beneficiarios del BFH calificados a parir del segundo
semestre del afia 2005, se aplicard una disminucion progresiva & la cobertura de riesgo
crediticic al 100% del préstamo, seguin el siguiente esquema:

ARD e Sobwridra de Afla de Cobsrturm de
wviganais det rimssgo [=] 15 [-] Im clmi Fladgo ar [=]
- oredlito
D prommctinrss Un tercida Sirnilar al aplicacc
1 100% incumplrmiants en el i subordinmoo pra al
PRgs e optard por T firls i rts ol
2 100% PRgoe minimes o v »ubordinmde Fonds MIVIVIENDA
TORARABMON O8 SAQCE . S.A.
3 0% 18 0 tersio
subordinmda
L0 teraie
- BOY% hid wubordinmca
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n tercio
= bt = syordinsdo
U teroio
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Un teroia
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g ag% 2= subardinade
Un temio
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Aplicacidn de la cobertura de riesgo: 100% del prastamo

La cobertura de riesgo a favor de la IF] entrara en vigencia a partir de la fecha en que CCFIDE
con la aprobacién previa del Fonde MIVIVIENDA S.A., da su conformidad & la documentacion
completa presentada por {a IF], que sustente que ésta ha procedido a dar por vencidas todas
las cuotas pendientes det Subpréstamo, asi come la sclicitud de venta a una empresa del
sistema financiero nacional autorizada a cperar comisiones de confianza o fideicomisos.

A partir de |la vigencia de la cobertura de riesgo a favor de la IFi, ésta debera optar por una de
las siguientes alternativas:
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a. Pagos minimos: En el caso que haya elegide “pagos minimos™, la IFI tendra la cbiigacion de
canceiar el 20% del préstamo de acuerdo a jos vencimientos coniratados con el Fondo y la
comision COFIDE (con aplicacién de la TEA vigente del Préstame}.

b. Suspensién de pagos: En el casc gue haya elegido “suspension de pagos”, la IFI
suspendera los pagos pactados con ef Fondo relativos al préstamo.

Ejecucion de la garantia de préstamos con cobertura al 100%
Dependiendo de |a alternativa elegida, 1a IFi se obliga a:

{) Pagos minimas:

Uevar a caba el procesa de ejecucién de garantia, asumiendo todos los gastes en gue se
incurran en el proceso.

En el momento en que se haga efectiva ia garantia, cualquiera sea ei producto que se cbilenga
por ésta, la IFl detraerd todos los gastos incurridos en el proceso de ejecucién, previa
conformidad del Fondo MIVIVIENDA S.A.. Del importe resultante, la iF1 recuperara los pagos
minimos efectuados al Fonde (reemboiso del principal, siende los intereses calculados con una
TEA definida y comunicada por el Fondo). De existir un remanente, éste sera transferido al
Fondo MIVIVIENDA S.A. hasta donde alcance el salde pendiente de cobro del Préstame. Ei
excedente posterior servird para recuperar el monto invertido en el BFH. Finalmente, se
entregara al beneficiario el saldo remanente.

{i) Suspensidn de pagos:

El proceso de ejecucidn de garantia sera realizado por una entidad designada por el Fondo (via
una tonvocatoria, en la que los procesos a solicitar a la entidad designada sean coordinados
con las IFIs que hayan otoergado los subpréstamos materia de gjecucion). Esta entidad facturara
a la IF! todes Jos gastos gue se incurran en el proceso.

En el momentc en que se haga efectiva [a garantia, cualquiera sea e! producto que se obtenga
de ésta, la entidad responsable del proceso de ejecucion detraerd sus honorarios. Del importe
resultante, |a IF| recuperara los gastos incurridos en el proceso de gjecucién de garantia, previa
conformidad del Fondo MIVIVIENDA S.A.. Si los fondos no son suficientes, la IF1 asumira los
gastos con cargo a sus recursos. De existir un remanente, éste sera transferido al Fondo
MIVIVIENDA S.A. hasta donde alcance por el saldo pendiente de cobro dei Préstamo. El
excedente posterior servird para recuperar el monto invertido en el BFH. Finalmente, se
entregara al beneficiaric el saido remanente.

ARTICULD 21: Cobertura de Riesgc Crediticio a partir del afio 15

En los casos en que la IFl dé por vencidas todas las cuotas pendientes del Subpréstamo, el
Fondo otorgard una cobertura de riesgo crediticio a favor de la iIFl, por cada uno de los
Subpréstamos, de:

+ 1/3 subordinado sin tope.

A partir de la vigencia de la cobertura de riesgo a faver de la IFl, se generara un nuevo
calendario de pago scbre el 100% del salde del Préstamo. La IF| tendra sdlo |a obligacion de:

» Cancelar las dos terceras (2/3) del Prestame, de acuerde a los nuevos vencimientos
contratadas con El Fondo.

Un tercio subordinado sin tope:

A partir de la vigencia de la cobertura de riesgo a faver de la IF], ésta tendra sdlo |a obligacidn
de continuar cancelando las dos lerceras partes (2/3) del Préstamo, de acuerdo a los
vencimientos contratados con el Fondo. En el momenic en que se haga efectiva la garantia,
cualquiera sea et producte que se obtenga por ésta, la [F] debera prepagar en primera instancia
y en forma preferente, el saldo pendiente de |a referida obligacién.

e
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Adicionaimente &l prepago referido en el parrafc anterior, si el producto de la ejecucion de i1a
garantia resultase maycr a las dos terceras paries det saldo pendiente de pago de! principal,
mas los intereses compensatorios y moralcrios, comisiones pactadas y gastos judiciales ded
Subpréstamo a los que se hace referencia en @i literal e} del articulo 10° del presente
reglamento, 1a IFl quedard obligada con et excedente a prepagar en primera instancia y en
forma preferente a El Fondo hasta donde alcance la tercera parte det saldo pendiente de pago
del Préstamo al momento de entrada en vigencia de la cobertura, mas los intereses
compensatorios devengados cesde dicho momentc hasta la fecha en que se haga efectiva la
garantia.

ARTICULO 22: Condicién para la Aplicacién de la Cobertura de Riesqo_al 100% del
préstamo

La condicién para la aplicacién de este tipo de cobertura es que el proceso de evaluacion del
beneficiaric se haya basado en los criterios establecidos por la Institucidn Financiera o que
cumpla con los criterios minimos de calificacion del Ahorro Hipotecario Programado
establecidos en el articulo 23° del presente reglamento.

ARTICULO 23; Medios de Acreditaciéon_del Ingreso Familiar para el Financiamisnto
Complementaric al Bono Familiar Habitacional

Para acreditar &l ingreso familiar del Grupo Familiar Postulante, se deberan presentar los
siguientes documentos:
1. Dependientes: alternativamente:
(i) copias de las boletas de pago
(i) copia de planillas;
(i) constancia de trabajo de la entidad empleadora donde figure el ingreso neto
mensual percibido.
Independiente: copia de los recibos por honorarios profesionales
Los comerciantes: alternativamente:
{) copia de sus cuadernos de contral de compra-venta donde figuren sus
ingresos
iy declaracién jurada sobre sus ingresos en formato estabiecido por la IF1.
4, Travajadores del hegar: copia de constancia de pagos.
5. Jubilados: copia de su pension por jutilacién,

N

Excepcionalmente, a falta de los documentos antes sefialados, 1a IF1 comprobara los ingresos
antes indicados con la preparacién del fiijo de efectivo en el gue conste la asesoria de la IFI.

Ahorro Hipotecario Programado

Alternativamente, la entidad financiera podra optar por medir la capacidad de pago del cliente
mediante la programacién de un ahorre mensual minimo destinade a completar o constituir fa
cuota inicial requerida para la adquisicion de la vivienda de acuerdo a sus politicas de crédito,
teniendo en consideracion que ef plazo de calificacién debe ser al menos de 6 meses
consecutivos, de acuerdo a las fechas programadas.

lLos documentos utilizados para acreditar el ingreso familiar y/o la capacidad de pago del Grupe
Familiar Postulante, deberan constar en los expedientes crediticios de los Beneficiarios.

ARTICULO 24: Garantia Hipotecaria

El monto de la garantia hipotecaria debera cubrir tanto el Bono Famiiiar Habitacional como el
financiamiente complementario del Fondo MIVIVIENDA S A.. Bl orden de prefacidn sera:

1. Financiamiento complementario al Bono Familiar Habitacional

2. Bono Familiar Habitacional (BFH)

3. Cuotainicial aportada por el Beneficiaric

enTE
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ARTICULO 25: Refinanciacion de 1os Subpréstamos

a. Condiciones para aprobar la refinanciacién del subpréstamo:
iy El plazo originai debe ser menor a 30 afos.
) Tener ¢come maximo cuatre cuotas vencidas. En caso de ejecucion de garantia no
se aplica el limite de cuotas vencidas.
il La garantia hipotecaria debera ser como minimo el 115% del saldo a financiar.

b. El procedimiento para la aprobacién de la refinanciacién def subpréstamo;

i) El beneficiario presenta su solicitud sustentada en dificultades para afrontar los
pagos.

ii) La IF! evaitia la solicitud presentada par el beneficiaric.

iiiy Aprobado el refinanciamiento del subpréstamo por la IFl, ésta lo comunica al Fondo
y 2 COFIDE.

iv) En concordancia a la modificacién de piazo realizada producto del refinanciamiento
dei préstamo, se procede a ampiiar el plazo original del subprestamo y reducir el
mento de la cuota mensual, considerande gue:

- No se aplicara un periodo de gracia adicional ai que hubiera tenido
inicialmente el subpréstamo.

- Los gastos e intereses generados por &l incumplimiento en el pago no
seran comprendidos dentro del nuevo cronograma, debigndo ser
cancefados por 2] beneficiario al momenta de [a refinanciacion, o, a criterio
de la IFl, financiados de manera paraieia por lo que no se encuentran
comprendidos dentro de la cobertura de la garantia hipotecaria ni la
cobertura de riesgo.

c. La refinanciacién sélo podra ser concedida una vez para un subpréstamo determinadeo.
d. La IF! es responsable de verificar la medificacion del contrato original y de su inseripcion en
los Registros Publicos de ser el caso, remitiende una copia a COFIDE y ai Fondo.
CAPITULC IV: PENALIDADES

ARTICULD 26: Por la entrega de documentacion fuera de plazo

De incumplir con los plazos seffalados en los articulos: 10° literal @, 11° lilerales f, m,ny oy
17°, se generara una penalidad a favor del Fondo caiculada sobre |z base de una tasa fiat diaria
desde el vencimiento del plaze para la entrega de la documentacion hasta la regularizacion de
la misma. El monto de la penalidad resuliante estard en funcion de los dias de retraso en la
remision de los documentos. El valor de la tasa flat serd determinada por e Fondo y
comunicada a las IF!s. El presente articulo no sera aplicable cuando la demora en la entrega de
los documentos no sea imputabie a la IFI.

ARTICULO 27: Por la utilizacién de los recursos del Fondo fuera dei plazo

De incumplir con los plazos estipulados en los articulos 7° literal d, 11° literal q y 17°, se
generara una penalidad a favor del Fondo caiculada sobre la base de una tasa de interés
adicional que regira desde el vencimiento del plaze para la utlizacidn o deveiucion de los
recursos hasta la fecha de regularizacidn de las mismas. La tasa de interés para el calculo sera
determinada por El Fonda y comunicada a las IFls.
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ANEXC B

Fondo MIVIVIENDA 5.A.
CARTA SOLICITUD DE DESEMBOLSOQ
{Operacidn Individuai)

de del 200_
Sefiores
COFIDE
Ciudad.-
Nos gingimos a ustedes, a fin de solicitaries con cargo a los recurses del Fondoe MIVIVIENDA S A., el siguiente
Préstamo a favor de: Nombre del  Beneficiario: LE /
D.K.1:

De acuerdo a1 las siguientes caracteristicas:
Maodalidad: C Desambolso

Caractarigticas del Préstamo:

Monto del Préstamo:; Aporte del Benaflciaria:
El importe sdlicitado se abonara en nuestra Cuenta Corriente Mo, del Banco Central de
Reserva deoi Perdt o en nuestra Cuenta Corienle  No. del  Banco

Por este medic declaramos que el Solicitante del Crédite ha cumplido con los requisitos de elegibilidad exigides an la
ley y en el Reglamento de Crédito de! Fondo MIVIVIENDA S A

Nombre de la Institucién Financiera Firma y Sello de los Represantantes de
Intermediaria InstituciGn Financiera Intermediaria

Se adjunta:
Para el desembolso:
a Pagaré emitido por la Institucion Financiera Intermed|aria a favor de COFIDE
d  Informe de Crédito
3 Copia del contrato de Subpréstamo
O Gopia dei Contrato de Compra Venta
O Hoja resumen de Crédito Hipotecaric MIVIVIENDA
Asimismo, nog comprometamaos a remitir:
a. En caso det financiamiento de viviendas terminadas.

i.  En un plazo no mayor a 30 dias calendario de efectuado el desembciso, copia de la nota de abone del
desembolso a favor def Beneficiaric ¥ en un plazo de 83 dias calendaric para remitir copis de la fichz o
partida registrai de la Vivienda objeto de financiamiento con |a respectiva inscripcidn del Titulo de Crédito
Hipotecario Negociable.

b. Encaso del Financiamiento de Bien futuro se deberd remitin

i. Copia de la ficha ¢ padida registrai del predio matriz sobre el que se comstruye la vivienda objety de
financiamiento donde censte la inscripcidn de la Prodeclaratoria de Fabrica y el contrate de compraventa y
préstamo con la clausula de hipoteca convencional incorporada dentro de un plaza no mayor a los 80 dias
calendano de efectuada dicha inscripcion. En este case. la iF| debera verificar que independizada la vivienda
en forma definitiva se haya procedido a la inscripekin del contrato de compraventa y préstamo junto con |a
hipoteca respectiva.

i. Copia de la ficha o partida registral de la vivienda objeto de financiamiento con la respectiva inscripcion en
los Registros Publicas de primera y preferente hipoteca a su favor o del Tilulo de Crédito Hipotecario
Negociable o altemativamente el contrato del fideicomiso en garantia dentro de vn plazo no mayor a Ios 60
dias calendario de efectuada la independizacicn del inmueble a la deciaratoria de fabrica segun comesponda.

" LN
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CORPORACION FINANCIERA DE DESARROLLO §. A,

COFIDE
ANEXQC C
FONDO MIVIVIENDA S.A,
INFORME DE CREDITO

1. FECHA DE APROBACION POR LA INSTITUCION FINANGIERA INTERMEDIARIA:
2. INSTITUCION FINANGIERA INTERMEDIARIA:

SUCURSAL O AGENCIA:
3. BENEFICIARIO:

L.E/D.NL:
4, CARACTERISTICAS DEL PRESTAMO:

Moneda: 2 Nusvos Soies 3 Détares
Monto del Préstamo: Plazo Total (que incluye plaze de gracia): {mesas)}
Aporte del Beneficiario: Plazo de gracia:
Pracio de la Vivienda:
Fecha del contraio de subpréstamo: Fecha de Desembaoiso:

{Soio en el caso de reembolsa)

* Monto del Bono Familiar Habitacional;
* En caso de Financiamiento Compiementario &l Bono Famifiar Habitacional
§. CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE: J Terminado O En Construccion
Direccién: {AvenidalJirén/Calle/Pasaja)
N%Manzana: Dpto/L ote: Urb./Lacalidad:
Distrito: Provincia: Departamento:
Valor de la Hipoteca: Valor de Tasacion:
Facha de suscripcién del Contrato de Compra-Venta Tipo de cambio*
Datos de Inscripcién de [a Hipoteca an los Registros Publicos:
* Tipo de cambio promedic ponderado venta publicado por fa S8S del dia de la suscripcion del conirato
de compra-venta el inmueble

CCMO REPRESENTANTES DE LA INSTITUCION FINANCIERA INTERMEDtARIA, DECLARAMOS
BAJC JURAMENTO QUE LA INFORMACION AQUI VERTIDA, ASI COMO LOS DOCUMENTOS QUE LO
ACOMPARAN, SON FIDEDIGNOS, QUE LOS RECURSQS SERAN UTILIZADOS DE ACUERDC A LO
QUE SE INDICA Y QUE EL BENEFICIARIO CONOCE Y ACEPTA SUS OBLIGACIONES, EN
PARTICULAR, SOBRE LA UTILIZACION DE LOS RECURSOS Y ACEPTACION A CUALQUIER
SUPERVISION QUE SE DESEE EFECTUAR.

Lugar y fecha:

Firma y Selio de los Representantes de la IF|

=g
SENTE -
s Ley
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VIVIENDA SOCIAL Y PLANIFICACION URBANA

ANEXO D

PAGARE

(Para ser trascrite por el Intermediario Financiero)

PAGARE NUMERO:
(Para ser llenado por COFIDE)

Maonto: st
Nosotros PROMETEMOS
PAGAR el dia incondicionalmente a la orden de

la Corporacidn Financiera de Desarrcllo S.A. - COFIDE, identificada con RUC N°20100116382,
en sus oficinas de esta civdad c en el lugar que se presente este tituio valor, la cantidad de S/.

{ Y 00/100 NUEVOS SOLES),
importe recibido a NUESTRA completa satisfaccion, mas intereses, comisiones y gastos a
devengarse, que NCS OBLIGAMOS a devolver en la misma moneda.

El importe de este Pagaré devengara desde la fecha de su EMISION y hasta su fotal
cancelacidn, el interés compensatorio y las comisiones que establezca COFIDE para los
préstamos de esta naturaleza, asi como los gastos que pudieran generarse; y en casc de
incumplimiento en ei pago, adicionalmente devengara un interés moratorio también fijado por
COFIDE hasta la fecha efectiva de pago, sin periuicio de los gastos judiciales, notariales y
tributos a que hubiera lugar.

El presente pagaré NO REQUIERE SER PROTESTADQ POR FALTA DE PAGQ, procediendo
su ejecucion por el soio mérito de haber vencido su plazo y no haber sido prorrogado.

ACEPTAMOS expresamente que las tasas de interés compensatorio y moratorio puedan ser
variadas por COFIDE sin necesidad de aviso previo o confirmacion posterior.

El presente pagaré podra ser prorrogado total o parciaimente a su vencimiento per su Tenedor,
por ¢l plazo que esle sefiale en este mismo documento, sin que sea necesario intervencion
alguna de! obligado principal ni de los solidarios.

NOS SOMETEMOS a los jueces y tribunales del distrito judicial de Lima y DECLARAMOS como
NUESTRO domicilic el indicado en este documento, en donde se efectuaran las diligencias
notariaies, judiciales y demas que fuesen necesarias

Lugar y Fecha de Emisidn:

Denominacion Social del Emitente:

RUGC N

Domicilic:

Nombre de Representantes que firman par el Emitente:

Firmas;
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2.10 ":—\ REGLAMENTO DEL FINANCIAMIENTO COMPLEMENTARIO AL BFH. 21
C N
- % N, b4

FACULTAD DE ARQUITECTURA Y URBANISMO




VIVIENDA SOCIAL Y PLANIFICACION URBANA

ANEX0 E
HOSA RESUMEN DE CREDITO HIPOTECARIC
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VIVIENDA SOCIAL Y PLANIFICACION URBANA

ANEXO F
DECLARACION JURADA
de del 20_
Sefiores
institucion Financiera intermediaria (IF )
Ciudad.~

Por medio de la presente, declaro bajo juramento que e suscritc cumpie con los requisitos
exigidos por las normas dei Fondo MIVIVIENDA S A, para ser beneficiario de un crédito con
cargo a los recurses del Fondo MIVIVIENDA S.A..

De conformidad con lo sefialade anteriormente geclaro:

i) Que el suscrito, mi cényuge o mi conviviente legalmente reconocido, segun
corresponda, ¥ mis hijos menores de edad, no somos propietarios de otra vivienda
en cualquier localidad del pais.

ii} Que el suscrito, mi conyuge o mi conviviente legaimente reconocido, segun
correspenda, no han sido beneficiados de algun crédito para vivienda financiada
con recursos del Fondo MIVIVIENDA S.A. o del FONAWI,

Asimisma, declars conocer que, siendo ésta declaracién presentada a una Institucién del
sistema Financiero a efectos de obtener una operacion de crédito, efectiuc la presente de
acuerdo a lo dispuesto por el Art. 179° de |a Ley General del Sistema Financiers y Sistema de
Seguros y Organica de la Superintendencia de Banca y Seguros y de resultar faisa cualquiera
de las declaraciones efectuadas por |a presente, me encontraré sujeto a las responsabilidades
penales correspondientes, encontrandase facultada la Institucién Financiera a dar por vencidas
todas las cuotas del crédito otorgads, comprometiéndeme a cancelar de inmediato las mismas,
asi como los intereses, comisiones, gastos, el Premic al Buen Pagador*, el Bono Familiar
Habitacional* y las penalidades que se hayan establecide y generado, procediéndose en caso
contraric a la ejecucion judicial de Ia vivienda adquirida.

Sin ofro particular, quedo de ustedes.

Firma dei Beneficiario

Nombre

* En el caso que fueran aplicables

q‘éﬂT E ¢ 6‘\;—.
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VIVIENDA SOCIAL Y PLANIFICACION URBANA

ANEXO G

ACTA DE RECEPCION DE VIVIENDA TERMINADA

{fecha: lugar, dia. mes y afio)

En la fecha, el Sr.(a} {representante de! vendedor con poder
para efectuar la  entrega) representante de la  empresa  promotora
identificado con (ONI [ CIF) , hace entrega al Sr.(a)

identificado {a) con  (DNECIP) , de la
(casa !/ departamento) N° ubicado/a en &l (lote o piso) de la {el)
{manzana / bloque} N°® del denominado {edificio / conjunto
habiacional} ubicado en ia Av. / Caile 7 Jr. Ne del distrito de
. de la provincia de del departamento de con Codigo de
Unidad Habitacional — CUH del proyecto identificado con
Codigo de Froyecto -dei Registro de Proyectos de Vivienda del Proyecto

Techo Propic del Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento- MVCS.

El beneficiario deciara que recibe el inmueble descritc en el parrafo precedente segun o
pactado con la empresa.

EL COMPRADOR EL VENDEDOR
TE .
/;5"“?%
3 E- r
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VIVIENDA SOCIAL Y PLANIFICACION URBANA

ANEXO H
DECLARACION JURADA DE UNION DE HECHO
de del 200_
Sefiores
institucién Financiera intermediaria (IFi)
Ciudag.-

Por medio de la presente, los suscritos declaramos bajo juramento gque, conformamos una
unidn de hecho, y, al amparo de lo establecido en el articulo 326° del Cédigo Civil (), hemos
mantenido una convivencia voluntaria, pdblica y continua mayor a los dos afos sin
encontrarnos impedidos de contraer matrimonio.

En este sentido, en virfud ce la citada norma, se genera asi una sociedad de bienes que se
sujeta al régimen de la sociedad de gananciales, en lo que fuera aplicabie.

Asimismo, declaro conocer gue, siendo esta declaracidon presentada a una Institucién del
Sistema Financiero a efectos de obtener una operacién de crédito, efecto la presente de
acuerdo a lo dispuesto por el Art. 179° de la Ley General del Sistema Financiero y Sistema de
Seguros y Organica de la Superintendencia de Banca y Seguros y de resultar falsa cualquiera
de las declaraciones efectuadas por la presente, me encontraré sujeto a las responsabilidades
penales correspondientes.

EL BENEFICIARIO EL. CONVIVIENTE
Tipo y Numero de Documento Tipo y Nomero de Documento
Bireccion Direccion
* Gdigo Clvil

“Articuio 326.- La unidn de hecho, voiuntariamente realizada y mantenida por un varén y wna mujer, fibres de
impedimento matrimonial, para alcanzar finalidades y cumplir deberes semejantes a los del matrimonio, origina una
sociadad de bienes que se sujeta al régimen de sociedad de gananciales, en cuanto le fuere aplicable, siempre gue
dicha union haya durade por lo menos dos afos continues {...)"

** En el caso que fueran aplicables.
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VIVIENDA SOCIAL Y PLANIFICACION URBANA

ANEXO |

TARIFARIO DE COMISIONES Y GASTOS JUDICIALES *

Comisiones

Monto ﬁecuperado Ejecucién de Garantias
De US3 1 a USS 20,000 7.50%
De US$ 20,000 a mas 5.00%

Gastos Judiciales

Aranceles Judiciales

Tasa por presentacion de Demanda

Hasta 250 URP 10% URP
De 250 URP a 500 URP 20% URP
Tasa por Remate Judicial
Hasta 100 URP 1 URP
De 100 URP a 300 URP 2URP
De 301 URP a 3000 URP 4 URP

Publicaciones (Diario El Peruano)

Primera Convocatoria §/. 800.00
Segunda y/o Tercera
Convocatoria 5/.200.00
[ Peritos | S/.800.00 por cada Perito |

De 1% a 3% del valor de

Martillero Piblico adjudicacidn del inmueble

El costa asciende a la suma de
S4.60.00

Cedulas de Notificacion

*8e deberan remitir los documentos que sustentan los gastos y comisiones presentados.

3§ “
F A 0% 3.
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_ VIVIENDA SOCIAL Y PLANIFICACION URBANA

Anexo N° 08
Eje de crecimiento de la ciudad de iquitos

FUENTE: P.D.U. - MAYNAS

Anexo N° 09
Plano de pobreza de la ciudad de Iquitos

POBREZA URBANA

Categoria Ingress promedic Percipta
I Foore Exverna | w0 b 1435 mersuskes
[ poore o e 1435/, 255, mermse

ho ponre Moy 2 2555/ mersudes

FUENTE: P.D.U. - MAYNAS

FACULTAD DE ARQUITECTURA Y URBANISMO -




VIVIENDA SOCIAL Y PLANIFICACION URBANA

Anexo N° 10

Formato de encuesta

REGISTRO DE DATOS

ASPECTOS SOCIO-ECONOMICOS

1.1. Cuantos viven en la casa:

Uno{ )Dos{ ) Tres( )Cuatro( )Mas decuatro { ).

1.2. Que edadtienen:

0-10anos( ) 11-20anos( )21-30anos( ) 31-40anos( )
41 -50 afios { ) Mas de 51 afios [ ).

1.3. Que nivel educativo poseen:

Inicial { YPrimaria( ) Secundaria( ) Superior no universitario [ )
Universitario{ ).

1.4. En quetrabajan:

Maotocarrista( ) Heladero( ) Mecanico( ) Profesores( ) Albaniles( )
Bodegas ( ) Empleada ( ) Cobradores { ) Minguno { ) Otros_.. ...

1.5, Cuanto es sus ingreso mensual:

S.0.00-5/10000( ) S/.101.00-5/.500.00( }5/600.00-5/1000.00( )
5/1000.00-5/2000.00 { )Mas de 5/2000.001( ).

ASPECTOS ARQUITECTONICOS

2.1. Estado de conservacion de la vivienda:

Bueno( ) Regular( ) Malof( ).

2.2 Uso dela edificacion:

Yivienda ( ) Vivienda Comercio( ) Otros Usos( ).

2.3. Numero de pisos:

01 Flanta( ) 02 Flantas { )03 Plantas( ).

24 Antigiiedad de la Vivienda.

25 Cuenta con un disefo arquitectonico adecuado: Si{ YMo ()

2 6. De lacondicion legal:

Titulado ([ ) Constancia de posesion () Cerificado de morador( )S/D( )

2.7. Tenencia de |3 vivienda:

Alguilada ( ) Fropia( ) Guardiania( ) Abandonadof ).

2.8. De la construccion:

Tienelicencia{ )Mo tienelicencia( ) Asesoramiento profesional ( )
Sin asesoramiento () Autoconstruccion () Préstamo hipotecario [ ).

2.9. Dimensiones del lote:

ASPECTOS CLIMATICOS

3.1. Caracteristicas de la zona:

Inundable { ) Mo inundable( ).

3.2. Caracteristicas del suelo:

Llano( ) Accidentado( ) Fangoso( ).

3.2. Tiene una adecuado orientacion:

Si{ yNo( )

MATERIALES DE CONSTRUCCION

4.1. Pisos:

Ceramica( ) Cemento( ) Madera{ ) Tierra( yOtros................

4.2 Muros:

Ladrillo { yMadera( ) Triplay( )Otros..._...... .

4 3. Techos:

Aligerado( ) Calamina( ) Tejas { )Palma{( ) Flastico( )Otros............

FUENTE: TESISTAS
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