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RESUMEN

Con la exploracion teérica que se presenta a continuacién se reflexiona acerca de
principios de regeneracion urbana, disefio sostenible, el habitat, y la arquitectura de las
viviendas sostenibles para el AA. HH. Sol Naciente. Dicha reflexion refiere y presenta
soluciones viables de disefio auto- suficiente, entre otras particularidades, aplicables en
el disefio de proyectos de viviendas sostenibles en un contexto amazonico cultural y
climético del tipo tropical en la ciudad.

El siguiente trabajo de investigacion reflexiona también sobre el aprovechamiento de las
experiencias de estrategias de disefio del arquitecto Manuel Novoa del proyecto:
Urbanismo sustentable: Conjunto Habitacional Social Monsefior Larrain en Talca, Chile
2013; donde el Ministerio de Vivienda y Urbanismo, convocé a concurso de Arquitectura
a través de la Asociacion de Oficinas de Arquitectura de Chile — (AOA), entre otras
estrategias de disefio, también se aproveché la ley N° 31313 Ley De Desarrollo Urbano
Sostenible, La Agenda Internacional 2030 para el Desarrollo Sostenible, estrictamente el
objetivo 11 Ciudades y Comunidades Sostenible haciendo énfasis el caracteristico
proceso de urbanizacion de los paises en vias de desarrollo, como es el caso de nuestra
region, normalmente viene acompafiado de la organizacion del territorio y altera, de
manera positiva y particular, las relaciones ciudad-campo con importantes
transformaciones en la estructura social y en sus mecanismos de movilizacion y ascenso.
(PLAN DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DE IQUITOS, (PDU) 2021: Pag. 5).
Como resultado de estas reflexiones en el trabajo de investigacion nace la propuesta del
proyecto “Regeneracién Urbana Y Vivienda Sostenible en el AA. HH. Sol Naciente, Belén
— Loreto 2022” que pretende mejorar las condiciones de habitabilidad con una alternativa
gue contribuirhd a solucionar la mala planificacion urbana por asentamiento informal

arraigado del déficit habitacional.

Palabras Claves:
Regeneracion Urbana, Vivienda, Sostenibilidad y condiciones de habitabilidad.
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ABSTRAC

With the theoretical exploitation presented below, we reflect on the principles of urban
regeneration, sustainable design, the habitat, and the architecture of sustainable housing
for the Belén district. Said reflection refers to and presents viable solutions of bearable
and self-sufficient design, among other particularities, applicable in the design of
sustainable housing projects in an Amazonian cultural and climatic context of the tropical
type in the city. The following research work also reflects on the use of the experiences of
design strategies of the architect Manuel Novoa of the project: Sustainable Urbanism:
Monsefior Larrain Social Housing Complex in Talca, Chile 2013; where the Ministry of
Housing and Urbanism, convened an Architecture contest through the Association of
Architecture Offices of Chile - (AOA), also took advantage of the 2030 International
Agenda for Sustainable Development, strictly the objective 11 Sustainable Cities and
Communities doing Emphasis The characteristic process of urbanization in developing
countries, as is the case in our region, is normally accompanied by profound changes and
distortions in the organization of the territory and, in particular, alters city-countryside
relations with important transformations in the social structure and in its mechanisms of
mobilization and promotion. (PLAN DE DESARROLLO URBANOSOSTENIBLE DE
IQUITOS, (PDU) 2021). As a result of these reflections in the research work, the project
proposal “Urban Regeneration and Sustainable Housing in the AA. HH. Sol Naciente,
Belén — Loreto 2022” that aims to improve habitability conditions with an alternative that
will help solve the problem of the growing demand for housing and partially reorder the
growth of the city.

Keywords:

Urban Regeneration, Housing, Sustainability and habitability conditions.
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INTRODUCCION

Con pocas excepciones todas las sociedades enfrentan un problema de vivienda. Este
persiste a pesar de los esfuerzos, algunas veces vigorosos, que pretenden resolverlo,
debido principalmente a malas interpretaciones respeto a la naturaleza de la vivienda y
el importante papel que desempefia en la sociedad y la economia.

Siendo una de las necesidades primordiales del ser humano, es tener un lugar donde
“habitar”, bien sea un hombre de campo como uno de ciudad el problema es el mismo,
pero en la ciudad este se hace mas critico pues la falta de espacio y los altos precios en
el mercado no dan el mismo acceso a una vivienda digna a todos. En la actualidad mas
de la mitad de la poblacién vive en urbes, de estos un alto porcentaje son de bajos
recursos econoémicos, y esta seguira siendo la tendencia. lquitos ha sufrido un fenémeno
de migracion interna que ha producido que su poblacién crezca de manera exponencial
en las Ultimas décadas, un alto porcentaje crece de manera informal a base de
autoconstruccion y auto — organizacion; ciudad emergente, este crecimiento explosivo
muestra también la capacidad de adaptacion y resistencia, de estructuras urbanas
acordes a la necesidades de los habitantes que dan como resultado una ciudad compleja
con un desarrollo espontaneo, que genera interacciones y estructuras singulares como
mecanismo de existencia. Partiendo de estos puntos de vistas, el proyecto plantea
prototipos de viviendas sustentables, logrando que sea una herramienta en el progreso
de la familia que la ocupa, dando oportunidad para que esta se expanda y genere un
patrimonio econdémico familiar a largo plazo, pero guardando un orden y aplicando
pardmetros para su disefio adecuado.

También se trata de generar un habitat solidario, es decir, fomentar una interaccién social
de sus habitantes mediante la implementacion de micro equipamientos locales y espacios
comunes que involucren a los mismos pobladores del complejo y a los habitantes ya
existentes en la zona a intervenir, esto con el objetivo de identificarlos con el lugar y darles
la oportunidad de desarrollar interacciones sociales saludables. Por ultimo, es basico
tener en cuenta los patrones particulares de costumbres de los futuros habitantes de las
viviendas, esto dara las pautas para el disefio de las viviendas y los espacios publicos y

comunes.
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CAPITULO I: PLANTEAMIENTO

1.1 Descripcion del Problema

Las necesidades mas elementales que definen la esencia de una vida decente de los
seres humanos, es tener acceso a servicios basicos como el agua, electricidad,
saneamiento y calidad habitacional en la vivienda; la carencia de una de ellas o de ambas,
es un signo de pobreza y una mala planificacion, dando, una nitida expresion de la
violencia estructural que limita e impide que los seres humanos se puedan desarrollar
como personas saludables, justamente ahi, es la necesidad de proveer calidad de
viviendas y consigo el agua, entre otros; con mas razén de hacer politicas de Estado en
cuanto a vivienda, construccién y saneamiento. (Ministerio de Vivienda, Construccion y

Saneamiento 2015a, p. 9)

En el territorio peruano el 98% de su expansion urbana es de caracter informal, siguiendo
a un ritmo dominante a comparacion de otros paises latinoamericanos con un margen
promedio del 30%. (Espinoza, Alvaro, Fort, Ricardo 2019, p. 16)

Segun Espinoza y Fort 2018 — 2019, “en su investigacion Mapeo y Tipologia de la
Expansion Urbana en el Perua: El 93% del nuevo suelo urbano creado desde el afio 2001
corresponde a urbanizaciones informales”, dicho de otra manera, asentamientos que no
cuentan con una planificacién urbana completa. También nos mencionan que las nuevas
urbanizaciones pueden ser clasificadas de tipo 1 y 2 que son de caracter informal, en
otras palabras, fueron ocupadas antes de contar con servicios basicos, infraestructura y
titulos de propiedad saneados”; como es el caso del sector de estudio AA. HH. Sol
Naciente, asimismo, se clasifican en urbanizaciones de tipo 3 y 4 siendo estos de caracter

formal. (ver anexo 01). (Espinoza, Fort 2019, p. 9-10)

Segun el Instituto Nacional de Estadistica e Informatica estima que: “la poblacion de
Iquitos en 2017 poseia una poblacion de 413,556 habitantes, con un total de viviendas
de 102,057” (ver anexo 03), dando conocer que, “existiria un promedio de 2 a 3 familias

por vivienda, por lo tanto la poblacién supera la demanda de viviendas; siendo la sexta
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ciudad mas poblada del pais, abarcando sus cuatros distritos Iquitos, Punchana, Belén y
San Juan Bautista, igualmente cada distrito contiene una serie de asentamientos
humanos, como barrios, pueblos, suburbios, caserios, etc.” (Instituto Nacional de
Estadistica e Informatica - INEI 2017, p. 39-62)

Teniendo a la ciudad de Iquitos con un margen de 59% de ocupacion ilegal, 38% de
lotizacion informal y 3% de proyeccion de vivienda (ver anexo 04). (Espinoza, Fort 2019,
p. 17)

Probablemente, si no se sostiene una politica de vivienda en los siguientes afios se
incrementara un 50% en el déficit habitacional, tomando referencia las estadisticas
cualitativas y cuantitativas, asi mismo, el nimero de hogares que suman al sector de

vivienda. (Ministerio de vivienda, construccién y saneamiento 2015: pag. 15).

El AA. HH. Sol Naciente se inicié con un proceso de asentamiento informal, actualmente
cuenta con un total de 660 viviendas que no cumplen con las condiciones Optimas de
habitabilidad, sumado a ello la falta de planificacion urbana que se evidencia en la seccion
de vias, posicionamiento de los lotes, ausencia de espacio con fines recreativos y

culturales, ausencia de servicio de alcantarillado, entre otros.

Mediante la tendencia del crecimiento vertical, viviendas sostenibles, espacios urbanos
de uso activo y pasivo, insercion de la identidad amazonica, se busca el mejoramiento de
las condiciones de habitabilidad, a través de tipologias de viviendas, aporte de
equipamientos urbanos, enmarcados en los principios de la arquitectura sostenible y del

objetivo 11: Ciudades y Comunidades Sostenibles.

Desde este punto de vista, con el presente trabajo de investigacidon se pretende promover
espacios arquitecténicos pertinentes, viviendas sostenibles con pertenencia amazonicay
el aprovechamiento de recursos naturales para los habitantes del AA.

HH. Sol Naciente, distrito de belén.
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1.2 Formulacién del Problema

1.2.1 Problema general

- ¢De qué manera la regeneracion urbana y vivienda sostenible mejorara las
condiciones de habitabilidad en el AA. HH. Sol Naciente, Belén — Loreto 20227

1.2.2 Problemas Especificos

a) ¢Como identificar las condiciones de habitabilidad actuales de la vivienda

sostenible y el espacio urbano del AA. HH. Sol Naciente Belén — Loreto 20227

b) ¢Como analizar los determinantes geograficos, territoriales, sociales, econémicos,

culturales y ambientales del AA. HH. Sol Naciente, Belén — Loreto 20227

c) ¢Como establecer criterios de regeneracion urbana aplicables a la propuesta de
regeneracion urbana y vivienda sostenible en el AA. HH. Sol Naciente, Belén —
Loreto 2022?

d) ¢Como identificar el marco legal pertinente y las agendas nacionales e
internacionales para formular la propuesta de regeneracion urbana y vivienda
sostenible en el AA. HH. Sol Naciente, Belén — Loreto 20227

e) ¢Como definir los sistemas constructivos, tecnologia y materiales pertinentes a la
propuesta de regeneracion urbana y vivienda sostenible en el AA. HH. Sol
Naciente, Belén — Loreto 20227

1.3 Anélisis FODA
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LAMINA N° 1: DIAGRAMA DE TELARANA SOBRE EL ANALISIS FODA
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1.4 Objetivos

1.4.1 Objetivo General

- Desarrollar una propuesta de regeneracion urbana y viviendas sostenibles para

mejorar las condiciones de habitabilidad en el AA. HH. Sol Naciente, Belén —
Loreto 2022.

1.4.2 Objetivos Especificos

a)

b)

d)

Identificar las condiciones de habitabilidad actuales de la vivienda sostenible y el

espacio urbano del AA. HH Sol Naciente, Belén — Loreto 2022.

Analizar los determinantes geogréficos, territoriales, sociales, econdmicos,

culturales y ambientales del AA. HH. Sol Naciente, Belén — Loreto 2022.

Establecer los criterios de regeneracién urbana sostenible aplicables a la
propuesta de regeneracion urbana y vivienda sostenible en el AA. HH. Sol
Naciente, Belén — Loreto 2022.

Identificar el marco legal pertinente y las agendas nacionales e internacionales
para formular la propuesta de regeneraciéon urbana y vivienda sostenible en el AA.
HH. Sol Naciente, Belén — Loreto 2022.

Definir el sistema constructivo, tecnologia sostenible y materiales pertinentes y
aplicables a la propuesta de regeneracion urbana y vivienda sostenible en el AA.
HH Sol Naciente, Belén — Loreto 2002.
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1.5 Supuesto Basico de la Investigacion

- La regeneracion urbana y vivienda sostenible mejorara las condiciones de
habitabilidad en el AA. HH Sol Naciente, Belén — Loreto 2022.

1.6 Justificacién de la Investigacion

Los beneficios principales del proyecto se caracterizan por atender la creciente demanda
poblacional sin una vivienda digna por los diferentes sectores sociales, de esta manera
aportara al desarrollo y crecimiento urbanistico planificado de la ciudad de Iquitos y del

distrito de Belén.

Teniendo como justificacion desde los puntos constructivos, tecnoldgicos, ambientales,

sociales y conceptuales.

Desde el punto de vista constructivo; se propone una regeneracion urbana, interviniendo
en la trama vial, revitalizar y darles un uso adecuado a las areas peatonales, y
desarrollando tipologias de viviendas sostenibles que se adapten a las diferentes

estructuras familiares.

Desde el punto de vista tecnolégico; se busca incorporar en el disefio tecnologias
alternativas que permitan el uso més eficiente de los recursos (iluminacion y ventilacion

natural) y reduzcan el impacto ambiental dentro y fuera de la vivienda.
Desde el punto de vista ambiental, la propuesta pretende responder a las caracteristicas
del entorno geogréfico y climatico, aportando a una mejor utilizacion de los espacios,

haciendo que el impacto ambiental sea de menor proporcion.

Desde el punto de vista social, estd planteado para atender las necesidades de los

usuarios, dandoles espacios habitables, heterogéneos, plurales y diversos capaces de
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integrar a todos que lo necesiten y de una forma especial aquellas familias de bajos

recursos.
Desde el punto de vista conceptual, el proyecto aportara a la aplicacion de teorias y
conceptos arquitectonicos, urbanos y sostenibles para la regeneracion urbana y de
vivienda que respondan a la necesidad de la sociedad actual, aportando un crecimiento

urbanistico a la ciudad de forma planificada.

De esta manera la propuesta de regeneracion urbanay vivienda sostenible busca corregir

los problemas de habitabilidad que existen en el distrito de Belén.

1.7 Alcances y limitaciones

1.7.1 De la investigacion

Los alcances y limitaciones presentados en la investigacion son los siguientes:

a) Alcances

La presente investigacion solo se enfoca en los determinantes geograficos, territoriales,

sociales, econémicos, culturales y ambientales del AA. HH. Sol Naciente.

b) Limitaciones

v En la presente investigacion fue un reto la inseguridad ciudadana del entorno

aledano del caso de estudio.
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v En la presente investigacion se obtuvo informacion limitada del AA. HH. Sol

Naciente.

v En la presente investigacion fue un reto realizar encuestas por el COVID — 19.
1.7.2 Del proyecto

Los alcances y limitaciones presentados en el proyecto son los siguientes:

a) Alcances

El presente proyecto solo se enfoco en regenerar el espacio urbano y vivienda del AA.
HH. Sol Naciente.

b) Limitaciones

v En el presente proyecto no conté con herramientas tecnoldgicas adecuadas.

v En el presente proyecto fue un reto contar con la participacion ciudadana del AA. HH.

Sol Naciente.
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1.8 Disefio de la Investigacion

El disefio de la investigacion parte por un analisis referente al tema: regeneracion urbana

y vivienda sostenible, la cual se desenlaza en la problematica.

LAMINA 2: DISENO DE LA INVESTIGACION
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1.9 Metodologia de la Investigacion

1.9.1 Forma de consulta y recopilacion de la informacion para la investigacion

Se obtuve a través de:

1.9.1.1 Fuentes de informacién primarias:

Se recopilo informacién de campo del area de estudio, AA. HH Sol Naciente a travées de
observacion, meditacion, datos, fotos, videos, vistas dron, etc.

1.9.1.2 Fuentes de informacién secundarias:

Se consulto la informacién para la investigacion a través de referencias bibliograficas y
geogréficas.

1.9.2 Forma de consulta y recopilacion de la informacion

La forma de analisis de la informacion para la investigacion se obtuvo a través de la
observacion, lectura, entrevista, revision de documentos, analisis de documentos, estudio
de casos analogos, cuestionamientos y mediante el habla con los habitantes del AA. HH.
Sol Naciente.

1.9.3 Forma de analisis de la Informacion

La forma de presentacion de la informacion fue a través de:

v Presentacion de gréaficos y diagramas:
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Enriquecié a la presente investigacion de efectos audiovisuales logrando que la

informacion e idea se comprenda mejor.

v Presentacion tabular:

Los datos estadisticos se presentan a través de conjuntos de filas y columnas que
responden a un ordenamiento légico, contribuyendo a una forma mas exacta de presentar

sobre el mismo.

v Presentacion de planos y laminas explicativas:

Enriqueci6 al presente proyecto de efectos audiovisuales logrando que la

conceptualizacion y dibujo se comprenda mejor.
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CAPITULO II: MARCO REFERENCIAL

2.1 Antecedentes del Lugar

2.1.1 Ubicacion Geogréfica:

El proyecto se encuentra ubicado geograficamente en:

v Pais : Pera.
v Departamento : Loreto.
v Provincia : Maynas.
v Distrito : Belén.

Por lo tanto, el AA. HH Sol Naciente se encuentra ubicado en el departamento de Loreto,
distrito de Belén, provincia de Maynas; teniendo como colindantes al Gobierno Regional
de Loreto y al programa Techo Propio.

Consta de distintos equipamientos urbanos, entre ellos se puede encontrar comercio,
educacion, religidn, recreacion, entre otras.

2.1.2 Evolucién Historica

2.1.2.1 Del Distrito

Belén fue creado por Ley 27195 como Distrito Villa Belén en el afio de 2002, Belén nacio
a las orillas de "Belén Cocha", pequefio brazo del rio Itaya que nacia por lo que hoy es la
calle Itaya y desembocaba por los afios de 1886 en el rio Amazonas, a la altura de lo que
hoy es la primera cuadra de la calle San Martin que en esa época recibia el nombre de

calle Omagua. (Pert Top Tours 2022, p. 23).
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Belén naci6 de abajo hacia arriba. De a pocos se fue poblando el cerro Belén, de altura
gigante que seria llamada a los pocos afios la Loma de Vizcarra y posteriormente Pijuayo
Loma por la abundancia de aquella palmera. En los pozos de Sachachorro se gesta la
rebelién, las mujeres de Pijuayo Loma y del puerto son como hadas y aparece por
necesidad histérica la necesidad de una mujer belenina llamada Rosa y apodada "La
Capitana”. Entre los dias 11 y 12 de agosto organizaron marchar, pero el ultimo dia se
impulsoé el saqueo a los comercios que previamente habian sido marcados con una cruz
negra. A raiz de esto el gobierno decret6 una liberacion a todos los productos alimenticios
de pagar los derechos de importacion por un periodo de 6 meses hasta enero de 1909.
El 13 de julio de 1915 las vendedoras de pescado encabezaran la primera huelga de la
ciudad. Belén, aquella "gran callampa negra" como lo llamo el escritor Francisco Izquierdo
Rios, era ya el principal asentamiento popular en medio de la urbe iquitefia. (Pertd Top
Tours 2022, p. 24)

En marzo de 1983 se constituye la comision coordinadora pro distrito de belén y luego de
mas de una década el 5 de noviembre de 1999 se expide la Ley 27195 creandose el
distrito de Villa Belén. En la actualidad el distrito cuenta con aproximadamente 74,000
habitantes y en noviembre del 2002 se eligié primer alcalde del distrito al Dr.

Carlos Lozano Escudero. (Pert Top Tours 2022, p. 24).

2.1.2.2 Del Sector de Estudio

La historia del porque le nombraron al AA. HH. como actualmente se llama, es porque en
ese entonces, existian pequefios tambos provisionales de aproximadamente 20 m2, en
donde Los moradores ya se habian asentado, algunos de estos sin techar; en efecto era
facil percibir como salia el sol por las mafianas y el trayecto que este realizaba a través
del dia, es por ello que los moradores nombraron al asentamiento humano “Sol Naciente”.
Por los afios 2004, se iniciaba el proceso de asentamiento informal, al principio estaba
conformado por al menos 50 personas, y se pagaba 50 soles para poder separar el

espacio que en un futuro se convertiria en lote.
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Para ese entonces el AA. HH. no contaba con servicios basicos, que son elementales
para la vida diaria de las personas como es el agua, desague, electricidad; de tal modo

no existia ninguna comodidad y menos confort humano.

A partir del afio 2008 se comenzaron a reubicar los lotes del sector, y consecuentemente
la ubicacion de calles; también en ese mismo afio, los moradores solicitaban el servicio
de agua a Sedaloreto, obteniendo ese beneficio desde el 2009, conjunto con la

constancia de morador.

Entre los afios 2010 - 2011, se hace mas constante el uso de materiales como es el caso
de ladrillos y calaminas, ya para el 2019, los moradores obtienen el titulo de propiedad a

todas las viviendas de AA. HH. Sol Naciente.

Actualmente, el sector de estudio, cuenta con multiples carencias, lo que a
planeamiento urbano y arquitectura respecta. (Rojas Veintemilla, Lilia Marina 2021, p.
25).
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LAMINA 3: LINEA DE TIEMPOS - HISTORIA DEL A.A.H.H. SOL NACIENTE- BELEN
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2.2 Antecedentes del Tema y la Institucién
Sin duda hubo muchas necesidades y deseos que empujaron al hombre a dominar su

territorio y nuevas formas de energia, buscar nuevos materiales, sin pensar que alguno
fuese tan importante como la necesidad y el deseo de construir. Ya que el hombre
siempre ha necesitado protegerse de la intemperie y sus enemigos, es decir, hablamos
de las viviendas refugio. (TICenlISC 2018: pag. 27).

Segun el blog de educacion tecnoldgica TICenlSC: “los primeros agricultores fueron los
primeros constructores de verdaderas viviendas, siendo la madera uno de los mas

antiguos materiales de construccion”. (TICenlSC 2018, p. 27)

En el Peru se aplicaron las politicas para aliviar el déficit de vivienda en los sectores mas
necesitados, haciendo intentos publicos de hacer regeneraciones urbanas a través de
conjuntos habitacionales, pero no como parte de un programa integral, es decir, a nivel
nacional y considerando los servicios basicos que son importantes para el desarrollo de

las personas. (Santisteban, Arbaiza y Guillermo, Enrique 2005: pag. 17).

Las entidades Bancarias se encargan de dar préstamos hipotecarios tanto sobre predios
rusticos como urbanos, dichos fondos se orientaban principalmente a la adquisicion de
residencias o a la construcciébn de nuevas viviendas; siendo de esta manera el
otorgamiento de este préstamo hipotecario para el financiamiento de viviendas.

(Santisteban, Arbaiza, Guillermo, Enrique 2005, p. pag. 22).

En Iquitos se hicieron propuestas para regeneracion urbana, como el proyecto del
“varillalito” y el de “Pefa Negra”; que fueron provistos para poder satisfacer las
necesidades de la poblacién del distrito de Belén y darles una mejor calidad de vida con
los servicios béasicos y forma de adquisicion de viviendas. Pero estos proyectos
lamentablemente fueron mal planteados, por lo que la poblacién no quiso apoyar esta
decision por lo que estan acostumbrados a vivir en su lugar de residencia; siendo de esta
manera proyectos mal invertidos sin dar ninguna solucién a la problematica de vivienda
y desarrollo urbano.

Comprendiendo que la dispersion de lo sucedido, se tuvo una clara conciencia de la

necesidad de recuperar la institucionalidad del sector vivienda, Segun Coordinador
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Nacional de la Comisién de Formalizacion de la Propiedad Informal - COFOPRI se dictan

las siguientes disposiciones:

Declarar de interés nacional la ejecucion de actividades destinadas a promover el
acceso de toda la poblacion a la vivienda digna y crear una Comision de
Coordinacion encargada del seguimiento de estas actividades (D.S.010-2002MTC
de 20 de marzo de 2002). La comision es presidida por el viceministro de vivienda
y la integran el viceministro de saneamiento, el secretario ejecutivo del Fondo Mi
vivienda, el presidente del directorio del Banco de Materiales, el Superintendente
de Bienes Nacionales y el Coordinador nacional de la comisién de formalizacion
de la propiedad informal (COFOPRI). Tratdndose del primer esfuerzo por integrar,
en una sola instancia, a todas las entidades del gobierno nacional vinculadas
directamente con el tema habitacional y urbano. (Ministerio de vivienda,

construccion y saneamiento 2015, p. 33).

Crear el Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento (Ley 27779 de 11 de
junio de 2002), como ente rector y ejecutor de politica en temas de vivienda,
construccion, desarrollo urbano y saneamiento, al cual se adscriben el Fondo Mi
vivienda y el Banco de Materiales, entre otras entidades. Con esta decision, el
sector vivienda recupera su rango ministerial e integra bajo su administracion a las
instituciones del Estado encargadas del financiamiento de la vivienda. (Ministerio

de Vivienda, Construccién y Saneamiento 2015b, p. 33)

La Comision Consultiva de Vivienda (R.M. N° 004-2002-VIVIENDA del 28 de julio
de 2002) integrado por representantes de los colegios de Arquitectura y de
Ingenieros, de las Asociacion Peruana de Consultoria, de las principales

Universidades del pais, de la Camara Peruana de Construccion, de la Federacion
de Trabajadores de Construccion Civil y de la sociedad civil. Este cuerpo colegiado
ha emitido opinion sobre los principales instrumentos de la politica habitacional y
los ha respaldado con su solvencia técnica y representatividad, lo que ha permitido
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contribuir notablemente en su implementacion y en la sensibilizacién de los agente
econoémicos, politicos y sociales hacia los objetivos del sector. (Ministerio de
Vivienda, Construccion y Saneamiento 2015b, p. 34)

- Implementar los subsidios directos habitacionales, mediante la aprobacion de la
ley de creacion del Bono Familiar Habitacional (Ley 27829 del 20 de setiembre de
2002) que implico un cambio cualitativo de trascendencia en el abordaje del
problema de la vivienda social. Con anterioridad al BFH, que es una ayuda directa,
transparente y focalizada en las familias pobres, el apoyo del estado se otorgaba
mediante subsidios indirectos, indiscriminados y desfocalizados a la demanda y a
la oferta de vivienda. (Ministerio de Vivienda,

Construccién y Saneamiento 2015b, p. 34)

Este cambio estratégico fue consolidado con la creacion de los Bonos de Mejoramiento
Barrial (D.S. 004-2004-VIVIENDA del 27 de marzo de 2004) para la ejecucién de
proyectos integrales de mejoramiento de barrios marginales en las principales ciudades

del pais. (Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento 2015b, p. 34)

2.2.1 Aspectos Demograficos

FIGURA N° 1: GRAFICO DE TORTA — MODALIDAD DE LA VIVIENDA
MODALIDAD DE LA VIVIENDA

2%

98%

B CASA ALQUILER

FUENTE: ELABORACION PROPIA
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En el Grafico 4, se observa los resultados de conocimientos en su dimensién SISTEMA
POLITICO (TIPO DE VIVIENDA), en los habitantes del sector del AA. HH. Sol Naciente,
Distrito de Belén 2022. es como sigue: del promedio (X) de 50 (100%) de habitantes, El

tipo de vivienda predominante es de “vivienda”, Predomina el (90%).

FIGURA N° 2: GRAFICO DE TORTA-TIPO DE VIVIENDA
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FUENTE: ELABORACION PROPIA

En el cuadro y el grafico 5, se observa los resultados de conocimientos en su dimension
sistema politico tipo de vivienda, en los habitantes del sector del AA. HH. Sol Naciente,
distrito de Belén 2022. es como sigue: del promedio (X) de 50 (100%) de habitantes, el

tipo de vivienda predominante es de casa propia predomina el (90%) y (1%) casa alquiler.
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FIGURA N° 3: GRAFICO DE TORTA — MATERIAL PREDOMINANTE DEL PISO

MATERIAL PREDOMINANTE DEL PISO

20
5% %

® CEMENTO PULIDO B PORCELANATO, CERAMICO O SIMILARES TIERRA

FUENTE: ELABORACION PROPIA

En el cuadro y el grafico 6, se observa los resultados de conocimientos en su dimension
proceso constructivo material de piso, en los habitantes del sector del AA.HH. Sol
Naciente, distrito de Belén 2022. es como sigue: del promedio (X) de 50 (100%) de
habitantes, el material predominante en el piso es de cemento pulido Predomina el (93%),
el (5%) porcelanato, ceramico o similares y el (2%).
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FIGURA N° 4: GRAFICO DE TORTA — MATERIAL PREDOMINANTE DE LAS PAREDES
MATERIAL PREDOMINANTE DE LAS PAREDES

5%

95%

LADRILLO TRIPLEY

FUENTE: ELABORACION PROPIA

En el cuadro y el grafico 7, se observa los resultados de conocimientos en su dimension
sistema constructivo material de paredes, en los habitantes del sector del AA.HH. Sol
Naciente, distrito de Belén 2022. es como sigue: Del promedio (X) de 50

(100%) de habitantes, el material predominante en paredes es ladrillo, predomina el
(95%) y (5%) triplay.
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FIGURA N° 5: GRAFICO DE TORTA — MATERIAL PREDOMINANTE DE LAS PAREDES

MATERIAL PREDOMINANTE DE LAS PAREDES

H LADRILLO

FUENTE: ELABORACION PROPIA

En el cuadro y el grafico 8, se observa los resultados de conocimientos en su dimension
sistema politico titulo de propiedad, en los habitantes del sector del AA. HH. Sol Naciente,
Distrito de Belén 2022. es como sigue: del promedio (X) de 50 (100%) de habitantes, El

total de viviendas cuentan con titulo de propiedad, predomina el (100%).
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2.2.2 Aspectos Sociales

FIGURA N° 6: GRAFICO DE TORTA - N° DE PERSONAS POR VIVIENDA ENCUESTADAS

'IVIENDA ENCUESTADAS
N° DE PERSONAS POR

16%
S POR VIVIENDA u DE TRES POR
B DE UNAPOR VIVIENDADEDO ™ DE CINCO POR VIVIENDA . VIVIENDA
DE CUATRO POR VIVIENDA O DE OCHO POR VIVIENDA DE SEIS POR VIVIENDA

a DE SIETE POR VIVIENDA

FUENTE: ELABORACION PROPIA

En el cuadro y el grafico 9, se observa los resultados de conocimientos en su dimension
aspecto social en los habitantes del sector del AA. HH. Sol Naciente, Distrito de Belén
2022. es como sigue: Del promedio (X) de 50 (100%) de habitantes, Predomina el (24%)
Se manifiesta que la mayor cantidad de habitantes por vivienda es de 6 personas.

40



2.2.3 Aspectos Econémicos

FIGURA N° 7: GRAFICO DE TORTA — APROX. INGRESO MENSUAL POR FAMILIA ENCUESTADA

APROX. INGRESO MENSUAL POR FAMILIA ENCUESTADA

Es/. 600-100 (78%) E5/.1800-2500 (22%)

FUENTE: ELABORACION PROPIA

En el cuadro y el grafico 10, se observa los resultados de conocimientos en su dimensién
aspecto econdmico, en los habitantes del sector del AA. HH. Sol Naciente, distrito de
Belén 2022. es como sigue: Del promedio (X) de 50 (100%) de habitantes, El ingreso
minimo mensual es de 600-1000 predomina el (78%); el ingreso maximo mensual es de
1800-2500 predomina el (22%).
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Capitulo lll: MARCO TEORICO

3.1 Antecedentes

3.1.1 Internacional

LAMINA N° 4: QUINTA MONROY / ELEMENTAL

AUTORES T ARQ. Alcjandro Arwvens, ELEMENTAL.

UBICACION Ciudnd Iquigque,  Chileno

ANO i 2003

Tiro Vivien social

Densidad 162.5 viviendas/hi

Superficic Vivienda inicial 36 m2,

Vivienda ampliada : 70 m2.
Departamento inicial: 25 2,
Deparmamento ampliado 72 m2
DESCRIPCION Edle proyecto lognd ddentificar un conjunio de  varlables de  disefio
Arguitectdnien gue peemiten eaperar gue la viviendi se valorizan en el tiempo
(ArchDaily  Perii.  2022)
[ | bl ol e
o A 1 | | IE et QL SR
s . i
\ H = =)
B LK e
En primer lugar desarrollames uon tipologia que nos permind lograr una densidad lo
suficientemene alta para poder pagar por el terreno gue estala muy bien ubicado en la
cindad. inmerso en la red de oportumidades que la ciudad ofiecia (trabajo, salud,
educacion, transporte). La buena localizacion es clave para que Ja economia de cada
lamilia se conserve y para la  valorizacion  de  cada  propiedad
En segundo lugar, decidimos introducir entre el espacio pablico (de las calles y pasajes)
y el privado (de cada casa), el espacio colectivo: una propiedad comiin pero de acceso
reslringido, gue permite dar lugar a las redes socialeés, mecanismo clave para el éxito de
entomuos fragiles. (ArchDaily Peri. 2022)

BASE PROPUESTA Al reagrupar las 100 familias en 4 prupos menores de 20 famihias cada uno,

CONBEUIMOS una escala urbana lo sulicientemente pequeiia como para permitir a los
vecinos ponerse de acoerdo, pero ng tan poquedia que eliminase las redes socinles
exislentes. (ArchDaily Pend 2022)
En wercer lugar, dado que ¢l 50% de los m2 de los conunios serdn avto-constinidos,
este edificio debia ser 1o SufbCiontenente Poroso para que oS Crecimientios oCunieran
dentro de su estructura, Poe una parte quedriamos emmarcar (mds que controlar) la
construecion espontanes a fin de evitar ¢l deterioro del entorno urbano en ¢l tempo v
poe otra parie buschbamaos hacerie mdés el el PrOceso de
ampliscion n cada fanuline (ArchDaily Pera. 2022)
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3.1.2 Nacional

| LAMINA N° 5: PREVI, LA VIVIENDA COMO PROCECO

AUTORES ¢ Toive Korhonan, Charles Correa, C hriﬂu':her Alexander, Iniguez de Ozono & Vazquez de Castro,
Georges Candilis. Alexis Josic. Shandrach Woods, James Stirling, Esquerra & Sumper. Aldo van

Eyck, Kikutake, Kurokawa & Maki, Svenssons, Hanson & Hatloy, Herbert Ohl, Atelier 5 5. (Jose
Antonio Coderch em uno de los miembros del jurdo.) El jurado se reunié en 1969 y se eligieron
tres proyectos ganadores de los 13 arguitectos internacionales; Kikutake-Kurokawa-Maki; Atclier
y Herbert Ohl.

UBICACION :  Lima, Peri
ANO S1960
TIPO ¢ Vivienda social
YTt L ) El PP1. Proyecto y construccion de viviendas mediante concurso nacional ¢
ESTRATEGIAS *internacional,

E1 PP2. Renovacion y rehabilitacion urbana planificacion de solares,

E1 PP3. Planificacion de solares y servicios,

PP4. Investigacion en sistemas de autoconstruccion en zonas afectadas por los sismos,
conceptos propuestos por las bases del concurso estaban [ racionalizacion, modulacion,

DESCRIPCION T tipificacidn, crecimiento progresivo, flexibilidad y funcion. Cada tipologia propuecsta por

los arquitectos de ambos concursos, planteaba versiones digtintas para diferentes grupos
familiares: las casas debian alojar de cuatro a seis personas en una primera etapa, y de
ocho a diez personas en una segunda, para lo cual cada proyecto proponia su sistema de
crecimiento. (QUADERN. 2003.)

Ny rze—= PREVI / PERU

— Bieyerms e ke ' WD G e
B & Teniogs b & o g

Wee e @ Porer e

PREVI sc desmarca de esta linea de actuaciones y crea un precedente, por un lado, la
o necesidad de articular tan variedad de tipologias produjo un trazado irregular y
BASE PROPUESTA * complgjo, una ciudad collage muy diferente de las monotonas urbanizaciones
institucionales, con multitud de situaciones donde cada casa se relaciona con el
conjunto, generando una multuplicidad de posibilidades urbanas y facilitando la
aparicion de nuevos usos que dotan al bamio de una mayor complejidad funcional, Por
otro lado, la posibilidad de crecimiento de las viviendas traslada al usunrio In
responsabilidad de completarla tanto a nivel constructivo como  programatico.
(ANDREA GRIBORIO, 2020)

FUENTE: ELABORACION PROPIA




AUTORES

UBICACION
ANO

TIPO
PREMIO

PROMOTORES

ESTRATEGIAS

DESCRIPCION

LAMINA N° 6: IQUITOS-PROPUESTA URBAN-MEANDROS

Ar). Rafael Arana Parodi, Ary. Carlos Suasnabar Martinez, Arq. Amed Aguilar Chunga.
Arg Santiago Nicto Valladarcs

Didnto de Belén, cudad de lquitos
2017

Vivienda socinl

ler Puesto Categoris Profesional

: Mencion Honrosa - Mejor Propuesta Ecosostenible

Fondo Mi Vivienda

LS, Department  of  Agriculture

APA - The Engineered Wood Association

Ministerio de Viviends del Peri

- AMBIENTAL: disefiar vivienda en Iquitos es el exceso de incidencia solar y el exceso
de precipitaciones.

- CONFORT: confort térmico atslandola de Ia incidencia solar directa. para ¢llo sc creo
un techo que funcione como captador de aire y colchdn entre el exterior v el interior,
- PROTEGER: de las altas precipitaciones. inclinando ¢l techo para evacuar de forma
adecuada fas Huvias y ubicando todos los vanos de la vivienda hacia terrazas techadas.

Cuenta con un enfoque mixto. Cuantitativo, porque cumple con los objetivos téenicos:

es modular, econdmico, progresivo y de facil construceion, Y cualitativo, porgue existe

umidad ca su conjunto, ya que la ubicacion de las viviendas v ¢l cspacio publico
responden a la forma del terreno y 4 la trama urbana, esto hace que el proyecto tenga
distintos tipos de dreas libres, como alamedas, parques v plazas; que estin conectados
entre si, integrando ademas los lotes adyacentes que parccian quedar aislados,
(Bayona, Deli. 2018)

BASE PROPUESTA

Ll conceplo del modulo de vivienda se basa en proporcionar un nicléo de
material noble con los servicios basicos, gue se complementa con una estructura

de  madera  que eventualmente contendri el refto  de  ambientes,
S¢ propuso el module de un piso para una vivienda unifamiliar: y en dos pisos

para una vivienda unifamiliar extensa o multifamiliar.
(Bayouna, Delia, 2018)

FUENTE: ELABORACION PROPIA
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3.1.3 Regional
3.2 Bases Tedricas

Para el afio 2015, se estimaba una poblacién del Peru de aproximadamente 31 millones
972 mil habitantes. Si se asume que el tamafio promedio de los hogares peruanos es de
4.4 miembros, al 2015 el Pera contara con 7 millones 266 mil hogares, lo que equivale a
un crecimiento promedio de 91 mil nuevos hogares por afio, precisando que la poblacion
en edad de trabajar 15 a 64 afios aumenta anualmente a un ritmo mayor a la tasa de
crecimiento demografico: 2,2% versus 1,6%; es decir quienes hace 10 o 20 afios
formaban parte de la base piramidal de poblacion hoy demandan trabajo y vivienda. Por
otro lado, las tendencias observadas en la distribucion de la poblacién por area rural o
urbana muestran que la dinamica demografica no ha sido uniforme, la cual es producto
de la fecundidad, mortalidad, migraciones y la existencia de oportunidades econdmicas,

laborales y sociales. (Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento 2015b, p. 15)

Hasta el afio 2017, segun el censo realizado por el INEI estima que Iquitos tenia una
poblacion de 413,556 habitantes, con un total de viviendas de 102,057 (ver anexo 03);
de acuerdo a dicho cuadro nos da a conocer que existiria un promedio de 2 a 3 familias
por vivienda, haciendo que la poblacion supere la demanda de viviendas. (Instituto
Nacional de Estadistica e Informéatica - INEI 2017, p. 39-62)

Por otro lado, la regién Loreto, segun el Instituto Nacional de Estadistica e Informatica
estima que la poblacion de Loreto ha sido 1,039,372 en el 2015, un incremento de 5.6%
desde las elecciones generales de Peru de 2011; ha presentado un gran crecimiento
anual entre el periodo 1993-2007, y consiguientemente ha presentado un ritmo mas lento
de poblacién, a causa de la reduccion de los niveles de fecundidad. (Instituto Nacional de
Estadistica e Informatica - INEI 2017, p. 39-62)

La region tiene una gran desigualdad en la expansion poblacional, virtualmente dispersa
debido a su escasa ocupacion territorial, la mayor cantidad de habitantes esta mas
concentrada en las areas urbanas, siendo lquitos la ciudad méas poblada de la region. En
contraste, las zonas urbanas tienen un crecimiento poblacional mas rapido que las areas

rurales, siendo el caso de la ciudad de Iquitos que viene hacer la sexta ciudad mas

45



poblada del pais, abarcando sus cuatros distritos Iquitos, Punchana, Belén y San Juan
Bautista indistintamente que contiene una enorme lista de asentamientos humanos
satélites como barrios, pueblos, suburbios, caserios, incluso etnias protegidas. (Instituto
Nacional de Estadistica e Informéatica - INEI 2017, p. 39-62) si no se sostiene una politica
de vivienda en los siguientes afios, para el futuro el déficit habitacional podria
incrementarse en un 50%, si se toma como referencia el déficit habitacional de arrastre
cuantitativo y cualitativo, el nimero de hogares que cada afio se incorpora al mercado
habitacional; necesitados o demandantes, la cantidad de la produccion habitacional
formal e informal y el deterioro del parque habitacional existente estimado en 2% anual.
(Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento 2015b, p. 15)

TABLA N°1: NUMERO DE VIVIENDAS
| TIPO DE VIVIENDA URBANA | RURAL |
1. Casa Independiente 28562 | 81
2. Departamente en Edificio 351 |
|3. Vivienda Quinta 2739
4. Vivienda en casa de vecindad 188 | -
5. Choza o Cabafia - | 718
8. Vivienda Improvisada 179 | -
7. Local no det paraHab. Humana | 54 | 1
8. Otro Tipo 4 A ) =
TOTAL 32083 | 770
_TOTAL DE VIVIENDAS A 32833

Fuente: INEI-2017

En cuanto a viviendas en la zona urbana se tendra un total de 32083 viviendas y en la

zona rural se tendra un total de 770 viviendas
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TABLA N° 2: NUMERO DE VIVIENDA EN ZONA URBANA
URBANO NUMERO DE HOGARES TOTAL = TOTAL

o - 2 2 4___| SYNAS | VIVIENDA | POBLACIO

N G viviendas 25837 1550 599 321 258  28582!

1
Casa lndependiom® |\ ge poblacion | 126070] _ 11966] 4566|1381 382 T s
? Departamento en N' oe vmandas 300 32 15 2| 2 3514 -
Edificio N° de poblacion | 830 53 R 1 | i - | 894
N® de viviendas 2354 122 103 22 8 2739 -
Viend

2 -~ N® 66 poblacion 5907 282 192 15 3t : 8517
4 Vimenda encasa 08 |N* de vmendas | 173 5 5 3 2 188 -
vecindad N’ de poblacion 072 21 8 33} - 734
. N* de viviendas - - - -] - 5

5 Chaza o Cavafia N* de cion - = g _ X .

; N* de viendas 165 4 4 3l 3 179]
0. Vidonds mrowsa (1 e poblacion 840 K : . ] 851
7 Local no det para Hab |N* de vmendas | 52| 1 i -l - 54
Humana N* e poblacion 134 8 10 | | 158

N* do vivandas 10 10!
pans W Ge poblacon 2 ] , [ : 1| 2
TOTAL 32080 163617

Fuente: INEI-2017

TABLA N° 3: NUMERO DE POBLACION
TIPO DE VIVIENDA URBANA | RURAL
1. Casa Independiente 144335 254
2. Departamento en Edificio 894 -
3. Vivienda Quinta 6517 -
4. Vivienda en casa de vecindad 734 -
5. Choza o Cabafia 0 3131
6. Vivienda Improvisada B S
7. Local no det. para Hab. Humana 158 2
8. Otro Tipo 28 -
TOTAL 153517 3387
TOTAL DE POBLACION 156904
Fuente: INEI-2017

Siendo la poblacién un nimero mas alto que la cantidad de viviendas; en donde la zona
urbana da un total de 153517 habitantes y en la zona rural un total de 3387 habitantes.
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TABLA N° 4: NUMERO DE VIVIENDAS EN ZONA RURAL
RURAL NUMERO DE HOGARES TOTAL TOTAL
1 2 3 4 5YMAS | VIVIENDA | POBLACIO
. N° de viviendas 45 2 2 1 51 -
1 CusH Indonandients; | poblaoion 230 8 16 J 254
2. Departamento en N® de viviendas - - - -
Edificio N°® de poblacion 5 - x =
N°® de viviendas - -
3. Viviend t
nda e N°® de poblacion -
4. Vivienda en casa de N® de viviendas -
vecindad N® de poblacion - - - - - -
N® de viviendas 678 12 10 9 718 -
5.Ch Cabaf
0230 ~aBAM8 |Ne de pobacion 3120 1 : 3131
0] . - -
6. Vivienda Improvisada I"de viviendes
N® de poblacion - - =
7. Local no det. para Hab. |N® de viviendas 1 - - - - 1 -
Humana N°® de poblacion 2 - - - - - 2
N° de viviendas - - - - - - -
- N° de poblacion - - -
TOTAL 770 3387
Fuente: INEI

3.2.1 Instituciones y Programas

Como Promotor pueden intervenir todos aquellos interesados en desarrollar proyectos
inmobiliarios dirigidos atender el déficit habitacional cuantitativo de las Viviendas de
Interés Social (VIS), que cuenten con un cédigo de proyecto en el “Registro de Proyectos”
del Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento y que ademas tengan el respaldo
de una Institucion Financiera Intermediaria (IFI) o de Seguros que soporte las
operaciones financieras. (Fondo MIVIVIENDA 2021b, p. 43)

Estos tipos de proyectos se pueden desarrollar en zonas urbanas de todo el territorio
nacional peruana. Sin embargo, se recomienda identificar zonas que cuenten con las

siguientes caracteristicas:
-Terrenos saneados fisica y legalmente.

-Como Promotor pueden intervenir todos aquellos interesados en desarrollar proyectos
inmobiliarios dirigidos atender el déficit habitacional cuantitativo de las Viviendas de
Interés Social (VIS), que cuenten con un cédigo de proyecto en el “Registro de Proyectos”
del Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento y que ademas tengan el respaldo

de una Institucion Financiera Intermediaria (IFI) o de Seguros que soporte las
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operaciones financieras (agua, desague y luz) a una distancia que no excedan los 1000
m2 hasta el terreno.

-Demanda efectiva, es decir, contar con Grupos Familiares Elegibles (GFE) interesados
en adquirir una vivienda de interés social, que cuenten con un ahorro minimo y que sean

sujetos a un crédito complementario.

-Compromiso de una institucion financiera intermediaria (IFI) para emitir las garantias y

otorgar los créditos complementarios en la zona a trabajar.

La institucion matriz de generar y dar pase a las ejecuciones de estos proyectos es el
Ministerio de vivienda, construccion y saneamiento a través del Fondo MIVIVIENDA, la
cual tiene diversos tipos de programas para la adquisicién de viviendas sociales que es

aplicado en todo el territorio peruano, las cuales son:
-Nuevo Crédito Ml VIVIENDA.

-MIS MATERIALES.

-Techo Propio.

-Mi Terreno.

De acuerdo al Ministerio de vivienda, construccién y saneamiento, en el caso de la ciudad

de Iquitos, los Unicos programas que se ejecutan son:
a) Nuevo Crédito MIVIVIENDA
1. Definicion.
Es un crédito hipotecario que te permite comprar cualquier vivienda, construir en
terreno propio o aires independizados y mejorar tu vivienda. Financia viviendas

entre S/61,200.00 hasta S/436,100.00 en un plazo de pago de 5 a 25 afios.

Las ventajas de este crédito son:
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- Te ofrecemos el Bono del Buen Pagador (BBP) y el premio del Buen Pagador
como complemento de la cuota inicial (PBP).

- Te financiamos como maximo el 90% del valor de la vivienda.

- Tu cuota de pago siempre serd la misma.

- Puedes realizar prepagos en cualquier momento.

- Solo se deber& devolver el BBP o PBP cuando se prepague en forma total el
Crédito MIVIVIENDA antes de los 5 afios de desembolsado el subpréstamo.

Con excepcion de las cosas por aplicacion de seguro de desgravamen o

multirriesgo.

Las Modalidades y sus requisitos del Nuevo crédito Mi vivienda son:

4

L)

Compra de vivienda.
Ser mayor de edad.

Contar con una cuota inicial minima del 7.5% del valor de la vivienda.
No tener ningun crédito pendiente de pago con el FMV.
No ser propietario ni copropietario de otra vivienda a nivel nacional.

Ser calificado por la entidad financiera a través de la cual te prestaremos lo que

necesitas.

Construccion en terreno propio.
Tu cuota inicial se podra cubrir con el valor de tu terreno o aires independizados.

No hay limite del valor de tu terreno como cuota inicial.

Mejoramiento de vivienda.

- Tu cuota inicial se podra cubrir con el valor de la vivienda a mejorar.

- No hay limite del valor de tu vivienda como cuota inicial.
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- En caso de mejoramiento de vivienda, no sera de aplicacion del BBP ni el PBP

como complemento de la cuota inicial.

2. Como solicitar el Nuevo Crédito Mi vivienda

Se tiene que seguir los siguientes pasos:

Pide tu calificacion: solicita que las entidades financieras afiliadas evaltuen tu

capacidad de pago y consulta por el ahorro programado.
- Busca tu vivienda mediante: nuestro buscador de viviendas, promotores
inmobiliarios, portales web inmobiliarios, entidades financieras, cualquier otro

medio que desees.

- Elige tu vivienda: en los proyectos certificados como sostenibles, ademas de

acceder al BBP tradicional, se otorgara un BBP sostenible.

- Adquiere tu vivienda una vez aprobada tu crédito por la entidad financiera y
listo. (Fondo MIVIVIENDA 2021c, p. 44-46)
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FIGURA N° 8: IMAGEN PASOS PARA ADQUISICION DE VIVIENDA

u vivienda
volc we las Enfidades ; \
Financieras afiliadas Oje.
apacikiad 5 - :
% proyecios cerfificados

ge pog oma sostenibles. ademas de

eder al BBP tradicional, s«
lorcgart: un BBP sostenible

v Nuesir 1 QX .

v P T $it¢

v Py i i

v Enfidades finanGera i Ya eres

S LRI OT0. THRGD QuUr Propietariol .
Recuerda:

Solo aplca para comprar viviendas que estén
denthro de los ranQos establecidos por el FMV

FUENTE: FONDO MIVIVIENDA

3. IFI participantes.

Las instituciones intermediarias en la ciudad de Iquitos son:
- CMAC Trujillo.

- Banco de Crédito del Peru.

- Interbank.

- Banco Financiero.

- BanBif.

- BBVA Banco Continental - Scotiabank.

- Banco de Comercio.

4. Bono del Buen Pagador.

Es una ayuda economica no reembolsable que se otorga si adquieres un
préstamo con el Nuevo Crédito Mi vivienda a través de las instituciones

financieras intermediarias. (Sociedad Peruana de Bienes Raices 2021, p. 47)
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Ofrece incrementar mi cuota inicial y obtener un prestamos menor. Ademas,
para vivienda sostenible, vivienda tradicional financiada como programas y/o
productos financieros administrador por el FMV y que ha tomado en cuenta en
Su concepcion y ejecucion, entre otros, criterios de eficiencia hidrica y
energética, de disefio biocliméatico, manejo de residuos, utilizacion de eso
materiales y que contribuya a la sostenibilidad urbana en su entorno, se
aplicara 1.16279 UIT al BBP para vivienda tradicional vivienda unifamiliar o
vivienda que forma parte de una edificacion multifamiliar o conjunto residencial
0 quinta, financiada con programas y/o productos financieros administrados por
el FMV, capaz de satisfacer las necesidades basicas de las personas que la
habitan. (Sociedad Peruana de Bienes Raices 2021, p. 48)

En caso la vivienda cuente con estacionamiento y/o deposito independizados,
el valor total de la vivienda es la suma de los valores de la vivienda y las
respectivas unidades inmobiliarias, el valor del BBP esta en funcién del valor
de la vivienda de forma escalonada. (Sociedad Peruana de Bienes Raices
2021, p. 48)

TABLA N° 5: VALORES DE BONOS

A :
Desde 5/ 61,200 hasta S/ 87,400 58139 S/ 24,600 .

Mayores a S/ 87,400 hasta 5/ 130,900 445114 S/ 20,50(

Mayores a S/ 130.900 hasta S/ 218,10 425581 S/ 18,80(

FUENTE: FONDO MIVIVIENDA
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FIGURA 9 N° 2: IMAGEN ESQUEMA DE VALORIZACION

ina vivienda de S/ 100,000

APORTE MINIMO BBP Sostenible UOTA INICIAL PRESTAM

(\V3 ~
. | Y A

$/17,500 S/ 25,600 $/33,100 5/ 66,900

FUENTE: FONDO MIVIVIENDA

5. Reglamento

El Fondo Mi vivienda es el encargado de emitir el reglamento para este tipo de
crédito. (ver anexo 05).(Fondo MIVIVIENDA 2021a, p. 49)

b) TECHO PROPIO

1. Definicidn.

Es un programa dirigido a las familias con ingresos familiares mensuales que
no excedan el valor de S/ 3,715 para comprar y S/ 2,706 para construir o
mejorar su vivienda, la misma que contara con servicios basicos de luz, agua,
desagie. (Fondo MI VIVIENDA 2021a, p. 49)

El beneficio del programa Techo Propio es El Bono Familiar Habitacional -
BFH, el cual es un subsidio directo que otorga el Estado a una familia de
manera gratuita como premio a su esfuerzo ahorrador y no se devuelve. El

valor del Bono varia de acuerdo a la modalidad a la que la familia postule:

Para COMPRAR su vivienda el Bono es de S/ 40,250 monto del BFH aprobado
por resolucion ministerial N° 397-2021-vivienda hasta el 31 de diciembre de 2022.
(Fondo MI VIVIENDA 2021a, p. 49)
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- Para construir su vivienda el Bono puede ser de S/ 27,600. Monto del BFH
aprobado por resolucién ministerial N° 404-2021-vivienda hasta el 31 de diciembre
de 2022. (Fondo MI VIVIENDA 2021a, p. 50)

- Para mejorar su vivienda el Bono es de S/ 10,580. Monto del BFH aprobado por
resoluciéon ministerial N° 404-2021-vivienda hasta el 31 de diciembre de 2022.
(Fondo MIVIVIENDA 2021d, p. 50)

Los requisitos que debe cumplir una familia para acceder al programa son los siguientes:

- Conformar un Grupo Familiar (G.F.)

- Para comprar vivienda: Esta conformado por un jefe de Familia, que declarara a
uno o mas dependientes que pueden ser: su esposa, Su conviviente, sus hijos,
hermanos o nietos menores de 25 afios o0 hijos mayores de 25 afios con
discapacidad, sus padres o abuelos.

- Para construir o mejorar: Esta conformado por un jefe de Familia, que declarara a
uno o mas dependientes que pueden ser: su esposa, Su conviviente, sus hijos,
hermanos o nietos menores de 25 aflos o0 mayores de 25 afios con discapacidad,
sus padres o abuelos.

- Para la compra de una vivienda: El Ingreso Familiar Mensual (IFM) no debe
exceder los S/ 3,7151 y para los casos de VIS Priorizada no debe exceder los S/
2,071.

- Para construccion de una vivienda: El Ingreso Familiar Mensual (IFM) no debe
exceder los S/ 2,706.

- Para el mejoramiento de una vivienda: El Ingreso Familiar Mensual (IFM) no debe
exceder los S/ 2,706.

- No haber recibido con anterioridad apoyo habitacional del Estado.

- Si quieren comprar una vivienda no podran tener otra vivienda o terreno a nivel
nacional.

- Siquieren construir o mejorar su vivienda, deben ser propietarios del predio donde

se ejecutara la obra, y éste debe estar inscrito en Registros Publicos sin cargas ni
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gravamenes, y no deben contar con otro terreno o vivienda a nivel nacional. (Fondo
MIVIVIENDA 2021b, p. 51)

Para el registro deben:

Debes inscribir a tu Grupo Familiar en cualquiera de nuestras Oficinas y Centros
Autorizados a nivel nacional.

Debes presentar tu DNI y el de tu conyuge o conviviente de ser el caso y contar
con los datos completos de todos los integrantes del Grupo Familiar (Nombre, DNI,
fecha de nacimiento).

El FMV verificara el cumplimiento d ellos requisitos establecidos en el reglamento
operativo.

El resultado de la evaluacion de cumplimiento de los requisitos se publicara en
este portal procediendo el FMV a inscribir en el registro al grupo familiar (G.F.)

como grupo familiar elegible (GFE).

Importante: Si la Jefatura Familiar esta constituida por una pareja conviviente  sin
impedimento matrimonial, el Formulario debe ser suscrito por ambos. Si la Jefatura
Familiar esta constituida por una pareja casada, el Formulario debe ser suscrito por
cualquiera de ellos. (Fondo MIVIVIENDA 2021c, p. 51)

2. Adquisicion de Vivienda.
Esta modalidad consiste en:

- Esta modalidad esta dirigida a las familias que no tienen vivienda ni
terreno para que compren una vivienda de interés social (VIS) o VIS
Priorizada con ayuda del Bono Familiar Habitacional — BFH.

- Elvalor de las viviendas hasta S/109,200.

- El Bono Familiar Habitacional — BFH es un premio a tu esfuerzo
ahorrador y no se devuelve. (Fondo MIVIVIENDA 2021e, p. 51)

El valor del Bono Familiar Habitacional depende del valor de la vivienda a comprar:
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TABLA N° 6: VALORES DE BONOS

Bono Familiar

Tipo de VIS Valor de Vivienda Habitacional
Hasta 94 uUIT
VIS prionzada en Lote Unifamiliar S/ 55 000 S/ 43 240
VIS Prionizada en Edificio Multifamiliar/ Conjunto Hasta 9.7 uUIT
Residencial/Quinta S/ 68,000 S/ 44 620
VIS en lote Hasta
Unifamihiar S/ 87.400 8.75UIT
VIS en Edificio Multifamiliar/ Conjunto Hasta S/40.250 (%)
Residencial/Quinta S/ 109,200

FUENTE: FONDO MIVIVIENDA

En esta modalidad puede comprar viviendas en los proyectos Techo Propio

AVN registrados.
3. Como Solicitar el Crédito Techo Propio
Se puede solicitar de la siguiente manera:

- Luego de registrarte al Programa Techo Propio, tu Grupo Familiar
Elegible (GFE) el Fondo MIVIVIENDA realizara el proceso de
fiscalizacion para verificar si cumples los requisitos de elegibilidad para
acceder al Bono Familiar Habitacional (BFH).

- Sicumples con los requisitos debes elegir un Proyecto registrado donde
compraras tu vivienda. Ten en cuenta que el Fondo MIVIVIENDA S.A.
no construye ni vende viviendas.

- Solicita a la entidad financiera que financia el Proyecto: Te evalle para
ser calificado y acceder al Financiamiento Complementario Techo
Propio. Te informe hasta cuanto te pueden prestar segun tu capacidad
de pago. Te informen las condiciones del crédito, tasa de interés, plazo
de pago, seguros, etc. (Fondo MI VIVIENDA 2021a, p. 52)

Se debe tener en cuenta lo siguiente:

- Analiza y evalla las condiciones que te ofrece la entidad financiera.
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Luego

hacer:

Suma lo que te pueden prestar, la cuota inicial que has ahorrado y el
Bono Familiar Habitacional (BFH) para saber el precio de la vivienda que
puedes comprar.

Recuerda: El valor de las Viviendas es hasta S/ 120,300, El BFH que te
corresponde es de S/ 40,250. (monto del BFH aprobado por resolucién
ministerial N° 397-2021-vivienda hasta el 31 de diciembre de 2022). En
caso sea una VIS Priorizada, el Bono es de S/ 43,240 y S/ 44,620
dependiendo del tipo de vivienda (Unifamiliar o Multifamiliar

/ Conjunto residencial / Quinta). (Fondo Ml VIVIENDA 2021, p. 53)

de obtener el financiamiento complementario Techo Propio se debe

Coordina con el promotor/constructor la firma el contrato de
compraventa (minuta).

Antes de firmar confirma que tu crédito ha sido aprobado por la entidad
financiera. Debes saber que luego de firmar la minuta ya eres propietario
y por lo tanto tienes derechos y obligaciones.

Firma el contrato de crédito con la entidad financiera.
Recuerda que tendras que pagar los gastos notariales y registrales.
(Fondo MI VIVIENDA 2021b, p. 53)

4. Construccioén en Sitio Propio.

- Esla modalidad del programa techo propio dirigida al familiar que tienen un

terreno propio o aires independizados inscritos en registros publicos, sin

cargas ni gravamenes, para construir su vivienda.

- La ejecucion de las obras de construccién esta a cargo de una entidad

técnica-ET autorizada por el Fondo Mi vivienda.

- Si deseas participar en esta modalidad debes ser propietario del predio

sobre el cual se ejecutara la construccién y no ser propietario de otro
terreno, aires u otra vivienda. (Fondo MIVIVIENDA 2021f, p. 53)
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El valor del bono familiar habitacional es el siguiente:
TABLA N° 7: VALOR DE BONO

GG EUGED Bono Familiar Habitacional

Construccion en Sitio Propio S/27,600

FUENTE: FONDO MIVIVIENDA

Puedo construir mi vivienda con el programa techo propio de la siguiente manera:

- Debes tener un terreno inscrito en registros publicos sin cargas ni
gravamenes y no contar con otro terreno o vivienda a nivel nacional.

- Debe estar vigente una convocatoria en la provincia donde tienes tu terreno
para que puedas inscribirte al programa.

- Una vez inscrito en el programa debes elegir una ET autorizada por el
Fondo MIVIVIENDA para construir la vivienda.

- Debes firmar contrato de obra con la ET que elijas. No olvides exigir una
copia del contrato para conocer tus derechos y deberes, asi como los de la
entidad técnica.

- La construccion de la vivienda inicia una vez que se desembolsa el bono a
la entidad técnica. (Fondo MI VIVIENDA 2021c, p. 54)

5. Mejoramiento de Vivienda.
Puedes mejorar tu vivienda de la siguiente manera:

- Debes tener una vivienda inscrita en registros publicos sin cargas ni
gravamenes y no ser propietario de otro terreno o vivienda a nivel nacional.

- Debe estar vigente una convocatoria en la provincia donde tienes tu
vivienda para que puedas inscribirte al programa.

- La ejecucién de las obras de mejoramiento la realiza una entidad técnica -
ET autorizada por el Fondo Mi vivienda.

- Una vez inscrito en el programa debes elegir una Et autorizada.
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- Debes firmar un contrato de obra con la ET que elijas. No olvides solicitar
una copia del contrato para conocer tus derechos y deberes, asi como los
de la entidad técnica.

- La ET te indicara en qué momento debes realizar el depdsito del ahorro de
tu grupo familiar en la cuenta recaudadora el FMV (techo propio —
mejoramiento de vivienda) del banco Interbank. EI monto minimo es de
S/920 nuevos soles y no incluye ITF ni comision por lo que deberas
agregarlas (consulta con el banco antes de realizar el depdésito).

- Ten en cuenta que las obras de mejoramiento se inician una vez que el
Fondo Mi vivienda desembolsa el bono a la entidad técnica. (Fondo Ml
VIVIENDA 2021d, p. 55)

El valor del Bono Familiar habitacional para mejorar tu vivienda es de S/10,580, es

un premio a tu esfuerzo ahorrador y no se devuelve.

Recuerda que el ahorro es minimo puede variar si la mejora a realizar es de mayor
valor. (Fondo MI VIVIENDA 2021d, p. 55)

6. Reglamento.

El siguiente reglamento esta establecido por el mismo Fondo Mi vivienda (ver
anexo 06).

3.2.2 Regeneracion Urbana.
Segun Jair Miramontes Chavez, arquitecto urbanista indica que: “la regeneracion incluye

la restauracion de las funciones y estructuras urbanas para gestionar el modelo urbano
sostenible que se procura lograr”. (Miramontes Chavez, Jair 2017a). Menciona también
qgue la regeneracién urbana es un conjunto completo de factores sociales, econémicos,
ambientales, planificacion y gestion que, para ser correctamente implementado, debe ser
integrado con estrategias que accedan examinar los problemas estructurales que han
causado los procesos territoriales y sensitivo con las tendencias urbanas que cada ciudad

requiere. (Miramontes Chavez, Jair 2017a)
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La regeneracion urbana ha sido una herramienta fundamental para la transformacion y
desarrollo de las ciudades de finales del siglo XX. Consiste en la remodelacion de areas
urbanas consolidadas en el centro de la ciudad y se utiliza como un mecanismo para
invertir un proceso de decadencia econdmica, demografica y social a través de una
intervenciéon que en muchos casos viene marcada por una fuerte accion publica.
(ONU,2016)

Segun el diccionario de la Real academia espafiola, regeneracion implica el acto de
regenerar, es la accidén de reconstruir las partes pérdidas o dafiadas de algo. En términos
urbanos la regeneracién urbana surge como respuesta al declive urbano acontecido por
la descentralizacién de la poblacién, el empleo y la actividad econémica a partir de la
caida del sector industrial y del espacio urbano que ocupaban. “La regeneracion urbana
busca responder y dar solucién a diversas problematicas provocadas por el deterioro
urbano en un area concreta. Estas problematicas pueden tener dimensiones fisicas,
econdémicas, sociales e incluso medioambientales (Campos, Garcia, Larenas y Simon,
2009, p.190).

. Importancia de la Regeneracion

Segun Séanchez, Alicia contribuye a lograr objetivos de desarrollo sustentable, porque

cuida el tejido social, estimula la economia y reduce efectos negativos como el
desplazamiento forzoso y la violencia. (Sénchez, Alicia 2022).
. Ventajas de la rehabilitacion urbana

Segun el Ministerio para la Transicion ecolédgica y Retro demografico del Gobierno de
Espaia (2015):

v' Desde la Perspectiva Publica (Beneficios Sociales, Beneficios Econdmicos,
Medioambientales)
v' Desde la Perspectiva Propietario (Confort y calidad de Vida, Revalorizacion del
inmueble)
v' Desde la Perspectiva Profesional (Mantenimiento y creacion de empleo,
Reactivacion economia local y innovacion). (Ministerio Para La Transicion
Ecoldgica Y Retro Demografico Del Gobierno De Espafia — MTERDGE 2015)

61



Procesos Territoriales y Dinamicas Urbanas

Hablar de procesos de urbanizacion para Miguel Angel Troitifio en su articulo
“‘Renovacion urbana: dinamicas y cambios funcionales es acentuar fuertemente en los
contrastes de la realidad, costumbres, habitos, etc. De cada escala de una ciudad,
dejando en evidencia el desequilibrio en la red urbana, a mas demanda del suelo urbano
aumenta la poblacion, lo que provocara la ruptura del tejido urbano”. (Miramontes
Chavez, Jair 2017a, p. 2)

Asimismo, indica que: “las grandes ciudades en inicios de los afios 70 se vieron en la
importancia de desacelerar el ritmo de crecimiento demogréafico dando pase a una ruptura
con el clasico modelo de ciudad compacta, con el fin de marcar una reorganizacion

interna, abarcando los temas que conforman:

- La evolucion de una ciudad.

- Las nuevas formas de crecimiento.

- Tipologias urbanas conservacion — proteccion frente a renovacion.

- Multifuncionalidad frente a especializacidén o segregacion.

- Postura firme a la sostenibilidad, econdmica, social y medioambiental”.
(Miramontes Chavez, Jair 2017b, p. 2).

Para ello plantea y resalta la dinamica intraurbanas y sostenibilidad, la siguiente dindmica
trabaja teniendo en cuenta los efectos de presidn terciaria sobre los espacios centrales y
aceleracion de los procesos de vaciamiento poblacional. Proponiendo el desarrollo

urbanistico en vacios urbanos o espacios disfuncionales a través de:

- Aparicién de nuevos ejes terciarios y configuracion de subcentros en las
areas metropolitanas.

- Desindustrializacion y perdida de vitalidad en ciertas zonas centrales.

- Reforzamientos de nuevos elementos de centralidad vinculados al ocio y
la cultura, la llamada centralidad simbolico — cultural.
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- Puesta en valor de éareas residenciales a través de las operaciones
urbanisticas politicas de “recuperacion urbana” desarrolladas en los

centros historicos. (Miramontes Chavez, Jair 2017c, p. 3)

3.2.3 Sostenible.

Se utiliza méas en relacion con la extraccion de recursos naturales; por ejemplo, la
explotacion sustentable de un acuifero seria aquella en que la tasa de extraccion de

agua es menor que la tasa de recarga del acuifero.

El término “sostenible” se utiliza mas en un contexto de planeacion del desarrollo para
significar las estrategias en donde se satisface algun estandar de calidad de vida,
pero manteniéndose dentro de la capacidad de carga de la biosfera; aun asi, los
términos se juzgan intercambiables: explotacion sostenible, vivienda sustentable,

evidentemente significa lo mismo. (Castro Luis 2012, p. 3)

El desarrollo sostenible esta vinculado a restricciones impuestas por la tecnologia
actual y la organizacién social sobre los recursos ambientales y la capacidad de la
biosfera para absorber los efectos antropogénicos, pero también al crecimiento
econOdmico y a la erradicacién de objetivos en tres ejes: social, econémico y ecoldgico,
lo cual puede ser muy controversial, sobre todo por el caracter neoliberal de la
economia dominante y merecera discusion en el presente contexto. (Castro Luis
2021, p. 4)

Roldan Reche (2019) sefiala que la sostenibilidad se refiere al equilibrio de una
especie con los recursos de su entorno. En el &mbito de ordenacién del territorio, la
sostenibilidad implica que este territorio sea sostenible ambiental, social y

econdmicamente.

Lo ambiental se refiere a que el urbanismo, o el proyecto de la ciudad en si, provoque
la menor transformacion del entorno urbano y el ecosistema, que consuma la menor

cantidad de recursos posibles, asi como generar la menor cantidad de residuos.
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Lo social, es para promover la mejora de la calidad de vida de la poblacion, segun las
demandas de infraestructura y servicios, ademas de promover un desarrollo igualitario

en todo el ambito de la ciudad.

Lo econGmico, es en cuanto a materia de ordenacion territorial se refiere, que debe

ser viable y utilizar los recursos econémicos disponibles sin generar sobrecargos.

3.2.4 Objetivo de desarrollo sostenible

Segun el Programa de las Naciones Unidas para el Desarrollo — PNUD menciona en
el Objetivo 11: Ciudades y Comunidades Sostenibles, “que 4,5 mil millones de
persona, el 55% de la poblacién mundial, vive en ciudades. Para 2050 se espera que
la poblacién urbana alcance los 6,5 mil millones y que 828 millones. Se estima que
828 millones de personas viven en barrios marginales, y el nimero va en aumento.
También enfatiza que el Objetivo 11, busca ser aplicado con el fin de mejorar la
seguridad y la sostenibilidad de las ciudades, garantizando el acceso a viviendas
seguras y asequibles y el mejoramiento de los asentamientos marginales. También
incluye realizar inversiones en transporte publico, crear areas publicas verdes y
mejorar la planificacién y gestién urbana de manera que sea participativa e inclusiva”.
(Programa de las Naciones Unidas para el Desarrollo - PNUD 2015, p. 58)
3.2.5 Tipologia de vivienda.

- La vivienda como unidad social: vivienda que adquiere funciones sociales en
zonas estanciales cubiertas o juegos de niflos. Cuando esta se repite a nivel
urbano, confiere al tejido altos niveles de interaccién social, el grado de
consolidacion de este tipo de vivienda se debe principalmente al crecimiento
econdmico de la familia, al uso de la calle y a la presencia de infraestructura

urbana.

- La vivienda como unidad terciaria: vivienda que absorbe en su primer nivel

actividades de servicios, comerciales, educativas o de salud. Se presentan como:
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casas-tienda, comedor, guarderia, sala de lectura, iglesia, biblioteca, locutorio,

entre otros.

- Cuando la actividad terciaria se desarrolla de manera exitosa, llega a ocupar todo
el primer piso. Cuando esta tipologia se desarrolla a nivel urbano, dinamiza el
espacio publico y crea tejido terciario disperso, accesible la poblacién, asimismo,
puede llegar a formar calles comerciales o de servicios; el grado de consolidacion
de este tipo de vivienda depende de las condiciones del entorno (ubicacion dentro
del barrio y su relacion con las vias principales, del aumento de la densidad o de

la creacion de otras actividades similares cercanas.

- Lavivienda como unidad productiva: vivienda que asume actividades productivas
en su primer nivel como talleres, huertos, corrales o almacenes. Cuando esta
tipologia se desarrolla aparecen las calles industriales y estas adquieren un alto

valor econémico.

- La vivienda como unidad ambiental: vivienda que aporta cualidades ecolégicas y
climaticas al barrio, en ella, la vivienda asume el desarrollo de areas verdes, esto

se puede apreciar tanto en los patios como en los retiros.

Cuando esta tipologia se desarrolla a escala urbana, puede llegar a generar tipologias de
calle-jardin con un area verde considerablemente; el grado de consolidacion de este tipo
de vivienda depende de la economia de la familia y el desarrollo de las areas verdes de

los vecinos. (Flores Valdivieso, Inés 2017a, p. pag.: 31)
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3.3 Glosario de Términos.

- Acondicionamiento Territorial: Proceso técnico - administrativo, mediante el cual
el Gobierno Local dirige la ocupacion racional y uso planificado del territorio y la
organizacion fisico - espacial de las actividades humanas. (El Peruano, 2016:
Articulo 4)

- Barrios informales: Como consecuencia de los procesos de urbanizacién
espontanea, corresponden a una alternativa de hacer ciudad. En ellos, primero se
habita y liego se habilita. Todo lo contrario, al esquema de planificacion

tradicional. (Flores Valdivieso, Inés 2017b, p. 12)

- Centro poblado: Lugar del territorio rural o urbano, identificado mediante un
nombre y habitado con animo de permanencia. Sus habitantes se encuentran
vinculados por intereses comunes de caracter econdémico, social, cultural, étnico
e histérico. Segun sus atributos, los centros poblados tienen las siguientes
categorias: Caserio, pueblo, villa, ciudad o metrépoli. (EI Peruano 2016, Articulo
4. p. 60)

- Conglomerado urbano: Conjunto urbano integrado por el casco urbano de mas de
un centro poblado y su correspondiente area de influencia que, por su cercania,
lo conforman, pero no necesariamente se constituye en una unidad politica
administrativa. Es el producto de la expansion y fusion de varias ciudades o
centros poblados cercanos, incluso aglomeraciones urbanas y, por lo tanto,

policéntricos. (El Peruano 2016b, Articulo 4. p. 60)

- Conurbacion: Proceso por el cual dos o mas centros poblados independientes
fisicamente, al crecer forman una unidad fisica, pudiendo mantener su

independencia administrativa. (El Peruano 2016, Articulo 4. p. 60)
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Crecimiento urbano: Expansion geografica-espacial y/o demografica de la ciudad,
ya sea por extension fisica territorial del tejido urbano, por incremento en las
densidades de construccion y poblacion, o como generalmente sucede, por
ambos aspectos. Esta expansion puede darse en forma espontanea o en forma
planificada. (Luis Andrés Alonzo Alonzo, Maria Angélica Gonzéalez Vera 2010a, p.
7)

Proceso de urbanizacién Es la existencia y desarrollo de un espacio significado,
convertido en un contenedor espacial de un determinado nimero de poblacion
urbana con una serie de actividades que la definen como totalidad social, y este
contenedor espacial se ubica en un emplazamiento geografico. (Luis Andrés

Alonzo Alonzo, Maria Angélica Gonzélez Vera 2010b, p. 7)

Desarrollo urbano sostenible: Proceso de transformacion politica y técnica de los
centros poblados urbanos y rurales, asi como de sus areas de influencia, para
brindar un ambiente saludable a sus habitantes, ser atractivos cultural y
fisicamente, con actividades econdmicas eficientes, ser gobernables vy
competitivos, aplicando la gestion del riesgo de desastres y con pleno respeto al
medio ambiente y la cultura, sin comprometer la capacidad de las generaciones

futuras para satisfacer sus necesidades.(El Peruano 2016c, Articulo 4. p. 61)

Espacio publico: Espacios libres de edificaciones, dentro o en el entorno
inmediato de los centros poblados, que permiten su estructuracién y articulacion,
la movilidad de las personas y mercancias, la integracion e interaccion social, la
recreacion de las personas, la facilitacion del tendido de redes de servicios de
infraestructura y, la regulacion de los factores medioambientales. (El Peruano
2016d, Articulo 4. p. 61)
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Infraestructura urbana: Conjunto de redes que constituyen el soporte del
funcionamiento de las actividades humanas en los centros poblados y hacen
posible el uso del suelo en condiciones adecuadas. (El Peruano 2016e, Articulo
4. p. 61)

Vivienda de interés social: Es aquella que reune los elementos que aseguran su
habitabilidad, estdndares de calidad en disefio urbanistico, arquitecténico.

(Ministerio de Vivienda, ciudad y territorio de Colombia, 2013)

Vivienda habitable: La vivienda debe ofrecer un espacio adecuado a sus
ocupantes y protegerlos del frio, la humedad, el calor, la lluvia, el viento u otros
peligros para la salud, riesgos estructurales y vectores de enfermedad, para ello
se debe establecer mediante la normativa existente cuales son los parametros
adecuados que debe tener la vivienda, ademas de ello debe garantizar también

la seguridad fisica de los ocupantes. (El Peruano 2016f, p. 62)
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CAPITULO IV: MARCO NORMATIVO

4.1 Tabla resumen N° 8: Reglamento Nacional de Edificaciones — (RNE)

TABLA RESUMEN N° 8:

1.- MARCO NORMATIVO

REGLAMENTO NACIONAL DE EDIFICACIONES (RNE)

Norma A.010
condiciones
generales de
disefio

Articulo 3

Las obras de edificacion deberan tener
calidad arquitecténica, la misma que se
alcanza con una respuesta funcional vy
estética acorde con el proposito de la
edificacion, con el logro de condiciones de
seguridad, con el cumplimiento de la
normativa vigente, y con la eficiencia del
proceso constructivo a emplearse

Articulo 8

Las edificaciones deberan tener cuando
menos un acceso desde el exterior.

El nimero de accesos y sus dimensiones se
definen de acuerdo con el uso de la
edificacion. Los accesos desde el exterior
pueden ser peatonales y vehiculares. Los
elementos mdviles de los accesos al
accionarse, no podran invadir las vias y
areas de uso publico.

NORMA G.020
Principios

Generales

Articulo 1

b) De la Calidad de Vida

Lograr un habitat urbano sostenible, capaz
de otorgar a los habitantes de la ciudad
espacios que reunan condiciones que les
permitan desarrollarse integralmente tanto
en el plano fisico como espiritual. Garantizar
la ocupacion eficiente y sostenible del
territorio con el fin de mejorar su valor en
beneficio de la comunidad.

El suelo para ser usado en actividades
urbanas debe habilitarse con vias y contar
con los servicios basicos de agua, desagie,
electrificacion y comunicaciones, que
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4.2 Tabla resumen N° 9: Diario El Peruano

garanticen el uso 6ptimo de las edificaciones
y los espacios urbanos circundantes.

Proponer el empleo de tecnologias capaces
de aportar soluciones que incrementen el
bienestar de las personas. Reconocer el
fenomeno de la globalizacién como vehiculo
de conocimienio en la blsqueda de
respuestas a los problemas de las ciudades.

NORMA TH.060
REURBANIZACION
CAPITULO |
GENERALIDADES

REURBANIZACION
CAPITULO |
GENERALIDADES

Articulo 1

La Reurbanizacion constituye el proceso de
recomposiciéon de la trama urbana existente
mediante la reubicacion o
redimensionamiento de las vias, y que puede
incluir la acumulacion y nueva subdivision de
lotes, la demolicion de edificaciones vy
cambios en la infraestructura de servicios.

Los casos de acumulacion y/o subdivision de
lotes, que no incluyan la reubicacion o
redimensionamiento de vias, no constituyen

procesos de reurbanizacion.

Articulo 2

Los proyectos de renovacion urbana que se
originen en la reubicacion de areas de
equipamiento urbano y que por sus
dimensiones constituyan un proceso de
recomposicion de la trama urbana existente
mediante la ubicacién o redimensionamiento
de las vias se sujetaran a lo establecido en
la presente Norma.

Reglamento de Acondicionamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, los procesos
de reurbanizacion requieren la constitucion
de una Unidad de Gestion Urbanistica y
consecuentemente, para el planeamiento y
gestion del area urbana comprendida dentro
de este proceso, se debera contar con un

Plan Especifico.
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DIARIO EL PERUANO

LEY N° 31313
LEY DE
DESARROLLO
URBANO
SOSTENIBLE

Articulo 1

La Ley de Desarrollo Urbano Sostenible, en
adelante la Ley, tiene por objeto establecer
los principios, lineamientos, instrumentos y
normas que regulan el acondicionamiento
territorial, la planificacion urbana, el uso y la
gestion del suelo urbano

Articulo 2

tiene por finalidad orientar el desarrollo de
ciudades y centros poblados para ser
sostenibles, accesibles, inclusivos,
competitivos, justos, diversos y generadores
de oportunidades para toda la ciudadania,
promoviendo la integracién y el crecimiento
ordenado, procurando la creacién de un
habitat seguro y saludable con e! fin de
mejorar la calidad de vida de sus habitantes.

CAPITULO Il
PROCESO DE
REURBANIZACION

Articulo 4

La Municipalidad Provincial de la jurisdiccion
correspondiente, autorizara la integracion
inmobiliaria de los predios comprendidos en
el proceso de Reurbanizacién
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CAPITULO Il
PROCESO DE
REURBANIZACION

simultaneamente a la aprobacion del Plan

Especifico

Articulo 5

El proceso de Reurbanizacion puede incluir
el reordenamiento de Areas de Recreacion
Publica, siempre que no se reduzca su

superficie, ni la calidad de obras existentes.

Articulo 6

Los procesos de Reurbanizacion estan
sujetos a los tramites correspondientes a una
Habilitacion Urbana, bajo los parametros que
establezca el Plan Especifico, asi como
autorizaciones de demolicion y edificacion.

Capitulo V
Instrumentos
Complementarios
de Gestion

Articulo 70.
Renovacion o
regeneracion

urbana

70.2. Se ejecuta a través de programas de
renovacion o regeneracion urbana, segun
corresponda, que comprenden el desarrollo
y ejecucion de obras a través de proyectos
inmobiliarios y de infraestructura, con la
finalidad de generar una mayor eficiencia en
el uso del suelo y reducir la tugurizacion,
hacinamiento y demas situaciones de
inhabitabilidad, asi como preservar el ornato
de la ciudad o centro poblado, su
monumentalidad y el ambiente y oftras
finalidades determinadas por la normativa

especial de la materia

Capitulo Il
Equipamiento
Urbano y Espacios
Publicos

Articulo 88.
Equipamiento
Urbano

88.1. Los Planes para el Acondicionamiento
Territorial y Desarrollo Urbano deben incluir
como uno de sus sistemas urbanisticos el
sistema de instalaciones o edificaciones que
prestan servicios publicos o privados de
colectivo a las

caracter personas,

permitiéndoles  desarrollar  actividades
indispensables para su desarrollo humano y

social.
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88.2. El Equipamiento Urbano comprende
los establecimientos educativos de todos los
niveles, las Instituciones Prestadoras de
Servicios de Salud - IPRESS publicas,
privadas y mixtas, los espacios destinados al
desarrollo cultural y artistico, los espacios
destinados a la seguridad ciudadana, los
espacios destinados al cuidado de la
ciudadania en sus distintas edades vy
géneros, espacios de acogida y atencion a
personas en situacion de vulnerabilidad, los
espacios de intercambio comercial, y otros
que se requieran para el desarrollo de la
ciudad o centro poblado.

88.3. Las areas de aportes reglamentarios
como resultado de los procesos de
habilitaciones urbanas forman parte de las
areas a ser utilizadas para la provision de
equipamiento urbano.

88.4. El Estado garantiza la provision del
equipamiento  indispensable para el
desarrollo integral humano y social de la
ciudadania como parte de su obligacion de
construir una ciudad sostenible
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CAPITULO V: ANALISIS DE CASOS ANALOGOS

LAMINA N° 7: URBANISMO SUSTENTABLE: CONJUNTO HABITACIONAL SOCIAL MONSENOR LARRAIN, CHILE |

Urbanismo Sustentable: Conjunto Habitacional Social
Monsenor Larrain en Talca, Chile.

B

ARQUITECTO (A)

EQUIPO DE TRABAJO

CLIENTE

ANO DE EJECUCION

DESCRIPCION

BASE PROPUESTA

Manucl Novoa (Jefe de Equipo)

Biourban Arquitectos: Alberio Texido, Alun Fernandez, Cmmlu Brevis, Freddy Arratia,

Caleulista: Hans Beck.
Comstruccion: Teafal S AL
Inspeccion tdenica: Ingegroup S A .-.,_ T T

BIOURBAN I

Ministerio de Viviends v Urbanismo de Chile (Region del Maule)

2013

El nueyo Conpunto Habitacional Monsenor Larruin en Lo ciudad de Talen es pane del proceso de
reconstruccion nacional, llevado a cabo lucgo del terremota del 27 de Febrero de 2010
En este marco. o mediados del ato 2011 | se produce la necesidad de construir un nuevo conjunto
habitacionnl que reemplazaria a los edificios anteriores de 1960, declarados inhabitables
El Ministerio de Vivienda y Urbanismo lluméd a Concurso de Arquitectur a través de ln AOA
(Asocieion de Olicimas de Arquitectos de Chile), La propucsta ganadors -desarroliada por I

oficing Biourban Arquitectos- obtuvo ¢l 85% de los volos de In comunidad  afectada
(Frunco, JoséTomas 201

A través de un innovador progceso de participacidn cludadana vinculante validd In
concepeion urbana y arquitectonica de un conjunto habitacional contemporineo,
basado en c¢nterios de  sustentabilidad  ambiental, economica y social
Desde el punto de vista del whbanismo  sustentable.  (Frunco José Tomas. 201 5),
Superficie terreno: 12.153 m2

Superficie construida: 13.800 m2

FUENTE: ELABORACION PROPIA
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LAMINA N° 8: VIVIENDA SUSTENTABLE DE INTERES SOCIAL: PROYECTO ALTERNATIVO PARA LA
CRISIS HABITACIONAL EN ARGENTINA

SECCION

Vivienda Sustentable de Interés Social: proyectos
alternativos para la crisis habitacional en Argentina

it g A

ARQUITECTO (A) ! Arq. Valeria Lorena Jaros, Arg. Agustin Berzero.

EQUIPO DE TRABAJO + Arq. Maria Emilia Darricades, Arg. Maximiliano Torchio,
Pablo Santos Fassi, Carlos Matias Rossio, Lisandro Torresa, it ¢
)’ v ::I :f;v-"«'-"; X

B S W
CLIENTE : Ministerio de Vivienda y Urbanismo de Chilc (Region del Maulc)

ANO DE EJECUCION 2019

Una convoecatorin organizada por ¢l Colegio de Arquitectos de la Provincia de Cordoba v
promovida por la Municipalidad de Villa Maria que buscaba generar un debate en torno a la
importancia del rol de la arquitectura en las temdaticas sociales, discutiendo sobre como se
pueden originar, desde ¢l interior de la discipling, diversas alternativas de vivienda que
planteen soluciones positivas a la crisis habitacional Argentina, EI objetivo peincipal del
concurso era obtener propucstas tipoldgicas para viviendas unifamiliares de interds social. Las
mismas deblan demostrar alws niveles de eficiencia encrgética y sustentabilidad, tomando
comd  marce ¢ relerencin los  edificios  de energia casi nula o NZEB,
(Maiztegui. Belén, 2019)

DESCRIPCION

i/ S e
TV A7
“w v A 4 ",4 /
o ey
4“ “i ”:l 7 — '..“ e T
(4 s k}.&f "g 1

- 1 O 17—« K
El principal problema pars el desarvollo de viviendas de futerés social es la escasez v el elevado
costo de la tierra, por lo que es fundamental lacer un mejor y menor uso del suelo que le permita a
las familias acceder i los beneficios de vivir en la ciudad, dotada de los servicios v oporunidades
que la sustentan. La propuesta spuesta por la consolidacion v regeneracidn del tejido, logrando
BASE PROPUESTA © valores de compacidad y densidad urbana mas apropiados.  Las tipologias presentan ademis la
flexibilidad para adaplarse v responder @ distintas onentaciones dentro de un mismo lote, partiendo
de entender L mmportancia del desarollo bochimatico como una herramienta proyectual ¢sencial

pirn Jo admimistracion.  eficiente vy racional  de los  recursos  ambientales.
(Maiztepui, Belén. 2019

FUENTE: ELABORACION PROPIA
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LAMINA N° 9: CONJUNTO DE VIVIENDA COLECTIVA BIG-BANG / MANZANA EXPLOTADA
Conjunto de Vivienda Colectiva
BIG-BANG | Manzana Explotada

AUTORES :  Breuer, Liza Y Segura, Ana.

UBICACION + Cordobg, Argentina 'a E‘é‘}.‘{g‘x_«"‘?‘“
INSTITUCION : Facultad de Arquitectura, Urbanismo y Disedio de Ia Univessidad Nacional de Cordoba
INSTANCIA ¢ Tercer afo Arguitectura 30

América Latina ests viviendo un proceso de urbanizacion que trae consigo
riesgos v oportunidades pars ¢l desarrollo integral v sostenible de est
region, Frenar la expansion urbana inmedida y planear de manera efectiva
no es mas que asegurar la vivienda digna para la poblacion creciente.
Vulorizar ¢l patnmonio urbane, potenciar la actividad en los espacios
piablicos, v aprovechar el uso del suelo dentro del dres urbana son algunos
de los recursos  claves y  eritico N

(Archthily feam. 2017)

DESCRIPCION

LOTES|  sane = - =i N
Ay P & '.%
Y v ’ -
A L W
om s R, - v

s¢ trubajo cn Bame General Paz de Cordoba (Argeating). zona candidata a renovacion con

densificacion poblacional relativy, v sobre elia la vivienda coleetiva cn altura como modo de
BASE PROPUESTA . respucsta. El proyecto se plantea como lwrmm_icnla de transformacion, como umutmn:va
aplicable y o reformular dentro de su contexto conformando asl un conjunto de cineo edificios
sobre calle Sarmiento. independientes pero consecutivos entre si. Por madio de su gradiente de
espacios comunes, la mixturs tpologica, v ¢l vinculo en planta baja con ¢l Pargue General Paz
a través de un recorrido enftizado con el pasaje. se genera una respuesta a maltiples
{ ArchDaily Team. 2017)
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FUENTE: ELABORACION PROPIA




'LAMINA N° 10: CONJUNTO RESIDENCIAL VALVERDI - COLOMBIA
CONJUNTO RESIDENCIAL
VALVERDI - COLOMBIA

ALTORES I AMGELICA M. CARBONE, MARGARITA M, RODRIGUEZ
UBICACION : Colombia @
I'TPO DE PROYECTO : Habitacional ARCHIVO
BAD
PARAMA AN
INSTANCIA ¢ Tercer afo Arguitectura 3C ton

p Proyecto de vivienda popular estrato 3 en conjunto cermado, ubicado sobre la
DESCRIPCION v Trunsversal Oriental Metropolitana ¢n el municipio de  Floridablanca,
Santander, en un lote rodeado por mis de 4.000 m2 de zonas verdes de reserva

forestal, donde se desarrollaron 200 umdades de vivienda unifamihiar. E)

proceso de disefio parte de T premisa de plantear una vivienda progresiva, un

modulo que retomn camcteristicas del entorno fisico ¥ lo organiza en un

volumen arquitectdnico donde ¢l ladrillo a la vista es el ¢je articulador de

continuidad de una modemidad que trasciende por elementos como el vidrio

y el alummio, estableciendo un ritmo formal por estos elementos repetitivos

brindando un mayor cardcter a la agmupacion de las viviendas,
o— (BAQ. 2010)

La lincalidad v el fluir horizontal de sus recornidos vuelven la convivencia mas
BASE PROPUESTA . amena propicinndo encueniros entre vecings recuperando asi ¢l concepto de
veeindario,  La optimizacion espacial en e modulo se evidencia en un habitat
funciona] organizado a las necesidades del nicleo familiar con una orientacion
donde In asoleacton iluming los espacios miernos de manera uniforme v las

corrientes de aire crean ambientes frescos @l interior de sus espacios.
(BAQ. 2010)
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FUENTE: ELABORACION




LAMINA N° 11: RESIDENCIA DE LA VILLA FAP - IQUITOS

LA 200 0 Mk

v I ebunn

ALITORES

UBICACION

ANO

RECONOCIMIENTO

DESCRIPCION

BASE PROPUESTA

ARQ. Victor Ramirez

Av, Mariseal Andres Avelino, lquitos,

1971

Hexigono de Oro en a1 Bienad Naclonal de Arguitecturs (1972)

L villn FAP Tue el mayor aporte del movimiento modemo de bn arquitectur
peruans en cuanto a la tipologie de la viviends en fn crudad de Fquitos, ya que
propone sistemas de scondicionamiento pasivo que se adaptan al ¢lima local, entre

otres  coracteristicns, sin perder la esencin de la nrguitecturn modema
(Ris Moreno, Albero, 2016)

se¢ ilront chentiBewmente el factor climatico en I sequitectri de b cludad. La
Villa FAP es ¢l primer ensayo de arquitectura tropical donde se emplearon la
chmar de adee en su techado, la permunente ventilscion cruzadi, los zogumnes
sombreados v las proporciones de sus aberturas pars crear frescurm en los
Ll amblente chreundamie interactin y complementn o verde de los jurdines
cronndo un foco de sostenibilidad y responsubilidad ambientsl permitiendo o los
expacion de cspurcimiento y recrencidn ser purte del ccosistema uctivo del lugar
cronndo  un contreste  de vivencia vy apropuicion  de Tow usos de s
intertores de Torma matural y grstunta

(Rios Moreno, Alberio. 2016)

FUENTE: ELABORACION
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CAPITULO VI: MARCO CONTEXTUAL

6.1 Andlisis del lugar

6.1.1 Ubicacion

El terreno se encuentra ubicado en:

- Pais : Peru

- Departamento . Loreto
- Provincia : Maynas
- Distrito : Belén

Por lo tanto, el AA. HH. Sol Naciente se encuentra ubicado en el departamento de Loreto,
distrito de Belén, provincia de Maynas; teniendo como colindantes al Gobierno Regional
de Loreto y al programa Techo Propio.
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LAMINA N° 12: UBICACION DEL PROYECTO
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FUENTE: ELABORACION PROPIA, EN BASE AL PDU IQUITOS.
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6.1.2 Area y Perimetro

El terreno tiene un drea 21,3950.68 m2. Con un perimetro de 2129.41 m.

LAMINA N° 13: AREA Y PERIMETRO
—1_ | /|| | CUADRO DE DATOS TECNICOS
¥ i< 'VERTICE | LADO | DISTANCIA (M)
| VB
- ‘  B-
B {5 = o) ‘[ c_le-p 554.32
- 7 D D-E 97.40
S E E-F 40.71
\/ \ F F-G 55.89
G  G-H 83.72
H H-1 40.41
: I 1-J 21.25
7@\ J J-K 2210
[N K | K-L 47.54
7\ L L-M 1030
M M-N| 4615
N  N-N 16.09
. N N-O 122.70
L\ O ©O-P 31.21
- P P-Q 123.46
N\ Q | Q-R 82.91
o~ R R-S 7.88
g S S-T | 25989
t { , T | T-A 189.66
\ 7 Wz ¥ W || PERIMETRO 2129.41
NERNTAY . P || FUENTE: ELABORACION PROPIA
FUENTE: ELABORACION PROPIA




6.1.3 Construcciones aledafas

El lugar de trabajo consta de distintas construcciones urbanos, entre ellos se puede
encontrar viviendas - comercio, educacion, religion, recreacion, entre otras. Pero la
construccién mas resaltante y que se encuentran en abandono es el proyecto de Techo
Propio.

FIGURA N° 10: IMAGEN PROGRAMA TECHO PROPIO

A L i lgmq ‘ | wﬁj | " Iy

.

’ -
L
‘

FUENTE: FOTO EXTRAIDA DE GOOGLE MAPS
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6.1.4 Vias y Accesos

a) Sistema vial actual

El P.D.U de la ciudad de Iquitos establece que, para poder acceder al terreno,
actualmente se a traveés de las siguientes vias: Av. Abelardo Quifiones, Av.
Participacion.

LAMINA 14: ACCESIBILIDAD (actual)

| JERARQUIA DE ViAS
2N\ Viainterprovincial

7 g “ Via de Ckeunvalacion
27" ViaPrincipal

N Via Colectora Principal
#7%” Via Colectora Secundaria

l TURNTE 700 Donatar 1995 ¢ Achumigess 2004

AV. ABELARDO QUINONES

LEYENDA

g N /' Lim#te Distrital

Quebrada, Cado

Rio Principal y
Secundario

Cochas, Lagos y
Lagunas

Carretera Asfallada
Carretera Afirmada
Trocha Carrozable
Trocha Peatonal
Poliducto Refinerla

Lim#e de Casco
Urbano

Manzaneo Casco
Urbano

Zona Monumental

Centro Poblado Rural

FUENTE: P.D.U. - IQUITOS

83



FIGURA N° 11: IMAGEN AV. ABELARDO QUINONES

FIGURA N° 12: IMAGEN AV. PARTICIPACION

AKX

FUENTE: FOTO EXTRAIDA DE GOOGLE MAPS
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b) Sistema vial propuesta

El P.D.U de la ciudad de lquitos, establece que por donde esta ubicado el terreno pasara

la propuesta de una via arterial y una via colectora secundaria.

| Cento
| Blhicace) | Clm et
\ 1

. dse Abe

LAMINA 15: ACCESIBILIDAD (propuesta)

_.—=

SISTEMA VIAL METROPOLITANO

A ///A\\/ _—

FUENTE: ELABORACION PROPIA, EN BASE AL PDU IQUITOS.
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6.1.5 Riesgos y vulnerabilidad

En el terreno a trabajar, se ubica proximo a uno de los puntos de riesgo de emision de
aguas servidas por la falta de alcantarillado y por mal mantenimiento de las existentes.
LAMINA 16: RIESGOS Y VULNEREBILIDAD

e ———

h SECTOR DE ESTUDIO ¥

FUENTE: ELABORACION PROPIA, EN BASE AL PDU IQUITOS.




6.1.6 De

nsidad Demografica

El P.D.U. clasifica al terreno a trabajar con una densidad demografica clasificada como
Densidad Media.

LAMINA N° 17: DENSIDAD DEMOGRAFICA

=
Ve
=

Comsm e
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d

= “l \ ------------- = g

Sector

r
f

DENSIDAD POBLACIONAL Y SUPERFICIE URBANA
POR SECTORES - DISTRITO DE BELEN ANO 2010

| Poblackin | Suparficie | Densidad
.Proy.nctnda‘ (ml _lHaNhl.}r { Densidad

Tipo

0 BM | (a4 | 155 | B
---d------“---1
02 1188 456 2561 MEDIA
e . ;3,799 . ﬁﬁ} 337 A0 | P'ﬂ)b\
(4 | {,571 ‘ 501 450 ' ATA
5 1560 916 167.02 MEDIA
06 | 8118 _ X5 AL | ALTA
o7 . ol ‘K)ﬁs Bl
8 | % | ¥51 BAM
] [ M 5% BAM

Total 61,725 2606 144,87 BAJA

FUENTE: ELABORACION PROPIA, EN BASE AL PDU IQUITOS.
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6.1.7 Pobreza Urbana

La zona a trabajar se encuentra clasificada por el P.D.U. de la ciudad de Iquitos como
pobreza extrema, que se encuentran con un ingreso mensual menor o igual a S/143.00.
(PDU-2011)

En base a las encuestas realizadas con un muestreo de 50 viviendas en la zona de
estudio se constatd que el ingreso minimo mensual es de 600-1000 y el ingreso maximo
mensual es de 1800-2500.

LAMINA N° 18: POBREZA URBANA

POBREZA URBANA
L] m oL} -.g.g.“_.’.g.‘-
L- Potre Cetremo Merer o Iguil & 1435/ mersusies

- ———— - |

Maryer & 23S S/ meruusies

L ot do

No potre

FUENTE: ELABORACION PROPIA, EN BASE AL PDU IQUITOS.
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6.2 Redes de Equipamiento

6.2.1 Cobertura de Agua Potable y Alcantarillado

El terreno actualmente cuenta con el abastecimiento de agua potable en toda la zona.

LAMINA N° 20: COBERTURA DE ENERGIA ELECTRICA Y RESIDUOS SOLIDOS

L R L LU TSt

REGENERACION LRBANA Y VIVIENDA SOSTENIBLE DEL
@ AAHH SOL NACENTE. DST BELEN, LORETO 2022 LAMNA DE COBERTURA DE SERVICIOS I L05

CASD 6 EERDI0 A AN M 08 SAENTE, GREF SR £V LRETH 208 AITONES JONT PR CA I GANCEA JANINA RS Dwrd

FUENTE: ELABORACION PROPIA, EN BASE AL PDU IQUITOS
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6.2.2 Cobertura de Energia Eléctrica y Residuos Sélidos

El terreno actualmente cuenta con red de energia eléctrica y recojo de residuos sdlidos.

LAMINA N° 20: COBERTURA DE ENERGIA ELECTRICA Y RESIDUOS SOLIDOS

3 LR ]
: REGENERACION UABANA ¥ VIVIENDA SOSTENIBLE Df
@ AAHH. SOL NACIENTE, DST BELEN, LORETO 2022 LANINA DE COBERTURA DE SERVICIOS | L04

FUENTE: ELABORACION PROPIA, EN BASE AL PDU IQUITOS
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6.2.3 Equipamiento Urbano

En el terreno a trabajar actualmente cuenta con los siguientes equipamientos urbanos.

LAMINA N° 21: EQUIPAMIENTOS URBANOS

| | ] CHE T LY UL P MALLA AL MWW TR AAZINIAIVY AREAS LTS oo |
b [, =1 1819 |
: REGENERACION LIRBANA Y VIVIENDA SOSTEMISLE DEL
@ AAHH SOUNACIENTE. DST BELEN, LORETD 2022 ~ LAMINA DE EQUIPAMIENTOS L02
AU 5 SETLEAD AAN$ S01 WICENTE K1 66 £y 0810 000 AUTIES ONTTUN GRTRsh GACH, Lol MOS O

FUENTE: ELABORACION PROPIA, EN BASE AL PDU IQUITOS
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6.3 Justificacion de la eleccion del terreno

El terreno del proyecto elegido actualmente se encuentra en un lugar ya construido, es

preciso mencionar que el estado en el que se encuentra es de regular.

Cuenta con accesibilidad a vias estratégicas Av. José Abelardo Quifiones y la Av.
Participacion, permitiendo el facil acceso al proyecto en el AA.HH. Sol Naciente, ubicado

en el distrito de Belén; sin generar congestion vehicular en las zonas aledafas.

El terreno cuenta con condiciones espaciales en la que actualmente no se esta dando el
uso adecuado o ideal, por ende, se pretende maximizar sus recursos, permitiendo un
mejor uso al momento de la propuesta de disefio.

FIGURA N° 13: IMAGEN VISTA AEREA DRON: AA. HH SOL NACIENTE- BELEN

FUENTE: FOTO PRO‘PIA TOMADA DESDE DROM
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6.4 Caracteristicas del terreno

6.4.1 Ocupacion de suelo.

La ciudad de Iquitos viene experimentando un proceso de metropolizacion debido a la
concentracion de actividades econdmicas, principalmente comercial, turisticas y
culturales, producto de la centralizacion y dependencia de un pais que sigue con sus
raices de la colonia, acentuando el crecimiento de lquitos con fuertes procesos
migratorios desde el interior de la selva, de esta manera se da en sus demas distritos
como lo es Belén, con sus variedades de AA. HH que lo conforman. De alli obtenemos

los AA. HH aledarios al terreno que se va trabajar.
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REGENERACION URBANA Y VIVIENDA SOSTENIBLE DEL
LAMINA DE OGUPACION DE SUELOS LO 3

AAHH SOL NACIENTE. DST BELEN, LORETD 2022 :
CABDE ESTUCRD A%5+3 56 NACENTE, ST 86150 0RETD 210 AUTORES: JENSFFER CLERRA GARGIA JANNA RIS CHAVET

FUENTE: ELABORACION PROPIA, EN BASE AL PDU IQUITOS
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6.4.2 Uso de Suelo.

El terreno a trabajar se encuentra segun el P.D.U. de Iquitos en una Zona Residencial de
Densidad Media (ZR-DM), teniendo los siguientes usos.

LAMINA N° 23: USO DE SUELO
A —l. U=
L. =
==t Y =
Y - |
b == W !
{ | ==
St Hhegy
: &
i
— - 5
o N
= \\
Y < A
sooadeesioo ||
~ N ',‘ !'
5 N U4
# 0 "
'_“""
.
D BT A OO, Smssacas | | (7
FUENTE: ELABORACION PROPIA, EN BASE AL PDU IQUITOS

95



6.4.3 Clima y Temperatura.

El clima en nuestra ciudad es considerablemente tropical, sin embargo, cuenta con una

cantidad considerable de lluvias durante todo el afio.(SENAMHIi - Loreto 2022)

La temperatura media anual es de 26.4 °C, precipitaciones promedias de 2857 mm. En
octubre es el mes mas calido del afo, siendo la temperatura promedio de 26.9
°C.(SENAMHI - Loreto 2022)

En Julio se llega a una temperatura promedio mas baja del afio que es de 25.4 °C. hay
una diferencia de 117 mm de precipitacion entre los meses mas secos y mas humedos.
(SENAMHi - Loreto 2022)
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CAPITULO VII: CONCLUSIONES

7.1 Conclusiones

- En Iquitos mas del 90% de la expansion urbana es de caracter informal, esto se

da porque no hay ningun tipo de control en cuanto a las invasiones de terrenos.

- De acuerdo al INEI actualmente existe una diferencia extensa entre la cantidad de

los habitantes con las viviendas existentes en la zona urbana.

- El proceso de regeneracion urbana se debe entender como un sistema vivo para

controlar el crecimiento adecuado en la ciudad.

- Existen instituciones financieras que, por medio de sus programas de adquisicion
de viviendas, felicitarian a la poblacién de recursos econdmicos medio — bajo a

gue puedan acceder a una vivienda digna.

7.2 Recomendaciones.

- Las autoridades deben involucrarse que el planteamiento de soluciones y medidas
en el crecimiento urbano para poder hacer frente a la informalidad en la propiedad

del territorio en la ciudad.

- Los profesionales a cargo de disefios adecuados para el crecimiento ordenado de
la ciudad, deben tener las facilidades correspondientes que permitan el
mejoramiento en la recuperacion de los espacios publicos perdidos.
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Las entidades financieras publicas sean accesibles en la facilitacion de créditos
hipotecarios con cuotas de pago acordes a los ingresos de la poblacion por
beneficiar. para que asi se ajusten a la economia de la poblacion sin afectar su

canasta basica mensual.
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CAPITULO VIII: PROYECTO

8.1 Toma de partido y estrategias proyectuales

o Para la toma de partido de disefio se tomo en cuenta el aprovechamiento del nodo

existente como eje de integracion y planificacion urbana, asi mismo coexistiendo

con espacios que promuevan la interaccién sociales, culturales, econdémicas

barriales y ambientales para beneficios de los habitantes.

8.1.1 Estrategias proyectuales:

Estrategias Proyectuales

Generales

Ilconos

Definicién

v REGENERACION
DE AREAS
URBANAS

“Restauracién de las funciones y
estructuras urbanas para gestionar
el modelo urbano sostenible que se
procura  lograr’.  (Miramontes
Chéavez, Jair 2017a).

v TECNOLOGIAS
RENOVABLES

“Virtualmente inagotables,
Capaces de regenerarse por
medios naturales”. (Naciones
Unidas, 2022).

v NODOS SOCIALES

“Puntos estratégicos que
constituyen los focos intensivos
de los que parte o0 a los que se
encamina” (Conte,

Ricardo Omar, 2001)
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v ESPACIOS “Permiten la estructuracion con la

VERSATILES . movilidad de las personas,
"LL.* mercancias, la integracién social,
}'” t h‘; tendido de servicios, regulacion
A& TN h o . .
*’t\t Y '.l “ de los factores medioambientales.
N ‘/ ; (El Peruano 2016d, Articulo 4.

p. 61)

INTESIONES PROYECTUALES - URBANAS

2 : COMERCIO
BARRIAL

BIO - HUERTOS
PRODUCTIVOS

La importancia del comercio
local para el desarrollo

- ! ke
Alimentacién equitativo y autosuficiente

= Nutricion

barrial.
= Sostenibilidad
® QOrganizacién social
' faa
-I 4 . .6,.0.0
6, 0.0
O..

MURALES
AMAZONICOS

CAPTACION DE %9‘

|
|
|
|
| AGUA DE LLUVIA
!
I
|
|
1

La importancia del arte como

herramienta para la sociedad y

revalorizacion de la identidad
amazonica.

Aprovechar Para Usos No Potables
Independencia Parcial Del Suministro Piblico
Reutilizacién Del Agua

Contribucion Medio Ambiental.

PROPUESTA
REGENERACION URBANA Y VIVIENDA SOSTENIBLE EN EL AA. HH. SOL NACIENTE, BELEN — LORETO 2022

BACH. ARG. GUERRA GARCIA, JENIFFER / BACH. AR. RIDS CHAVEZ, JANINA MELISA
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i INTESIONES PROYECTUALES - ARQUITECTURA

ARQUITECTURA
TROPICAL

Adaptacion al clima, aprovechando los recursos
naturales disponibles como el sol, viento, lluvia,
humedad, etc., con el objetivo principal de disminulr
los Impactos ambientales en los ecoslstemas.

REGENERACICN L % i

Construcclon equilibrada y
rendimientos de gestion ambiental
otorgando una textura y dimension R ’
pecullar al proyectos

|
|
|
| Ny
: MATERIALIDAD .~
|
!
|

>

)

~ VIVIENDA - PATIO

‘ ) " Area flexible, habitable comprendido como
- espacio de transicion, complemento
bioclimitico y la extension del exterior con

la vivienda,
PROPUESTA

El= g £ EN EL AA. HH, D00 NAQIENTE, BELEN — LORETO 2022 \

BANL AGO NUFGDA GAGNIA AFMIFEFD | BANG AGD BANG NUAVEY ANINA M G4 17
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8.2 Programa Arquitectonico

8.2.1 Resumen General

PROGRAMACION DE AREAS |

3,827.00

3
W =l || =] [N NN

TOTAL M2 POR BLOQUE

CANT. DE ELOQUES| TOTAL UND.
70 M2
23 M2
17 M2

CBACH. ARD. GUERRA GARDIA, JENIFFER / GACH. ARD. RIOS CHAVEZ, JANIMA MELISA m
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8.2.2 Tipologia de Vivienda Unifamiliar

Ared

Vivienda pz'ps;;u Area Necesidad Ambiente Actividades ;:::;::::;1:] Cant. Albeilris T Al-e::t:Iusn ParcAiI;(an 2) Cil'tld:t:ién(m TutAaﬁ: 2)

SOCIALZAR Sofa | plaza | 080 038 070 130 pal] 261
. . Sofa 3 plazas | 237 088 A 253 4T1 537

ESCANSAR HAEs il 7 i I I 20 15 415 R
Arez del televisor | 1.00 0.0 0.90 |50 240 3.00
Locina | 0.60 050 0.3 096 132 182

- o brepararls | Teigeraor 1 0 15 14 B I 2 -

—— comida Lavatrio | 183 083 | 15 NS 29 35l =

A Area de trabajo | 34l 0163 215 275 440 5.50

r Lomer-tomar CONEDOR Lomer Nesa con b silas | 278 78 115 875 15.83 1743 743

I Necesidades BAKD Lavarse Lavamanos | 0.60 0.60 .36 0.9 132 182 5

i 8 Fisiclogicas SERVILID Drinar inadora | 0.70 4 0.3l 04 |72 | 82 S
| Lama 2 plazas | 210 150 315 3T 5.90 750

F 00N DORMITORTID Descansar | Mesa de Noche 7 043 043 018 0.7 097 |57 12.55
A | X ALCIBA Rapero | 130 0.60 |14 | 74 788 348
¥ E PRINCIPAL Lavarse {avamanos | 0.60 0.60 0.38 0.9 1.32 192

| g gaii0 ProPD Drinar inadaro | 0.70 [ 44 03l 08l 122 182 b.94
L C Bafiarse Ducha | .00 .00 1.00 160 260 320
| h [ama de una plaza 2 180 0.90 |7 23 402 462

A % DESTANSAR Alcobaz 2 DORNIT ORI Descansar Rapera | I.ZI] 0.60 I.IE? 162 7184 3 958
R Nesa dz Hoche | 0.70 043 0.30 080 |.20 |80
d Cama de una plaza 7 180 090 17l 23l 407 452

a Hcoba 3 DORMITORID Descansar Ropero | 170 0.60 102 182 754 3.2 966
Nesz de Hoche | 0.70 IEY] 0.3 180 1.20 130
; u lavarss Lavamanos | 0.60 050 0.3 0.9 |32 |92

“;;Ei:gwis ﬂ?:ims“ Trinar nodara | 07 I8 03 03] 1z 182 B
Bafiarse Ducha | 100 100 1.00 160 260 3.2
Lavar lavadorz | 060 0.60 0.36 0.9 |.32 |82

Lavar la ropa Lavanderia Secar Secadora | 0.60 0.60 0.36 0.9 132 |82 706
tender tendal | | 58 0.60 1.0l | 5l 262 in

AREATITAL 108.65

AREA LIBRE 30% 3280

TITAL 142 55
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8.2.3 Tipologia de Vivienda Bifamiliar

MNojifarin o
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Area de use

forr. i tn
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#ar. Makilar o AMabiliari bebews | hem u =
Wit | e | Y | Vel | oo Aobviiedes | it | O T T | Pacitlnd) [oresiciintnd)] Tonl(n2)
SONLA T e 7 m 05 i K] 7l 76
. Vi s ] m 038 20 8 [ 50
LS8 nae e L T W 08 5 m B 8 A%
Imbeer] 100 050 09 19 4 0
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8.2.4 Tipologia de Vivienda Multifamiliar

e o e o Hrea
Vivienda p:f_p:i:n Area Necesidad Ambiente Actividades E:‘: ::::?;:‘ Cant AAMnblhann T Are;ntlusn ParcAi:(aMZ) Bircul:c‘:iﬁn(m To:T:ZZ)
SOCIALIZAR Sofa | plaza | 080 088 0.70 1.30 201 Al
b Sofa 3 plazas | 237 088 208 769 477 537
DESTANSAR SHAEI s deprentru 7 148 100 148 108 356 416 A
Arza del televisor | 1.00 0.90 0.90 |.50 240 3.00
COCNAR Cocina | 0.60 0.60 0.36 0.96 1.32 1.92
COCA Praparlar la Refrigerador | 0.70 0.63 0.44 |04 | 48 208 1300
—— comida Lavatoria | 183 063 |15 175 24 3.5l
Arza de trabajo | 341 0.63 215 275 490 5.50
Comer-tomar COMEDOR Comer Nesa con b silas | 278 203 8.15 8.75 16.89 |7 49 |7 48
A Necesidades BAlD Lavarss Lavamanos | 0.60 0.60 0.36 0.96 1.32 1.92 274
L r Fisinlagicas SERVICID Orinar Inodarg | 0.70 044 03l 03l 1.22 1.87
U 8 Cama 7 plazas | 210 150 315 3.75 6.90 750
L 4 DORMR DORMTORTID |  Descansar | Mesa de Nache s 0.43 0.43 013 0.78 087 157 12.55
I i ALCOBA Ropera | 140 0.60 | 14 |74 288 348
:: PRINCIPAL ) Lavarse Lavamanos | 0.60 0.60 0.36 0.96 132 192
A E T BAND PROPID Drinar Inodora | 070 044 03l 08l 122 182 6.94
Y g Baiiarse Ducha | 1.00 1.00 1.00 |.60 260 3.20
I C Cama de una plaz3 2 1.90 0.0 171 231 402 462
L b Heaba Z DORMITORID Descansar Ropera | 170 0.60 1.02 1.62 254 3.24 486
| Nesa de Noche | 0.70 043 0.30 0.0 1.20 1.80
A a DESCANSAR Cama de una plazd 2 190 0.90 171 23l 407 462
j i Alcaba 3 DORMITORID Descansar Ropero | 170 0.60 1.02 |62 764 3.24 0.66
3 Mesa gz Noche | 0.70 0.43 0.30 0.90 1.20 1.80
Cama de una plaz3 V4 1.90 0.90 171 23 402 462
HNeaba 4 DORMITORID Descansar Ropera | 170 0.60 1.02 |62 754 3.24 086
Mesa dz Noche | 0.70 043 0.30 0.30 1.20 |.80
. “ Lavarse Lavamanos | 0.60 0.60 0.36 0.36 132 192
'::E.m.“d“ B PA Drinar lnadora l 070 044 03l 08 122 182 5.94
siologicas CUARTOS
Bafiarse Ducha | 1.00 1.00 1.00 |.60 260 3.20
Lavar Lavadora | 060 0.60 0.36 0.36 132 192
Lavar la ropa Lavanderia Secar Secadora | 060 0.60 0.36 0.96 132 1.92 7.06
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Area

i Vivienda pfrppeirs.n Area Necesidad Ambiente Actividades E::: :::;; Cant Mihitnis T Are;::lusn ParcAi:T(amZ) L“lrcul:(iién(m T M‘:I‘:;Z)
i SOCIALIZAR Sofa | plaza | 0.80 0.88 070 1.30 201 26l
- Sofa 3 plazas | 237 088 208 768 477 537
DESCANSAR . el 2 148 1.00 148 208 356 416 .
Arza del televisor | 1.00 040 0.0 .50 240 3.00
COCNAR Cocina | 0.60 0.60 0.36 036 132 192
COCA Pr‘apar'ar la Refrigerador | 0.70 0.63 0.44 1.04 | 48 208 300
i At corida Lavatorio I 1.83 0.63 115 175 28 3.5
A Arza de trabaio | 3.4 0.63 215 2.75 4180 5.50
" 8 Comer-tomar EDHE_I][IR Comer Nesa con B silas | 278 283 8.5 8.75 16.89 17.40 17.48
I Necesidades BAND Lavarse Lavamanos | 0.60 0.60 0.36 0.36 132 192 27
‘ L g Fisinlogicas SERVICID Orinar Inodorg | 0.70 [.44 0.3l 0.8l .77 1.82 )
} T a Cama 2 plazas | 210 150 3.15 3.75 6.90 750
[ | Q0RMR DORMITORTID Descansar | Mesa de Noche 2 043 043 0.18 0.78 087 157 12.55
F T ALCOBA Ropero | 1.90 0.60 |14 |74 788 3.48
A E PRINCIPAL Lavarse Lavamanos | 0.60 0.60 0.36 0.96 1.32 192
N i BAAD PROPID Orinar Inodora | 0.70 044 03l 0al 122 182 6.94
' L Bafiarse Ducha | 1.00 1.00 1.00 |.60 260 3.20
Ii h Cama de una plaz3 2 1.90 0.90 171 2.3l 402 462
3 Hcoba 2 DORMITORID Descansar Ropero | 1.70 0.60 1.02 1.62 754 3.74 566
‘ ; 4 s Nesa dz Noche | 0.70 0.43 0.30 0.90 .20 1.80
\ Cama de una plaz 2 1.90 0.0 171 23l 407 462
i d Hcoba 3 DORMITORID Descansar Ropero | 170 060 102 162 264 3.24 966
Nesa dz Noche | 0.70 0.43 0.30 0.0 |.70 1.80
. a Lavarse Lavamanos | 0.60 0.60 0.36 0.6 132 192
't:;’;'i:: HE‘SERPTT]ZA Orinar lnadara | 070 0.44 03l 03l 122 187 B34
Bafiarse Ducha | 1.00 1.00 1.00 |.60 260 3.20
Lavar Lavadora | 0.60 0.60 0.36 0.96 1.32 1.92
Lavara ropa Lavanderia Secar Secadora | 060 0.60 0.36 0.96 1.32 182 7.06
tonder tondal | | RR nan 1 I Rl 7R7 277
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Area

Vivienda pfrp:;n Area Necesidad Ambiente Actividades E:::: I;?;:’ Cant AAMlllmu T Are;::lusn ParcI::T(a m2) Circul:c:ién(m T m:ll‘:r:Z)
SOCIALIZAR Sofa | plaza | 0.80 088 0.70 1.30 201 26l
y Sofa 3 plazas | 237 088 208 268 477 537
DESCANSAR SBALIN B [ osedcnire 2 148 100 148 208 356 46 B
Arza del televisor | 1.00 0.90 0.30 1,50 740 3.00
COCNAR E.a:ina | 0.60 060 0.36 036 132 IQZ
COCNA Pr‘epar.ar la Refrigerador | 0.70 0.63 044 1.04 148 208 300
i i comida Lavatorio | 1.83 063 |15 175 28 35
Area de trabajo | 341 0.63 215 275 480 550
Comer-tomar COMEDOR Comer Nesa con § silas | 278 283 815 8.75 16.88 17.48 1748
A Necesidades Lavarse Lavamanos | 0.60 0.60 0.36 0.96 132 192 274
N r Fisivlogicas SERVICID Orinar Inodore | 0.70 0.44 0.3l 0.8l 1.22 182
U 2 Lama 2 plazas | 210 150 315 3.75 690 750
L 2 OORMR DORMITORTID Descansar | Mesa de Noche 2 043 043 018 078 097 |57 1255
T g ALCDBA Ropera | 1.90 060 .14 174 288 3.48
; PRINCIPAL ) Lavarss Lavamanos | 060 060 0.36 096 1.32 1.92
i E T BAND PROPID Orinar Inodarg | 0.70 044 03l 03l 122 |82 6.94
" g Bafiarse Ducha | 1.00 1.00 1.00 1 60 760 3.20
| c Cama de una plazg 2 190 0.0 171 23l 402 462
L h Hcoba Z DORMITORID Descansar Ropera | 1.70 0.60 102 162 764 3.24 966
| Mesa de Noche | 0.70 0.43 0.30 080 1.20 1.80
A a DESCANSAR Cama de una plaz 2 180 080 17l 231 407 467
R d Alcoba 3 DORMITORID Descansar Ropera | 170 0.60 102 162 264 3.24 066
F Nesa dz Noche | 0.70 043 0.30 0.90 1.20 1.80
Cama de una plazg 2 1.90 0.90 171 23l 402 467
Heaba 4 DORMITORID Descansar Ropera | 1.70 0.60 1.02 1.62 264 3.24 966
Mesa de Noche | 0.70 0.43 0.30 0.0 1.20 180
’ - Lavarss Lavamanos | 0.60 0.60 0.36 0.96 132 192
";C.Es'd.am p—— Orinar inodaro | 070 044 03l 03l 122 182 6.4
siologicas CUARTOS
Bafiarse Ducha | 1.00 1.00 1.00 |60 260 320
Lavar Lavadora | 0.60 0.60 0.36 0.96 1.32 192
Lavar la ropa Lavanderia Secar Secadora | 0.60 0.60 0.36 036 1.32 182 7.06
PERTIR Al ] 1RO nRn 1t 1Rl 787 299
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Hrea

- #per. i . . Mobiliario o AMobiliario Area de uso Area i i Area
Vivienda e b Area Necesidad Ambiente Actividades Exuipsrsiente Cant 2 T Toml Parcial(m2) Clrnulilimn(m Total(m2)
SOCIALIZAR Sofa | plaza | 080 0.88 0.70 130 201 261
’ Sofa 3 plazas | 237 088 208 769 477 537
DESCANSAR B el =7 7 148 1.00 148 7208 356 46 &
Area del televisor | 1.00 030 080 | 50 240 3.00
COCNAR Cocina | 060 060 0.36 0.36 132 192
COCA Preparar la Refrigerador | 0.70 0.63 0.44 1.04 148 208 300
iardar Aimesind comida Lavatorio | 183 063 |15 175 249 3.5 i
A Area dz trabajs | 34l 0.63 215 2.75 4190 5.50
" Comer-tomar CONEDOR Comer Mesa con B siflas | 278 293 815 8.75 16.89 17 49 I7.49
I X Necesidades BARD Lavarse Lavamanos | 0.60 060 0.36 0.36 132 192 274
L B Fisiologicas SERVICID Orinar Inodoro | 0.70 0 44 0.3l 0a 1.22 1.82
T a Cama 7 plazas | 210 1.50 3.15 375 6.90 750
| DORMR DORMITORTID Descansar | Mesa de Noche 4 043 0.43 013 0.78 0.97 1.57 12.55
F T ALCOBA Ropera | 1.0 060 |14 |74 288 348
A B PRINCIPAL Lavarse Lavamanos | 060 0.60 0.36 095 132 192
N ; BARD PROPID Drinar Inodora | 0.70 044 03l 0l 122 182 6.94
I L Bafiarse Ducha | 1.00 1.00 1.00 |60 260 3.20
Ii h Cama de una plazd 2 190 0.90 171 23l 402 462
Hcoba 2 DORMITORID Descansar Ropera | 170 0.60 1.02 1.62 264 3.24 566
a AN
RA d TR Mesa dz Noche | 0.70 0.43 0.30 080 1.20 1.80
Cama de una plazd 2 180 050 |71 23 402 462
a Alcoba 3 DORMITORID Descansar Ropera | 1.70 0.60 102 162 764 3.24 966
Nesa dz Noche | 0.70 043 0.30 0.30 1.20 |.80
- Lavarsz Lavamanos | 0.60 0.60 0.36 0.96 132 1.92
Necesi AND PARA
E;‘;;dfaf Bw i rinar Inodors | 070 044 03l 03l 122 182 634
; Bafiarse Ducha | 1.00 1.00 1.00 | 60 260 3.20
Lavar Lavadorz | 060 0.60 0.36 0.36 1.32 1.92
Lavar |z ropa Lavanderia Secar Secadora | 0.60 0.60 0.36 0.96 132 152 7.06
tender tendal | | 68 060 101 | Bl 262 3.22
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Area

i Vivienda p:?:ir;n Area Necesidad Ambiente Actividades E:‘::: ::‘;;:; Cant e T Are;:':[usn ParcAi:(a m2) Bircul:c‘:ilin(m Tn:lr::ﬂ)
i SOCIALIZAR Sofa | plaza | 0.80 0.88 0.70 1.30 20 26
i - y Sofa 3 plazas | 237 0.88 208 269 477 537 "
il DESCANSAR D el T 2 148 100 148 208 356 416 s
i Area del televisor | 1.00 0.90 0.80 1.50 740 3.00
'_‘ COCNAR Cocina | 0.60 0.60 0.36 036 132 182
i COONA Prepar'ar la Refrigerador | 0.70 063 0.44 1.04 1.48 208 300
1 s e comida Lavatario | 1.83 0.63 115 1.75 28 3.5l
1 Area de trabiajo | 34 0.63 215 2.75 4180 550
| Comer-tomar COMEDOR Comer Mzsa con b silas | 278 293 815 8.75 |6.89 17.43 17.48
| A Necesidades BAND Lavarse Lavamanas | 0.60 0.60 0.36 0.96 1.32 182 274
d N r Fisiologicas SERVICID Drinar Inadoro | 0.70 044 0.3l 0.l 1.72 1.82 )
4 U P Cama 7 plazas | 210 1.50 315 3.75 6.90 7.50
i L . DRMR DORMITORTIO Descansar | Mesa de Noche Z 0.43 043 018 0.78 0.7 1.57 1255
i T ‘ ALCOBA Ropera | 130 0.60 .14 1.74 788 348
| ; PRINCIPAL Lavarse Lavamanos | 0.60 0.60 0.36 0.96 1.32 192
i i B T BAND PROPID Drinar inodora | 0.70 [.44 0.3l 08l 122 182 £.04
': " g Bafiarse Ducha | 1.00 1.00 1.00 | 60 260 3.20
1 I ¢ Cama dz una plazd 2 190 090 171 23l 402 462
| L h Hcoba 2 DORMITORID Descansar Ropero | 170 060 102 |62 754 3.24 066
4 | Mesa de Noche | 0.70 043 0.30 030 1.20 1.80
i A d DESCANSAR Cama de una plaz 2 130 0.80 17l 23 402 462
4 R d Heaba 3 DORMITORID Descansar Ropero | 170 0 60 1.02 162 764 324 066
i 3 Nesa de Noche | 0.70 0.43 0.30 030 1.20 1.80
i Cama dz una plazd 2z 190 0.0 171 23 402 452
HNeaba 4 DORMTORID Descansar Ropera | 170 0.60 1.02 1.62 264 3.74 966
il Nesa de Noche | 0.70 0.43 0.30 0.90 1.20 1.80
i “ Lavarse Lavamanas | 060 060 0.36 0.96 132 192
| '::D.“_'d_ad“ g Oritar lnadara | 070 044 03l 0gl 122 182 B34
{ siologicas CUARTDS -
| Baiiarse Ducha | 1.00 1.00 1.00 1.50 260 3.20
4 Lavar Lavadora | 0.60 0.60 0.36 0.96 1.32 182
i Lavar fa ropa Lavanderia Secar Secadora | 060 060 0.36 0.6 132 192 7.06
TR dnndol___| ! LR nen Lt LRt 782 299
1 | Lenuer 1 enuE 1 1L.uo | u.uu LUl 1 1L.ul | LUl 1 O.LL
AREATOTAL £51.68
AREA LIBRE 30% 135.50
TOTAL B47.19
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8.3 Memoria Descriptiva

v Aspectos generales

Nombre del Proyecto Arquitecténico:

“Regeneracion Urbana Y Vivienda Sostenible En El A.A.H.H. Sol Naciente,
Belén — Loreto 2022”

FIGURA N° 13: IMAGEN VISTA 3D DEL PROYECYO

FUENTE: ELABORACION PROPIA
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° Ubicacion
Se encuentra ubicado en el distrito de belén, a 678 metros de la Av. José

Abelardo Quifiones, asi mismo el area de estudio limita con:

Norte : Avenida José Abelardo Quifiones.

Sur : Avenida Participacion

e  Objetivo del Proyecto:

v El objetivo principal del proyecto Regeneracion Urbana Y Vivienda
Sostenible, en el distrito de belén, Maynas, Loreto — 2022, es mejora
las condiciones de habitabilidad del AA.HH. Sol Naciente mediante la
regeneracién urbana y el disefio de tipologias de viviendas con la
finalidad de mejorar las condiciones béasicas de habitabilidad en sus
usuarios, promoviendo actividades sostenibles, recreativas, culturales e
institucionales dentro de la propuesta, para asi generar un habitad en

comunidad de buenas relaciones.

° Premisas para las propuestas:

o Jerarquia

v Dentro de la propuesta se plantea como ingreso principal la Alameda:
Recorrido cultural "Sol Naciente” DE USO SEMIPEATONAL

CONTANDO CON CICLOVIAS CONECTORAS, recorrido VIAL QUE

REPARTE los SECTORES habitacionales QUE COMPRENDEN EL

proyecto.

o Materiales:
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v Para el proyecto Regeneracion Urbana Y Vivienda Sostenible En El
A.A.H.H. Sol Naciente, Belén — Loreto 2022, se propone el uso de
materiales mixtos como materiales convencionales, bloques de ladrillos,
cemento, planchas de calaminas, etc.
tradicionales de la amazonia, como madera (tornillo, quinilla) para los
acabados. combinando materiales ecologicos y tecnoldgicos paneles

solares, recolectores de agua de lluvias.

o Forma:

La forma del proyecto corresponde a la adaptacion del caracter del
terreno existente, debido a que se propone regenerar el area urbana y
viviendas coexistiendo con flora amazonica buscando un habitad

autosuficiente y verde dentro de la metrépolis.

o Vegetacion
Actualmente no existe una gran masa vegetal, ya que se vio afectada
por una planificacion urbana informal, asi mismo se propone una
rearborizacion del lugar y asi crear areas con bioclimas, sombras y
sobre todo paisajisticas.

o Ventilacion
Se propone muros, mamparas, vanos con ventilacion cruzada, techos
con ductos con el objetivo de lograr la recirculacion del aire.

° Criterios del diseno

o) Criterios formales

Se propone un eje de conexion e ingreso principal la Alameda: Recorrido cultural "Sol
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Naciente” DE USO SEMIPEATONAL CONTANDO CON CICLOVIAS CONECTORAS,
recorrido VIAL QUE REPARTE los SECTORES habitacionales QUE COMPRENDEN
EL proyecto.

Se propone una composicion de viviendas sectorizadas segun su disefio y tipologia,
unidos por caminos pérgolados y arborizados con un area central destinada a

espacios de recreacion, comercio, educacion, salud, comunidad y cultural.

o Criterios técnicos

El proyecto cumple con las normas establecidas el Reglamento Nacional de
Edificaciones en los siguientes puntos: A. 040 Condiciones Generales De Disefio,
Norma G.020 Principios Generales, Capitulo V Instrumentos Complementarios De
Gestidn, Capitulo Il, Norma Th.060 Reurbanizacién Capitulo | Generalidades, Proceso
De Reurbanizacion, Capitulo Il Proceso De Reurbanizacién, Capitulo Il Equipamiento
Urbano Y Espacios Publicos, Objetivo 11: Ciudades y Comunidades Sostenibles de la
agenda 2030.

En el proyecto se proyectara segun los fundamentos de la Arquitectura sostenible y

tropical para poder ofrecer un buen confort a los habitantes.

Se considerard los pardmetros urbanisticos existentes establecidos por las entidades
locales, debido a que se encuentra dentro del casco urbano de la ciudad de Iquitos,
Distrito de Belén.

o Criterios funcionales:

El proyecto responde a las caracteristicas de terreno Propuesta de regeneracion,

rehabilitacion y recuperacion de lo existente.

Propuesta de nuevos espacios y viviendas disefiadas con criterios sustentables.
Los ambientes de las viviendas son espacios minimos habitables.
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8.3.1 Propuesta arquitectonica
El proyecto Regeneracién Urbana Y Vivienda Sostenible En ElI A.A.H.H. Sol Naciente,

belén — Loreto 2022, cuenta con ingreso principal la Alameda: Recorrido cultural "Sol
Naciente” de uso semipeatonal contando con ciclovias conectoras y recorrido vial que

reparte los sectores habitacionales que comprenden el proyecto.

Actualmente dentro del terreno se encuentran 761 viviendas construidas, calles sin
pavimentar y sin dimensiones correspondientes a lo reglamentario, parte de la
propuesta Regeneracion Urbana Y Vivienda Sostenible es buscar la mejoria del
AA.HH. Sol Naciente desde la distribucion habitacional, espacios verdes, areas de

recreacion e integracion en comunidad, comercio barrial, salud y educacion infantil.

8.3.2 Descripcién del Proyecto

El proyecto de regeneracion urbana y vivienda sostenible del asentamiento humano
sol naciente, distrito de belén-loreto 2022, contara con un acceso principal por medio
de la avenida José Abelardo quifiones siendo este el mas predominante de uso
semipeatonal contando con ciclovias conectoras y un eje vial que reparte a los distintos
sectores que comprenden el lugar de estudio; contara también con una via secundaria

gue se ubica en la avenida participacion

Consta de 3 sectores bien definidos, correspondientes a tres tipologias de viviendas
(unifamiliar, bifamiliar y la multifamiliar), creando una armonia volumeétrica,

acompafado de distintas zonas de aportes urbanos.
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ZONA DE VIVIENDAS

e Primer sector unifamiliar (1 vivienda por piso- consta de 1 piso)

se reubicaran los 170 lotes

e Segundo sector bifamiliar (4 viviendas por piso- consta de 2 pisos)

se reubicaran los 184 lotes

e Tercer sector multifamiliar (6 viviendas por piso- consta de 3 pisos)

se reubicaran los 206 lotes
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LAMINA N° 24: ZONIFICACION DE SECTORES

LTS gEE S S )

FUENTE: ELABORACION PROPIA

ZONA DE RECREACION

Se agregaron los distintos equipamientos para el beneficio comunitario

N N e N Y N

2 losas deportivas

Local comunal

Centro de salud

Guarderia

Distintos comercios

Plazuelas o areas de recreacion
Casetas de seguridad

Arborizacion
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8.3.3 Especialidades

e Memoria descriptiva de estructuras:

El proyecto de regeneracion urbana y vivienda sostenible, contara con un
sistema estructural a porticado que esta compuesto por el sistema de

cimentacion.

e Memoria descriptiva de instalaciones eléctricas:

El proyecto de regeneracion urbana y vivienda sostenible, contara con un
sistema eléctrico combinado de dos tipos, del tipo convencional y de energia
renovable, usando paneles solares abasteciéndose por medio de fuentes
naturales como es el sol, de este modo se hace énfasis al uso sostenible de los
recursos adaptandolo para la zona urbana (alumbrado publico) y dando un

aporte positivo al proyecto.

Existen tableros independientes para cada vivienda de acuerdo a la tipologia.
En el proyecto considero un area para uso de casa de fuerza, abasteciendo a

todo el sector del asentamiento humano.
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FIGURA N° 14: IMAGEN ALUMBRADO PUBLICO

F

G_ icitysolar®

) )

FUENTE: PAGINA FELICITY SOLAR

FICHA TECNICA DEL PRODUCTOS
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Detalles rapidos

50000 Fue 2 LES

e MEMORIA DESCRIPTIVA DE INSTALACIONES SANITARIAS:

El proyecto de regeneracion urbana y vivienda sostenible, contara con un
sistema sanitario adecuado, de acuerdo a la buena ubicacion de servicios y las
dimensiones de esta previa antropometria de uso, los espacios de ductos, entre

otros.

Estas instalaciones deben corroborarse con previa inspeccion de profesionales

en el campo, el ingeniero sanitario o persona calificada.

en esta especialidad, se esta considerando el aprovechamiento de recursos
naturales, reutilizandolo con fines sostenibles.
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FIGURA N° 15: IMAGEN PROCESO DE CAPTACION DE AGUAS PLUVIALES

FUENTE: SOLUCIONES HIDROPLUVIALES
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FIGURA N° 16: IMAGEN INODORO

i .
/4 CODIGOS DE PRODUCTOS: 110005614 [TAZA} - 110014374 (ESTANQUE)

| Sanitaric ecoeficiente de 4,81, con sistema de manja, diseda de tamafio
practico que permite instalarse en cualquier tipo de ambiente

Informacion adicional

Consuma: 4,81 {Cumple con Sedapal, LEED, UPC,
Cesmec)

Garantia: Sin limite de tiempo contra defectos de
fabricackin

Garantla complementaria: Vabvulas Internas {3 afos)

—

Alto: 71 ¢cm
Ancho: 36.5 cm

Profundidad; 66 cm TREBOL ‘@

Accesarios mcluidas: No tiene

FUENTE: CATALOGO TREBOL

Con un sanltotio Dual Flinh aherras on un oo mds da

Q0,000 lts. 5w =70% D008 e

ArBapAndonos e wemes et

fovhe wl i 1992

Voo SANITARICY ANTIGUO Vs SANITAR IO {
ERIRE 13 Y 20 AFNOS DUAL FLUSH
et lihon Por el el y b poless ldeias i shiers de og B
Asl logramos dwscrmaliar inodons aharadoms gue posmen carnchefilicas

svadaron y de vanguasdio, coma #l Slateme Duel | 4 8 .y 4 0 | gue
parmite aleg it moyor © menor contidaod de agun segen o po de decarga

to wun rwduce oo Ry e —————)

prheeinbcs y dw b

L bs o g 14 s bbb 8 e 008 W ey S 04 Srbins & ot A et e
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FIGURA N° 17: IMAGEN LAVATORIO OVALIN

s i

FUENTE: CATALOGO CELIMA 2021-PAG 13

FIGURA N° 18: IMAGEN SOBREENCIMERAS-BAJOENCIMERAS

SOBRE ENCIMERAS
Y BAJABNCIMERAS .

FUENTE: CATALOGO CELIMA 2021-PAG 16
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FIGURA N° 18: IMAGEN DUCHA

* Una ducha tradicional consume una media de 20 Iros cada minuto; ol regulador de caudal ducha
puede reduc este consumo hasta 8 litros/minuto.
« El reguiador de caudal se coloca entre of mezciador y of flexible o en & base de la Ducha telélono, ef
RO es una combincacion + simple y no muy costosa para transformar una ducha tradicional en una

ducha economeadora de agua.

« El anillo colocado delante del sstema estrella s¢ aplasta bajo ol efecto 00 la presidn, permite conse-
Quir un caudal constanto, El sistema estrelia dstribuye ia salida de agua de una manera iQual

« El regulador ducha craa una prasidn contrana qua mantiene 1a pasicidn “ducha” respecto a los inver-
sores de choero “Bano - Ducha” en al caso de a presion baga

Regutador de caudal Ducha « 1/2°
6 ltros / minuto

I

Reguiador de caudal Ducha - 1/2°
8 itros / minuto

R

Reguiador de caudal Ducha - 1/2°
10 livos / minuto

£ A
|
s

n

Reguiador de caudal Jardin « 3/4°
8 ftros / minuto

Regulader de caudal Jardin - 34"
10 litr0s / minuto

FUENTE: CATALOGO TREBOL
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FIGURA N° 20: IMAGEN LLAVE DE LAVATORIO

ARA - y NE

* SEIATAS NOMA0NMmSE 08 A0LA 08 BRAE LECNGIONIR y SIMPls INSIALENNN.

* Reoucen ta salda O agus O un promedio o 12 s, por minuto a 4.5 v 2.5 rs. por minuio,
segin e modsa,

o Colgumes Que se s coudsl © prescn ol e raguiaciome oe caudyl setin concebicos parn
Oy pasy sOlyTerild Urd Candoia Oedricy oo aoun.

* B reguindor del cauclyl tarriein Sere & gran ventaja de compensar |a detrbucdn del agus entre ica
utnm.nnkxytmhmm&-mu:kpodom{xnmeﬂ!)uendn&mnthu-:mm
06 SErbucion O Gef (380 Mas alo, Tooas s Lenies recten [ MisTa Canddad a0 2.

* En fodos los canos por cuestion de hgene, se aconsdaa cambior los seradores dol grlocada 26 3
afve segum la red

AR 4

Limtactor de caudal, Hostatorn 1o e

45mros [ minuto B oo de e e Ar
B WHTE y e
e e L
L R
o a 46 “s
WO

B anovs o W e S
Sl tigo Boray” pars s
s pubAcoa PR
s >

FUENTE: CATALOGO TREBOL

8.3.4 Gestion del Proyecto

1. Del Proyecto

1.1. FODA

\ Alameda central de uso semipeatonal de caracter cultural como eje integrador a los distintos
|sectores del proyecto.

i Mejora de las tipologias de vivienda y la implementacion de distintos aportes en cuanto a

: equipamientos.

|Uso de tecnologias sostenibles, que resultan rentables a largo plazo

Aporte de las entidades publicas pertinentes.

Mejora del entorno urbano y de carencias existentes

OPORTUNIDADES
Disponibilidad y apoyo de los ciudadanos que viven en el sector del A.A.H.H. a la reubicacion de los

lotes,

3 Reubicacion de lotes.

Aprovechamiento de recursos naturales solo en el sector urbano

Desaprobacion del presupuesto para la ejecucion del proyecto

El clima tropical y el riesgo que esto conlleva en el trancurso de la ejecucion del proyecto.
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1.2. Stakeholder

Stakeholder Urbano

FUENTE: Elaboracion Propia
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Stakeholder Urbano

FUENTE: Elaboracion Propia

Stakeholder urbano — zona vivienda multifamiliar

FUENTE: Elaboracion Propia
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Stakeholder urbano — zona comercial

FUENTE: Elaboracion Propia

Stakeholder Vivienda Bifamiliar

FUENTE: Elaboracion Propia
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Stakeholder urbano — zona comercial

FUENTE: Elaboracion Propia

Stakeholder urbano — zona eje central

—

FUENTE: Elaboracion Propia
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Stakeholder urbano — canchas multiples

—~—

FUENTE: Elaboracion Propia

Stakeholder— Vivienda unifailiar

»

S——
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2. Gestidon de tiempo

2.1

Cronograma de gestion, construccion y puesta en marcha del proyecto.

TABLA N° 10: CRONOGRAMA DE GESTION, CONSTRUCCION Y PUESTA EN MARCHA DEL PROYECTO

CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES METAS RESPONS.
‘Afio. | 0 1 |2 |3| 4 5.'-| 6‘|7‘ af.II 9 I.‘.1‘o_”-‘
ltem | Inversién (meses) Post Inversion (afios)
Mes

1.00 Saneamiento Fisico Legal del terreno Inscrip. RR:PP MINIST. VCYS
2.00 Elaboracion del Expediente Técnico Aprob. Exp. Téc. | CONSULTORIA
2.01 Elaboracién de Términos de Referencia Arob.Term. Ref. P.TECHO PROPIO
2.02 Licitacion de obra Convocatoria P TECHO PROPIO
3.00 Seleccion y Contratacion de obra Contrato P TECHO PROPIO
4.00 Ejecucién de obra Emp. Contratada | CONTRATISTA
4.01 Supervision de obra Inf. Supervision CONSULTORIA
4.02 Recepcion de obra Inf.Rec. de Obra | P TECHO PROPIO
4.03 Liguidacion y cierre de obra Inf_Liguid./Cierre | P TECHO PROPIO
5.00 Equipamiento Emp. Contratada | P TECHO PROPIO
6.00 Capacitacion a la Administracion de la obra Emp. Contratada | P TECHO PROPIO
6.01 Programa de Sensibilizacion y Promocion Emp. Contratada | P TECHO PROPIO

7.00 Mantenimiento de Infraestructura- Equipos

FUENTE: ELABORACION PROPIA

Emp. Contratada

JUNTA ADMINIST




2.2.

Posibles riesgos de incumplimientos

TABLA N° 11: IDENTIFICACION DE POSIBLES RIESGOS DE INCUMPLIMIENTO DEL

CRONOGRAMA

IDENTIFICACION DE POSIBLES RIESGOS DE INCUMPLIMIENTO DEL

CRONOGRAMA
Parte A: Aspectos generales sobre la ocurrencia de peligros en la zona
Cuadro N° 1
Sl | NC Comentarios Si | NO Comentarios
Inundaciones X Porque |z zona es alta | Inundaciones X Porque la zona es alta
Este tipc de lluvia no
son continuas, son

Lluvias intensas X ocasionales Lluvias intensas X Informe de SENAMHI
Heladas X Heladas X

Friaje / Nevada X Friaje / Nevada X

Sismos X Sismos X

Sequias X Sequias X

Huaycos X Huaycos X

Derrumbes /

Deslizamientos X Derrumbes / Deslizamientos X

Tsunamis X Tsunamis X

Incendios urbanos X Incendios urbanos X

Derrames téxicos X Derrames téxicos X

Otros X Otros X

La informacién se obtuvo de diversos sectores (SENAMHI, HIDROGRAFIA DE LA
MARINA DE GUERRA) y de las referencias de la poblacion que tiene afios viviendo

en la zona.

Sl NO
X
sl NO
X

FUENTE: ELABORACION PROPIA
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TABLA N° 12: IDENTIFICACION DE POSIBLES RIESGOS DE INCUMPLIMIENTO DEL
CRONOGRAMA

Parte B: Preguntas sobre caracteristicas especificas de peligros.
Cuadro N° 2

Frecuencia Severidad
Peligros S NO

8 M A S.L 8 M A 53

inundacion

Instrucciones:

a) Para definir el grado de peligro se requiere utilizar los siguientes conceptos:

- Frecuencia se define de acuerdo con el periodo de recurrencia de cada uno
de los peligros identificados, lo cual se puede realizar sobre la base de
informacion histérica o en estudios de prospectiva.

- Severidad se define como el grado de impacto de un peligro especifico.

b) Para definir el grado de Frecuencia (a) y severidad (b), utiliza la siguiente escala:
B = Bajo; M = Medio; A = Alto, S.I. = Sin Informacién

De acuerdo con los resultados de la parte B, la zona en la cual se desarrollara el
proyecto es de Medio Peligro. Las precipitaciones pluviales se desarrollan con
mayor frecuencia desde el mes de diciembre a mayo, por lo cual se debera adoptar
las acciones preventivas que no altere el desarrollo del proyecto

FUENTE: ELABORACION PROPIA




TABLA N° 13: IDENTIFICACION DE POSIBLES RIESGOS DE
INCUMPLIMIENTO DEL CRONOGRAMA

Lista de Verificacion sobre la generacion de vulnerabilidades por Exposicion,
Fragilidad o Resiliencia en el proyecto.

Cuadro N° 3
‘Preguntas 5l ) NO Comentasios

A Andlisis de Vulnerabilidades por Exposicién

a la ubkacion del X
xposicidn a peldgras
wvista para el prayecto o X
expann a sity eligro, ¢es posinie
recnicamante, camblae 1a ubicacion del proyecto &
Jna 003 Menas expuesta?
B Aniisis de Vulnerabilidades por Fragilided st NO o menfarios:
mane, U i) S
1 ¢la construccidn de la Infraestructura sigue b X
normativa vigente, de acuerdo el tipo de
nfraestructura de gue < trate! Ejem narma
AQUEICIODNE Se aplicard la permatividad vigente
2. ¢loc materdes de construccion consideran s X
eriiticas geograficas y fhicas de la 2003 do
ejecucion del proyecto? Ejemala: Sise va a utile
madera en ol proyecto, ise ha considerado el u=a de
preseneantes v seladares para evitar el dada por
modad o bl 2
3 disefa toma X
geogrificas y fisic
prayecta?
]
5. ila tecnslogia pra 2l prayec X Toma las caracteristicas geograficas y fisica de la 20na
dera ks caractarist
2003 de ejrcuciir
dn Jaikcio y dr epecuciin X

¢las decsion
ayecta

del p

e cuenta las caracteristicas

aticas y fe de k& roma de
pla: {Se ha tomado en
mias dificil
acian de b

cuenta que en & época de b £ muc

nstrulr

orque se of la op

maguinaria
C Anglisis de Vulnerabilidades por Resiliencia sl : NO Comentasios

1. £n b ona de a

cion de

peoyecta, {existen X

mecanumas  téen

alternathvos para la provisien del servicio) para harer

frentea la renca de desastres?

a de njecacdn del proyecta, cexistan %
finar |par ejempio, fondo

ar frente 3 Ins

atancicn de emergen: para
dahas arasianados pos fa acurrencia de desastres?
L3 poblacadn «& ha organizado en comité de emergencia

ona de ejecucidn del proyecta, Lessten X

mecaniamat organizativos (gor ejemplo, planes de

contngencia), para hacer frente a lax dafies

rrencia de desastres

casonados poria

was 3 poeguntas antedores sotirm resilienco b
ofirieran a 1a 2003 de sjecucinn dei proyectn o
5o qusere aaber B— informacitn recopilada, de
mannra espesifica, ests Jyendo mecansmes par
naces frente & una situacon de riesgo
4. (E] proyecto incluye mecanismos téc ¥, X
financweras y/o organizat pary hacer frente
& los dafics ocasionados por fa ccurrencla de
desastres?
(L3 pablackdn beanficra del proyecta conece los X Ls pobi ‘¢ ha arganizado en de

tanciakes dahos que se groerarian si ol pray
ve atectado par una stuacian de peligro

emergencia

FUENTE: ELABORACION PROPIA
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TABLA N° 15: IDENTIFICACION DE POSIBLES RIESGOS DE INCUMPLIMIENTO DEL CRONOGRAMA

Identificacion del Grado de Vulnerabilidad por factores de exposicion,
fragilidad y resiliencia.
Cuadro N° 4

Grado de Vulnesabilidad
Factor de
Vulnesubilided Varlable Bajo Medic Alto
{A] Lacalizacion del proyscto respecta de la condicadn de paigro X
Expasician 18) Caracteristicas del terrenc X
{C) Tipo e construccion
Fragilidad (D) Aplicacsdn de normas de construccior X
£l Actividad economeca de ta zona X
{F] Situacion de potirszy de |8 20Nna
{G) Integracion institucional de la zona X
Resihiencis {H) Nivel de crganaacidn de la podiacion X
1] Conocimiento sobre acurrenca de desastres por Darte de s poblacidn X
1) Acviud de la pobiacion frente & la ocurrencia de desastres ‘-
{K) Exstencia de recurnos financieros para respussts ante desastres
SRl i g L e rwtiere b e Corcanle O aljammo cul prow e O Cnd I ones O pelg e Por o Lncies e

De acuerdo al cuadro de identificacion de vulnerabilidad si todas las variables de exposicién presentan Vulnerabilidad
Baja y por lo menos alguna de las variables de fragilidad o resiliencia presentan Vulnerabilidad Media y las demas un
grado menor, 20 entonces, el proyecto enfrenta VULNERABILIDAD MEDIA.

FUENTE: ELABORACION PROPIA




Gestion Econdmica

3.1. Presupuesto Referencial General
TABLA N° 16: PRESUPUESTO REFERENCIAL GENERAL

1.00

2.00 | Equipamiento 5% 3,413,539.73
3.00 | Gastos Generales 10% 7,168,433.43
4.00 | Utilidades 10% 7,168,433.43
5.00

8,00 | CONIGV(16%). 15,483,816,.20
7.00 | EXPEDIENTE TECNICO 5% 3.584,216.71
8.00 | SUPERVISION 5% 3,584.216.71
9.00 | CAPACITACION 30,000.00
10.00 | SENSIBILIZACION Y PROMOCION 30.900.00
11.00 | GESTION DE PROYECTOS 30,000.00
12.00 | LIQUIDACION 40,000.00
13.00 | OPERACION Y MANTENIMIENTO 251,520.00

El Costo Total del proyecto arquitecténico asciende a lasumade S/.109,054,970.76 soles, con

precios al mes de agosto del 2022

FUENTE: ELABORACION PROPIA
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TABLA N° 17: PRESUPUESTO REFERENCIAL GENERAL

PRESUPUESTO REFERENCIAL EN BASE AL CUADRO DE
VALORES UNITARIOS PARA LA SELVA VIGENTES AL 2022.

TIPO DE VIVIENDA: UNIFAMILIAR

l kit ] Y l HE ] ) l TR l O l kit I K31 l TSI l T
COSTO X VIVIENDA S$/.78,199.80
COSTO X TOTAL DE VIVIENDAS $1. 13,293,965.41

TIPO DE VIVIENDA: BIFAMILIAR

CATEGORIAS C D H F F C F
| R | TR | AL | o7 3 | T | 503 | | R |
COSTO X MODULO DE VIVIENDA $/.719,857.76
COSTO X TOTAL DE VIVIENDAS $/. 16,556,728.50

TIPO DE VIVIENDA: MULTIFAMILIAR

I a5 I ST I

COSTO X MODULO DE VIVIENDA $/.1,579,380.09
COSTO POR TOTAL DE VIVIENDAS S/.26,849,461.45

REGENERACICIN URBANA Y VIVIENDA SOSTENISLE EN EL AA. HH. SOL NACIENTE. BELEN — LORETO 2022 “

BACH. ARD. GUERRA GARCIA, JENIFFER / BACH. ARG. RIOS CHAVEZ, JANINA MELISA

FUENTE: ELABORACION PROPIA

140




3.2.

Analisis de rentabilidad o Costo — Beneficio del Proyecto Ejecutado

TABLA N° 18: COSTO —BENEFICIO DEL PROYECTO EJECUTADO

Los costos operativos del proyecto ascienden a un monto total anual
de S/. 124,800.00 soles, los mismos que se ven constantes a lo largo
de los 10 afios. Se agrupan basicamente en la

remuneracion de los profesionales, técnicos, personal de servicio y

seguridad.
CUADRO N° 6 - Costos Operativos
,, DESCRIPCION U EoneC | CANTIDAD | Remuneracitn |  Total CA Total CH
1 Asminmracer CONTRATADO 1 3000.00 36,000.00 350,000.00
2 Secretaria CONTRATADO b 2000.00 24.000.00 240.000.00
4 Farsonal da Sepiridad | CONTRATADO 3 5400.00 54,800.00 £48.000.00
TOTAL 5 10,400.00 124,800.00 1 248,000.00

FUENTE: ELABORACION PROPIA
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TABLA N° 19: COSTO — BENEFICIO DEL PROYECTO EJECUTADO

CUADRO N°7 - Costos Operativos y de Mantenimiento

COSTO DE OPERACION Y MANTENIMIENTO

Descripcion Costo Mensual Costo Anual
COSTOS DE OPERACION 10,400.00 124,800.00
Personal coniratado 10,400.00 124,800.00
COSTOS DE MANTENIMIENTO 12,930.00 126,720.00
Materiales de Limpieza
- Desinfectantes 250.00 3000.00
- Escobas y recogedores 100.00 1200.00
- Tachos 450.00 3600.00
Reparaciones
- Accesorios eléctricos 50.00 400.00
- Inodoros 350.00 1400.00
- Repuestos varios 50.00 400.00
- Equipos 180.00 720.00
Pintura 2000.00 2000.00
Servicio de agua 1000.00 12,000.00
Servicio de energia eléctrica 1000.00 12,000.00
Personal de Mantenimiento 7,500.00 50,000.00

TOTAL 23,330.00 251,520.00

Los costos operativos y de mantenimiento del proyecto anualmente, asciende
a un monto total de S/. 251,520.00 soles, tal como se describe en los cuadros
7y8.

FUENTE: ELABORACION PROPIA

8.3.5 Lista de Planos

» Especialidad Arquitectura
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Plano de distribucion arquitectonica — vivienda unifamiliar
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Plano de cortes y elevaciones — vivienda unifamiliar
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Plano de distribucion arquitectonica — vivienda bifamiliar
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VIVIENDA BIFAMILIAR
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Plano de cortes y elevacion — vivienda bifamiliar
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Plano de distribucion arquitecténica — vivienda multifamiliar
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Plano de cortes — vivienda multifamiliar
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Plano de elevaciones— vivienda multifamiliar
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e Plano estructural — vivienda unifamiliar
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e Plano estructural — vivienda unifamiliar

DETALLE DE ZAPATAS

158



Plano estructural — vivienda multifamiliar
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> Especialidad — instalaciones sanitarias
. Esquema sanitario — agua. vivienda unifamiliar
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e Esquema sanitario — agua. Vivienda bifamiliar
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* Esquema sanitario - agua
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Esquema sanitario — agua. Vivienda multifamiliar
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+ Esquema sanitario — desague. Vivienda unifamiliar
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+ Esquema sanitario — desague. Vivienda bifamiliar
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+ Esquema sanitario — desague. Vivienda multifamiliar
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Esquema sanitario — drenaje pluvial. Vivienda unifamiliar
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. Esquema sanitario — drenaje pluvial. Vivienda bifamiliar
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Esquema sanitario — drenaje pluvial. Vivienda multifamiliar
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KEY PLAN :
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» Especialidad — instalaciones eléctricas.

* Esquema eléctrico — luminarias. Vivienda unifamiliar
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+ Esquema eléctrico — tomacorriente. Vivienda unifamiliar
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Esquema eléctrico — luminarias. Vivienda bifamiliar
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* Esquema eléctrico - tomacorriente. Vivienda bifamiliar
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Esquema eléctrico - luminarias. Vivienda multifamiliar
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Esquema eléctrico — tomacorriente. Vivienda multifamiliar
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