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RESUMEN

La vivienda familiar como oportunidad de inversion, ciudad de Iquitos,
periodo 2021

Richard Carlos Rios Aricari

El objetivo de la investigacion fue Identificar las necesidades de viviendas
familiares y las oportunidades de inversion en ellas. La metodologia fue de
disefio descriptivo, con una poblacion formada por los habitantes de la
ciudad y una muestra de 384 viviendas.

Los resultados sefialan preferencia por localizacion de la vivienda a
adquirir, 46.81% prefieren vivir en un area semi urbana; el 40.78% prefiere
vivir en el centro de la ciudad explicando estar mas cerca de su centro de
trabajo y tener acceso a todos los servicios publicos.

Referente a la preferencia por el tamafio de lote para su vivienda, 40.78%
tienen preferencias por viviendas de 100 a 120 metros cuadrados, debido
a que el costo para la construccion sera menos, pero con posibilidades de

construir un segundo piso mas adelante.

Palabras claves: necesidades de viviendas, oportunidades inversion.



ABSTRACT

Family housing as an investment opportunity, city of Iquitos, period 2021

Richard Carlos Rios Aricari

The objective of the research was to identify the needs of family homes and
investment opportunities in them. The methodology was descriptive in
design, with a population formed by the inhabitants of the city and a sample
of 384 homes.

The results indicate preference for the location of the house to be acquired,
46.81% prefer to live in a semi-urban area; 40.78% prefer to live in the city
center explaining being closer to their workplace and having access to all
public services.

Regarding the preference for the lot size for their home, 40.78% have
preferences for homes of 100 to 120 square meters, because the cost for

construction will be less, but with possibilities of building a second floor later.

Keywords: housing needs, investment opportunities.



CAPITULO I: MARCO TEORICO

1.1 Antecedentes del estudio.

Diaz Morales (2018), en su tesis Incidencia de la mano de obra en el costo
de la construccion de modulos de viviendas programa Techo Propio —
empresa Tegecon Andina SAC, tuvo como objetivos: identificar el costo de
la mano de obra en construccion de modulo de vivienda,; definir la incidencia
de la mano de obra en su costo de acuerdo a la tabla salarial de
construccion civil; elaborar una alternativa de costo de mano de obra menor.

Su metodologia fue descriptiva y no experimental; con una poblacion
de una empresa, y la muestra una obra. Aplicé observacion de hechos de
construccion y revision documentaria

Concluye que, respecto a las normas establecidas por CAPECO y la
Federacion de Trabajadores en Construccion Civil del Peru, la empresa no
cumple con ella. Se presupuestd S/. 2°804,500 para jornales para construir
250 modulos, y al 52% de avance fisico se gasto el 70% del presupuesto.

Agrega que, elaboro una propuesta con el método Lean Construction,
y el jornal semanal para operario asciende a S/. 685.72, y para pebn S/.
515.04. Esta propuesta reduce el costo presupuestado para mano de obra
en S/. 2,007.757.

Finalmente, que sobre el tiempo de ejecucion de los 250 médulos con
el método actual se ejecutaria en 600 semanas y con la aplicacion de la
propuesta de mejora de rendimiento se ejecutaria en 450 semanas, Yy

permitiria alcanzar la meta establecida en el cronograma de obra.

Vargas Rodriguez y Cordova Pérez (2018), en su tesis Factibilidad
de un proyecto inmobiliario de uso mixto de viviendas y locales comerciales,
Edificio El Bosque, en Santa Beatriz, tuvieron como objetivo determinar la

rentabilidad de una inversiéon en el sector inmobiliario.



Su metodologia fue de disefio descriptivo, utilizando el esquema de
proyecto de negocio, con estudios de mercado, ingenieria, econémica y
financiera, tomando informacion histérica y hechos actuales.

Concluyen que, el Peru deberia regresar a su fase expansiva del ciclo
econdémico, aprovechando los factores externos, mediante la aplicacién de
politicas de Estado que alienten la inversion y el gasto interno.

Agregan que, el Edificio “El Bosque” esta conformado por dos
sectores, uno de uso publico y otro de uso privado. El uso publico,
comprende dos locales comerciales en el primer nivel y acceso directo
desde la calle. El sector privado, abarca 139 departamentos (uno, dos y
tres dormitorios), con areas desde 34.95 m2 hasta 74.92 m2. La inversion
total es S/. 44°951,027.63, con aporte propio de 24%, preventas y ventas el
65% y de banco un 11%.

Finalmente, del flujo de caja econémico se tiene una TIRM, 11.8%, y
un VAN de S/. 1'560,638. Del flujo de caja financiero tiene una TIRM,
12.43%, y un VAN de S/. 14,508.

Meza Parra (2016), en su tesis La vivienda social en el Peru
Evaluacion de las politicas y programas sobre vivienda de interés social.
Caso de estudio: Programa “Techo Propio”, tuvo como objetivo: estudiar el
crecimiento econdémico y la desigualdad de oportunidades, la cual derivo en
migraciones internas, crecimiento urbano y déficit habitacional; definir el
concepto de vivienda social en politicas y programas.

La metodologia fue de disefio descriptivo, basada en el estudio de
leyes y andlisis del programa de vivienda social.

Concluye que, la vivienda social busca acercar a la poblaciéon con
pocos recursos econdmicos a la obtencién de una propiedad. El ahorro se
da en el largo plazo de la vida familiar. La vivienda nueva o el mejoramiento
de ella, debe comprender sistemas con ahorro de energia, reduccion de
consumo de agua, reciclaje de aguas residuales, etc. Otro presupuesto a
reducir para la familia es la inversion en obras de reforma de la vivienda a

futuro, por necesidades de variaciones en su conformacion y estilo de vida.



Agrega que, los proyectos estudiados tienen tendencia por el disefio

de vivienda unifamiliar con crecimiento horizontal. Es necesario estimular
la construccion en altura, buscando ahorrar gastos de habilitacion urbana,
como tendido de red de servicio basico, generando ahorro de suelo urbano.
Finalmente sefiala que, el Programa “Techo Propio” no trata la
inclusion y mixtura social; aunque, no tiene obligaciones sobre ello, debe
promover proyectos de habilitacion urbana en las periferias de las ciudades,
con vivienda social y vivienda libre. También, inversion privada en
proyectos de viviendas de interés social dentro de la ciudad. Este programa
debe realizar talleres civicos que eduquen a la poblacion con respecto al
cuidado de sus barrios — reciclaje, cuidado de los espacios publicos, ahorro

de agua, etc. - y a la buena convivencia entre vecinos.

Alvarado Fernandez (2010), en su tesis Desarrollo de un proyecto
inmobiliario a nivel de factibilidad - Edificio de Departamentos en el distrito
de Surco, tuvo como objetivo utilizar el conocimiento académico y practico
para desarrollar un proyecto inmobiliario.

Su metodologia fue de disefio descriptivo, y comprendié el uso del
esquema de un proyecto de negocio inmobiliario, con informacién historica
y de hechos actuales.

Concluye que, en el 2009 la economia peruana se vio afectada por la
crisis mundial del 2008; en sectores como manufactura, pesca y comercio.
El sector construccion logro crecer 5%, generado por la inversion del
Estado en infraestructura, saneamiento y programa de vivienda de interés
social, sefialado en el Plan Anticrisis, lo que aument6 el consumo. A ello
apoyo la reduccion de la tasa de interés del crédito hipotecario.

Finalmente, que el proyecto en el distrito de Surco, dirigida a la clase
medio alta, ofrecera viviendas con area minima de 80m2, tres dormitorios,
tres bafios, zona de servicio, jardin, patio o terraza en el primer y ultimo
piso. El precio promedio por m2 techado es US$ 940. La rentabilidad del

proyecto sobre las ventas es 12% y la rentabilidad sobre la inversion, 45%.



1.2 Bases teéricas.

1.2.1 El mercado de la vivienda.

Entre las necesidades que sienten las personas se encuentra la de morar,
habitar, en una vivienda. Por ser algo fundamental en la existencia, esta

necesidad se ha convertido en un derecho humano.

Toda persona tiene derecho a un nivel de vida adecuado que le
asegure, asi como a su familia, la salud y en especial la alimentacién, el
vestido, la vivienda, la asistencia médica y los servicios sociales necesarios

(art. 25, inc. 1, Declaracion Universal de Derechos Humanos).

El tema de vivienda se ha convertido en derecho social, y hoy forma
parte de las politicas publicas que ejecutan los gobiernos, en sus niveles

nacional, regional y local.

Figura 1

La vivienda, como un derecho de las personas

*» Derechos economicos

» Derechos sociales «——— Vivienda
* Derechos culturales

Derecho
humano

Los Estados reconocen el derecho de toda persona a un nivel de vida
adecuado para si y su familia, incluso alimentacién, vestido y vivienda
adecuados, y a una mejora continua de las condiciones de existencia (art.
11, Pacto Internacional de Derechos Economicos, Sociales vy

Culturales, vigente desde 1976)

Para asegurar este derecho, se haincorporado en la jerarquia juridica
de los Estados, desde la Constitucion Politica hasta las normas operativas,

como el proceso de compra - venta.



En Perd, es un derecho de la familia contar con una vivienda decorosa
(art. 10, Constitucion Politica del Pert, 1979). En la actualidad, se ha
borrado este derecho social, y quedé como derecho a la propiedad (art. 2,
inc. 16, Constitucion Politica del Pera, 1993)

En Chile, de igual manera, estd como derecho de propiedad en sus
diversas especies sobre toda clase de bienes corporales o incorporales (art.
18, Constitucion Politica de Chile 2009). Al 2019, se esté discutiendo la
importancia de este derecho social y su incorporacién a la Constitucion.

En Colombia, todos los colombianos tienen derecho a vivienda digna.
El Estado fijara las condiciones necesarias para hacer efectivo este
derecho y promovera planes de vivienda de interés social, sistemas
adecuados de financiacion a largo plazo y formas asociativas de ejecucion
de estos programas de vivienda (art. 51, Constitucion Politica de Colombia,
2011).

El concepto de vivienda se define desde diversos enfoques, y han
creado politicas publicas y normatividad. Y sobre ellos se han realizado

estudios para identificar problemas y oportunidades.

Figura 2
Enfoques de estudio de la vivienda

» Edificacion, - : ” « Contabilidad de costos,
* Salud, s g = « Financiamiento para su adquisicion,
* Propiedad, ﬁ / {L~——~"- ] « Disposicién de los residuos

» Tecnologia constructiva « Seguridad ciudadana

Desde el enfoque de edificacion, este comprende el ambiente fisico y

los servicios basicos, como agua, desaguie, energia eléctrica, Internet.

La vivienda es definida como la edificacion independiente o parte de

una edificacion multifamiliar, compuesta por ambientes para el uso de una



0 varias personas, capaz de satisfacer sus necesidades de estar, dormir,
comer, cocinar e higiene. El estacionamiento de vehiculos, cuando existe,
forma parte de la vivienda (definiciones, D.S. 011-2006-Vivienda, Normas

Técnicas del Reglamento Nacional de Edificaciones).

Al lugar fisico de la vivienda, se agrega el entorno inmediato, como
jardin y huerta; el entorno de acceso, como veredas y calles; y el entorno
comunitario, donde interactda con individuos identificados como vecinos.
Estos son factores que agregan valor o también puede hacerlo perder, por
ejemplo, un vecindario de alta inseguridad ciudadana reducira el valor de

venta de los terrenos o viviendas.

Desde el enfoque de salud, la vivienda debe ofrecer buenas
condiciones ambientales. También, el comportamiento de sus ocupantes

impactard en la salud de ellos.

La vivienda es el espacio fisico donde los seres humanos transcurren
gran parte de su vida; reponen sus fuerzas y donde se dan actividades y
momentos importantes que estrechan relaciones afectivas, y fortalecen el
nucleo familiar. Por su influencia en la salud de las personas, la vivienda
debe brindar seguridad, ofrecer intimidad, descanso y bienestar, en funcion
de las condiciones del medio ambiente y de la conducta que asumen sus

ocupantes (Organizacién Panamericana de Salud — OPS, 2009)

Para alcanzar altos niveles de habitat y salud, en el entorno mundial
se ha definido como un Objetivo de Desarrollo Sostenible (ODS) los
servicios basicos para las viviendas.

ODS 6: Garantizar la disponibilidad de agua y su gestion sostenible y el
saneamiento para todos.

Meta 6.1 De aqui a 2030, lograr el acceso universal y equitativo al agua potable
a un precio asequible para todos

Meta 6.2 De aqui a 2030, lograr el acceso a servicios de saneamiento e higiene
adecuados y equitativos para todos y poner fin a la defecacion al aire



libre, prestando especial atencién a las necesidades de las mujeres y

las nifias y las personas en situaciones de vulnerabilidad

Se han definido condiciones fundamentales para lograr una vivienda
saludable: tenencia y ubicacion seguras, estructura adecuada, espacios
suficientes, acceso a los servicios basicos, muebles y utensilios domésticos
y bienes de consumo seguros, entorno adecuado y uso adecuado de la

vivienda.

1.2.2 Lainversioén en viviendas.

La inversion para construir vivienda o adquirir una vivienda hecha puede
financiarse con recursos publicos y/o recursos privados. En ambos casos,
ha sido preocupacion de los gobiernos en Peru, expresarlo en leyes para
crear programas de inversion y destinar los recursos de presupuesto

publico.

La Ley 10722 crea y establece los estatutos de la Corporacion
Nacional de la Vivienda (CNV). La inversion realizada por ella se puede
observar en obras de viviendas, y el principal ejemplo de su promocién es

la Unidad Vecinal 3, ubicada en la Av. Colonial, Lima.

Mas tarde, con Decreto Ley 14241 se crea el Banco de la Vivienda del
Perl. Este organismo se encargé de financiar la ejecucion de programas
para subsanar la escasez de viviendas, con recursos del sector privado

para complementar los proyectos de inversion del Estado.

En el aflo 1963, con Decreto Ley 14390, se crea la Junta Nacional de
Vivienda (JNV) reemplazando a la CNV vy al Instituto de la Vivienda. Esta
entidad se encargd de realizar investigacion, planificacion y ejecucion de
planes de vivienda de interés social, conforme a lo planteado en la politica

de vivienda del Estado vigente en esa época.



Afos mas tarde, con Decreto Ley 22591, se crea el Fondo Nacional
de Vivienda (FONAVI) como parte del Banco de la Vivienda del Perd, a fin
de satisfacer la necesidad de vivienda de los trabajadores en funcion de
sus ingresos y del grado de desarrollo econémico del pais. Entre sus
resultados se tienen proyectos en Lima, como las Torres de San Borja,
Precursores, Marbella, Limatambo, Pachacamac, la Ciudad Satélite de

Santa Rosa, y el proyecto Carlos Cueto Fernandini.

En el afio 2002, se establecieron las politicas de Estado del Acuerdo
Nacional, operacionalizada en 4 grandes objetivos y sus respectivas
politicas generales. El objetivo 3 y la politica 21, han llevado a elaborar el

Plan Nacional de Infraestructura.

Figura 3
Objetivos y politicas para la vivienda, Peru

01 =Fortalecer la democraciay el estado de
derecho

02 =Desarrollar el pais con equidad y justicia Plan Nacional

social o de
o Politica 21: desarrollo en
02 =Promaver la competitividad infraestructura Infrae]structura
o ara la
04 = Afirmar un Estado eficiente, transparente y y vivienda P o
) o i Competitividad
descentralizado al servicio del ciudadano
QUE cOMO INSTRUMENTOS
«Plan nacional de «Consolidar un  sistema *Elaborard un plan nacional

infraestructura identificando
ejes de integracion y

habitacional integrado al
sistema econémico pnvado,

de vivienda y la normatividad
necesana para simplificar la

crecimiento

+Obras de senvicio social,
especialmente en
infraestructura de salud,
saneamiento, nego Yy
drenaje

«Corredores  turisticos vy
bienes de exportaciéon

*Apoyar a las familias para
faciitar el acceso a una

vivienda digna

con el Estado en un rol
subsidiano, facilitador vy
regulador.

*Mejorar la cahdad de las
viviendas auto-construidas

«Fomentar el uso de técnicas
de construccibn masiva e
industnalizada de viviendas.

«Fomentar la capacitacion y
acreditacion de la mano de
obra en construccion

« Edificar infraestructura local
con participacén de [
poblacion en su construccion
y manterumiento

construccion y el registro de
viviendas en tiempo y costo,
y permitir su densificacion,
abaratamiento y segundad.

*Fomentara el saneamiento
fisico legal, asi como la
titulacion de las viviendas
para incorporar a los
sectores de bajos recursos
al sistema formal

Fuente: Acuerdo Nacional.
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En el afio 1998, con Ley 26912, se crea el Fondo Hipotecario de
Promocién de la Vivienda (Fondo MIVIVIENDA), adscrito al Ministerio de
Vivienda, Construccion y Saneamiento. Obedecia a un cambio en la idea
del modo de participacion del Estado en los proyectos de vivienda social,
guedando solo para dar facilidades de financiamiento, mas no para
construir proyectos, accion que quedaria para las organizaciones privadas.
En el afio 2006, con Ley 28579, se convirtio en Sociedad Anonima. Todo
esto generd importante protagonismo de este fondo en la ejecucion de

programas de vivienda social desde comienzos del afio 2000.

Figura 4
Lineas de accién del Fondo MIVIENDA S.A.

Fondo MVIVIENDA S.A

Banca de Administrador de Generador de oferta
segundo piso subsidios
- a.Concurso Nacional de
a.Mi Terreno a.Bono del Buen Pagador Vivienda Social (CNVS) -
b Nuevo crédito b Bono Mivivienda Verde Construye para Crecer.
MiVivienda c.Bono Familiar Habitacional b.Banco de Proyectos de
¢ Techo Propio (BFH) Vivienda Social Municipal:

Proyectos de Vivienda

d.Bono de Proteccion de Social Municipal.

Viviendas Vulnerables
e Bono 500

c Concursos de
adjudicacion de terrenos
para desarrollo
inmobiliario.

d.Linea de financiamiento
MiProyecto.

Fuente: Memoria Institucional 2018, Fondo MIVIENDA

Este Fondo articula con las entidades financieras a través de un
fideicomiso con COFIDE (Corporacion Financiera de Desarrollo), desde
1999, por el cual este ultimo recibe los recursos del Fondo y actua como

organismo ejecutor: Mi Terreno. Nuevo crédito MiVivienda, Techo Propio.
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Como administrador de los recursos del Ministerio de Vivienda,

Construccién y Saneamiento brinda los siguientes bonos:

a.

Bono del Buen Pagador (BBP) como atributo del Nuevo Crédito
Mivivienda, que permite disminuir el costo del financiamiento e
incrementar la cuota inicial.

Bono Mivivienda Verde (BMV) como complemento de la cuota inicial
a una tasa de interés preferencial.

Bono Familiar Habitacional (BFH) a familias de bajos recursos para la
compra, construccién o mejoramiento de una vivienda.

Bono de Proteccion de Viviendas Vulnerables a familias de bajos
recursos cuyas viviendas son altamente vulnerables a los riesgos
sismicos.

Bono 500 a las familias cuyas viviendas fueron afectadas por el

Fendmeno de El Niflo Costero ocurrido el afio 2017.

Como parte del objetivo social, y a efectos de incrementar la oferta de

viviendas de interés social, el Fondo promueve las siguientes actividades:

a.

Concurso Nacional de Vivienda Social (CNVS) - Construye para
Crecer y Banco de Proyectos de Vivienda Social Municipal: concurso
organizado conjuntamente con el MVCS para generar expedientes de
prototipos de vivienda social que se convierten en proyectos.
Concursos de adjudicacion de terrenos para desarrollo inmobiliario:
proceso convocado por el Fondo para la adjudicaciéon de un terreno
con lafinalidad de ejecutar un proyecto de vivienda social a través de
inversion privada.

Linea de financiamiento MiProyecto: préstamos canalizados a través
de las IFI para constructores/ promotores para ejecutar proyectos

inmobiliarios en el marco de la vivienda social.

A la fecha de constitucion del Fondo MIVIVIENDA el déficit

cuantitativo de viviendas en el Pert era de 223.000 unidades y el déficit

cualitativo de 3.245.000 viviendas. Es asi que se enfrent6 a un reto inicial
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de subsanar el déficit total de 3.468.000 viviendas (Fondo MIVIVIENDA
S.A.,, s.a.). Si bien en el periodo 2011-2015 se logré otorgar vivienda a
200.000 hogares, esto no es suficiente para resolver el problema del déficit
habitacional, mas aun si se considera un incremento al mismo de 95.000

nuevos hogares anuales.

Corresponde al Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento
facilitar el acceso de la poblacion a una vivienda digna y a los servicios de
saneamiento de calidad y sostenibles, en especial de aquella rural o de
menores recursos; promueve el desarrollo del mercado inmobiliario, la
inversion en infraestructura y equipamiento en los centros poblados (art. 4,
Ley 30156, Organizacién y Funciones del Ministerio de Vivienda,

Construccion y Saneamiento).

Promueve, desarrolla, contribuye y norma los procesos de
construccion progresiva de viviendas, en el ambito urbano y rural, de
manera coordinada, articulada y cooperantes con los gobiernos regionales
y locales (art. 98.6, Ley 30156).

En el afio 2020 se han dado medidas excepcionales que faciliten a las
familias acceder al otorgamiento del Bono Familiar Habitacional en el marco
del Programa Techo Propio para las modalidades de aplicacion de
Construccion en Sitio Propio y Adquisicion de Vivienda Nueva, con la
finalidad de coadyuvar a la obtencion de una vivienda a las familias en
situacion de vulnerabilidad econdémica por los efectos del COVID-19 (art. 1,
Decreto Legislativo 1464, abril 2020, promueve la reactivacion de la

economia a través de incentivos dentro de los programas de vivienda).

El titular del sector, Rodolfo Yéafiez, ante la Comision de Vivienda y
Construccién del Congreso de la Republica (2020), sefialé que “en el 2020,
se ha establecido otorgar 61,586 Bonos Familiares Habitacionales (50,020

en la modalidad de Construccion en Sitio Propio y 11 566 en la modalidad
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de Adquisicion de Vivienda Nueva). Ademas, se prevé conceder 1,574
Bonos de Reforzamiento. Asimismo, por medio del Programa Nacional de
Vivienda Rural (PNVR), se prevé construir un total 19,072 sumaqg wasi,
viviendas bioclimaticas para las zonas altoandinas. Esto arroja un total de
92,732 viviendas de interés social que el MVCS tiene programado promover
el presente afio. Unas 92,732 familias en Peru serian beneficiadas con

programas de vivienda.

La actual emergencia sanitaria en el pais ha dejado un total de 1,900
proyectos de vivienda paralizados, lo que compromete un valor de més de
S/ 10,000 millones, sefialaron representantes del sector inmobiliario y de

construccion.

Marco de Rio, presidente de la Asociacion de Desarrolladores
Inmobiliarios (ADI), sefialé que estos proyectos estan desplegados a nivel
nacional y concentrados en vivienda social y en programas de Techo

Propio.

Por su parte, Juan Carlos Tassara, presidente de la Asociacion de
Empresas Inmobiliarias del Pera (ASEI), considera que estos proyectos

comprenden unas 36,000 unidades.

Asimismo, en el marco de la conferencia virtual “Reactivacién del
sector construccién”, Humberto Martinez, presidente del Consejo Directivo
de la Camara Peruana de la Construcciéon (Capeco), precisé que la mitad
de estos proyectos se encuentran en Lima, mientras que la otra parte se

ubica en provincias.

A nivel mundial, se ha establecido el 5 de octubre como el dia para
celebrar el Dia Mundial del Habitat, como un momento de reflexion sobre
las condiciones que deben alcanzar las ciudades y sobre el derecho bésico

de todos a una vivienda adecuada.
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1.2.3 Lacontabilidad de las edificaciones.

En abril de 2001 el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (Consejo) adoptd la Norma Internacional de Contabilidad 16

(NIC 16): Propiedades, Planta y Equipo.

El costo de los elementos de propiedades, plantay equipo comprende:

a. Su precio de adquisicidn, incluidos los aranceles de importacién y los
impuestos indirectos no recuperables que recaigan sobre la
adquisicién, después de deducir cualquier descuento o rebaja del
precio.

b. Todos los costos directamente atribuibles a la ubicacion del activo en
el lugar y en las condiciones necesarias para que pueda operar de la
forma prevista por la gerencia.

c. La estimacion inicial de los costos de desmantelamiento y retiro del
elemento, asi como la rehabilitacion del lugar sobre el que se asienta,
la obligacion en que incurre una entidad cuando adquiere el elemento
0 como consecuencia de haber utilizado dicho elemento durante un
determinado periodo, con propésitos distintos al de produccién de

inventarios durante tal periodo.

La NIC 11 tiene por objetivo prescribir el tratamiento contable de los
ingresos de actividades ordinarias y los costos relacionados con los

contratos de construccion.

Debido a la naturaleza propia de la actividad llevada a cabo en los
contratos de construccion, la fecha en que la actividad del contrato
comienza y la fecha en la que termina el mismo caen, normalmente, en

diferentes periodos contables.
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Un contrato de construccion es un contrato, especificamente
negociado, para la fabricacion de un activo o un conjunto de activos, que
estan intimamente relacionados entre si o son interdependientes en
términos de su disefio, tecnologia y funcion, o bien en relacion con su ultimo

destino o utilizacion.

Un contrato de precio fijo. Es un contrato de construccion en el que el
contratista acuerda un precio fijjo, o una cantidad fija por unidad de
producto, y en algunos casos tales precios estan sujetos a clausulas de

revision si aumentan los costos.

Contrato de margen sobre el costo. Es un contrato de construcciéon en
el que se reembolsan al contratista los costos satisfechos por él y definidos
previamente en el contrato, mas un porcentaje de esos costos 0 una

cantidad fija.

Un contrato de construccion puede acordarse para la fabricacion de
un solo activo, tal como un puente, un edificio, un dique, un oleoducto, una
carretera, un barco o un tanel. Puede, asimismo, referirse a la construccion
de varios activos que estén intimamente relacionados entre si 0 sean
interdependientes en términos de su disefio, tecnologia y funcion, o bien en
relacion con su ultimo destino o utilizacion; ejemplos de tales contratos son
los de construccion de refinerias u otras instalaciones complejas

especializadas.

1.3 Definicion de términos basicos

a. Necesidades de viviendas. Un significativo nimero de familias
habita en viviendas que presentan factores de riesgos para su salud
tales como: la ubicacién en zonas inseguras, sin infraestructura de
servicios publicos, sin acceso al agua potable, con deficiente

eliminacién de excretas y residuos solidos; y donde el hacinamiento y
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los problemas sociales son cosas de todos los dias. Viviendas de este
tipo no protegen la salud de sus ocupantes y propician enfermedades

(Organizacion Panamericana de la Salud, 2009).

Oportunidades de inversion. La Organizacion Panamericana de la
Salud, OPS/OMS, promueve la estrategia de vivienda y entorno
saludable como una estrategia de accién ambiental encaminada a
mejorar las condiciones de vida de las familias que habitan viviendas
insalubres e inseguras. La estrategia parte del reconocimiento de que
todo ser humano requiere de un ambiente digno para crecer fisica,
mental y emocionalmente, siendo la vivienda el espacio vital para su

bienestar (Organizacién Panamericana de la Salud, 2009).
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CAPITULO II: PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

2.1 Descripcion del problema.

Las poblaciones en el mundo estan organizadas por grandes regiones. Bajo
este concepto de observar por regiones, la mas grande es el Asia, con el
59.8% del total mundial. América Latina y el Caribe (ALC) representa el
8,4%.

Las poblaciones en el contexto mundial, muestran tendencias
crecientes. Europa presenta tasa de crecimiento significativamente baja,
0.13%. Mientras que ALC tiene una tasa de crecimiento, 0.94%, menor que

el promedio mundial, 1.10%.

Estas poblaciones necesitan morar, o habitar, en una vivienda, la que
debe tener caracteristicas que generen satisfaccion de las necesidades
béasicas, como habitar y crear una buena salud en las personas. Con una

poblacion creciente, también es creciente la demanda de viviendas.

Tabla 1
Poblacion mundial, participacion y tasa de crecimiento, periodo 2017- 2019

(Millones de personas)

Tasa
crecimiento

Region 2017 2019 Participacion periodo
Africa 1244,2 1275,9 16.7% 2.55%
Asia 4519,0 4 560,7 59.8% 0.92%
ALC 636,2 642,2 8.4% 0.94%
América del Norte 361,9 364,3 4.8% 0.65%
Europa 745,4 746,4 9.8% 0.13%
Oceania 41,0 41,6 0.5% 1.38%
Total 7547,7 7631,1 100.0% 1.10%

Fuente: United Nations, Department of Economic and Social Affairs, Population Division
(2019). World Population Prospects: The 2019
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Respecto a ALC, hay problemas en las viviendas existentes, como la
situacion precaria de la edificacion y el entorno tugurizado de la comunidad

en la que se mueven.

Al 2019, se estima que 160 millones de habitantes —el 24.9% de la
poblacién de ALC- no disponen de vivienda adecuada. Por otra parte, 128
millones de los habitantes viven en tugurios, 1o que representa el 32% de la
poblacién urbana (CEPAL, 2019).

A los problemas de la edificacién de la vivienda se agrega el problema
de contaminacion del aire en medios externos y que luego llega a la
vivienda urbana. También hay contaminacion en los interiores, generado
por la humedad, los compuestos organicos volatiles, el ruido, los residuos
solidos, la falta de higiene, reducidas condiciones sanitarias. También, es
un problema grande el hacinamiento, muchas personas viviendo en

viviendas pequenas.

Respecto a Peru, este tiene una tasa de crecimiento poblacional
superior al de ALC. En Peru, esta tasa de crecimiento poblacional en la
region Loreto, es superior, 1,201%. Esto muestra un mercado regional

creciente para la construccién de viviendas.

Tabla 2
Poblacion comparativa, Peru y region Loreto, tasa de crecimiento, periodos
2007 y 2019
Tasa anual promedio
Poblacién al de crecimiento Paoblacion al
2,007 (a) poblacional 2019 (p)
Perl 28,481,901 1.126% 32,578,940
Region Loreto 944,717 1.201% 1,090,199

Nota: (a) Poblacion censada, INEL
(b) Proyectada, trabajando con la tasa de crecimiento poblacional
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Tabla 3
Poblacion ciudad de Iquitos, tasa de crecimiento, periodos 2007 y 2019

Tasa anual
promedio de
Distritos que conforman la Poblacién al crecimiento Poblacién al
ciudad 2,007 (a) poblacional 2019 (p)
Distrito Iquitos 169,599 -1.484% 141,750
Distrito Punchana 80,820 1.512% 96,765
Distrito Belén 73,015 0.450% 77,056
Distrito San Juan Bautista 106,834 4.736% 186,150
Poblacion ciudad Iquitos 430,268 1.164% 501,722

Nota: (a) Poblacion censada, INEI.
(b) Proyectada, trabajando con la tasa de crecimiento poblacional

Grafico 1
Participacion poblacional, distritos que forman la ciudad de Iquitos, 2019

Distrito San /éﬁ Distrito lquitos;
Juan Bautista; 29.15%
36.00%
#7 Distrito
¥ Punchana;
Distrito Belen; 19.31%

15.54%
Nota: (a) Poblacion censada y proyectada, INEI.
2.2 Formulacion del problema.
El problema descrito se resume en la siguiente interrogante general:

¢, Cual es la demanda de necesidades de viviendas familiares en la

ciudad de lquitos, como oportunidad de inversién, afio 2021?

Las interrogantes especificas son las siguientes:
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¢Cuales son las necesidades de viviendas familiares de la poblacion

de la ciudad de Iquitos, afio 20217

¢, Cuales son oportunidades de inversion en viviendas familiares de la

poblacién de la ciudad de lquitos, afio 20217

2.3  Objetivos de la investigacion.

2.3.1 Objetivo general.

Estudiar la demanda de necesidades de viviendas familiares en la

ciudad de lquitos, como oportunidad de inversion, afio 2021.

2.3.2. Objetivos especificos.

a. Identificar las necesidades de viviendas familiares de la poblacion de

la ciudad de Iquitos, afio 2021.

b. Identificar las oportunidades de inversion desde las viviendas

familiares de la poblacion de la ciudad de Iquitos, afio 2021.

2.4 Hipotesis.

2.4.1 Hipétesis general.

Se observa importante demanda de necesidades de viviendas

familiares en la ciudad de Iquitos, como oportunidad de inversion, afio 2021.

2.4.2 Hipotesis especifica.

Se observan importantes necesidades de viviendas familiares de la

poblacién ciudad de Iquitos, afio 2021.
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Se observan importantes oportunidades de inversion en viviendas

familiares de la poblacion ciudad de lquitos, afio 2021.

2.5 Variables.
Variable de Indicadores indices
estudio
1. Necesidades 1.1 Localizacién
Mercado de de vivienda. 1.2 Accesibilidad a servicios publicos
viviendas 1.3 Area del lote, pisos y habitaciones

1.4 Material paredes
1.5 Atributos de una vivienda

2. Oportunidad 2.1 Financiamiento.
de inversion 2.2 Negocios que se mueven.
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CAPITULO lll: METODOLOGIA

3.1 Disefio y tipo

3.1.1 Disefio de lainvestigacion

Es descriptivo y no experimental (se busco presentar los hechos tal

como ocurren en las actuales condiciones).

3.1.2 Disefio de lainvestigacion

a. Poreltiempo en que se capta, es retrospectivo porque se identificaron

percepciones sobre una necesidad que esta presenta en las familias.

b. Por laintensidad: es transversal, se aplicé el instrumento en un solo

momento.

c. Por comparacion de poblaciones: es descriptivo individual, solo en el

ambito de la ciudad de Iquitos.

d. Por el control del investigador: es un caso, corresponde a un tema

social de la ciudad.

3.2 Poblacion y muestra.

3.2.1 Poblacion.

Se explica por los criterios de inclusion:

Elemento: personas que se encuentran en una vivienda

Alcance: quienes viven en la ciudad de Iquitos, varios distritos.

Unidad de muestreo: la vivienda.
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Unidad de anélisis: persona mayor de 25 afios

Tiempo: mes de mayo 2021.

3.2.2 Muestra.

Considerando que es una poblacién infinita, no se conoce cuantas
personas sienten la necesidad de una vivienda se utilizé la siguiente
férmula:

Z2 x P xQ

S2

No=

S = Criterio de tolerancia (error estadistico)

Z = Criterio de confianza (probabilidad). De trabaja con 95% de
confianza.

P = Atributo a favor. Se trabaja con 50%

Q = Atributoencontra P+Q=106100%

n =384 viviendas.

3.3 Técnica, instrumentos y procedimientos derecoleccion de

datos.

La técnica son las hojas estadisticas de consolidacion de informacion

y el cuestionario (ver anexo 1)

Tabla 4
Matriz de validez de constructo
Indicadores indices Cuestionario
1. Necesidades | 1.1 Localizacion Pregunta 1

de vivienda. | 1.2 Accesibilidad a servicios publicos | Pregunta 2
1.3 Area del lote, pisos y habitaciones | Pregunta3, 4y 5

1.4 Material paredes Pregunta 6
1.5 Atributos de una vivienda Pregunta 7
2. Oportunidad | 2.1 Financiamiento. Pregunta8y 9
de inversion | 2.2 Negocios que se mueven. Pregunta 10
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El trabajo de investigacion siguid el procedimiento siguiente:

- Se identificaron las instituciones posibles de obtener informacion.

- Se determind la veracidad de la informacion.

—  Seorganizo lainformacion en tablas y graficas de tendencia.

3.4 Procedimientos y analisis de datos.

Latabulaciéon de la informacion se realizé mediante cuadros de una sola

variable y dos variables, tomados en una serie de tiempos al 2019.

El andlisis de la informacion fue mediante la estadistica descriptiva

utiizando medidas tales como: promedios, desviacion estandar y

coeficiente de variacion.
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CAPITULO IV: RESULTADOS

4.1 Sobrelas necesidades de vivienda

En la poblacion encuestada, la principal participacion lo han tenido los
hombres, con el 57.8%, explicado porque estamos en una sociedad donde
quien dirige los destinos de la vivienda es el hombre, él trabaja y tiene los

ingresos econdmicos para tomar las decisiones.

A nivel de grupos de edad, las personas mayores de 40 afios
representaron el 52.6% del total de la poblacion encuestada, explicado
porque a esa edad la persona ha alcanzado sus metas econdmicas y ha

realizado sus ahorros para poder tener su vivienda, o ya lo ha hecho.

Cabe sefialar que se ha encontrado un segmento pequefio pero
importante que toma decisiones en la vida de la vivienda, los menores de
25 afos, con el 12.8% de participacion en el total de encuestados. Muchos
jovenes se han convertido en el principal sostén de la familia, y estan

trabajando desde temprana edad.

Tabla 5
Datos demograficos de la poblacion encuestada, sexo y edad
Hombre Mujer Total Personas
Menor de 25 afios 9.1% 3.6% 12.8% 49
25 hasta 40 afos 27.3% 7.3% 34.6% 133
Mayores de 40 afios 21.4% 31.3% 52.6% 202
Total 57.8% 42.2% 100.0% 384
Personas 222 162 384

Fuente: encuesta aplicada en las viviendas.
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En ambos sexos, el interés por adquirir una nueva vivienda es grande,
siendo mayor en el caso de los hombres, el 79.7%. Esto se explica porque
nos se tiene vivienda propia, se esta viviendo en casa alquilada o como
agregado, o se desea tener una vivienda de mejores condiciones de vida,

pues la anterior es pequefia.

Tabla 6
Interés de la poblacion en adquirir vivienda, por sexo
Hombre Mujer Total Personas
Si tiene interés 79.7% 64.8% 73.4% 282
No tiene interés 20.3% 35.2% 26.6% 102
Total 100.0% 100.0% 100.0% 384

Fuente: encuesta aplicada en las viviendas.
Elaboracion: el autor.

En los tres grupos de edades, el interés por adquirir una nueva vivienda
es grande, siendo mayor en el caso de los jovenes menores de 25 afos, el
87.8%. Esto se explica porque no tienen vivienda propia, pues estan

viviendo mayormente como agregado en la casa de los padres.

A medida que pasan los afios, se reduce el interés por adquirir una
nueva vivienda, explicado porque muchas de las personas mayores ya han

construido o comprado una vivienda.

Tabla 7

Interés de la poblacién en adquirir vivienda, por edad

Menor de | 25 hasta | Mayor de
25 afos 40 anos 40 afos Total Personas

Si tiene interés 87.8% 82.0% 64.4% 73.4% 282
No tiene interés 12.2% 18.0% 35.6% 26.6% 102
Total 100.0% 100.0% 100.0% | 100.0% 384

Fuente: encuesta aplicada en las viviendas.
Elaboracion: el autor.
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Referente a las personas que respondieron que tienen interés, el

73.4%, un factor importante es la localizacion de la vivienda.

Un segmento grande la poblacién, el 40.78% sefiala que desea vivir
en el centro de la ciudad, explicado por la cercania al centro de trabajo y

disponer de todos los servicios publicos.

Se ha identificado un segmento grande, el 46.815, que expresa su
preferencia por vivir en zona semi urbana, explicado por tener espacios mas
grandes, lo que se llama tener el jardin y la huerta, y estar alejado de la

contaminacion del aire y el ruido del transito.

Grafico 2

Preferencia por localizacion de la vivienda a adquirir

En el centro
i _ delaciudad;
En area semi 40.78%
urbana;
46.81% s

JEN area cercana al
centro de la ciudad:;
12.41%

Fuente: encuesta aplicada en las viviendas.
Elaboracion: el autor.
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Las personas buscan vivir en un territorio que tenga los servicios
publicos, y estos son diversos, como la provision de los alimentos hasta la

escuela para los nifios.

El servicio publico de mayor importancia es el mercado de compra de
los alimentos para su preparacion respectiva, o que este elaborado, el
60.28% sefiala como muy importante este servicio. Cabe sefialar que

muchas familias hacen estas compras de modo diario.

Otro servicio publico de mayor importancia es el acceso a la escuela
para los nifos, el 69.86% sefiala como muy importante este servicio. Cabe
seflalar que las familias tienen buena cantidad de nifios que asisten a

centros educativos de educacion béasica primaria y secundaria).

Gréfico 3

Importancia de la accesibilidad a servicios publicos

0% 20% 40% 60% 80% 100%

9.57% _30.14% 7 60-2?8%
, T
Mercado de alimentos TH‘TI_ﬁHJ- MW
33.69% 41.13% 23.40% 1 77%
Centro religioso E

26.95% 23.76% 6.38%
Transporte masivo 2?2
8.16% 5'.6.7% 16.3;1(0/0 69.86%
Escuela para los nifios E Wm

Leyenda

Nada o Algo Importante /// Muy
importante [y Importante 7] importante
Fuente: encuesta aplicada en las viviendas.

Elaboracion: el autor.
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Como se sefal6 anteriormente la preferencia de vivienda en espacios
semi urbanos, hay una alta preferencia por lotes que tengan mas de 120 a
200 metros cuadrados, el 31.91% asi lo sefiala. Esto se explica por el
interés en tener jardines en la parte delantera de la vivienda, y huerta de
arboles y otros en la parte posterior de la vivienda, o construir un garaje

para el automovil.

Otro segmento importante estd formado por quienes tienen
preferencia por viviendas de 100 a 120 metros cuadrados, el 40.78%,
explicado porque este hecho reduciria los costos de adquisicion en el
presente, pero con la posibilidad de crecer hacia arriba, un segundo piso,

en el futuro.

Hay un segmento importante formado por quienes tienen preferencia
por viviendas menores de 100 metros cuadrados, explicado porque ellos se
pueden encontrar en la zona céntrica de la ciudad y los costos también

seran menores.

Gréfico 4

Preferencia por el tamafio del lote para su vivienda

Mas de 200
. 0,
m2; 674/"& Menor de 100
m2; 20.57%
Mas de 120 m2/
a 200 m2; { 1
31.91%
De 100 m2 a
120 m2;
40.78%

Fuente: encuesta aplicada en las viviendas.
Elaboracion: el autor.
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A medida que pasan los afios, las personas van formando familias y
ellas van creciendo en cantidad de hijos y ello exige mayores dimensiones
de las viviendas. Este crecimiento puede ocurrir de modo horizontal, usar
los espacios destinados a la huerta, o construir un segundo piso, paralo
cual se requiere que desde el inicio del proceso constructivo la vivienda

tenga columnas para el segundo o tres pisos.

Un importante porcentaje de los encuestados sefiala que requiere que
la vivienda tenga una estructura para dos pisos, el 36.52%, y bases para

tres pisos, el 10.28%.

Se ha determinado que hay un segmento poblacional que requiere
tener una vivienda de dos pisos, el 43.26%, por cuanto la familia ya es
numerosa desde ahora. Esto se explica porque quiere tener una vivienda
donde los dos pisos sean de su pertenencia y evitar tener vecinos con
generacion de alto ruido en el segundo piso, experiencia ya ocurrida en la

ciudad como es la Urbanizacién Juan Pablo.

Gréfico 5

Preferencia por la cantidad de pisos para su vivienda

De un piso, y bases para
tres pisos; 10.28%

De un piso;
9.93%

De un piso, y
bases para dos
pisos; 36.52%

De dos pisos;
43.26%

Fuente: encuesta aplicada en las viviendas.
Elaboracion: el autor.
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La cantidad de habitaciones que debe tener una vivienda esta
estrechamente relacionada con la dimension del terreno en la que se ha

construido.

Un alto porcentaje de la poblacion, el 46.45%, expresa que la vivienda
gue tendria interés en adquirir debe tener tres habitaciones, explicado por
la cantidad de hijos que tendria la familia en el futuro, minimo un varén y

una mujer.

Un importante porcentaje de la poblacion, el 35.82%, expresa que la
vivienda con interés a adquirir debe tener cuatro o mas habitaciones,
explicado por la gran cantidad de hijos que ya tiene la familia, y muchos de

ellos ya son adolescentes y buscan cada uno su propio espacio.

Gréfico 6

Preferencia por la cantidad de habitaciones de la vivienda

Hasta dos
habitaciones;
17.73%
Cuatro o mas
habitaciones;
35.82%
Tres
habitaciones;
46.45%

Fuente: encuesta aplicada en las viviendas.
Elaboracion: el autor.
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En la mente de las personas domina la idea de tener una vivienda con
estructura que perdure en el tiempo, y ello se relaciona con el material

ladrillo de construccion.

Un alto porcentaje de la poblacion, el 70.92%, sefala que tiene
preferencia por una vivienda construida con ladrillos, tanto en la parte

externa como en la parte interna.

Ya se observa un importante porcentaje de la poblacién, el 21.99%,
gue desea conjugar el material ladrillo con la madera en el proceso
constructivo, explicado por la posibilidad de lograr acabados artisticos en

la madera.

Gréfico 7

Preferencia por el tipo de material para las paredes de la vivienda

De madera,
prefabricada;
7.09%

Mezcla de
ladrillo y
madera;
21.99%

Todo de
ladrillo; 70.92%

Fuente: encuesta aplicada en las viviendas.
Elaboracion: el autor.
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Diversos atributos que debe rodear a la vivienda tienen alta

importancia para la poblacion.

Hay un gran valor para tener jardin en la parte delantera, le otorgan
importancia y mucha importancia, el 46.45% y el 43.97%, respectivamente

asi lo sefalan.

Respecto a la tenencia de un espacio para huerta, se reduce el grado
de preferencia, le otorgan importancia y mucha importancia, el 41.13% vy el

13.83%, respectivamente asi lo sefalan.

Grafico 8

Importancia de los atributos que valora de la vivienda

0% 2000 40% 60%  80% 100%
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Area jardin en la parte delantera de |a6 ! % _4.961  46.45 43.9/
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Area huerta en la parte posterior de la 19.86% | 25.18% 4 .13% 13.839
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vivienda —— e [[[T[TTTTTTEZZZ
24.11% 37.23% 38.65
Una sola area para sala y comedor ‘———=nuinanntnntnd [ [[[[T[T][]]
17.73% 21.99% 60.28%
Habitaciones con bafio propio  mrmn| [ [ [ 1] EEeddieddiaatiaaiis:
62.419 3759%

Reservorio paraagua | [[TTTTTTTIATITTTTT] [Fseassaasas

Leyenda
Mada L Algo

V/ Muy
importante  [ETd importante Importante /A importante

Fuente: encuesta aplicada en las viviendas.
Elaboracion: el autor.
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4.2 Sobre las oportunidades de inversion

Hay dos instituciones que son preferidas por la poblacion para
financiar la compra de su vivienda, la banca multiple y la caja municipal, el
40.43% y el 30.36% asi lo sefalan.

En la primera, banca mdltiple, la persona tiene sus ahorros o recibe
transferencia de sus remuneraciones, mientras que, en la segunda, la caja
municipal, tiene sus ahorros originados por la CTS, por la alta tasa de

interés que percibe. Tiene experiencia con ambas.

Grafico 8

Preferencia por institucion financiera para el financiamiento de la vivienda

Cooperativa de crédito y
horro; 7.45%

Financiera;
12.77%
?y Banca
// multiple;
40.43%
Caja
Municipa
39.36%

Fuente: encuesta aplicada en las viviendas.
Elaboracion: el autor.
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La mayoria de la poblacion tiene preferencia por un financiamiento
entre 10 a 20 afos, el 35.46%, considerando que el pais vive una economia
con estabilidad monetaria, no hay inflacion, y ello permite tomar deudas de

largo plazo.

Hay un importante segmento de la poblacién, el 43.97%, formada por
las personas que desean un financiamiento entre 5 a 10 afios, explicado
que la generacion de ingreso entre los miembros de la familia en los afios

siguientes permitira cancelar una duda en un mediano plazo.

Grafico 9

Tiempo en el financiamiento de la vivienda

Mas de 20 /’,:/:f:f?} Menos
afios; 10.64% gk

Mas de 10
hasta 20 afios;
35.46%

Fuente: encuesta aplicada en las viviendas.
Elaboracion: el autor.
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Las teorias econdmicas de que la construccion de viviendas mueve la
economia es corroborado a continuacién, al generar multiplicacién de

diversos sectores directamente o indirectamente relacionados.

El principal sector, directamente relacionado, es el comercio de
materiales de construccién, por ejemplo, negocios de venta de cemento,
ladrillo, fierro, calaminas y tuberias. Respecto al ladrillo, es un producto que
se fabrica de modo local y por lo tanto es una industria. También, negocios
de ferreteria de productos complementarios, constituidos como micro
empresas, quienes requieren los servicios de contadores y otros

profesionales.

Grafico 10

Negocios con movimiento con la construccion de viviendas

0.00% 50.00% 100.00%
Comercio de materiales de
jodwalionl I 55 30%
Confecciéq de muebles, mesas, _ 71.99%
sillas camas
Comercio de artefactos eléctricos [N 77.30%
Comercio de vehiculos [N 23.97%

Transporte masivo de pasajeros GGG 34.40%

Seguridad de viviendas [N 29.79%

Otros [N 27 66%

Fuente: encuesta aplicada en las viviendas.
Elaboracion: el autor.
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CAPITULO V: DISCUSION, CONCLUSIONES, RECOMENDACIONES

5.1 DISCUSION

Se ha podido estructurar un perfil de las necesidades de vivienda para
la poblacion de la ciudad, basadas en dos criterios demograficos, sexo y
edad.

En ambos casos hay diferencias, tal como se observa en el grafico
siguiente. Esto implica que las estrategias de inversion a realizar deben
considerar que las viviendas posibles de ofrecer a través de programas

sociales deben considerar estos aspectos.

Gréfico 11

Valores promedios de lo usuarios, por sexo y grupos de edad, respecto a la

preferencia por el tamafio del lote y la cantidad de pisos de la vivienda
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Escala:
Tamafio del lote para su vivienda
1, menor de 100 m2; 2, de 100 a 120 m2; 3, de 120 a 200 m2: 4, mas de 200 m.

Cantidad de pisos para su vivienda

1, de un piso; 2, de dos pisos; 3, de un piso, y bases para dos pisos; 4, de un piso, y bases
para tres pisos.
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5.2 CONCLUSIONES

1. De acuerdo a los datos demograficos de la poblacion encuestada,
sexo y edad nos encontramos en una sociedad donde quien dirige los
destinos de la vivienda es el hombre debido a que en su mayoria es
el generador de ingresos en el hogar, ademas debo mencionar que
las personas mayores de 40 afios recién estan en condiciones de
adquirir una vivienda o ya lo adquirieron. De acuerdo al interés de la
poblacién en adquirir una vivienda por sexo se ve que el hombre tiene
un 79.7% y la mujer un 64.8%.

2. De acuerdo a la preferencia por localizacion de la vivienda a adquirir,
se ve que un 46.81% de las personas prefieren vivir en un area semi
urbana, explican para tener espacios mas grandes, huertas, etc;
ademas el 40.78% prefiere vivir en el centro de la ciudad explicando
estar mas cerca de su centro de trabajo y tener acceso a todos los
servicios publicos, etc; ademas hay un 12.41% que desea vivir en un
area cercana al centro de la ciudad, explicando no estar tan lejos de

los servicios basicos.

3. De acuerdo a la importancia de la accesibilidad a servicios publicos
se observa que las personas buscan una vivienda con acceso a
servicios publicos como por ejemplo mercado de alimentos, centro
religioso, transporte masivo y escuela para nifios, etc. De acuerdo a
la preferencia por el tamafio de lote para su vivienda un 40.78%,
tienen preferencias por viviendas de 100 a 120 metros cuadrados,
debido a que el costo para la construccion serd menos, pero con

posibilidades de construir un segundo piso mas adelante.
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5.3 RECOMENDACIONES

1.- De acuerdo a los datos demogréficos de la poblacion encuestada, sexo
y edad sugiero que tanto el hombre como la mujer dirijan los destinos
de la vivienda, de esa manera ambos serian los generadores de
ingresos en el hogar y como ambos trabajan, ambos tendran los
ingresos econdémicos para la toma de decisiones, referente al interés
de adquirir una vivienda sugiero inculcar a las mujeres el deseo de
obtener una vivienda de esa manera la carga y presion no seréa
solamente del hombre como lo muestran en los datos demograficos

de la poblacion encuestada.

2.- Referente ala preferencia por la localizacion para adquirir una vivienda
sugiero escoger un area semi urbana, debido a que ofrece muchos
beneficios referentes a las comodidades de espacios como huertas,
jardines, menos contaminacion ambiental, menos ruido de transito, en
estas areas de igual manera los servicios basicos se iran

implementando con el paso del tiempo.

3.- Referente a la preferencia por el tamafio del lote para una vivienda
sugiero escoger un area de 120 metros cuadrados a 200 metros
cuadrados, para una mejor comodidad, por ejemplo, cuartos
individuales para sus hijos, abuelos, etc; area de sala, comedor,

lavatorio, etc; una mejor calidad de vida para sus familiares.
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Instrucciones:

ANEXO 1: INSTRUMENTO DE RECOLECCION DE DATOS

DATOS GENERALES

Sexo: Hombre
Edad:

a. Menor de 25 anos.
b. 25 hasta 40 anos.
c. Mayor de 40 afos.

] 1

La encuesta es anénima.
Responder con una (X) en cada respuesta posible.

1
2
3

Mujer

[]

I. ¢Tiene interés en adquirir una vivienda? Si

Sirespondio NO, termina la encuesta.

2

(] 1

No[ | 2

1. Exprese su preferencia por la localizacion para su vivienda
a. En el centro de la ciudad. 1
b. En area cercana al centro de la ciudad. 2
c. En &rea semi urbana. 3
2. Indique la importancia de la accesibilidad de su vivienda a los siguientes
servicios publicos
Nada Algo Importante | Muy
importante | importante importante
2.1 Mercado de alimentos 1 2 3 4
2.2 Centro religioso 1 2 3 4
2.3 Transporte masivo 1 2 3 4
2.4 Escuela para los nifios 1 2 3 4

3.

a. Menor de 100 m2.

b. De 100 m2 a 120 m2.
c. Mas de 120 m2 a 200 m2

d. Mas de 200 m2

A OWDN P

Exprese su preferencia en el tamafio del lote para su vivienda

a. De un piso 1
b. De dos pisos. 2
c. De un piso, y bases para dos pisos. 3
d. De un piso, y bases para tres pisos. 4

a. Hasta dos habitaciones. 1
b. Tres habitaciones. 2
c. Cuatro o méas habitaciones. 3

Exprese su preferencia por la cantidad de pisos para su vivienda

Exprese su preferencia por la cantidad de habitaciones de su vivienda
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6. Exprese su preferencia por el tipo de material para las paredes de su
vivienda
a. Todo de ladrillo. @
b. Mezcla de ladrillo y madera.
c. De madera, prefabricada.
7.  Indique laimportancia de los atributos que valora de una vivienda
Nada Algo Importante | Muy
importante | importante importante
7.1 Area jardin en la parte 1 2 3 4
delantera de la vivienda
7.2 Area huerta en la parte 1 2 3 4
posterior de la vivienda
7.3 Una sola area para 1 2 3 4
sala y comedor
7.4 Habitaciones con bafio 1 2 3 4
propio
7.5 Reservorio para agua 1 2 3 4

a. Banca multiple (p.e. BBVA, Interbank.

b. Caja Municipal.
c. Financiera

d. Cooperativa de crédito y ahorro

e. Otra institucion

9. Sefale el tiempo para el pago de su crédito

a. Menos de 5 afos.
b. 5 hasta 10 afos.

c. Mas de 10 hasta 20 afnos

d. Mas de 20 anos

A ON PR

abhwNBEF

Exprese su preferencia la institucion para obtener su financiamiento

10. ¢Qué negocios tendrdn movimiento con la construccién de viviendas en

Iquitos?

(Puede responder una o mas alternativas)
a. Comercio de materiales de construccion.
b. Confeccion de muebles, mesas, sillas camas.

c. Comercio de artefactos eléctricos.

d. Comercio de vehiculos (motocicletas).
e. Transporte masivo de pasajeros.
f. Seguridad de viviendas.

g. Otros.

NOoO ok, WN R
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